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1. WSTEP

Potrzeba opracowania prognozy do planu zagospodarowania
przestrzennego wynika z:

e art. 17 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze
zm.) wéjt, burmistrz lub prezydent miasta ,sporzgdza projekt planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatlywania na $rodowisko,
uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy” oraz

e art. 51 ust. 1 w zwigzku z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze
zm.) - ,organ opracowujgcy projekt dokumentu, o ktorym mowa w art.
46 lub 47, sporzagdza prognoze oddziatywania na srodowisko”.

Przedmiotem niniejszego opracowania, jest prognoza oddziatywania na
Ssrodowisko przyrodnicze, jakie mogg wywotac¢ ustalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwalg
Nr XXXI/270/98 Rady Miasta i Gminy w Lubniewicach z dnia 18 czerwca 1998
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenébw pod zabudowe letniskowg 1 mieszkaniowg jednorodzinng w
Lubniewicach.

Obszar objety planem (powierzchnia ok. 7,03 ha) potozony jest w
powiecie sulecinskim, w Gminie Lubniewice, w obrebie miasta Lubniewice
pomiedzy ulicami Lesng i Gorzowska.

Obszar objety planem stanowi cze$¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu
.9-Pojezierze Lubniewicko - Sulecinskie”, ktory zostat powotany ze wzgledu na
szczegolne walory przyrodnicze oraz walory estetyczne krajobrazu.

1.1. Podstawy formalno-prawne opracowania prognozy I powi gzania
z innymi dokumentami

Niniejsza prognoza zostata opracowana w wyniku umowy pomiedzy
Gming Lubniewice, a Pracownig Architektoniczno-Urbanistyczng ,ARCHITEC”
Zofia Cytryna ul. Obroncow Pokoju 69/6 w Gorzowie WIkp. zgodnie z zakresem
okreslonym w uchwale Nr XIX/126/2012 z dnia 28 czerwca 2012 roku o
przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubniewice dla terenu potozonego pomiedzy ulicami
Lesng i Gorzowska w Lubniewicach.

Podstawe prawng sporzgdzania prognoz oddziatlywania ustalen
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na srodowisko
przyrodnicze stanowi art. 51 oraz art. 52 i 53 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zm.).

Prawidiowe przeprowadzenie oceny oddziatywania na s$rodowisko
wymaga zastosowania przepiséw innych ustaw i rozporzadzen, miedzy innymi:

» Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu



przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717);

» Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2010 r. Nr
243, poz. 1623);

» Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2012 r. poz. 145);

» Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2009 r. Nr
151, poz. 1220);

» Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. .
Dz.U.z 2004 r. Nr 121, poz. 1266);

» Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach (t. j. Dz.U. z 2005 r. nr 236, poz. 2008);

» Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska
(tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150);

» Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2010 r. Nr
185, poz. 1243);

» Ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu sciekow (t.j. Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858
ze zm.);

» Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.);

= Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz.U. Nr 120, poz. 826
ze zm.);

» Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz.U. Nr
213, poz. 1397 ze zm.).

Polskie przepisy o ocenach oddziatywania na srodowisko stanowig
realizacje dyrektywy Unii Europejskiej dotyczgcej ocen planéw i programéw —
2001/42/EC. Uwzglednia ona takze Konwencje EKG ONZ: o ocenach w
kontekscie transgranicznym — tzw. Konwencja z Espoo oraz o dostepie do
informacji, udziale spoteczenstwa oraz dostepie do sprawiedliwosci w sprawach
dotyczgcych Srodowiska — tzw. Konwencja z Aarhus.

Prognoza nawigzuje do opracowania ekofizjograficznego podstawowego
dla terenu potozonego pomiedzy ulicami Lesng i Gorzowskg w Lubniewicach.
Dla terenu objetego przedmiotowym planu opracowano:

e prognoze sporzadzong na potrzeby Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego
(przyjetego w marcu 2012 r.),

* prognoze sporzgdzong w roku 1997 - (na potrzeby planu przyjetego
uchwatg nr XXXI1/270/98 Rady Miasta i Gminy w Lubniewicach z
dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw pod zabudowe
letniskowg i mieszkaniowg jednorodzinng w Lubniewicach).

1.2. Cel i zakres prognozy

Celem prognozy jest wustalenie, jakie skutki dla s$rodowiska
przyrodniczego oraz jakosci zycia mieszkancOw mogg wystgpic w wyniku
realizacji  ustalen  projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.



Zgodnie z art. 46 pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o

udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, prognoza
oddziatywania na srodowisko stanowi element procedury strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy prognoza oddzialywania na

srodowisko zawiera:

informacje o zawartosci, gidbwnych celach projektowanego dokumentu
oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami — lit. a,

informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy —
lit. b,

propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania — lit. c,

informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko —
lit. d,

streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym — lit. e.

Artykut 51 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy zawiera wymagania, aby prognoza

oddziatywania na srodowisko okreslata, analizowata i oceniata:

istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w
przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu — lit. a,

stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgacym
oddziatywaniem — lit. b,

istniejgce problemy ochrony sSrodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace
obszarow podlegajagcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — lit. c,

cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspoélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska
zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu — lit. d,
przewidywane znaczgce oddzialywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe,
Srednioterminowe i diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i
negatywne, na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralnosc
tego obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegdélnosci na:
réznorodnos$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne — z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami
Ssrodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy - lit. e.

Artykut 51 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy wymaga, aby prognoza przedstawiata:
rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie Iub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko,
mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w
szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc¢ tego obszaru — lit.a,

biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru
— rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod



dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku

rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci

wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspéiczesnej wiedzy —

lit. b.

Artykut 52 ust. 1 ww. ustawy okresla, iz informacje zawarte w prognozie
oddziatywania na s$rodowisko powinny by¢ opracowane stosownie do stanu
wspobitczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia
szczegoOtowosci  projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego
dokumentu w procesie opracowywania projektéw dokumentow powigzanych z
tym dokumentem.

Artykut 52 ust. 2 ww. ustawy wskazuje, iz w prognozie oddziatywania na
srodowisko uwzglednia sie informacje zawarte w prognozach oddziatywania na
srodowisko sporzgdzonych dla innych, przyjetych juz, dokumentow
powigzanych z projektem dokumentu bedgcego przedmiotem postepowania.

Zgodnie z art. 53 oraz art. 57 pkt 2 i art. 58 pkt 3 organ opracowujgcy
projekt dokumentu uzgadnia z wihasciwymi organami, zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko, tj. z regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska i panstwowym
powiatowym inspektorem sanitarnym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
wykonang prognozg oddziatywania na srodowisko poddany jest opiniowaniu
przez wtasciwe organy (art. 54 ust. 1). Ponadto organ opracowujgcy projekt
dokumentu poprzez wylozenie go do publicznego wgladu daje mozliwos¢
zapoznania sie spoteczenstwu z dokumentem planistycznym a tym samym
wnoszenia uwag i wnioskow.

1.3. Metodyka i materiaty wej $ciowe uwzgl ednione przy sporz adzaniu
prognozy

Przy sporzadzaniu przedmiotowego opracowania wykorzystano metode
oceny skutkow wptywu ustaleh planu na srodowisko przyrodnicze, skladajgce
sie z:

= analizy $rodowiska przyrodniczego, przeprowadzonej w Sposéb
kompleksowy metodami terenowymi i kameralnymi;
= oceny wlasciwej, przy uzyciu podejscia systemowego.

Podstawowym zatozeniem opracowania jest traktowanie srodowiska jako
systemu, ktorego elementy sg ze sobg wzajemnie powigzane i zachodzg
miedzy nimi okreslone relacje.

Wykorzystano réwniez dostepne materiaty kartograficzne, opracowania
dotyczgce srodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne terenu
objetego opracowaniem oraz jego otoczenia, a w szczegolnosci:

= Projekt uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy
ulicami Lesng i Gorzowskg w Lubniewicach, wraz z zalgcznikiem —

rysunkiem projektu planu na mapie w skali 1 : 1000.



= Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Lubniewice przyjetego uchwatg Nr XVI1/125/2000 Rady
Miasta i Gminy Lubniewice dnia 28.06.2000 r. w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubniewice.

= Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla terenu potozonego
pomiedzy ulicami Lesng i Gorzowskag w Lubniewicach.

= Program ochrony srodowiska dla gminy Lubniewice.

= Program ochrony srodowiska dla Starostwa Sulecinskiego.

» Dyspozycje wynikajgce z uzgodnien:
|. Regionalnego Dyrektora Ochrony  Srodowiska — pismo Nr WOOS-

1.411.157.2012.JF z dn. 14 listopada 2012 r. — zgodnie z uzgodnieniem

»Prognoza oddziatywania na srodowisko dla projektu zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy

ulicami Lesng i Gorzowskag w lubniewicach”, obejmuje petny zakres i stopien

szczegotowosci okreslony art. 51, z uwzglednieniem art. 52 ust. 1 i 2 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zm.),

przy jednoczesnym uszczegétowieniu 0 ponizsze zagadnienia:

1.

Prognoza powinna oceni¢ zgodnos¢ ustalen dokumentu
planistycznego z  podstawowymi zasadami i normami
zrbwnowazonego rozwoju, a takze wskazaniami zawartymi w
opracowaniu ekofizjograficznym.

Prognoza powinna okresli¢ zasieg i stopien przewidywanego
oddziatywania planowanych funkcji na srodowisko naturalne oraz
wptyw na zdrowie i warunki zycia ludzi.

W prognozie nalezy przedstawi¢ poprawnos$é, a zarazem
skuteczno$¢  rozwigzan przewidzianych ~w  dokumencie
planistycznym pozwalajgcych ograniczy¢ Ilub zminimalizowac
negatywne skutki realizacji dokumentu na srodowisko.

W prognozie nalezy przedstawi¢ szczegétowe informacje
dotyczgce:

- ewentualnego negatywnego oddziatywania w wyniku antropopresji
na wody podziemne oraz glebe,

- sposobu zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych,
gromadzenia oraz odprowadzania sciekow,

- wptywu na jakos¢ powietrza atmosferycznego,

- ucigzliwosci hatasowych, jakie mogag pojawi¢ sie w zwigzku z
planowanym zagospodarowaniem terenu,

- wplywu ustalen dokumentu planistycznego na zadrzewienia i
zakrzewienia oraz na tereny lesne.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko nalezy uwzglednié
skumulowane oddziatywanie przedmiotowego zagospodarowania
terenu, a takze wzig¢ pod uwage informacje zawarte w prognozach
oddziatywania na srodowisko sporzgdzonych dla innych, przyjetych
juz dokumentéw powigzanych z dokumentem bedgcym
przedmiotem opracowania.



Il. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sul  ecinie —
pismo Nr NZ-771-P-7-14/12 z dnia 21 listopada 2012 r. - wg uzgodnienia
zakresu i stopnia szczegoOtowosci dla ,Prognozy oddziatywania na
srodowisko ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy ulicami Lesng i Gorzowska
w Lubniewicach” o ponizsze zagadnienia:

1. Prognoza powinna spetnia¢ wymogi art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2008 r. Nr 199, poz.
1227 ze zm.) realizacja funkcji okreslonych w zatozeniu przy
sporzadzaniu planu zagospodarowania przestrzennego kierowac sie
powinna przy zachowaniu obowigzujgcych przepiséw zdrowiem i
komfortem ludzi zamieszkujgcych te obszary.

2. W szczegolnosci w prognozie nalezy uwzgledni¢ ochrone przed
hatasem, ochrone przed emisjg zanieczyszczen, ochrone
zapewniajgcg czystos¢ powietrza i wod.

2. OPIS STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Gmina Lubniewice zajmuje fgcznie powierzchnie 12944 ha. Siedzibg
gminy jest miasto Lubniewice, ktore jest najwiekszg jednostkg osadniczg,
potozone malowniczo pomiedzy dwoma jeziorami Lubigz i Krajnik oraz w
poblizu jeziora Lubniewsko najwiekszego w tej okolicy. Naturalnym bogactwem
gminy Lubniewice sg olbrzymie kompleksy lesne - 8656 ha zajmujg lasy, tj. ok.
70 %. Duze zalesienie, bogata szata roslinna, ciekawe okazy drzew i podszycia
leSnego stanowig istotne element wplywajgcy na atrakcyjnos¢ regionu.
Lubniewice to miasto o charakterze turystyczno-wypoczynkowym o zasiegu
ponadregionalnym.

Teren objety planem, potozony jest pomiedzy ulicami: Lesng (droga
powiatowa nr 1296 F (dz. 24) relacji: Lubniewice—Osiedle Trzcince) i
Gorzowskg (droga wojewddzka nr 136 (dz. 27) relacji: Wadowice-Trzemeszno.
Teren w niewielkiej czesci zabudowany zabudowg jednorodzinng, diugotrwale
odtogowany. Przez teren planu, z kierunku potnocno-zachodniego na
potudniowy-wschaod, jak i wzdtuz jego granicy przebiegajg elektroenergetyczne
linie napowietrzne 15 kV. Istniejg tez obiekty energetyczne, jak stacja stupowa i
kontenerowa. Od strony potnocnej graniczy z terenem lesnym i terenami ustug
turystycznych a od potudnia graniczy czesciowo z terenem o funkcji
mieszkaniowej i terenami leSnymi.

Wedlug podziatu Polski na jednostki fizyczno-geograficzne [J. Kondracki,
2002] obszary objete planem potozone sg w obszarze mezoregionu Pojezierza
tagowskie (315.42) wchodzagcego w skiad makroregionu Pojezierza
Lubuskiego (315.4) na sandrach ostatniego zlodowacenia (Rys. nr 1).

Pojezierze Lubuskie — potozone jest pomigdzy Kotling Gorzowskg na
pétnocy, Doling Srodkowej Odry na potudniu i obnizeniem wykorzystywanym
przez doptyw Warty — Obre na wschodzie.



Pojezierze tagowskie — jest pagorkowatym terenem morenowym na
wschod od Lubuskiego Przetomu Odry, na potudnie od Kotliny Gorzowskiej i ha
zachdd od Bruzdy Zbgszynskiej, sgsiadujgcym od potudnio-zachodu z R6wning
Torzymska.

Rys. nr 1. Fragment mapy podziatu Polski na jednos  tki fizyczno-geograficzne
[J. Kondracki, 2002].

Budowa geologiczna — wedlug objasnien do Szczegdtowej Mapy
Geologicznej Polski - Arkusz Krzeszyce (Rys. nr 2). obszar objety planem
reprezentujg osady plejstocenskie w postaci:

= 20/21 — piaski i zwiry lodowcowe na glinach zwatowych,
= 21 —gliny zwalowe.

Piaski i zwiry lodowcowe - wystepujg na glinach zwatowych
zlodowacenia Wisty. Sg to bezstrukturalne, réznoziarniste, czesto pytowate,
Z pojedynczymi ziarnami zwirdw o0 migzszosci nie przekraczajgcej 2 m.

Gliny zwatowe — wystepujg w postaci zwartych pokryw, ktérych
glebokos¢ nie przekracza 5 m. Wyksztalcone sg w postaci glin zoitych
miejscami z brgzowym odcieniem, piaszczystych ze znikomg iloscig frakcji
zwirowej, gtéwnie skat krystalicznych i piaskowcow poétnocnych. Gliny te
podscielone sg osadami moren czotowych spietrzonych — piaskami, zwirami,
gtazami i glinami zwatowymi Sanu 1.

Wedlug objasnien do Szczegdtowej Mapy Geologicznej Polski pod utworami
plejstocenu lezg osady miocenu srodkowego — mutki, piaski z weglem
brunatnym (formacja adamowska). Wyksztatcone sg w postaci piaskow dobrze
wysortowanych, drobnoziarnistych z domieszkg detrytusu roslinnego i pyitu
weglowego. Warstwy osadow tego wieku opisano w otworze 46 w Trzcincach
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(blisko terenu objetego planem), gdzie utwory stwierdzono na gtebokosci 20-

114 metréw.
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Rys. nr 2. Fragment Szczegétowej Mapy Geologicznej  Polski przedstawiaj gcy

teren obj ety planem.
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Geomorfologia — poczatek plejstocenu przebiegat pod znakiem erozji i
denudacji pokrywy neogenskiej. W okresie czwartorzedowym aktywng role w
ksztaltowaniu rzezby terenu odgrywaly lgdolody zlodowacen s$rodkowego
plejstocenu. Podczas zlodowacen $rodkowopolskich Igdolody dwukrotnie
wkraczaly na dany obszar powodujgc czesciowe wyrOwnanie starszej
powierzchni.

Wkraczajgcy lgdolod Wisly zastat gitdwne elementy rzezby juz w
zarysach wyksztatcone (Krygowski i inni, 1978). Rzezba ta miata decydujgcy
wplyw na przebieg procesow akumulacyjnych. W obnizeniach terenowych
powstaty wtedy serie osadOw zastoiskowych i wodnolodowcowych, a na
obszarach wysoczyznowych gtéwnie morenowych (rys. 3). Cofanie sie lgdolodu
na wiekszosci obszarach miato charakter arealny, czemu sprzyjato znaczne
zroznicowanie morfologiczne terenu.

Oznaczenia do mapy:

Formy lodowcowe

Whysocryzna morenowa falista

Formy denudacyjne

M Dhugle stoki
()

Drobne zagiebienia o rééne] genazia

Rys. nr 3. Szkic geomorfologiczny dla terenu obj  etego planem wg obja $nien do
Szczegotowej Mapy Geologicznej Polski — Ark. Krzesz  yce (426).

Teren objety planem potozony jest w strefie wysoczyzny morenowej
falistej okolic Jarnatowa — Lubniewic. Obszar wysoczyznowy pociety jest
miejscami rynnami jeziornymi. Najwyzej wyniesionym punktem jest wzgorze
(119,8 m n.p.m.) potozone obok Jarnatowa. Rynny glacjalne okolic Lubniewic
wypetniajg jeziora, ktorych lustro wody zalega na wysokosci 48,5-48,0 m n.p.m.
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(ez. Lubigz i Lubniewsko) i 52 m n.p.m. (jez. Jarnatowskie). Wysokosci
wzgledne krawedzi rynien miedzy poziomem lustra wody a kulminacjami
otaczajgcych jg wzgorz i pagorkow wahajg sie w granicach 40 — 70 m, a
nachylenie zboczy rozcietych siecig dolinek erozyjnych oscylujg w granicach 8
— 55°,

Czynnikami decydujgcymi o przydatnosci, tak urozmaiconej rzezby
terenu, dla réznych form dziatalno$ci gospodarczej sg: rodzaj i natezenie
procesOw morfogenetycznych, na ktorych intensywnos¢ wplywajg takie cechy
rzezby, jak:

- wysokos$¢ bezwzgledna,

- wysoko$¢ wzgledna,

- ekspozycja i nachylenie stokdw,

- wzajemny uktad form terenu.

Wysoko $§¢ bezwzgledna: najnizej potozony punkt znajduje sie w czesci
potudniowo-wschodniej na wysokosci 64 m n.p.m., najwyzszy natomiast - 84 m
n.p.m. w czesci pétnocno-zachodniej przy granicy terenu objetego planem.

Deniwelacja dla terenu objetego planem o pow. ok. 7 ha wynosi 20 m.

Ekspozycja i nachylenie stokow: teren posiada dogodne potozenie w
stosunku do stonca — skton w strone potudniowo-wschodnig.
Srednie nachylenie terenu wynosi ok. 3 %, w czesci wschodniej wystepujg
miejscowo tereny o nachyleniu 6-12 %, a nawet powyzej 12% - dochodzg do
15%. Tereny te pomimo takich spadkéw wskazane zostaly na Mapie
Geologiczno-Gospodarczej Polski, jako posiadajgce dogodne warunki dla
lokalizacji budownictwa.

Nie obserwuje sie jednak proceséw geodynamicznych przemieszczania
materialu powierzchniowego, jak: abrazja, ruchy masowe, obrywy na terenie
objetym planem.

Wedlug obja snien do Mapy Geologiczno-Gospodarczej Polski -
Arkusz Krzeszyce (Rys. nr 4) geologiczno-inzynierskie warunki podioza
budowlanego okreslono z wytgczeniem obszarow wystepowania zt6z kopalin,
terendw lesnych, gleb chronionych (klasy I-IVa), tak na grobach pochodzenia
organicznego, przyrodniczych obszaréw ochronnych i w obszarze chronionego
krajobrazu. W zwigzku z powyzszym brak jest w tym zakresie danych dla czesci
potozonej po stronie zachodnie;.

Wedlug Mapy Geologiczno-Gospodarczej Polski teren objety planem, w
czesci wschodniej, przylegajgcej do drogi wojewodzkiej, posiada korzystne
warunki dla lokalizacji budynkéw, w czesci zachodniej nie byt analizowany.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu analizowanego wskazany jest punkt
wystepowania kopaliny (zwiru), eksploatacja nie jest prowadzona.

W obszarze objetym planem nie jest prowadzona zorganizowana
eksploatacja surowcOw geologicznych, nie wystepujg zloza podlegajgce
ochronie zgodnie z prawem goérniczym.
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OBJASNIENIA

GORNICTWO | PRZETWORSTWO KOPALIN
granica obszaru gérnkczego

qqqqqq granica terenu gbriczego
o punkt wystgpowania kopaliny (p - rodzaj kopaling

WARUNKI PODLOZA BUDOWLANEGO

AS
% korzystne

\\\\\\
\\\\\\

x_ "% N niekorzystne, utrudniajgce budownictwo

\\\\\\\
\\\\\\

obszary niewaloryzowane

OCHRONA PRZYRODY, KRAJOBRAZU | ZABYTKOW KULTURY

grunty rolne (klasy I-IVa uzytkéw rolnych)

lasy ochronne

lasy gospodarcze

Rys. nr 4. Fragment Mapy Geologiczno-Gospodarczej P olski
(Arkusz Krzeszyce) obejmuj gcy teren obj ety planem.

Wody powierzchniowe — sie¢ hydrograficzna gminy Lubniewice jest

pochodzenia polodowcowego. Kierunek lokalnych dziatbw wodnych jest zgodny
z kierunkiem rzeki Lubniewki i rynny jezior Lubniewsko — Lubigz. Wyznaczony
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dziat wodny jest dziatem IV rzedu. Dziaty oddzielajg wody sptywajgce do jezior i
Lubniewki od wod sptywajgcych do zagtebieh bezodptywowych.

Pod wzgledem hydrograficznym obszar gminy Lubniewice znajduje sie w
zlewni rzek Odry (I rzedu) i Warty (1l rzedu).

Teren objety planem nalezy w catosci do obszaru dorzecza Odry i jest
administrowany przez RZGW Poznan. Nie jest narazony na powodzie.

Najwiekszym zbiornikiem wodnym potozonym najblizej terenu objetego
planem (ok. 400 m) jest Jezioro Lubigz, ktére zgodnie z wymogami SOJJ w
roku 2004 zostato sklasyfikowano w Il klasie jakosci wod jeziorowych.
Charakteryzuje je znaczna podatnos¢ na degradacje odpowiadajgca |li
kategorii. O takiej ocenie decydujg analizowane wskazniki morfometryczne,
hydrograficzne i zlewniowe, przyjmujgce w wiekszosci niekorzystne wartosci.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg wody powierzchniowe w
postaci ciekdw czy zbiornikbw wodnych. Ze wzgledu na wystepowanie
odtogowanych uzytkdéw rolnych i otaczajgcych je laséw nalezy sgdzi¢, ze czes¢
wod opadowych i roztopowych wsigka bezposrednio w gigb terenu.

Wody podziemne — w ukiadzie hydrogeologicznym, wedlug Mapy
Hydrogeologiczne] Polski Arkusz Krzeszyce Rys. nr 5), w obszarze objetym
planem wystepujg dwa gtdwne poziomy uzytkowe: czwartorzedowy i
trzeciorzedowy. Zwierciadto wod podziemnych zalega przewaznie na
gtebokosci wiekszej niz 2 metry.

Przeptyw wod podziemnych w gtdwnym poziomie uzytkowym odbywa sie
w kierunku pétnocno-wschodnim, zgodnie ze sptywem wod powierzchniowych.

W obszarze objetym planem nie wystepujg zasoby wod podziemnych
(ani udokumentowane, ani perspektywiczne) - zbiorniki podziemne woéd —
GZWP.

W objasnieniach do Mapy i na Mapie Hydrogeologicznej Polski teren

wedtug regionalizacji nalezy do jednostki hydrogeologiczne] 7 b?l
cTr
o powierzchni 22 km % ktéra obejmuje poziom trzeciorzedowy pod stabo

wodonosnymi utworami czwartorzedowymi.

Symbol jednostki hydrologicznej: 7 — numer jednostki.

Symbol stratygraficzny uzytkowego pietra wodonosnego: Tr — trzeciorzed jako
gtéwne uzytkowe pietro/poziom wodonosny.

Stopien izolacji: bc (b —izolacja staba, ¢ — izolacja dobra).

Przedziat wielkosci zasob6w dyspozycyjnych jednostkowych: | <100
[m3/24h.km ).

Poziom zalega na gtebokosci ponad 50 m. Migzszo$¢ utworow
wodonosnych wynosi 15,6 m, warto$¢ przewodnosci wynosi 405 m?/24h, a
modut zasobéw dyspozycyjnych, wynosi 77 m324h.km? Gileboko$¢ do
wodonos$nych utworéw w osadach czwartorzedowych wynosi kilka metrow.

Woda dostarczana do picia dla tego terenu pochodzi z ujecia zbiorowego
w Lubniewicach, ktérego wody ujmowane sg z utworow czwartorzedowych i
nalezg do llb klasy, tj. sredniej jakosci wod podziemnych, wymagajgcych
uzdatniania. Poborem, uzdatnianiem i dostarczaniem wody zajmuje sie Zakfad
Gospodarki Komunalnej w Lubniewicach. Ujecie posiada strefe ochrony
bezposredniej, natomiast nie posiada strefy ochrony posredniej.
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MAPA HYDROGEOLOGICZNA POLSKI

OBJA SNIENIA:

WODONOSNOSC
Wydajnos¢ potencjalna studni wierconej, m3/h,

Symbo! jednostki hydrogeclogicznej

1 - numer jednastk], Tr - symbal stratygraficeny ukytkowego pigira wodonosnega,

2 - stopieft izolacjl, || - przedzial wielkoéei zasobéw dyspozyeyjnych jednostkowych;

pogrubiony symbol stratygraficzny (Q) dotycry gléwnego uytowego pigtra/poziomu wodonoénago

Stoplef izo acji
a - brak tzolaci b - izolacia staba ¢ - iztlacja dobra
Symbole stratygraficzne udytkowych pigter wodoneénych:
Q - cowartoreed
Tr - trzeclorzed
Q-Tr - polgcrone pigtra wodonodne
Zasoby dyspozycyine jednostkowe, m24h.km?:

| = <100 Ih=100-200 Iv-300-400

16



WODY POWIERZCHNIOWE
Dzlaty wodne:

- —3— = krajowy (cyfra oznaces regd sewnd)

Klasy czystobcl wody w rzekach, jeziovach, zblomicach | zalewach

]| —_— pozaklasowa
e 'y

HYDRODYNAMIKA

T 4‘0 — Hydroizohipsa gidwnego ulythowego poziomu wodonednego, m n.p.m.

Kierunek praeptyvau wibd podziemnych w gitwnym poziomie uytkovwym

- STOPIEN ZAGROZENIA
[ bardzo wysokl - obecnedé licznych ognisk zanieczyszczef na terenach o niskie) cdpornode] poziomu gldwnego (g, ab),
— . niektdre z nich spowodowaly jui zanieczyszczenie wod podaigmaych
wisoid - obecnodt ognisk zanieczyszezed na terenach o niskie odpomaode! poziomu giéwnego (g, ab)
$redni - Olbszer o niskiej odpomodc! (a, ab) ale ograniczone] dostepnodc (parki narodowe, rezerwaty, masywy le$ne)

poziomu gidwnago, baz ognisk zenieczyszcze lub obszar o fredniej odporncdel poziomu gléwnego (b)
Z ogniskami zaniacryszczef
niski - olszar 0 fracnie] odpornodci paziomu gldwnego (b), bez ognisk zanieczryszczeh

Rys. nr 5. Fragment Mapy Hydrogeologicznej Polski A rkusz Krzeszyce
obejmuj gcy teren obj ety planem.

Klimat — przeprowadzona przez Guminskiego (1948) i zmodyfikowana
przez Kondrackiego (1978) regionalizacja na dzielnice klimatyczno-rolnicze,
zalicza teren gminy Lubniewice do Krainy Wielkich Dolin jako typu klimatu.
Obszar gminy lezy na pograniczu dwoch dzielnic klimatyczno-rolniczych:
bydgoskiej - pétnocne rejony gminy i lubuskiej - potudniowe rejony gminy.
Kondracki tak charakteryzuje owe dzielnice:

» dzielnica bydgoska ma charakter przejsciowy pomiedzy chtodng i dos¢
zraszang dzielnicg pomorskg, a cieplejszg i suchg dzielnicg srodkowa.
Dni z przymrozkami jest tutaj 107-108, a mroznych 30-35. Opady
wynoszg srednio rocznie okoto 550 mm, czas trwania pokrywy $nieznej
od 38 do 50 dni. Dlugosc¢ okresu wegetacyjnego wynosi 210-215 dni.

* dzielnica lubuska jest cieplejsza od sgsiednich. Dni mroznych jest tu
zaledwie 30, a liczba dni z przymrozkami spada ponizej 100. Wiatry sg
silne, opady stosunkowo duze 570-650 mm. Okres wegetacyjny dtugi od
215 do 220 dni.

W bilansie rocznym dominujg na terenie gminy wiatry z kierunku
zachodniego i potudniowego, co ma znaczny wptyw na temperatury i klimat w
poszczegodlnych porach roku. Klimat gminy Lubniewice jest wzglednie tagodny i
cieply, ale niezbyt wilgotny. Czesto spotyka sie tu opdzniong wiosne i diuzszg
ciepta jesien oraz mato sniezng zime.

Teren objety planem, z punktu widzenia statego przebywania cztowieka,
nalezy do obszarow o korzystnych warunkach klimatycznych, m.in. potozony na
wysoczyznie moreny falistej, poza zasiegiem wilgotnego powietrza, dobrze
przewietrzany, z dobrymi warunkami nastonecznienia, w otoczeniu lasow.

Gleby - proces glebotworczy trwa caly czas i jest nieodtgcznym
elementem przemian zachodzacych w ekosystemie. Pedosfera (gleba) jest
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srodowiskiem zycia i zrodiem skiadnikow odzywczych dla wielu gatunkow
mikroorganizmow i podziemnych organow roslin.

Na terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wystepujg nastepujgce grunty:

= uzytki rolne, w tym gunty rolne — R lllb, R IVa, R V;

= zabudowane i zurbanizowane, w tym: zabudowane — B, drogi — dr.
Teren objety planem przy realizacji planu przyjetego uchwatg Nr

XXXI1/270/98 Rady Miasta i Gminy w Lubniewicach z dnia 18 czerwca 1998 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw pod
zabudowe letniskowg i mieszkalng, jednorodzinng w Lubniewicach, w
rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, Zarzad Miasta i Gminy
Lubniewice uzyskat zgode na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze:

= Minister Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej — GZ.tr.051/602-25/98 z
dnia 06 lutego 1998 r. na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. Nr 16 poz. 78
ze zm.) w formie decyzji wyrazit zgode na przeznaczenie na cele
nierolnicze 1,31 ha gruntéw rolnych klasy lli potozonych na terenie
miasta Lubniewice, przewidzianych w planie do wylgczenia z produkcji
na cele budownictwa mieszkaniowego i letniskowego. W uzasadnieniu
uwzgledniono, iz wnioskowane do przeznaczenia grunty rolne stanowity
enklawe wsrod gruntéw o nizszym potencjale produkcyjnym. Ponadto
grunty te potozone sg w rejonie o zroznicowanej konfiguracji terenu,
otoczone kompleksem lesnym, w bliskie] odlegtosci od istniejgcego
zainwestowania. W catosci sg to gleby pochodzenia mineralnego a
lokalizacja zamierzen mpzp nie spowoduje naruszenia zwartej rolniczej
przestrzeni produkcyjne;j.

» Zarzad Wojewddzki w Gorzowie Wielkopolskim — G.l.OTR-6014-24/98
dnia 20 kwietnia 1998 r., na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych, wyrazit zgode na
przeznaczenie na cele nierolnicze 2,10 ha gruntow r  olnych klasy
IVa potozonych na terenie miasta Lubniewice przewidzianych do
wytgczenia z produkcji na cele budownictwa mieszkaniowego i
letniskowego.

Podtoze wystepujgcych gleb stanowi mozaika piaskéw lodowcowych i
glin zwatowych.

Dla terenu objetego planem potozonego w granicach administracyjnych
miasta, wedlug nowelizacji ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych -
zgodnie z art. 5b ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i
lesnych (t.j. Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 ze zm.), w stosunku do gruntow
rolnych, nie ma zastosowania ww. ustawa.

Na terenie nie stwierdzono wyrobisk lub sktadowisk odpadow, ktére
dziatatyby degradujgco na glebe.

Flora i fauna — gmina Lubniewice jest obszarem o stosunkowo niskim
uprzemystowieniu i duzym zalesieniu, co stanowi ogromny walor przyrodniczy a
ponadto krajobraz wzbogaca urozmaicona rzezba terenu.

O jakosci i stanie $rodowiska przyrodniczego Swiadczy ilos¢
ustanowionych form ochrony przyrody. Do najcenniejszych ustanowionych w
gminie Lubniewice form ochrony zalicza sie:
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= Rezerwat przyrody ,Janie im. Wiodzimierza Korsaka” utworzony w 1984 r.
to obszar jeziora i lasu na terenie |-ctwa Lubniewice o tgcznej powierzchni
50,52 ha. Celem ochrony jest zachowanie zarastajgcego jeziora z
charakterystyczng roslinnoscig wodng i bagienng, bedacego ostojg licznych
gatunkow ptakéw wodnych.

= Zesp6t Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Uroczysko Lubniewsko” — stanowi
fragmenty krajobrazu naturalnego i kulturowego zastugujgce na ochrone ze
wzgledu na ich walory widokowe lub estetyczne.

= Obszar Chronionego Krajobrazu (OCHK) ,9-Pojezierze Lubniewicko-

Sulecinskie”.

Gmine Lubniewice omijajg obszary wyznaczone w systemie EKONET:

- za poinocng granicg gminy w Pradolinie Torunsko-Eberswaldzkiej -
obszary weztowe o znaczeniu miedzynarodowym ,4M — Obszar Dolnegj
Warty”, a

- za potudniowo-wschodnig granicg gminy - obszary weziowe 0 znaczeniu
miedzynarodowym ,5M — Obszar Miedzyrzecki”.

Wedlug systemu CORINE, w ,Objasnieniach do Mapy Geologiczno-
Gospodarczej Polski” stwierdzono, ze na terenach objetych planem nie
wystepujg wazne siedliska przyrodnicze, zarbwno o znaczeniu europejskim jak i
krajowym.

Na terenie Gminy Lubniewice nie wystepujg tez obszary Natura 2000.

Szczegotowe informacje na temat flory i fauny na terenie gminy znajdujg
sie w Powszechnej Inwentaryzacji Przyrodniczej Gminy Lubniewice z 1993 r.

Brak jest informacji aby na terenie objetym planem wystepowaty
chronione gatunki fauny i flory.

Teren objety planem w catosci potozony jest w obszarze chronionego
krajobrazu ,9-Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie” - rozporzgdzenie Nr 3
Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu ( Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2005 r. Nr 9, poz. 172 ze
zm.), ktéry obejmuje wyrdzniajgce sie krajobrazowo tereny o zréznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb
zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy
ekologicznych.

Realizacja ustalen w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie stoi w sprzecznosci z przepisami ochrony przyrody.

Flora - wedlug geobotanicznego podziatu Polski (W. Szafer, B.
Pawtowski), tereny objete planem potozone sg w Panstwie: Holarktyka,

Obszarze: Euro-Syberyjskim, Prowincji: Nizowo - Wyzynnej
Srodkowoeuropejskiej, Dziale Battyckim, obszar Europejskich lasow lisciastych i
mieszanych Podprowincja Srodkowoeuropejska Wiasciwa, Dziat

Brandenbursko-Wielkopolski, Kraina Notecko-Lubuska, Okreg Pojezierza
Lubuskiego, Podokreg tagowski.

Wedlug Mapy przeglgdowej (J.M. Matuszkiewicz) - Potencjalna
roslinno$¢ naturalna Polski - tereny objete planem znajdujg sie w Prowingciji
Morza Battyckiego, Prowincja  Srodkowoeuropejska, Podprowincja
Srodkowoeuropejska Wiasciwa:

B. Dziat Brandendursko-Wielkopolski
B.1. Kraina Notecko-Lubuska

19



B.1.8. Okrag Pojezierza Lagowskiego
B.1.8.c Podokr eg geobotaniczny tagowsko-Templewski.

Wediug tego podzialu wyodrebniono typ zbiorowiska potencjalnej
roslinnosci naturalnej dla obszaru opracowania:
= Lasy szpilkowe — grupa boréw sosnowych:

[47] Kontynentalne bory mieszane sosnowo-debowe Pino-Quercetum
(= Querco Pinetum + Serratulo-Pinetum);
[49] Suboceaniczny bor sosnowy Leucobryo-Oinetum.

Potencjalna roslinnos¢ naturalna jest to potencjat fitocenotyczny siedlisk,
niezalezny od aktualnego sposobu uzytkowania $rodowiska. Okresla ona
tendencje sukcesyjne roslinnosci dostosowane do obecnych warunkdéw
fizyczno-geograficznych.

Naturalne $rodowisko terenu objetego planem zostato catkowicie
przeksztatcone przez cziowieka. Teren opracowania to przede wszystkim
niewielka enklawa gruntow ornych, ktére obecnie stanowig ugory porolne
czesciowo juz zabudowane. Otoczone bezposrednio lub posrednio uzytkami
lesnymi (Ls), bedgcymi w zarzgdzie Nadlesnictwa Lubniewice.

Wedtug danych Nadlesnictwa dominujgcym siedliskowym typem lasu w
Nadlesnictwie Lubniewice jest BSw zajmujgcy przeszio 58 % powierzchni lesnej
Nadlesnictwa, z rosngcg na nim prawie w 96 % sosng zwyczajng (Pinus
sylvestris) gtéwnie Il bonitacji. Pozostate gatunki to: olsza, brzoza stanowigce
tacznie 3% a takze swierk i dgb stanowigce 1%.

Na obszarze Nadlesnictwa wystepuje wiele gatunkéw roslin (33 gat.),
ktore objete sg réznymi formami ochrony, m.in.:
= Gatunki roslin rodzimych dziko wystepujgcych objetych ochrong gatunkowg

Scista:
Rosliny nasienne ( Spermatophyta ):
- barwinek pospolity (Vinca minor),
- bluszcz pospolity (Hetera helix),
- wiciokrzew pomorski (Lonicera periclymenum),
- grazel z6ity (Nuphar lutea),
- grzebienie biate (Nuphaea alba),
- pomocnik baldaszkowi (Chimaphila umbellata),
- wawrzynem wilczetyko (Daphne mezereum).
Paprotniki (Pteridophyta ):
- widtak sptaszczony (Diphasiastrum alpinum),
- widtak jatowcowaty (Lycopodium annotinum),
- widtak gozdzisty (Lycopodium clavatum),
- paprotka zwyczajna (Polypodium vulgare).
Porosty Lichenies :
- chrobota — wszystkie gatunki (Cladina spp.).
= Gatunki roslin rodzimych dziko wystepujgcych objetych ochrong gatunkowg
czesciowa:
Rosliny nasienne ( Spermatophyta )
- turzyca pisakowa (Carex arenaria),
- konwalia majowa (Convallaria majalis),
- kruszyna pospolita (Frangula alnus).
Mszaki ( Bryophyta)
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- ptonnik pospolity (Polytrichum commune),

- czworolist pospolity (Paris quadrifolia),

- gruszyczka jednolistna (Orthilia secunda),

- niecierpek pospolity (Impatiens noli — tangere),

- wezymord niski (Scorzonera humilis),

- czerwien bfotna (Calla palustris),

- klosownica pierzasta (Brachypodium pinnatrum),
- harecznica grzebieniasta (Dryopteris cristata),

- nasiezrzat pospolity (Ophioglossum vulgatum),

- gwiazdnica bagienna (Stellaria uliginosa).

Roslinnos¢ rzeczywista (aktualna) wystepujgca na terenie uksztattowata
sie pod wptywem dotychczasowego uzytkowania jak rowniez po jego
zaprzestaniu. W wyniku czego zmienit sie charakter roslinnosci, nie tylko jej
struktura ale i sktad gatunkowy.

Teren przylegajgcy do ul. Gorzowskiej (Rys. nr 6), tworzy polane
Srodlesng z rosdlinnoscig zielng wraz z rozpowszechnionymi zaro$lami i
zadrzewieniami powstatymi z samosiewu na nie uzytkowanych gruntach rolnych
(ugorach). Licznie wystepujg samosiejki: sosna, brzoza i klon.

Teren przylegajacy do ul. Lesnej tworzy stalg forme zagospodarowania z
zabudowg domow jednorodzinnych wraz z drogami gruntowymi, gdzie szata
roslinna jest bardziej uboga i najczesciej tworzy jg roslinnosc ruderalna i trawy.

Rys. nr 6. Samosiejkami drzew na dziatce nr 28/61.

Wystepujgce drzewa od matych po wieksze, od pojedynczych po
tworzgcych skupiska wraz z lasami otaczajgcymi teren majg wptyw na regulacje
stosunkow wodnych, lokalny klimat oraz klimat akustyczny.

Od poéinocy teren objety opracowaniem graniczy z lasami
gospodarczymi, za$ od potudnia lasami gospodarczymi, ktore petnig funkcje
ochronne.
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Fauna - wedlug danych Nadlesnictwa Lubniewice w obszarze zarzgdzania
wystepujg chronione gatunki zwierzat (45 gat.), w tym zwierzeta objete ochrong
strefowa:
= Gatunki zwierzat rodzimych, dziko wystepujgcych, objetych ochrong
gatunkowg $cista:
Ptazy ((Amphibia ), podgrupa Ptazy bezogonowe ( Anura):
- ropuchowate (Bufonidae) — ropucha szara (Bufo bufo),
- zabowate (Ranidae) — zaba trawna (Rana temporaria).
Gady (Reptilia) — tuskoskoére ( Squamata ):
- padalcowate (Anguidae) — padalec zwyczajny (Anguis fragilis),
Weze wiasciwe (Colybridae) — zaskroniec zwyczajny (Natrix natrix),
gniewosz plamisty (Coronella austriaca),
Ptaki (Aves):
- bocian czarny (Ciconia nigra),
- bielik (Haliaeetus albicilla).
Ssaki (Mammalia ):
- kretowate (Talpidae) - kret (Talpa europaea).
Gryzonie ( Rodentia ):
- wiewidrkowate (Sciuridae) - wiewiorka (Sciurus vulgaris).
Drapie zne (Cornivora ):
- wydra (Lutra Lutra).
= Gatunki zwierzagt rodzimych, dziko wystepujgcych, objetych ochrong
gatunkowg czesciowa:
Gryzonie ( Rodentria ):
- bobrowate (Castoridae) — bobr europejski (Castor fiber).

Otaczajgce teren kompleksy lesne sprzyjajg wystepowaniu duzych
ssakéw takich jak: jelen szlachetny, sarna, dzik. Z matych ssakéw wystepuja:
kret europejski, jez, wiewiorka, nornik zwyczajny, mysz zaroslowa, kuna lesna,
lis rudy.

Teren objetym planem, mimo wystepujgcej czesciowo zabudowy
mieszkaniowej i letniskowej, zapewne bierze czynny udziat w przemieszczaniu
zwierzat w kierunku jez. Lubigz.

Nad jeziorem Lubigz wystepuja:

- zaba wodna (Rana esculenta),

- zaba trawna (Rana temporaria),

- zaskroniec zwyczajny (Natrix natrix).

Na terenach wyzej potozonych przy jeziorze wystepuja:

- jaszczurka zwinka (Lacerta agilis),

- Jaszczurka zyworodna (Lacerta viviparia),

- padalec zwyczajny (Anguis fragilis).

Bliskos¢ jez. Lubigz, moze sprzyjaé zerowaniu ptakdéw. W obszarze
Lubniewic stwierdzono wystepowanie nastepujgcych gatunkéw ptakéw, m.in.:
zieba, bogatka, cierniowka, kos, trznadel, szpak, rudzik, grzywacz, dzwoniec,
dzieciot duzy, dzieciot czarny, stowik rdzawy, modraszka, szczygiet, petzacz
ogrodowy, soOjka, dzieciot zielony, tozowka, raniuszek, perkoz dwuczubny,
czapla siwa, bocian bialy, ftabedz niemy, krzyzowka, czernica, jastrzgb,
myszotow, kukutka, skowronek, pliszka siwa, strzyzyk, kopciuszek, kwiczot,
trzcinniczek, mysikrolik, sikora uboga, czubatka, kowalik, wrobel, sroka
pospolita, kormoran czarny.
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Na terenie objetym planem nie stwierdzono miejsc rozrodu i regularnego
wystepowania gatunkow objetych ochrong prawng, dla ktérych wymagane jest
ustalanie stref ochrony.

W otoczeniu analizowanego terenu wiekszo$¢ fitocenoz stanowig wtorne
antropogeniczne zbiorowiska zastepcze, ktére w wyniku przeksztatcen
srodowiska spowodowaly, ze omawiany obszar nie posiada szczegolnie
dogodnych siedlisk dla fauny.

Krajobraz — zgodnie z ustawg o ochronie przyrody srodowisko
przyrodnicze to krajobraz wraz z tworami przyrody nieozywione] oraz
naturalnymi i przeksztatconymi siedliskami przyrodniczymi z wystepujgcymi na
nich roslinami, zwierzetami i grzybami.

Obszar Lubniewice ma charakter turystyczno-wypoczynkowy. Znaczne
skupisko jezior i ciekow wodnych, w otoczeniu dorodnych drzewostandw tworzg
malowniczy krajobraz terenu a tym samym stwarzajg korzystne warunki do
rekreacji i wypoczynku.

Teren objety planem pozbawiony jest wdd powierzchniowych. Wysokos$¢
bezwzgledna terenu waha sie w granicach 64-84 m n.p.m. Na walory
krajobrazowe tego terenu skiladajg sie sgsiadujgce ekosystemy lesne (Rys.
nr7).

12.06. 2010

Rys. nr 7. Krajobraz terenu granicz gcego z ul. Gorzowsk g w Lubniewicach.

Obszar objety planem nie zawiera elementéw istotnych i cennych dla
krajobrazu, ktére nalezaloby chroni¢. Jest krajobrazem w catosci
przeksztalconym, w czesci zurbanizowanym. Nie wystepujg réwniez obiekty
powodujgce degradacje krajobrazu (wysypiska, wykopy). Na degradacje
krajobrazu majg istotny wptyw linie energetyczne przecinajgce teren objety
planem i biegngce wzdtuz ul. Gorzowskiej.
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Rys. nr 8. Zabudowa mieszkaniowa na tle laséw sosno  wych na dziatce nr 28/18 i
28/19 przy ul. Le $nej w Lubniewicach.

Dziedzictwo kulturowe — poczatki osiedla wigzg sie z istnieniem zamku
strzeggcego miejsca przeprawy miedzy jeziorami Lubigz i Krajnik. Od 1367 roku
W ciggu szczesciu wiekow Lubniewice jako wie$ szlachecka nalezata do rodziny
von Waldowdw. Lubniwice zwigzane sg z polskim ruchem arianskim. Arianie
wypedzeni w XVII wieku z Polski osiedlili sie na Ziemi Lubuskiej m.in. w
Lubniewicach.

Petne prawa miejskie otrzymaty Lubniewice w 1808 r.

Z zabytkow architektury zachowat sie kosciot parafialny gotycki,
budowany w kilku fazach. Najstarsza czes¢ to prostokgtny korpus nawowy z
drugiej potowy XIV w. W XVI w. odbudowano prezbiterium, a w wieku XIX
neogotyckyg wieze.

Interesujgcym obiektem jest patac z konca XIX w. wzniesiony w miejscu
Sredniowiecznego zamku. Na uwage zastugujg autentyczne plaskorzezby,
pochodzace z Grecji, zdobigce elewacje patacu. Z wiezy rozlegly widok na
jeziora i lesiste wzgoérza. Do patacu przylega kilkuhektarowy park, w ktorym jest
wiele okazOw interesujgcych drzew.

Na obszarze gminy dziedzictwo kulturowe obejmuje zabytki nieruchome i
stanowiska archeologiczne, ktére podlegajg ochronie konserwatorskie;.

Na terenie objetym planem i w jego poblizu brak jest zabytkow oraz
stanowisk archeologicznych.

Oddziatywanie pol elektromagnetycznych — w obszarze objetym
planem znajdujg sie napowietrzne linie energetyczne sredniego napiecia 15 kV.
Zasieg oddziatywania ogranicza sie do 6 metrow.

Nie wystepujg inne zrédta promieniowania elektromagnetycznego — jak
linie wysokiego napiecia 110 kV lub wieze telefonii komdrkowej, stanowigce
zrédto promieniowania elektromagnetycznego.

Kopaliny — nie stwierdzono na terenie objetym planem zi6z
geologicznych objetych ochrona.
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3. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

3.1. Ocena stanu zasob6w srodowiska przyrodniczego

Wojewddztwo lubuskie zalicza sie do wojewddztw o stosunkowo matym
uprzemystowieniu i najwiekszym w skali kraju zalesieniu (Stan $rodowiska w
wojewodztwie lubuskim w latach 2009-2010). Wedlug Ekofizjografii
opracowanej nha potrzeby aktualizowanego Planu Zagospodarowania
Wojewddztwa Lubuskiego lasy lubuskie nalezg do najlepiej zachowanych w
Polsce. Wskazuje to na dobry stan sanitarny srodowiska przyrodniczego (w
szczegolnosci powietrza).

Walory i wartosci dla gminy Lubniewice wynikajg z nastepujgcych cech
Srodowiska przyrodniczego:

» sieci hydrograficznej z wystepowaniem jezior,
duzych deniwelacji w obszarach o rzezbie falisto-pagérkowatej,
wysokiej lesistosci,
zroznicowania ekosysteméw wodnych i lesnych,
wystepowania zabudowy o wartosciach historyczno-architektonicznych w
malowniczym krajobrazie.
Inne zasoby srodowiska, jak: kopaliny, wody podziemne, albo nie
wystepujg, albo majg znikome znaczenie w gminie.

Srodowisko przyrodnicze w gminie w poréwnaniu do innych obszaréw
wojewodztwa lubuskiego charakteryzuje lepszy stan sanitarny. Wynika to z
wiekszej odpornosci ekosystemow rolnych i lesnych oraz mniejszej
antropopresji. Potozenie przestrzenne w oddaleniu od wiekszych koncentracji
ludnosci i ucigzliwego przemystu oraz wystepowanie duzych kompleksow
lesnych i jezior stwarza dobre warunki zamieszkania i wypoczynku. Najwieksze
jeziora potozone sg w zlewniach lesnych i rolniczo-leSnych, przewaznie
przeptywowe z licznymi doptywami z terendw zrodliskowych.

Na potrzeby ,Rocznej oceny powietrza w wojewodztwie lubuskim” (na
podstawie badan imisji wykonanych w 2011 r.) opracowanego przez
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Goérze (2012)
dokonano podziatu wojewodztwa lubuskiego na 3 strefy: lubuskg, m. Gorzowa
WIkp. i m. Zielonej Gory. Gmina Lubniewice potozona jest w strefie lubuskiej.

W badaniach uwzgledniono substancje, dla ktérych w prawie krajowym
jak i dyrektywach unijnych okreslono normatywne stezenia w postaci poziomow
dopuszczalnych, docelowych i celu dlugoterminowego w powietrzu, ze wzgledu
na ochrone zdrowia ludzkiego i ochrone roslin. Koncowym wynikiem klasyfikacji
jest okreslenie jednej klasy dla strefy ze wzgledu na ochrone zdrowia i jednej
klasy ze wzgledu na ochrone roslin, tj. kasa A — nie wymaga zadnych dziatan,
klasa B — wymagane dziatania to okre$lenie obszarow przekroczen wartosci
dopuszczalnych i klasa C — wymagane dziatania to okreslenie przyczyn
przekroczenia poziomow dopuszczalnych substancji w powietrzu, dziatania na
rzecz poprawy jakosci powietrza (opracowanie programoOw ochrony
srodowiska), uwzglednienie w wojewddzkim programie ochrony srodowiska (w
odniesieniu do przekroczen poziomow celdéw diugoterminowych).
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Rozkiad przestrzenny emisji zanieczyszczen do powietrza na terenie
wojewddztwa  lubuskiego  jest  nierbwnomierny.  Najwieksze  ilosci
zanieczyszczen emitowane sg na obszarach powiatow gesto zaludnionych i
uprzemystowionych.

W wojewddztwie lubuskim okredlono 5 obszarow przekroczen: w m.
Gorzowie WIkp. (2), w m. Zielona Gora, Sulecin i Wschowa (Rys. nr 9).
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Rys. 9. Mapa obszarow przekrocze n warto sci dopuszczalnych/docelowych
ustanowionych w celu ochrony zdrowiairo  $lin. [ Zrodto: Roczna ocena jako $ci
powietrza w wojewddztwie lubuskim w 2011- WIO S Zielona Géra]

Udziat emisji pytlow do powietrza ze zrodet przemystowych dla powiatu
sulecinskiego wynosi 2,6%, natomiast emisji dwutlenku siarki wynosi 1,7% w
skali wojewodztwa lubuskiego.

W zakresie zanieczyszczen powietrza w obszarze wojewddztwa
(w strefie lubuskiej kod: PLO803) ze wzgledu na ochrone zdrowia, stwierdzono
przekroczenia dopuszczalnych stezen zanieczyszczeh, ale obszary
przekroczen potozone sg poza granicami gminy: strefa m. Gorzowa WIkp.; oraz
strefa lubuska — obszar miasta Sulecin, dla ktérych wymagany jest program
ochrony powietrza.

Obszar przekroczen dla miasta Sulecin nie pozostaje bez znaczenia dla
obszaru gminy Lubniewice. Ustalony zostat ze wzgledu na ponadnormatywng
liczbe  przekroczen  dopuszczalnego  poziomu  24-godzinnego  pyhlu
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zawieszonego PM10 i przekroczenie sredniorocznych wartosci stezen
docelowych dla benso(a)piranu, przy uwzglednieniu potozenia Sulecina w
odlegtosci ok. 12 km w linii prostej do Lubniewic oraz uwzgledniajgc rozkfad
kierunkow wiatrow w Sulecinie w 2011 r. (Rys. 10).

Emisja zwigzana byla z indywidualnym ogrzewaniem budynkéw oraz
krotkotrwale z awaryjng emisjg ze zrodet innych niz przemystowe.

Rys. 10. Rozktad kierunkéw wiatru [%] w Sul  ecinie w 2011 r. [ Zrodto: Roczna
ocena jako $ci powietrza w wojewddztwie lubuskim w 2011- WIO S Zielona Gora]

Kolejny najblizej potozony obszar przekroczen o pow. 86 km? znajduje sie w
odlegtosci 25 km od miasta Lubniewice — w strefie m. Gorzowa WIkp. — ze
wzgledu na ponadnormatywng liczbg przekroczenh dopuszczalnego poziomu 24-
godzinnego pytu zawieszonego PM10 oraz przekroczenie wartosci
dopuszczalnej sredniorocznej jak rowniez przekroczenie sredniorocznych
wartosci stezen docelowych dla benso(a)piranu. Przekroczenia sg wywotane
indywidualnym ogrzewaniem budynkdw, intensywnym ruchem komunikacyjnym
zwigzane ponadto ze szczegolnymi lokalnymi warunkami rozprzestrzeniania sie
zanieczyszczen i niekorzystnymi warunki klimatycznymi.

Od niedawna badana jest tez iloS¢ deponowanych zanieczyszczen
zawartych w opadach tzw. chemizm opadow atmosferycznych. Linie trendu dla
tadunkéw w latach 1999-2006 wskazujg, ze depozycja wiekszosci badanych
substancji ma charakter malejacy, przy czym najwieksze tendencje spadkowe
stwierdzono w przypadku tadunkéw magnezu i manganu. Charakter rosngcy
linii trendu obserwuje sie dla: sodu, potasu i chromu.

Roczny sumaryczny tadunek jednostkowy badanych substancji zdeponowany
na obszar wojewoOdztwa lubuskiego jest przewaznie mniejszy niz sredni dla
calego obszaru Polski.

Utrzymuje sie duzy odsetek kwasnych deszczow. W zwigzku z duzg
kwasowoscig opadow, systematycznie zakwaszane tereny badanego obszaru
wojewodztwa lubuskiego wymagajg statej neutralizacji. Jednak w wieloleciu
2001-2006 stwierdzono spadek ilosci kwasnych deszczy w porOéwnaniu z latami
ubiegtymi.
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W zakresie zagrozenia halasem najwieksze stanowig trasy drog
krajowych nr 22 i 24. Drogi te stanowig tez zrodio imisji zanieczyszczen
chemicznych powietrza: tlenki azotu, tlenek wegla i weglowodory oraz pyty
zawierajgce zwigzki otowiu, kadmu, niklu oraz miedzi i benso(a)pirenu.

W obszarze miasta Lubniewice gtdwnym zrédiem emisji zanieczyszczenh
do powietrza jest emisja antropogeniczna, obejmujgca emisje niskg gospodarki
komunalnej (kottownie, indywidualne paleniska domowe i prywatne zakfady)
oraz emisje komunikacyjna.

Teren objety planem potozony jest réwniez w strefach oddziatywania
ucigzliwosci komunikacyjnych, ale o mniejszym natezeniu. Zaréwno na drodze
wojewodzkiej nr 136 jak i powiatowej nr 1296 F nie obserwuje sie duzego
natezenia ruchu, ktére generowatoby przekroczenie hatasu.

Wedtug ,Stan srodowiska w powiecie Sulecinskim” opracowany przez
Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Gorze Delegatura w
Gorzowie WIkp. - pazdziernik 2010 r. kontrola stanu ekologicznego jezior nie
obejmowata obszaru gminy Lubniewice. W latach 2008-2010 dokonano oceny
stopnia eutrofizacji wod (wobec uznania calego terenu Polski za obszar
zagrozony eutofizacjg ze zroédet komunalnych). O stopniu eutorfizacji
decydowaly elementy biologiczne (chlorofil ,a”, fitobentos - wskaznik
okrzemkowy) oraz elementy fizykochemiczne (BZTs, OWO, azot amonowy,
azot Kjeldahla, azot azotanowy, azot ogélny, fosfor ogdélny i fosforany).
Przekroczenie wartosci granicznej (ustalonej w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu
jednolitych czesci wod powierzchniowych — Dz. U. Nr 162, poz. 1008) jednego
sposréd ww. wskaznikow decydowato o tym, iz wody w danym punkcie
pomiarowym zostaty uznane za eutroficzne. Ocenie eutrofizacji poddano wody
Kanalu Postomskiego na 40,7 km — Kotczyn. Wody uznano za eutroficzne ze
wzglednu na przekroczenia wskaznikdéw: ogolny wegiel organiczny, fosforany.
Gtownym ciekiem obszaru gminy Lubniewice jest rzeka Lubniewka,
przeptywajgca przez jeziora: Lubniewsko, Lubigz i Krajnik, z dobrze
wyksztatcong doling. Woda Lubniewki odpowiada Il klasie czystosci (zty stan
sanitarny). Lubniewka przeptywajgc przez jez. Krajnik (wg badan w 2003 r. — IlI
klasa) staje sie gtbwnym odbiornikiem oczyszczonych sciekow z mechaniczno-
biologicznej oczyszczalni $ciekow w Lubniewicach. Skutkuje to ztym stanem
sanitarnym wod bezposrednio w rzece Lubniewce a posrednio dla wéd Kanatu
Postomskiego, ktérego stanowi lewobrzezny doptyw.

Jezioro Lubigz na przestrzeni dziesieciu lat obejmujgcych trzy cykle
badan, poprawito stan czystosci wraz ze zmiang klasy z Ill do Il. Badania
przeprowadzone w 1993 i 1998 roku klasyfikowaty jezioro w Il klasie. Jednakze
wynik punktacji w 1998 roku byt juz nizszy niz pie¢ lat wczesniej. Z poréwnania
poszczegoblnych wskaznikow wynikato, ze spadly stezenia azotu mineralnego,
azotu calkowitego i fosforu catkowitego w warstwie powierzchniowej.
Nieznacznie poprawita sie przezroczystos¢ wod. Ostatnie badania z 2003 roku
wykazaty dalszg poprawe: wyraznie zmalata produkcja biologiczna, zmniejszyty
sie jeszcze bardziej koncentracje zwigzkéw azotowych. Pomimo zmniejszania
sie oddzialywan $ciekbw od jeziora, stan czystosci woéd jest nadal
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niezadowalajgcy. W bardzo ztym stanie sg tez pokiady denne jez. Lubigz.
Badane w roku 2009 uznane zostaty jako zanieczyszczone.

Gleby terenu objetego planem nalezg do gleb lekkich i $rednich
wytworzonych z glin zwatowych i piaskdow naglinowych. Wystepujgce uzytki
rolne to grunty rolne klasy: — R llib, R IVa, R V.

Nie stwierdzono zanieczyszczen gleb. Zagrozenie wynika¢ moze jedynie
Z sgsiedztwa drég, ktdre w okresie zimowym posypywane sg solg, co moze
wptywac na przydatnos¢ przyrodniczg gleb. Nie stwierdzono jednak oznak
degradaciji.

Teren objety planem stanowi typowe dla obszaréw urbanizujgcych sie
przyrodniczo-techniczne systemy, gdzie miejsce naturalnych procesow
zwigzanych z funkcjonowaniem $rodowiska jako catosci zajely procesy
antropogeniczne, ktore w znacznym stopniu przeksztalcity naturalne
komponenty biotyczne.

Na terenie objetym planem nie wystepujg zadne elementy silnie
obcigzajgce i zaktocajgce funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego.

3.2. Ocena zagro zen, odporno $ci na degradacj ¢ i zdolno sci do
regeneracji

Odpornos¢ poszczegolnych elementéw srodowiska na degradacje jest
bezposrednio zwigzana z mozliwosciami ich regeneracji. Zdolno$¢ do
regeneracji posiadajg przede wszystkim komponenty biotyczne, a sposréd
abiotycznych — hydrosfera i klimat (pozostale sg nieodnawialne). Regeneracja
przyrody odbywa sie dzieki procesowi sukcesji i rozprzestrzeniania sie
gatunkow.

Na stan srodowiska przyrodniczego majg wptyw przede wszystkim:
1) stopien przemian antropogenicznych (przeksztatcenia, zabudowa), oraz
2) oddzialywanie antropogeniczne (zanieczyszczenia skierowane do
Ssrodowiska).
Przeciwwagg dla ww. dziatan jest:
1) zdolnos¢ srodowiska do regeneracji  (zwigzana z przeksztatceniami
srodowiska) oraz
2) odpornos¢ srodowiska na degradacje (czyli odpornos¢ na oddziatywanie —
Zanieczyszczania antropogeniczne).
Oba wskazniki zwigzane sg bior6znorodnoscig przestrzeni.

Wykonano analize stopnia [ charakteru oddziatywania
antropogenicznego, a takze zdolnosci do regeneracji i odpornosci srodowiska
na degradacje w zakresie obszaru objetego planem wg ponizszych kryteriow:

1) oddziatywanie antropogeniczne (zanieczyszczenia skierowane na
poszczegoblne komponenty srodowiska- stopien liczbowy — znaczenie
oddziatywania):

-3 - znaczgce oddziatywanie — prowadzace do przemian negatywnych
w srodowisku obumierania zywych organizméw, powodujgce
trwaty uszczerbek na zdrowiu lub stwarzajgce zagrozenie zycia
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dla ludzi,

- 2 - srednie oddziatywanie — oddziatywanie odczuwalne stale lub
okresowo (hatas, wibracje, odory itp.) ktére ogranicza przydatnos¢
terenu dla srodowiska (moze powodowaé emigracje zwierzat —
braku poczucia bezpieczenstwa), nie powodujgce trwatego
uszczerbku dla zdrowia lub zagrozenie zycia dla ludzi, ale
uniemozliwiajgce z powodu ucigzliwosci lokalizacje funkciji
chronionych (mieszkalnych, publicznych ustug ochrony zdrowia),
w ktorych nie nalezy lokalizowa¢ obiektéw przeznaczonych na
staty lub czasowy pobyt ludzi,

-1 - ograniczone oddziatywanie — nie odczuwalne dla ludzi, w
obszarach ktorych mozna lokalizowa¢ funkcje chronione
(mieszkalne, publiczne ustugi ochrony zdrowia z wylgczeniem
sanatorium o najwiekszym standardzie jakosci srodowiska), nie
stwarzajgce zagrozenia dla zdrowia ludzi, ale ktére zmniejszenia
poczucie bezpieczenstwa u zwierzat, powoduje ich emigracje z
miejsca dotychczasowego bytowania,

O - nieznaczne oddziatywanie — nie odczuwalne dla roslin, zwierzat i
ludzi, nie stwarzajgce zagrozenia, zmniejszenia poczucia
bezpieczenstwa, ktdre moze wptywac jedynie na okreslone
gatunki (np. zagrozone wymarciem), w ktérym mozna lokalizowac
funkcje chronione, w tym sanatoria,

+ 1 - brak oddziatywania — bardzo znaczgco ograniczone (zapewnione
jest bezpieczenstwo dla funkcjonowania srodowiska
przyrodniczego)

* ujemny znak oznacza wptyw negatywny, a dodatni pozytywny
natomiast liczba oznacza stopien oddziatywania — zgodnie z opisem

2) stopie A przemian antropogenicznych  (przeksztatcenia, zabudowa):

- 2 - obszary zdegradowane — obszary na ktorych wyeliminowano
elementy przyrody ozywionej, obszary ktorych nie datoby sie
przywroci¢ przyrodzie, lub wymagatyby niewspotmiernych naktadow
finansowych i wielu lat odradzania,

-1 - obszary znaczgco przeksztaticone — obszary nie zdegradowane —
elementy przyrodnicze wspdlistniejg razem elementami stworzonymi
przez cztowieka,

0 - obszary przeksztalcone — przeksztalcenia nieznaczace dla przyrody
lub po odleglym czasie przeksztalcenia, zaakceptowane przez
przyrode ozywiong, ze znaczgco zaawansowanym procesem
sukcesiji, lub przywrdcony naturze,

+ 1 - obszary nieznacznie przeksztatcane — obszar w przewazajgcej
mierze zblizony do naturalnego,

* ujemny znak oznacza wptyw negatywny, a dodatni pozytywny
natomiast liczba oznacza stopien oddziatywania — zgodnie z opisem

3) zdolno §¢ srodowiska do_regeneracii (zwigzana z przeksztatceniami
Srodowiska i bioréznorodnoscia) oraz

- 2 - regeneracja srodowiska wymagataby znacznego czasu i duzych
naktadéw (np. usuniecia zabudowy, rekultywacja gruntu..)
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-1 - regeneracja srodowiska wymagataby niedtugiego czasu, ale
wymagatoby naktadéw (np. usuniecia zabudowy)

0 - regeneracja terenu nastgpitaby wkrétce po zaprzestaniu
oddziatywania, bez kosztownych naktadow,
+ 1 - teren nie wymagatby regeneraciji.

* ujemny znak oznacza wptyw negatywny, a dodatni pozytywny
natomiast liczba oznacza stopien oddziatywania — zgodnie z opisem

4) odporno $¢ srodowiska na degradacj e (czyli odpornos¢ na oddziatywanie,
zwigzana réwniez z bioréznorodnoscia oraz stopniem zanieczyszczen
antropogenicznych).

- 2 - bardzo niska odpornosc¢ srodowiska (pomimo zaprzestania
dziatalnosci nadal nastepuje degradacja)

-1 - niska odpornos¢ srodowiska (np. polepszenie stanu srodowiska
naturalnego uwarunkowane zaprzestaniem presji)

0 - Srednia odpornos¢ srodowiska (rownowaga stanu srodowiska — brak

oznak degradacji),

+ 1 - wysoka odpornos¢ srodowiska (dobry stan sSrodowiska ze wzgledu na
brak oddziatywania lub pomimo oddziatywania),

* ujemny znak oznacza wplyw negatywny, a dodatni pozytywny
natomiast liczba oznacza stopien oddziatywania — zgodnie z opisem

Poréwnania dokonano pomiedzy stanem faktycznym, a stanem
prognozowanym po realizacji kierunkéw ustalonych w dokumencie.

Tabela 1. Ocena stanu srodowiska i zmian po przyjeciu dokumentu (wg powyzej
omowionej klasyfikacji)

Stopl_e n . Stople.n Zdolno $¢ do Odporno $¢
oddziatywania - przemian - . .
- X : regeneracji srodowiska
antropopresji na srodowiska . . .
. ; srodowiska w przyrodniczego
srodowisko w naturalnego w
obszarze na obszarze
obszarze obszarze
1 2 3 4 5
stan fakt. -1 -1 -1 0
stan prog. -1 -1 -1 0

Analiza (tabela 1) pokazuje, ze nie nastgpi zmiana kategorii
poszczegolnych oddziatywan/zdolnosci/odpornosci, nie mniej jednak zajdg
zmiany zmierzajgce do:

- zwiekszenia stopnia oddziatywania - antropopresji na s$rodowisko w
obszarze

- zwiekszenia stopnia przemian srodowiska naturalnego w obszarze

- zmniejszenia zdolnosci do regeneracji Srodowiska w obszarze

- zmniejszenia odpornosci srodowiska przyrodniczego na obszarze.

Na terenie objetym planem do zrédet oddziatywania na srodowisko nalezy:

- droga wojewddzka — ze wzgledu na niskie natezenie ruchu, oddziatywanie
zostato ocenione jako ograniczone/nieznaczne,
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- droga powiatowa — natezenie ruchu jest niewielkie, oddziatywanie zostato
ocenione jako ograniczone/nieznaczne;

- napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV — strefa oddziatywania
zamyka sie w korytarzu 12 m — oddziatywanie mozna uznac za nieznaczne.

Stan i funkcjonowanie srodowiska w obszarze objetym planem oraz
istniejgce zasoby srodowiska podporzgdkowane sg w wiekszosci procesom
antropogenicznym. W zwigzku z tym odpornos¢ na degradacje - szczegolnie
w zakresie komponentéw biotycznych srodowiska - nalezy uzna¢ za s$rednig,
biorgc jednak pod uwage zdolno$¢ do naturalnej regeneracji mozna ocenic,
ze teren posiada srednie zdolnosci. Nie ma jednak watpliwosci, ze w
przypadku naturalizacji terenu nastgpitaby regeneracja Srodowiska
biotycznego.

3.3. Ocena tendencji zmian w  srodowisku przy braku realizacji
ustale N projektowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na obszarze objetym opracowaniem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, przyjety uchwatg nr XXXI1/270/98 Rady
Miasta i Gminy w Lubniewicach z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw pod
zabudowe letniskowg i mieszkaniowg jednorodzinng w Lubniewicach.

Zagospodarowanie rzeczywiste na terenie odbiega od ustalen ww.
planu, w szczegolnosci rozbiezny jest w zakresie budowy obiektow
gospodarczych/garazowych oraz kolorystyki dachow. Jest to niepokojgce
zjawisko deprawacji prawa miejscowego. Praktyki zagospodarowania
niezgodnego z miejscowym planem powinny by¢ ukrécane poprzez
sankcje dziatania nadzoru budowlanego. W przypadku braku zmiany tych
przepiséw wiele dziatek pozostanie w niezgodzie z ustalonymi przepisami
prawa.

Rozmiar tych rozbieznos$ci jest tak duzy, ze moze tez dowodzi¢, ze
ustalenia obowigzujgcego prawa sg zbyt rygorystyczne i zbyt mocno, (bez
potrzeby - przynajmniej w odczuciu spotecznym) ingerujg w prawa
wtascicielskie. Analiza obowigzujgcego prawa miejscowego wykazata, ze
niezbedna jest aktualizacja uchwaly poniewaz niektére zapisy sg
nieaktualne lub budzace watpliwosci, co moze powodowac ignorowanie
ich. Obowigzujgce przepisy wymgajg rowniez dostosowania do obecnej
sytuacji (rozwoju w gminie gazyfikacji) oraz ustosunkowania sie do
dostepnych na dzien dzisiejszy rozwigzan technicznych np. przydomowych
oczyszczalni sciekow.

Do istotnych skutkéw, ktére spowoduje przyjecie dokumentu (zmiany
planu) bedzie:

- mozliwos¢ zaopatrzenia budynkédw w gaz ziemny z sieci. Spowoduje to
niewatpliwie wiekszy komfort zamieszkania, ale przede wszystkim
mniejszg emisje zanieczyszczen do powietrza w okresie jesienno-
zimowym,
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moze spowodowaé zwiekszenie ruchu pojazdow samochodowych
spowodowany mozliwoscig powstania zabudowy,

zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekéw, teren potozony
jest w odlegtosci mniejszej niz 1 km od kapielisk zlokalizowanych nad
jez. Lubigz, sptyw woéd zarowno powierzchniowych jak i podziemnych
odbywa sie w kierunku ww. zbiornika. Przydomowe oczyszczalnie
oparte na zastosowaniu drenazu rozsadzajgcego poprzedzonego tylko
osadnikiem gnilnym (rozwigzania najczesciej stosowanego) nie
odpowiadajg ,aktualnemu stanowi techniki". Technika ta stosowana we
Francji (w latach 20-tych) oraz w Niemczech spowodowata znaczne
pogorszenie jakosci wod podziemnych. W Polsce trwa dyskusja, czy
drenaze rozsgczajgce zapewniajg oczyszczanie, czy tylko odprowadza-
nie nieoczyszczonych sciekéw do gleby. Ze wzgledu na brak kontroli
pracy oczyszczalni drenazowych, jak rowniez badan jakosci wod
podziemnych w gminach, w ktérych oczyszczalnie drenazowe s3g
stosowane na szerokg skale, w niedlugim czasie moze stanowi¢ to o
znacznej degradacji jakosci wod [Zrédto: Inzynier budownictwa.
Miesiecznik Polskiej Izby Budownictwa. Nr 100 listopad 2012 r. art. Dr
hab. Krzysztof Jozwiakowski Katedra Melioracji i Budownictwa
Rolniczego Uniwersytet Przyrodniczy w Lublinie]. Ograniczenia
zastosowane w dokumencie wynikajg z zastosowania przepisow -
Prawa wodnego.

W przypadku zachowania terenu objetego planem w postaci polan

srodlesnych w celu ich zabudowy w przysztosci, zarobwno w przypadku
przyjecia dokumentu jak i jego nieprzyjecia, nalezy wprowadzi¢ zabieg
powstrzymania naturalnej sukcesji, ktora powoduje zarastanie krzewami i
drzewami. Ochrona terenu winna polega¢ na wykoszeniu roslinnosci
zielnej oraz usunieciu siewek i odrostow drzew i krzewow. Przy czym
wskazane jest utrzymanie zadarnienia, szczegoOlnie na terenach o
nachyleniu powyzej 6%.
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4. OCENA R,OZWIAZAN FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH | INNYCH
USTALEN ZAWARTYCH W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

4.1. Rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne zawarte w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i ich
wplyw na poszczegoblne elementy  srodowiska

Zgodnie z art. 4 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 ze zm.), miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ma na celu ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu. Ustalenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawarto w projekcie
tekstu uchwaty oraz na projekcie rysunku planu wykonanym w skali 1:1000.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje
tereny:

1) MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) KDW - drég wewnetrznych;

3) KX — drdg pieszych;

4) E — infrastruktury technicznej — elektroenergetyczne,.

W projekcie miejscowego planu wprowadzono nastepujgce ustalenia:

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegqo:

1. Zakaz realizacji od strony drég publicznych ogrodzen:
1) z prefabrykowanych przeset betonowych i zelbetowych oraz innych petnych;
2) o0 wysokosci wyzszej niz 1,5 m nad poziom terenu.

2. Dopuszcza sie od strony drég publicznych ogrodzenia w formie:
1) ogrodzen azurowych do wys. 1,50 m lub
2) pasow zieleni — zywoptotow.

3. Ustala sie utrzymanie istniejgcej zabudowy.

4. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe pod warunkiem
zachowania warunkow ustalonych w ustaleniach szczegotowych.

W zakresie zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturoweqgo:

1. Obszar objety planem w catosci znajduje sie w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,9-Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie”™- obowigzujg
przepisy szczegolne.

2. Ustala sie dopuszczalny poziom hatasu i drgan na terenach
oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

W zakresie infrastruktury technicznej:

1. Ustala sie budowe sieci i urzadzen, generalnie jako podziemnych, w liniach
rozgraniczenia drog wewnetrznych i drog pieszych oraz terenach oznaczonych
symbolem E, z dopuszczeniem przebudowy istniejgcych sieci oraz likwidacji sieci



wyltgczonych z eksploatacji.

2. Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na terenach MN

pod warunkiem, ze:
1) nie bedg stwarzac kolizji z ustalong w planie zabudowsg;
2) zapewniony zostanie dostep do sieci i urzadzen w przypadku konserwacji i remontu.

3. Dopuszcza sie utrzymanie nadziemnych sieci infrastruktury technicznej i
urzgdzen w korytarzu technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV oraz
na terenach oznaczonych symbolem E.

4. W zakresie zaopatrzenia obiektéw w wode w oparciu o istniejgcg lub
planowang sie¢ wodociggowsa.

5. W zakresie odprowadzanie sciekdw komunalnych:

1) ustala sie odprowadzenie $ciekdw do systemu kanalizacji sanitarnej istniejgcej lub
planowanej;

2) dopuszcza sie do czasu wybudowania kanalizacji odprowadzanie S$ciekéw do
szczelnych zbiornikdw;

3) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni sciekow.

6. Ustala sie odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych z powierzchni
czystych (dachow budynkéw, taraséw, powierzchni biologicznie czynnych, drog
pieszych) powierzchniowo do gruntu lub do oczek wodnych.

7. Ustala sie odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych z powierzchni
narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi do ziemi po uprzednim
oczyszczeniu jezeli przekroczg dopuszczalne stezenia wedtug przepisdw odrebnych lub
do kanalizacji deszczowe;.

8. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o:

1) sie¢ niskiego i sSredniego napiecia;
2) istniejace i planowane stacje transformatorowe na terenach o symbolu E;
3) nieuciagzliwe urzadzenia do wytwarzania energii ze zrédet odnawialnych.

9. Dopuszcza zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgce lub planowane sieci
gazowe.

10. Ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng pomieszczen przeznaczonych na
staty lub czasowy pobyt ludzi w okresie obnizonych temperatur:

1) z wilasnych 7Zrddet z wykorzystaniem wysokowydajnych urzgdzen z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej, gazu lub innych ekologicznych zrédet lub
2) w oparciu o zbiorczy system ogrzewania.

11. Dla terendw oznaczonych symbolem MN ustala sie obowigzek zapewnienia
miejsca do czasowego gromadzenia odpaddw z mozliwoscia wstepnej segregacji
Smieci, przy wjezdzie lub wejsciu na teren dziatki budowlanej w otoczeniu zieleni.

Realizacja planu wymagac¢ bedzie wykonania m.in.:
= sieci infrastruktury technicznej (podziemnych):

- sieci gazowej sredniego cisnienia,
- sieci wodociggowej rozdzielczej,
- sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej,
- sieci kanalizacji deszczowej.
- sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia doziemnych
- sieci elektroenergetycznej sSredniego napiecia doziemnych
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= urzadzen infrastruktury technicznej:
- elektroenergetyczna — stacje transformatorowe.

Wplyw realizacji ustaleh miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na poszczegodlne elementy sSrodowiska:
= powietrze — ustalenia planu wigzg sie ze wzrostem emisji zanieczyszczen do
powietrza (biorgc pod uwage stan rzeczywisty). Wzrost emisji moze nastgpi¢
w okresie jesienno-zimowym zwigzany z ogrzewaniem zabudowy
mieszkaniowej w obszarach MN, dlatego ze wzgledu na ochrone powietrza
w projekcie planu ustalono zaopatrzenie w energie cieplng pomieszczen
przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt ludzi w okresie obnizonych
temperatur:

a) z wihasnych zrédet z wykorzystaniem wysokowydajnych urzadzen z
zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej, gazu lub innych
ekologicznych zrodet lub

b) w oparciu o zbiorczy system ogrzewania.

Wprowadzenie zabudowy na tereny krajobrazu otwartego, bedzie
skutkowato bardzo nieznaczng modyfikacjg sity i kierunkéw wiatru.

Jednocze$nie ustalenia projektu zmiany planu, w stosunku do
obowigzujgcego prawa miejscowego sg korzystne, mogg spowodowacé
zmniejszenie ilosci emitowanych zanieczyszczen do powietrza w okresie
grzewczym, w wyniku dopuszczenia zastosowania gazu ziemnego z Sieci,
ktore jest uwazane za paliwo ekologiczne.

Niekorzystny staly, ale ograniczony wplyw ma natomiast utrzymanie
napowietrznych linii energetycznych 15kV emitoréw pola magnetycznego,
odsuniecie zabudowy przeznaczonej na staty lub czasowy pobyt ludzi ze
strefy oddziatywania sieci ogranicza znaczgco wptyw tego oddziatywania.

Innym niekorzystnym, ale czasowo ograniczonym oddziatywaniem bedg
budowy obiektow (domow, drég, infrastruktury), w czasie ktérych zwiekszone
bedzie zapylenie powietrza, szczegodlnie w okresach suszy, zapylenia
powstate z naruszenia wierzchniej warstwy ziemi oraz hatas pracy maszyn
budowlanych i transportu.

klimat akustyczny — tereny mieszkaniowe i letniskowe ujete w projekcie
planu objete ochrong przez hatasem potozone sg z dala od emitoréw hatasu.
W przestrzeni obszaru panuje dobra sytuacja akustyczna. Jedynym zrédtem
hatasu komunikacyjnego sg drogi: wojewoddzka i powiatowa. Niewielkie
natezenie ruchu na drodze wojewoddzkiej (nie prowadzono badan na tej
drodze ze wzgledu na male natezenie ruchu) jak réwniez niewielki ruch
pojazdéw na drodze powiatowej powoduje, ze drogi nie sg znaczgcym
emitorem hatasu. Nie mozna wykluczy¢ problemu z chwilg wzrostu liczby
pojazddw poruszajgcych sie po tych drogach. Okresowo zwiekszenie hatasu
moze nhastgpi¢ podczas realizacji inwestycji przewidzianych na danym
terenie. Mozna przyjac, ze natezenie ruchu bedzie niskie a wplyw hatasu
komunikacyjnego na jakos¢ s$rodowiska akustycznego nie bedzie miat
wiekszego znaczenia. Ewentualny podwyzszony poziom hatasu oraz emisji
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pytowych i gazowych moze wystgpic podczas budowy, remontu czy
przebudowy poszczegolnych obiektow oraz elementéw infrastruktury
technicznej. Emisje te sg jednak krotkotrwate i ustepujg po zakonczeniu prac
budowlanych.

W projekcie planu ustalono dopuszczalny poziom hatasu i drgan w oparciu o
ustawe Prawo ochrony srodowiska, na terenach oznaczonych symbolem:
MN - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

zdrowie ludzi — uzytkowanie poszczegolnych terenGw w sposob okreslony w
planie oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nie powinno skutkowac
negatywnym wplywem na zdrowie ich uzytkownikow. Zastosowanie
rozwigzan okreslonych w planie w zakresie: gospodarki wodno-$ciekowe]
(woda w oparciu o sie¢ wodociggowg a $cieki sanitarne do systemu
kanalizacji sanitarnej, dopuszczono do czasu realizacji kanalizacji mozliwos¢
odprowadzenia $ciekbw komunalnych do szczelnych zbiornikow jako
rozwigzanie wytgcznie tymczasowe), dopuszczenia poziomu hatasu i drgan
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, odprowadzania
wod deszczowych i roztopowych z powierzchni narazonych na
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi do ziemi po uprzednim
oczyszczeniu (jezeli przekroczg dopuszczalne stezenia wedtug przepiséw
odrebnych), , dopuszczenia zaopatrzenia w gaz w oparciu o sieci gazowe,
wprowadzenia dla terendéw o funkcji mieszkaniowej obowigzek zapewnienia
miejsca do czasowego gromadzenia odpaddéw z mozliwoscig wstepnej
segregacji Smieci przy wjezdzie na teren dziatki w otoczeniu zieleni, zakaz
lokalizacji w pasie ochronnym linii sSredniego napiecia obiektow
przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt ludzi — zabezpieczy
bezpieczenstwo i komfort uzytkownikbw terenu. Realizacja ustalen planu
tworzy przestrzen o wyzszym standardzie.

swiat zwierz ecy i ro slinny, ré znorodno $¢ biologiczn g — teren objety
planem w catosci znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu
.9-Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie” (rozporzadzenie Nr 3 Wojewody
Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszarow chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 9 poz. 172 ze zm.) — obowigzujg przepisy

szczegolne.
Ponadto w projekcie planu wprowadza sie zakaz realizacji od strony drég
publicznych:
1) z prefabrykowanych przeset betonowych i zelbetowych oraz innych
petnych;

2) o wysokosci wyzszej niz 1,5 m nad poziom terenu.
Dopuszczono od strony drog publicznych ogrodzenia w formie:

1) ogrodzen azurowych do wys. 1,50 m lub

2) pasow zieleni — zywoptotow.
Umozliwi to wiekszg penetracje terenu dla zwierzat i rozprzestrzeniania sie
roslin.
Teren objety planem stanowi niewielkg enklawe uzytkow rolnych, z
czesciowg zabudowg i drogami. Tereny przylegte do tego terenu zachowujg
dotychczasowy sposob wykorzystania, tj. lasy, tereny rolnicze. W zwigzku z
tym uznaé nalezy, ze uchwalenie planu nie spowoduje wystgpienia ryzyka
negatywnego oddziatywania na zwierzeta i rosliny. Zabudowa i pobyt ludzi na
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danym obszarze bedg stanowity oczywiste ograniczenie dla siedlisk i
zerowania zwierzat — w stopniu nieco wiekszym jak dotychczas.

Na tagodzenie niekorzystnych oddziatywan bedzie miata wptyw uregulowana
gospodarka wodno-$ciekowa, ograniczenie powierzchni zabudowy i
zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej na terenach przewidzianych
pod zabudowe.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze ustalenia zawarte w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu pomiedzy
ulicami Lesna i Gorzowskg w Lubniewicach nie bedg mialy znaczacego
wptywu na réznorodnosé biologiczng (poniewaz teren nie wykazuje zbyt
wielkiej bioréznorodnosci). Mozna sie nawet spodziewac, ze nastgpi jej
wzrost w wyniku nasadzehn przydomowych. Wigzac¢ sie to moze niestety
rowniez z wprowadzeniem gatunkéw inwazyjnych.

Zmiana planu zachowuje dotychczasowy sposob wykorzystania terenow
generalnie stanowi¢ bedzie o trwatym, ograniczeniu przestrzeni przyrodnicze;j
na rzecz zaspokojenia potrzeb cziowieka. Wprowadzi tez bariery w
przemieszczaniu sie zwierzgt, jednak biorgc pod uwage Ze teren objety
zmiang nie jest rozlegly (ma charakter punktowy), otoczony terenami
zalesionymi i izolujgcymi je drogami, zagospodarowanie na funkcje
mieszkaniowe nie spowoduje duzych strat w zasobach przyrody.

Wiekszos¢ terendw objetych opracowaniem stanowig tereny
prywatne, w znacznym stopniu przeksztatcone przez cziowieka, porolne.
Wystepujgce zakrzewienia i zadrzewienia powstalty w wyniku samosiejek.
Wiasciciele, z uwagi na przeznaczenie tych terenéw w roku 1994 na ustugi
turystyczne — uchwatg Nr XXXXIV/254/94 Rady Gminy Lubniewice z dnia
26.05.1994 r. (Dz. Urz. Woj. Gorz. Nr 10, poz. 82 z dn. 1.08.94), po
oszacowaniu wieku drzewostanu zwolnieni zapewne zostang z opfat za
wycinke drzewostanu oraz zakrzewien (Art. 86. 1. Pkt 8 i ust. 2 ustawy o
ochronie przyrody).

Nie ma podstaw prawnych do naktadania (w stopniu nieréwnym —
nie wszystkie dzialki sg zadrzewione rownomiernie) obowigzku utrzymania
powstatej zieleni — ich ochrona odbywa sie na zasadach ogéinych w oparciu
0 ustawe o ochronie przyrody i jako taka wydaje sie wystarczajgca.

Na terenie nie ma zabytkowych alei lub okazéw pomnikowych.

Nalezy tez pamietaé, ze na terenach prywatnych mogg by¢ zakladane
zadrzewienia, a Rada Miejska moze uznac teren za park, ale wylgcznie za
zgodg wihasciciela gruntu (art. 79 i 81 ustawy o ochronie przyrody).
Zezwolenia na usuniecie drzew lub krzewdw rozpatrywane sg indywidualnie
przez burmistrza, w obszarze chronionego krajobrazu dodatkowo wymagajg
zgody regionalnego dyrektora ochrony srodowiska (Art. 83 ustawy o ochronie

przyrody).

W zakresie okolicznych lasobw  — spodziewac sie nalezy zwiekszonej
penetracji ludzi w strefie potozonej blisko obszaru planu.
Oddziatywanie planu na tereny lesne mozna ujg¢ w dwoch
zagadnieniach:

1) lokalizacja zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie lasu — zwigzana jest z
zagrozeniem pozarowym, plan wprowadza ograniczenia wynikajgce z
przepisow przeciwpozarowych ustalajgc nieprzekraczalng linie zabudowy w
odlegtosci 12 m od granicy z lasem,
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2) nastgpi zwiekszenie intensywnosci penetracji lasow przez ludzi i zwigzane

Z tym zagrozenie zadeptywania runa lesnego, zasmiecania i wandalizmu
w lesie oddzialywanie to powigzane jest Scisle ze sSwiadomoscig ludzi i
poziomem wyedukowania w zakresie ekologii. Ograniczeniem dla takich
zachowan jest zapewnienie atrakcji - tworzenie systemu szlakéw pieszych
i rowerowych powigzanych z drogami lesnymi, w celu skanalizowania i
opanowania ruchu turystow oraz zapewnienia odpowiedniej infrastruktury
(koszy na s$mieci). Wedtug informacji Nadlesnictwa nie wystepujg w tym
rejonie stanowiska cennych okazow roslin i zwierzat.

wody powierzchniowe i podziemne — w terenie objetym planem nie
wystepujg wody powierzchniowe. Najblizej terenu w odlegtosci ok. 400 m.
wystepuje jez. Lubigz, a w odlegtosci ok. 900 m przeptywa rzeka Lubniewka.
Na przedmiotowym terenie nie przewiduje sie lokalizacji obiektow mogacych
spowodowaé pogorszenie stanu wodd powierzchniowych i podziemnych.
Wszelkie wytwarzane Scieki bedg ujmowane w szczelne systemy, a $cieki
odprowadzane do oczyszczalni mechaniczno —biologicznej w Lubniewicach
(w zakresie $ciekow bytowych) lub do urzgdzen oczyszczajgcych (jezeli
przekroczone zostang dopuszczalne stezenia zanieczyszczen w zakresie
wod opadowych i roztopowych z terendéw narazonych na zanieczyszczenie
substancjami ropopochodnymi) w odniesieniu do sciekéw opadowych i
roztopowych.

Ponadto w projekcie planu wprowadza sie zakaz realizacji przydomowych
oczyszczalni sciekow.

Przy respektowaniu wytycznych planu nie powinno nastgpi¢ pogorszenie
jakosci wod gruntowych i podziemnych w zakresie ilosciowym i jakosciowym.

Na terenie nie przewiduje sie znacznych powierzchni utwardzonych.
Ustalony wskaznik powierzchni biologicznie czynnej umozliwi w miare
rownomierne zasilanie wod gruntowych wodami opadowymi i roztopowymi.
Stan dotychczasowy z planowanym bedzie sie nieznacznie rézni¢. Obecnosé
cztowieka, spowoduje odptyw wody deszczowej i roztopowej z obszaru planu
kanalizacjg deszczowg (z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi), ale i spowoduje zasilanie wodg w wyniku
podlewania ogrodéw przydomowych. Powinno to zrekompensowaé¢ ubytek
wody opadowej i roztopowe] w obszarze analizy a nawet wplyng¢ na
zwiekszenie liczebnosci i roznorodnosci osobnikow flory i fauny.

Dotychczas nie sg znane bardziej skuteczne rozwigzania
techniczne, ktére w wiekszym stopniu zabezpieczatyby srodowisko.
Zabezpieczenia sg adekwatne do ucigzliwo$ci/szkodliwosci przewidzianych
funkciji.

powierzchnie ziemi oraz gleby — na obszarze objetym opracowaniem bedg
prowadzone prace zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy, tj. wykopy pod
fundamenty, wprowadzenie podziemnej sieci infrastruktury technicznej oraz
budowg ciggébw komunikacji kotowej i pieszej.

W obszarze objetym opracowaniem ustalono obowigzek zapewnienia
powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 30%
powierzchni dziatki. Utwardzenia w obszarze planu nie powinny przekroczy¢
70% powierzchni terenu, czyli okoto 5 ha. Biorgc wiec pod uwage
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skumulowane oddziatywanie inwestycji — utwardzenia i zabudowa na
powierzchni powyzej 2 ha ujete w miejscowym planie w Obszarze
Chronionego Krajobrazu (OCHK) w rozumieniu rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397) stanowig
inwestycje mogace pogorszy¢ stan srodowiska.

W wyniku przyjecia dokumentu analizowanego, z uzytkowania rolnego
zostang wylgczone grunty Il i IV klasy, obecnie i tak odtogowane. W Swietle
przepiséw o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych, grunty rolne w granicach
administracyjnych miast nie podlegajg ochronie ustalonej w ww. ustawie.
Inwestycje przewidziane w planie niewatpliwie naruszg wierzchnig warstwe
gruntu, drogowe inwestycje (dla ktérych trzeba zachowaé odpowiednig
niwelete), spowodujg zmiany w uksztaltowani terenu, szczegOllnie w
obszarach o nachyleniu terenu wiekszym niz 6%. Plan nie zawiera mimo to
ustalen w tym zakresie. Nie przewidziano planie znaczgcej zmiany rzezby
terenu.

Ustalono w projekcie planu obowigzek lokalizacji miejsc czasowego
skladowania odpaddéw nie przewiduje sie wiec zasmiecania lub
zanieczyszczania ziemi.

zasoby naturalne — na terenie objetym projektem planu nie wystepujg ztoza
kopalin ani gtébwne zbiorniki wéd podziemnych.

krajobraz - mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przyczyni sie do zmiany krajobrazu, ale jednoczesnie
ograniczy zagrozenie zabudowg terenu w sposob niefunkcjonalny i
chaotyczny. Tto krajobrazu dla tego terenu tworzg otaczajgce lasy.

Istotne znaczenie bedg mialy ustalenia planu dotyczgce uksztattowania
zabudowy, w szczegolnosci dotyczgce:
- maksymalnych wysokosci budynkow,
kata nachylenia dachéw,
kolorystyki dachéw,
formy zabudowy,
usytuowania zabudowy w przestrzeni — zgodnie z obowigzujgcymi i
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Obowigzujgcy miejscowy plan z roku 1998 rygorystyczny sposob ustalit
sposOb zagospodarowania — ustalono pokrycie dachu dachowkg karpiowka
lub materiatem podobnym w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej.
Wykluczono wolnostojgcg zabudowe gospodarcza.

Pomimo tego na terenie powstata zabudowa odbiegajgca od ww. opisu.

Zwiekszono wiec zakres i roznorodnos¢ zabudowy, starajgc sie zachowac
kluczowy charakter zabudowy. Istnieje jednak obawa, ze raz zignorowane
przepisy prawa bez ich egzekucji bedg ignorowane i przekraczane nadal.

Plan nie ma mozliwosci ustalania czasu realizacji postanowien planu, w
przypadku nierbwnomiernosci realizacji inwestycji, moze nastgpi¢ z poczatku
realizacji zabudowy w obszarze planu, poczucie rozproszenia zabudowy.

Ze wzgledu na ekspozycje ze strony drogi wojewddzkiej oraz usytuowanie
terenu na wjezdzie/wyjezdzie z miasta, nalezy rozwazy¢ ograniczenie w
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czesci wschodniej terenu (na terenach 5, 6, 7 i 8MN) kolorystyki dachow do
odcieni czerwieni (uwzgledniono w planie).

dziedzictwo kulturowe - na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty
ochrony konserwatorskiej w tym stanowiska archeologiczne. Potencjalne
znaleziska sg chronione przepisami o zabytkach i opiece nad zabytkami w
sposOb wystarczajgcy, nie mogg by¢ przytaczane w aktach prawa
miejscowego (tak orzekajg sady biorgc pod uwage zasady ustalone w
ustawie o stosowania technik prawodawczych).

4.2. Ocena zgodno sci ustale n miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego z uwarunkowaniami okre  $lonymi w opracowaniu
ekofizjograficznym

W opracowaniu ekofizjograficznym stwierdzono, iz teren objety planem ze

wzgledu na swoje potozenie (w granicach administracyjnych miasta) i
uwarunkowania przyrodnicze (otoczony lasami) jest terenem preferowanym do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej oraz do ustug
nieucigzliwych, jak: dziatalnos¢ ustugowa gastronomiczna i handlowa.

W oparciu o uwarunkowania:

caly teren objety planem potozony jest w obszarze chronionego
krajobrazu pn. ,9-Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie” (rozporzadzenie
Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego
Nr 9 poz. 172 ze zm.) - inwestycja nie stoi w sprzecznosci z przepisami
ochrony przyrody;

w obszarze objetym planem nie wystepujg inne obiekty i obszary
objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody;

w obszarze objetych planem nie wystepujg udokumentowane formalnie
stanowiska chronionych roslin i zwierzat;

cze$¢ wschodnia obszaru potozona jest przy wijezdzie/wyjezdzie z
Lubniewic (stolicy gminy), jest znakomicie wyeksponowana,
ekspozycje podkresla nachylenie terenu rzedu 6 — 15 % w strone
drogi,

na obszarze objetych planem nie wystepujg zasoby takie jak
udokumentowane ztoza geologiczne, GZWP;

w obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg cieki wodne, zbiorniki
wodne;

najblizej obszaru objetego planem znajduje sie jezioro Lubigz potozone
w odlegtosci 400 m od granicy obszaru, w catosci znajduje sie w strefie
1000 m od kagpielisk potozonych nad brzegiem jeziora oraz w odlegtosci
ok. 900 m od rzeki Lubniewki,

analizowany teren nalezy do trzeciorzedowego gtbwnego uzytkowego
poziomu wodonosnego, gdzie grunty posiadajg stopien izolacji bc, tj.
izolacja staba i dobra;

obszar nie jest narazony na powodzie;

obszar objety planem potozony jest w zlewni rzeki Lubniewki - Kanatu
Bema - Kanatu Postomii — Warty — Odry;
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» obszar zréznicowany jest pod wzgledem wysokosciowym — dla terenu
deniwelacja wynosi ok. 20 m, a spadki terenu w czesci wschodnigj
0siggajg miejscami 12-15 %, w czesci zachodniej nie przekraczajg 6%;

» teren objety planem otoczony jest uzytkami leSnymi, co w duzym stopniu
zwieksza jego walory uzytkowe i przydatnosc¢ dla ustalonych funkcji ale
jednoczesnie zwieksza ryzyko pozarow, w tym przestrzennych (w
okresie diugotrwatej suszy oraz wiosennego wypalania traw);

» teren potozony jest w sgsiedztwie drogi wojewodzkiej i drogi powiatoweyj;

* na terenie objetych planem wystepujg grunty o dobrej przydatnosci dla
rolnictwa - zgodnie z art. 5b ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 ze zm.),
w stosunku do gruntdw rolnych potozonych ~w granicach
administracyjnych miast nie ma zastosowania ww. ustawa,

= wody gruntowe na obszarach objetych planem znajdujg sie ponizej 2 m
pod powierzchnig terenu;

= grunty lesne otaczajgce teren objety planem funkcjonujg jako lasy
gospodarcze o funkcji ochronnej;

= teren w catosci przeksztatcony zostat przez cziowieka, w miejscowym
planie (uchwata Nr XXXI1/270/98 Rady Miasta i Gminy w Lubniewicach z
dnia 18 czerwca 1998 r.) obowigzujgcym na terenie podporzadkowany
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej oraz wykorzystany na
lokalizacje infrastruktury technicznej, w znaczgcej czesci nie zostat
jeszcze zagospodarowany i zabudowany;

* pa terenie nie wystepujg obiekty i obszary podlegajgce ochronie
konserwatorskiej, w tym archeologicznej;

= klimat ftagodny sprzyja rozwojowi funkcji przyrodniczych, lesnych,
mieszkaniowych i letniskowych.

W miejscowym planie dostosowano ustalenia do ww. uwarunkowan w
szczegolnosci poprzez:

= skorygowanie ustaleh miejscowego planu w zakresie zabudowy, tak aby
staty sie akceptowalne spotecznie i respektowane;

= ustalenie obowigzku zastosowania wysokowydajnych urzgdzen do
ogrzewania w celu ograniczenia wptywu na jakos¢ powietrza;

» dopuszczenie mozliwosci zastosowania wsrdéd rozwigzan technicznych
obstugi zabudowy gazem ziemnym z sieci;

= ustalenie obstugi terendw uzytkowych sieciami doziemnymi, majgc na
wzgledzie ochrone krajobrazu, w tym wprowadzenie regulacji
umozliwiajgcych dopuszczenie przebudowy sieci naziemnych na
podziemne.

Ustalenia zawarte w  projekcie  zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozostajg generalnie w zgodnosci z
uwarunkowaniami  wynikajgcymi  z  opracowania  ekofizjograficznego
podstawowego. Nalezatoby rozwazyé w czesci wschodniej, ze wzgledu na
ekspozycje z drogi wojewddzkiej, ograniczenie kolorystyki dachow do odcienia
koloru czerwonego (uwzgledniono w planie).
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4.3. Ocena zgodno $ci z przepisami szczegOlnymi i przepisami prawa
miejscowego w zakresie ochrony  srodowiska

Teren objety planem w calosci znajduje sie w granicach Obszaru
Chronionego  Krajobrazu ,9 - Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie”
(Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu /Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 9, poz. 172 ze
zm./).

W OCHK Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie, obowigzujg zakazy (o
ktorych mowa w par. 4 ust. 1 rozporzgdzenia Nr 3 Wojewody Lubuskiego w
sprawie obszarow chronionego krajobrazu):

1/ zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg
rolng, lesng, rybackg i fowiecka;

2/ realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko w
rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
Ssrodowiska. Zakaz nie dotyczy przedsiewzie¢ stuzacych obstudze ruchu
komunikacyjnego, turystyce, oraz przedsiewzie¢ zwigzanych z rolnictwem i
przemystem spozywczym;

3/ wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz
skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratow
I bursztynu;

4/ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkdéw rolnych i leSnych
oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,;

5/ likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszaréw
wodno-btotnych;

6/ lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikbw wodnych, z wyjgtkiem urzgdzen
wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackiej, zakaz nie dotyczy obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie
rozporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego -
uchwatg Nr LVII/579/2010 Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego dnia 25
pazdziernika 2010 r. zniost zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w strefie
100 m od brzegow jezior, rzek i innych zbiornikbw wodnych w obszarze , 9-
Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie” na terenie gminy Lubniewice.

W obszarze planu nie przewiduje sie realizacji przedsiewzie¢, mogacych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, natomiast przewiduje sie
przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko.
Zgodnie jednak z art. 24 ust. 5 ustawy o ochronie przyrody, zakaz przytoczony
w pkt 2 nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatlywania na
srodowisko wykazata brak znaczgco negatywnego wptywu na ochrone przyrody
obszaru chronionego krajobrazu - na etapie planu nie stwierdzono zagrozenia
ze strony przewidzianych w planie inwestycji, takiego oddziatywania.
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Ustalenia planu nie stojg tez w sprzecznosci z innymi przepisami

szczegOlnymi, jak:

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska,

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody,

- ustawa z dnial8 lipca 2001 roku Prawo wodne,

- ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu sciekow,

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach,

- ustawa z dnia 13 wrzesien 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzgdku w
gminach,

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i leSnych,

- ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 roku o lasach.

4.4. Ocena ochrony zasobow i walorow  $rodowiska kulturowego

Teren objety planem nie posiada obiektéw lub obszarow podlegajgcych
ochronie konserwatorskiej.

Ochrona zasobow i walorow s$rodowiska kulturowego na zasadach
ustalonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 ze zm.), jest wystarczajgca i uwzgledniona
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4.5. Ocena skuteczno $ci ochrony bior6 znorodno s$ci

Na réznorodnos¢ biologiczng, zgodnie z Konwencjg o roznorodnosci
biologicznej uchwalonej z 1992 r., skladajg sie elementy przyrody w petni
naturalnej — powszechnie uwazanej za najcenniejszg.

Ustalenia dla terenu w zakresie dopuszczalnej powierzchni zabudowy i
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej powinny zapewni¢ rownowage
pomiedzy cziowiekiem a naturg oraz sprzyja¢ wystepowaniu wszystkich
biotopéw wystepujgcych na terenie.

Roslinnos¢ na tym terenie nie wykazuje cech szczegdélnych, nie mozna
stwierdzi¢ ze wystepuje tu duza bior6znorodnos$¢ lub duze zréznicowanie
siedlisk przyrodniczych. Przewiduje sie ze po realizacji planu moze nastgpi¢
wzbogacenie szaty roslinnej w wyniku nowych nasadzen przydomowych.

5. OCENA PROPONOWANYCH W PROJEKCIE PLANU WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WYNIKAJ ACYCH Z POTRZEB
OCHRONY SRODOWISKA

Rozwigzania prezentowane w projekcie planu sg adekwatne do
miejscowych uwarunkowan.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ustalono nastepujgce zasady:
= ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
= ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;



= |okalizacji infrastruktury techniczne,.

Ochrona srodowiska zapewniona zostanie poprzez odpowiedni dobor
technologii dziatania danej przestrzeni, w tym odpowiednio dobrang
infrastrukture techniczng, ktéra bedzie zapewniata bezpieczenstwo sanitarne
ludzi i spowoduje mniejszg emisje zanieczyszczen do srodowiska.

6. OCENA ZAGROZEN DLA SRODOWISKA, W TYM WPLYWU NA
ZDROWIE LUDZI, MOGACYCH POWSTAC NA TERENIE OBJETYM
USTALENIAMI PLANU | W ZASI EGU JEGO ODDZIALYWANIA, W
WYNIKU REALIZACJI USTALE N PLANU

Okres i stopien przewidywanego oddziatywania planowanych funkcji na
srodowisko naturalne, w tym Srodowisko przyrodnicze przewidywane pokazuje
tabela nr 2. Ocena podejmowana z uwzglednieniem stopnia odpornosci
Srodowiska.

Na terenie planu nie przewiduje sie inwestycji moggcych zawsze
znaczgco oddziatywa¢é na s$rodowisko w znaczeniu rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397).

Na obszarze objetym planem dopuszcza sie inwestycje moggce potencjalnie
znaczgco pogorszy¢ stan srodowiska, biorgc pod uwage skumulowane skutki
realizacji zmiany planu:
1) realizacja drég o powierzchni utwardzonej i dlugosci ponad 1 km,
2) sie¢ kanalizacyjna — o dtugosci ponad 1km,
3) zabudowa i zwigzane z nig przeksztatcenia przewidziane sg na pow.
przekraczajgcej 2 ha.
Ponadto nie przewidziana w planie, ale mozliwa jest lokalizacja inwestyciji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w oparciu o ustawe z dnia 7
maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr
07, poz. 17).

Zagrozenia dla srodowiska mogg wynikac:

1) z btednie dobranej, ze Zle zaplanowanej lub wykonanej infrastruktury,
2) wadliwych materiatéw, z ktérych zostanie wykonana infrastruktura,
3) sytuacji nieprzewidzianych np. anomalii pogodowych w tym

- niezabezpieczonych nalezycie odpadow, ktére podczas silnej wichury

mogtyby trafi¢ do srodowiska,
4) sytuacji nieprzewidzianych awarii:

- rozszczelnienia sieci kanalizacji lub sieci wodociggowej.

- przedostaniem sie ze zbiornikbw pojazdoéw mechanicznych substanciji
ropopochodnych w sytuacji awaryjnej lub z powodu ztego stanu
technicznego pojazdu,

5) swiadomego dziatania czlowieka, (wynikajgcego gtéwnie z préby
unikniecia kosztow korzystania ze srodowiska), jak np.:

- palenie niedozwalanym paliwem w piecach grzewczych,

- mycie pojazdéw na wtasnych posesjach,
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prowadzenie remontow pojazdéw mechanicznych w obrebie dzialek
mieszkaniowych (w tym wymiana oleju).

Ponadto mozna stwierdzi¢, ze zaplanowane zmiany (zabudowa) stanowig
zmiany trwate, ale z uwagi na site ekspansji sSrodowiska naturalnego, raczej nie
sg zmianami nieodwracalnymi. Jesli natomiast chodzi o zasieg nie przewiduje
sie oddziatywania wiekszego niz lokalne

Do oddziatywania skumulowanego zaliczy¢ mozna w danym przypadku:
1) oddzialywanie na powietrze — zanieczyszczenie obszarowe, zwigzanym z

ogrzewaniem pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w okresie
jesienno-zimowym, zimowym i wczesno-wiosennym.
2) oddziatywanie na glebe i powierzchnie ziemi:

utwardzenia - zabudowa | zwigzane z nig przeksztaicenia
przewidziane sg na pow. przekraczajgcej 2 ha (pod samg zabudowe
przeznaczono powierzchnie o areale 2ha, wylgczajgc z tego
utwardzenia na dojscia i dojazdy oraz utwardzenia na drogach
kotowych i pieszych),

wytgczenie z produkcji gruntu Il i IV klasy o wysokiej przydatnosci
rolniczej,

zmiana uksztattowania czesci terenu zwigzana z nowym
uksztattowaniem niwelet w ciggach drog, wyrownywaniem terenu
pod zabudowa,

3) oddziatywanie na wody podziemne oraz wody gruntowe i powierzchniowe -

odprowadzanie wod deszczowych do kanalizacji deszczowej z jednej
strony chroni wody z drugiej strony stanowi¢ bedzie o dtugotrwatym
procesie osuszania terenu, zmniejszenie skutkow (lub wydtuzenie w
czasie) spowoduje obowigzek retencjonowania wody opadowej i
roztopowej z powierzchni czystych na swoim terenie. Proces ten
moze tez by¢ spowolniony w wyniku dbatosci uzytkownikow o
nasadzenia przydomowe (podlewanie ogrodow i trawnikdw
przydomowych).

4) zagospodarowanie terenu spowoduje ponadto:

zwiekszenie poboru wody,

zwiekszenie ilosci odprowadzanych sciekow,

zwiekszenie ilosci wytwarzanych odpaddéw komunalnych,

wzmozony ruchem komunikacyjnym — emisjg spalin, hatasu,
zwiekszenie wykorzystania lasu do celéw rekreacji wraz z
konsekwencjami tego — zadeptywanie, zagrozenie pozarowe.

Wiekszos¢ problemow zwigzanych z kumulacjg mozna ograniczy¢
poprzez odpowiednio dobrang infrastrukture techniczng. Ustalone proporcje
pomiedzy przyrodg a zabudowg, utwardzeniami powinny by¢é skutecznym
ograniczeniem oddziatywania.

Nalezy podkresli¢, ze prognoza nie uwzglednia sytuacji katastrofalnych
lub powstatych z nienalezytego zaprojektowania lub wykonania obiektow
przewidzianych w planie.
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Tabela 2. Ocena wptywu przyjecia dokumentu na poszczegolne komponenty srodowiska.

Wody Flora, fauna
Charakterystyka przedsiewziecia pov.werz-. Wf)dy Gleby Pc.)w!etrze Krajobraz | iréznorodnosc Ludzie Zasoby Dob.ra Obsz.a v
chniowe i podziemne | . M i klimat . . naturalne materialne chronione
gruntowe i pow. ziemi biologiczna
“ c “ c “ c “ c “ c “ c “ c “ c “ = “ c
¢ |3 | ¢ |32 |¢g |83 |¢ |2 |g|8B|¢ 2 e '3 |¢ |4 |¢g |8 |8 |3
3 g | s g | s g |3 g |85 |8 |d 8 S |2 |3 g |3 g |8 L]
Budowa i rozbudowa kanalizacji
sanitarnej. Zakaz Iokallzacn_ 5 +2 2 +1 2 +2 1 1 0 0 1 1 o | 42 0 0 5 +1 2 +1
przydomowych oczyszczalni
Sciekow.
Budowa kanalizacji deszczowej 2 +1 2 +1 2 -1 2 -1 0 0 2 -1 2 | +2 0 0 2 +1 2 -1
Rozbudowa i budowa wodociggéw 0 0 0 0 1 -1 1 -1 0 0 1 -1 2 | +2 0 0 2 +1 1 -1
Budowa sieci gazowych 0 0 0 0 1 -1 1 -1 0 0 1 -1 2 | +2 0 0 2 +1 1 -1
Rozbudowa i budowa sieci
elektroenergetycznych SN i NN 0 0 0 0 1 -1 1 -1 0 0 1 -1 2 | +2 0 0 2 +1 1 -1
podziemnych
utrzymanie sieci naziemnych SN i
budowa stacji transformatorowych 0 0 0 0 0 0 2 -1 2 |1 2 -1 2 |1 0 0 2 -1 2 -1
na terenach E
Budowa drég wewnetrznych — na > 1 2 1 2 1 1 1 2 0 2 1 o | 41 0 0 5 +1 2 1
terenach KDW
Budowa drég pieszych o
nawierzchni ulepszonej - naturalnej 2 -1 0 0 2 -1 0 0 2 0 2 -1 2 | +1 0 0 2 -1 2 -1
i utwardzonych na terenach KX
W zagospodarowaniu terenéw MN 2 -1 0 0 2 -1 1 0 2 | 1 2 -1 2 | +1 2 -1 0 0 2 -1
OBSZAR: 2 0 2 0 2 -1 1 -1 2 0 2 -1 2 | +1 0 0 2 +1 2 -1

OKRES ODDZIAL YWANIA:

0 - nie przewiduje sie oddziatywania lub zmiany
oddziatywania (dla istniejgcych przedsiewziec)
1 — oddziatywanie krétkotrwate lub sezonowe,

2 — dhugotrwate lub trwate

STOPIEN ODDZIALYWANIA:

0 - nie przewiduje sie oddziatywania ktore
wptywatoby na ,+" lub ,-" na srodowisko

1 — nieistotne lub mato istotne

2 — istotne ktére mogg w sposob znaczacy i
gwaltowny (w ciggu 10 lat od realizacji)
spowodowac zmiany w Srodowisku

(+) dodatnie oddzialywanie, przedsiewzigcia ktore w perspektywie czasu

beda przynosi¢ korzysci,

(-) ujemne oddzialywanie, przedsiewzigcia ktére w perspektywie czasu
bedg przynosic¢ straty dla srodowiska, zmniejsza¢ bior6znorodnos¢ lub
wplywaé na zmniejszenie odpornosci poszczegélnych komponentéw.

47




7. OCENA POTENCJALNYCH SKUTKOW TRANSGRANICZNEGO
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowala transgranicznym
oddziatywaniem na srodowisko — najblizsza granica (z Niemcami) znajduje sie
w odlegtosci ok. 40 km na zachdd od terenu.

8. MOZLIWE ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Rozwigzania zastosowane w projekcie zmiany planu stanowig korekte
ustalen planu obowigzujgcego z roku 1998. Ze wzgledu na zmiany jakie zaszty
na terenie, nie byty brane pod uwage rozwigzania alternatywne.

9. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Srodowisko badane jest systematycznie przez stuzby ochrony
$rodowiska - Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w zakresie stanu
srodowiska: czystosci powietrza, wod itd. oraz Inspekcje Sanitarng. Dlatego
nie proponuje sie dodatkowego monitoringu, aby nie powiela¢ zadan PPIS i
WIOS.

10. ODNIESIENIE DO SZCZEGOLOWYCH ZAGAQNIEN UJETYCH W
PROGNOZIE WYNIKAJ ACYCH Z UZGODNIEN REGIONALNEGO
DYREKTORA OCHRONY SRODOWISKA

UZGODNIENIE 1. ,Prognoza powinna oceni ¢ zgodno $¢ ustale n
dokumentu planistycznego z podstawowymi zasadami i normami
zrbwnowa zonego rozwoju, a tak ze wskazaniami zawartymi w
opracowaniu ekofizjograficznym”.

Rozwéj zrownowazony, to jest taki rozwéj, w ktorym potrzeby obecnego
pokolenia mogg by¢ zaspokojone bez umniejszania szans przysztych pokolen
na ich zaspokojenie. W Polsce zasada zréwnowazonego rozwoju zyskata range
konstytucyjng — zostata zapisana w art. 5 konstytucji RP a definicja
zrdbwnowazonego rozwoju znalazta sie w ustawie Prawo Ochrony Srodowiska:
"taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktorym nast epuje proces
integrowania dziata n politycznych, gospodarczych i spotecznych, z
zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwato  $ci podstawowych
procesébw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mo zliwo Sci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegolnych sp oteczno sci lub
obywateli zaréwno wspotczesnego pokolenia, jak i pr zysztych pokole n”.

Najszerszg definicje zrownowazonego rozwoju stanowi 27 Zasad
Zréwnowazonego Rozwoju zamieszczonych w dokumencie podpisanym przez
ministrow wiekszosci krajow, nazwanym podczas Szczytu Ziemi w Rio de
Janeiro w sprawie srodowiska i rozwoju - "Deklaracjg z Rio”. — czerwiec 1992r.:

W zgodzie z powyzszym zmiana planu:

1) chroni nadmierne wykorzystanie zasobéw — poprzez ustalenie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

2) umozliwia zwiekszenie jakos$ci zycia ludzi - przez regulacje dotyczace
gospodarki wodno-$ciekowej oraz gospodarki cieplnej,
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3) wplynie na zmniejszenie emisji pytdw i gazow do powietrza w wyniku
dopuszczenia wykorzystania przy ogrzewaniu budynkéw gazu ziemnego
Z sieci,
4) chroni walory krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad akceptowalnych
dla spotecznosci, ale i z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych.
W zwigzku z powyzszym mozna uznaé¢, ze uwzglednia zasady
Zrobwnowazonego rozwoju.

Ocena zgodnosci ustalen planu z Ekofizjografia dokonana zostata w
rozdziale 4.2 niniejszej Prognozy.

UZGODNIENIE 2. ,Prognoza powinna okre S$lié zasieg i stopie n
przewidywanego oddziatywania planowanych funkcji na srodowisko
naturalne oraz wptyw na zdrowie i warunki  zycia ludzi”.

Zasieg i stopien przewidywanego oddziatywania planowanych funkcji na
srodowisko naturalne, w tym srodowisko przyrodnicze przewidywane jest jako
lokalne w duzej mierze okresowe (w okresach jesienno-zimowych) lub
krotkotrwate (w okresie budowy obiektow).

Ponadto mozna stwierdzi¢, ze zaplanowane zmiany (zabudowy) stanowig
zmiany trwate, ale z uwagi na site ekspansji srodowiska naturalnego, z caig
pewnos$cig nie sg zmianami nieodwracalnymi. Zagospodarowanie nie powinno
stanowiC bariery ekologicznej, a raczej przestrzen zintegrowang z otaczajgca
przestrzenig przyrodniczg (uzytki lesne).

Uzytkowanie terenu w sposOb okreslony w planie oraz zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami nie powinno skutkowa¢ negatywnym wptywem na
zdrowie ich uzytkownikOw. Zastosowanie rozwigzan okreslonych w planie w
zakresie: gospodarki wodno-$ciekowej (woda w oparciu o sie¢ wodociggowg a
Scieki sanitarne do systemu kanalizacji sanitarnej, dopuszczono do czasu
realizacji kanalizacji mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekow komunalnych do
szczelnych zbiornikdw jako rozwigzanie wytgcznie tymczasowe), dopuszczenia
poziomu hatasu i drgan jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, odprowadzania wod deszczowych i roztopowych z powierzchni
narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi do ziemi po
uprzednim oczyszczeniu (jezeli przekroczg dopuszczalne stezenia wedtug
przepisow odrebnych), , dopuszczenia zaopatrzenia w gaz w oparciu 0 Ssieci
gazowe, wprowadzenia dla terendw o funkcji mieszkaniowej obowigzek
zapewnienia miejsca do czasowego gromadzenia odpadow z mozliwoscig
wstepnej segregacji Smieci przy wjezdzie na teren dziatki w otoczeniu zieleni,
zakaz lokalizacji w pasie ochronnym linii $redniego napiecia obiektow
przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt ludzi — zabezpieczy
bezpieczenstwo i komfort uzytkownikéw terenu.

Warunki zycia ludzi i wypoczynku, zgodnie z ustaleniami w projekcie planu
odpowiadajg wymogom w zakresie higieniczno-sanitarnym.
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UZGODNIENIE 3. ,W prognozie nale zy przedstawi é poprawno $¢, a
zarazem skuteczno $¢ rozwigzan przewidzianych w dokumencie
planistycznym  pozwalaj gcych  ograniczy ¢ Ilub  zminimalizowa ¢é
negatywne skutki realizacji dokumentu na  srodowisko”.

W zwigzku z nalezytym rozpoznaniem w planie uwarunkowan i
uwzglednieniem zasad zrownowazonego rozwoju mozna uznac¢ poprawnosé
zastosowanych rozwigzan planistycznych.

W zakresie natomiast skutecznosci rozwigzan, ktére miatyby
ograniczy¢ lub minimalizowa¢ skutki dokumentu na $rodowisko, nalezy
przytoczy¢ art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktory méwi ze cyt. ,tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
mogg by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem”. Oznacza to, ze plan nie ma sity
sprawczej — nie moze narzuca¢ wykonania planu w okreslonym czasie, nie ma
bowiem takiej delegacji prawnej. Niemniej jednak mozna sie spodziewaé ze
skutecznos¢ zapewnig okolicznosci — swiadomos¢ spoteczna. Poniewaz
miejscowy plan umozliwia lokalizacje wedtug okreslonych uwarunkowan, a sam
W sobie nie ma mocy sprawczej, czas realizacji ustalen planu zaleze¢ bedzie
wytgcznie od woli uzytkownikéw terenu i mozliwosci finansowych wiascicieli.

Ustalenia zmiany planu:

1) chronig nadmierne wykorzystanie zasobdéw - poprzez ustalenie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

2) zapewniajg bezpieczenstwo sanitarne przysztych uzytkownikow oraz
ochrone srodowiska poprzez regulacje w zakresie korzystania z wody
oraz zasady odprowadzania $ciekow,

3) zabezpiecza czysto$¢ Srodowiska poprzez regulacje dotyczgce
sktadowania odpadow,

4) chroni walory krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad zabudowy i
zagospodarowania terenu, ktére pozwolg utrzymac¢ lub wzbogacic
walory estetyczne tego miejsca.

5) ustala dopuszczalny poziom hatasu i drgah na terenach MN.

Rozwigzania prezentowane w projekcie planu sg adekwatne do
przewidzianych funkcji i wielkosci przewidywanych oddziatywan.

UZGODNIENIE 4. ,W prognozie nale zy przedstawi é szczegoOtowe
informacje dotycz gce:

- ewentualnego negatywnego oddziatywania w wyniku
antropopresji na wody podziemne oraz gleb e,

- sposobu zagospodarowania wod opadowych | roztopow ych,
gromadzenia oraz odprowadzania $ciekéw,

- wplywu na jako $¢ powietrza atmosferycznego,

- uci gzliwo sci hatasowych, jakie mog g pojawi ¢ sie w zwigzku z
planowanym zagospodarowaniem terenu,

- wplywu ustale n dokumentu planistycznego na zadrzewienia i
zakrzewienia oraz na tereny le $ne”.

Informacje w zakresie wyzej wymienionym zawiera Rozdziat 4.1.
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UZGODNIENIE 5. ,W prognozie oddziatywania na  $rodowisko nale zy
uwzgl edni é skumulowane oddziatywanie przedmiotowego
zagospodarowania terenu, a tak ze wzigé pod uwag e informacje zawarte
w prognozach oddziatywania na  $rodowisko sporz gdzonych dla innych,
przyjetych ju z dokumentow powi gzanych z dokumentem b edgcym
przedmiotem opracowania”.

Gmina Lubniewice posiadata ,Prognoze wplywu na Srodowisko
przyrodnicze ustalen miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu M. Lubniewice” - listopad 1997 r. Powyzsza prognoza obejmuje
ten sam zasieg przestrzenny. Generalnie z wyzej wymienionych dokumentow
nie wynikajg konkretne dyspozycje dla niniejszej prognozy.

W  prognozie sporzgdzonej na potrzeby Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa sformutowano nastepujgce
cele ochrony przyrody:

- zachowanie i poprawa tadu przestrzennego,

- zapobieganie degradacji i poprawa jakosci krajobrazu,

- podkreslenie obowigzku rekompensowania szkéd spowodowanych w
srodowisku oraz kosztéw zapobiegania ich powstawaniu,

- wyksztatcenie wsréd mieszkancOw regionu postaw i nawykow
proekologicznych oraz odpowiedzialnosci za stan srodowiska,

- ograniczenie liczby mieszkancéw wojewoOdztwa narazonych na
ponadnormatywny i ucigzliwy hatas,

- wspieranie rozwigzan pozwalajgcych na unikanie lub zmniejszenie wielkosci
emisji w celu ochrony powietrza,

- ochrona klimatu poprzez zmniejszenie emisji gazow cieplarnianych,

- minimalizacja negatywnych oddziatywan na réznorodnos¢ biologiczng,

- zapobieganie podziatowi i zapewnienie ciggtosci istnienia siedlisk (w tym
wodno-btotnych),

- osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu wod, zréwnowazone ich
uzytkowanie,

- podniesienie skutecznosci ochrony przed powodzig i susza,

- odtworzenie i ochrona ziemi i gleby,

- zapewnienie przezornego wykorzystania zasobOw naturalnych i
Zrownowazonego

- zarzadzania istniejgcymi zasobami,

- zapobieganie powstawaniu odpadow i zapewnienie petnej skutecznosci ich
odzysku i recyklingu,

- zmniejszenie  ryzyka powaznej; awarii z udzialem  substancji
niebezpiecznych, a w przypadku jej wystgpienia - eliminacja i ograniczenie
jej skutkéw dla srodowiska,

- wsparcie dla wprowadzania zarzgdzania srodowiskowego w sektorze
biznesu i w obrebie organow publicznych.

Generalnie zmiana planu nie stoi w sprzecznosci z wyzej wymienionymi celami.

Analizy oddzialywania na poszczegdélne komponenty $rodowiska

dokonano w Rozdziale 4.1. zas skumulowanego oddziatywania dokonano w
Rozdziale 6.
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11. ODNIESIENIE DO SZCZEGOLOWYCH ZAGAQNIEIEI UJETYCH W
PROGNOZIE WYNIKAJ ACYCH Z UZGODNIEN PANSTWOWEGO
POWIATOWEGO INSPEKTORA SANITARNEGO

UZGODNIENIE 1. ,Prognoza powinna spetnia ¢ wymogi art. 51 ust. 2
ustawy z dnia 3 pa zdziernika 2008 r. o udost epnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spotecze nAstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na  $rodowisko (Dz.U. z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227 ze zm.) realizacja funkcji okre $lonych w zato zeniu przy
sporz gdzaniu planu zagospodarowania przestrzennego kierow aé sie
powinna przy zachowaniu obowi gzujgcych przepiséw zdrowiem i
komfortem ludzi zamieszkuj gcych te obszary”.

Obszar opracowania stanowi przestrzen wolng od zanieczyszczen
przekraczajgcych dopuszczalne stezenia, nie jest narazony na powodzie. Nie
jest tez poddawany silnym presjom antropogenicznym (na terenie i w jego
sgsiedztwie brak zrédet znaczgcych emisji zanieczyszczen).

Najistotniejszym ograniczeniem dla terenu jest:

» droga wojewddzka i droga powiatowa, jednakze ze wzgledu na bardzo
mate natezenie ruchu nie stanowig one zrodta ponadnormatywnego
poziomu hatasu, stan ten nie wymaga szczegdlnych regulacji oprocz
ustalenia na terenach MN, dopuszczalnego poziomu hatasu i drgan;

= npapowietrzne linie energetyczne 15 kV;,

Wedtug danych Swiatowej Organizacji Meteorologicznej
zanieczyszczenie powietrza w postaci stezenia dwutlenku wegla w atmosferze
wzrosto w ciggu ostatnich dziesieciu lat o blisko 20 procent.

Zrodtem groznych dla zdrowia sg przede wszystkim szkodliwe
substancje emitowane do powietrza, widoczne sg zimg, gdy opadng na scieg,
Zwigzane z ogrzewaniem pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
Wdychanie tych gazéw moze wywota¢ szereg objawéw chorobowych, co
prowadzi do uszkodzenia btony sluzowej drég oddechowych a nastepstwem sg
czestsze infekcje uktadu oddechowego prowadzacych do przewlektych choréb
ptuc. Zastosowanie  wysokowydajnych zrodet  energii zmniejszy
zanieczyszczenie powietrza i przyczyni sie do utrzymania lub poprawy stanu
zdrowia mieszkancow danego terenu.

Zastosowanie nowoczesnych, bezpiecznych i przyjaznych rozwigzan
energetycznych staje sie niezbedne dla ochrony zdrowia. Problem ten zostat w
petni uwzgledniony w ustaleniach do planu.

Uzytkowanie terenu w sposéb okreslony w planie oraz zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami nie powinno skutkowa¢ negatywnym wptywem na
zdrowie ich uzytkownikow.

UZGODNIENIE 2. ,W szczegdélno $ci w prognozie nale zy uwzgl ednié
ochron e przed hatasem, ochron e przed emisj g zanieczyszcze n, ochron e
zapewniaj gcg czysto $¢ powietrza i wod”.

Ustalenia  wprowadzone do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzgledniaja:
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= ochron e przed hatasem - nie przewiduje sie emisji wewnatrz ani tez
oddzialywania emisjg z zewnatrz poza przejsciowym wystgpieniem
ucigzliwosci zwigzanym z budowg nowych obiektow (dostawg sprzetu i
materiatdw budowlanych). W projekcie planu ustalono poziom hatasu i
drgan jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

= ochron e przed emisj @ zanieczyszcze n i ochron e zapewniaj gca
czysto §¢ powietrza — potencjalnymi emitorami zanieczyszczeh do
powietrza na danym terenie sg paleniska w gospodarstwach domowych
oraz transport drogowy z przylegtych drog. Nie nalezy sie spodziewac
przekroczen dopuszczalnych stezeh szkodliwych substancji na terenie
planu. Niemniej w projekcie planu wprowadzono ochrone przed emisjg
zanieczyszczen ustalajgc zaopatrzenie w energie cieplng pomieszczen
przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt ludzi w okresie obnizonych
temperatur z wiasnych zrédet z wykorzystaniem wysokowydajnych
urzgdzen z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej, gazu lub
innych ekologicznych zrodet lub zrédet zbiorczych. Odnosnie hatasu z
drég — na podstawie niskiego natezenia ruchu mozna prognozowac, ze
nie dojdzie do przekroczenia dopuszczalnych wartosci na terenach
chronionych (oznaczonych symbolem MN).
W projekcie planu wprowadzono zakaz realizacji od strony drog
publicznych i wewnetrznych ogrodzen z prefabrykowanych przeset
betonowych Zelbetowych oraz innych petnych o wysokosci wyzszej niz
1,5 m nad poziom terenu. Dopuszczono wytgcznie ogrodzenia azurowe
lub w formie pasow zieleni — zywoptotéw do wysokosci 1,5 m.

= ochron e zapewniaj gcg czysto §¢ wod — w ustaleniach ogolnych w
zakresie infrastruktury ustalono:
- odprowadzanie $ciekow do infrastruktury komunalnej, Scieki
przewidziane w zamknietym systemie nie powinny przedostawac sie do
ziemi i wod,
- zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow,
- odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych z powierzchni
narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi do
ziemi po uprzednim oczyszczeniu (jezeli przekroczg dopuszczalne
stezenia wedtug przepiséw odrebnych),
Powyzsze ustalenia powinny zapewni¢ czystos¢ wod na terenie objetym

planem.

12. PROGNOZA SKUTKOW WPLYWU USTALE N PLANU NA
SRODOWISKO, WNIOSKI

Sposréd  zawartych w projekcie planu warunkow i standardow
zagospodarowania terenu i zabudowy najwigeksze znaczenie dla
funkcjonowania srodowiska ma wielko$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy
I powierzchni biologicznie czynnej. Czynniki te majg istotny wplyw na
ksztaltowanie  krajobrazu,  warunkow  klimatycznych, hydrologicznych
I biologicznych.

Uwzgledniajgc powyzsze prognozuje sie, ze realizacja projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wywota:

= pozytywne skutki uchwalenia planu:
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stworzy nowg przestrzen dla rozwoju funkcji uzytkowych, zgodnie
Z zapotrzebowaniem miasta i jej mieszkancow;

zapewni bezpieczehstwo sanitarne uzytkownikdw poprzez
ustalenie obowigzku obstugi terenu wodg w oparciu o
infrastrukture komunalna;

spowoduje podniesienie standardu zamieszkiwania miejscowej
ludnosci i przyczyni sie do ograniczenia szkodliwych potencjalnych
oddziatywan terenu zurbanizowanego na wody gruntowe
i powietrze poprzez ustalenie oprowadzania $ciekow do kanalizaciji
oraz dopuszczenie zaopatrzenia budynkéw w gaz ziemny z sieci;
zapewni ochrone gleby poprzez ustalenie obowigzku gromadzenia
odpaddw z uwzglednieniem selekcji odpadow;

» negatywne skutki uchwalenia planu:

zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w wyniku budowy i
rozbudowy obiektéw oraz pomniejszenie przestrzeni uzytkowanej
przez zwierzeta;

przejsciowe wystgpienie ucigzliwosci zwigzane z emisjg hatasu
i pylbw w zwigzku z dostawg i pracg sprzetu budowlanego w
okresie budowy, a tym samym zwiekszeniem emisji do powietrza;
nastgpi zmiana krajobrazu przy powstaniu nowej zabudowy
i ogrodzen;

zwiekszy powierzchnie utwardzen

spowoduje wytgczenie z produkcji gruntow Il KkI. i IV kl. o duzej
przydatnosci w gospodarcze rolnej (ktére obecnie sg juz
odtogowane),

doprowadzi do przeksztatcen powierzchni ziemi (pod drogami,
budynkami), cho¢ nie przewiduje sie makroniwelacji;
zwiekszeniem zapotrzebowania na media: energie, wode;
zwiekszeniem ilosci wytworzonych na terenie odpadow i sciekow.

WNIOSKI do planu:

Obowigzujgcy miejscowy plan z roku 1998 rygorystyczny sposob
ustalit spos6b zagospodarowania — ustalono pokrycie dachu dachowkg
karpiowka lub materiatem podobnym w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej. Wykluczono wolnostojgcg zabudowe gospodarcza.

Nalezy ponownie rozwazy¢, przynajmniej na czesci wschodniej
obszaru objetego opracowaniem powrét do jednakowej kolorystyki dachow,
bez mozliwosci stosowania innych kolorow: brgzéw oraz kobaltu, ze wzgledu
na doskonatg ekspozycje i range tego miejsca - potozenie na wjezdzie i
wyjezdzie z miasta (uwzgledniono).

13. STRESZCZENIE PROGNOZY W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzgdzanym
obowigzkowo dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Niniejsze opracowanie zostato sporzgdzone dla potrzeb ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy ulicami



Lesng i Gorzowskg w Lubniewicach”, wykonanego na zlecenie Gminy
Lubniewice.

Projektem planu objeto teren o powierzchni ok. 7,03 ha potozony w
czesci poinocnej obszaru administracyjnego miasta Lubniewice pomiedzy
ulicami Lesng i Gorzowska.

Teren objety planem stanowi czes¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu ,9-
Pojezierze Lubniewicko - Sulecinskie”, ktory obejmuje wyrdzniajgce sie
krajobrazowo tereny o zr6znicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu
na mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem lub
petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

Teren w niewielkie] czesci zabudowany zabudowg jednorodzinng, w
pozostatej czesci diugotrwale odtogowany. Przez teren planu, z kierunku
potnocno-zachodniego na potudniowy-wschod, jak i wzdtuz jego wschodniej
granicy przebiegajg elektroenergetyczne linie napowietrzne 15 kV. Istniejg tez
obiekty energetyczne, jak stacja stupowa i kontenerowa. Obszar objety
opracowaniem od strony poétnocnej graniczy z terenem lesnym (dz. 5255) i
terenami ustug turystycznych (dz. 28/2) a od potudnia graniczy czesciowo z
terenem o funkcji mieszkaniowej i terenami lesnymi (dz. 5283/17 i dz. 5283/16).

Teren objety planem potozony jest w strefie wysoczyzny morenowej
falistej okolic Jarnatowa — Lubniewic. Reprezentujg go osady plejstocenskie w
postaci piaskow i zwiréw lodowcowych na glinach zwatowych. Teren wznosi sie
w kierunku poétnocno-zachodnim od wysokosci 64 m n.p.m. do 84 m n.p.m.
Deniwelacja dla terenu objetego planem wynosi 20 m. Teren posiada dogodne
potozenie w stosunku do stonca — skion w strone potudniowo-wschodnig.
Nachylenie terenu w czesci zachodniej nie przekracza 6%, zas w czesci
wschodniej miejscowo przekracza nawet 12 % (dochodzi do 15 %). Nie
zaobserwowano jednak ruchow masowych na tym terenie lub oznak duzych
erozji.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg udokumentowane surowce
geologiczne. Nie wystepujg réwniez powierzchniowe wody ptyngce ani zbiorniki
wodne.

Teren objetym planem potozony jest w obszarze wystepowania dwoch
gtébwnych poziomow uzytkowych: czwartorzedowy i trzeciorzedowy. Glowny
uzytkowy poziomu wodonosny to poziom trzeciorzedowy zalegajgcy na
gtebokosci ponad 50 m. Giebokos¢ do wodonosnych utworow w osadach
czwartorzedowych wynosi kilka metréw. Stopien izolacji: bc (b — izolacja staba,
c — izolacja dobra). Teren nalezy do obszaru o $redniej odpornosci poziomu
gtéwnego (b) bez ognisk zanieczyszczenh.

Glebokos¢ zalegania wdéd podziemnych pierwszego poziomu zalega
przewaznie na gtebokosci wiekszej niz 2 metry. Przeptyw wéd podziemnych w
gtdbwnym poziomie uzytkowym odbywa sie w kierunku potnocno-wschodnim, w
kierunku rzeki Lubniewki.

W obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg zasoby waod
podziemnych (ani udokumentowane, ani perspektywiczne) - zbiorniki
podziemne wod — GZWP.

Teren objety planem, z punktu widzenia statego przebywania cztowieka,
nalezy do obszaréw o korzystnych warunkach topoklimatycznych, m.in.
potozony na wysoczyznie moreny falistej, poza zasiegiem wilgotnego powietrza,
dobrze przewietrzany, z dobrymi warunkami nastonecznienia, w otoczeniu
lasow.
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Na terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wystepujg nastepujgce grunty: rolne — klasy R llIb, R IVa, RV,
grunty zabudowane — B i drogi — dr. Nowelizacja ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych wytgczyta z ochrony grunty rolne potozone w granicach
administracyjnych miast. W stosunku do gruntéw rolnych na terenie objetym
zmiang planu - zgodnie z art. 5b ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 ze zm.), , nie
ma zastosowania ww. ustawa.

W otoczeniu analizowanego terenu wiekszos¢ fitocenoz stanowig wtérne
antropogeniczne zbiorowiska zastepcze, ktére w wyniku przeksztalcen
srodowiska spowodowaty, ze omawiany obszar nie posiada szczegdlnie
dogodnych siedlisk dla fauny. Nie wystepujg rowniez udokumentowane
formalnie stanowiska chronionych roslin i zwierzat.

Na walory krajobrazowe terenu objetego planem sktadajg sie
sgsiadujgce ekosystemy lesne. Teren nie zawiera elementow istotnych i
cennych dla krajobrazu, ktore nalezatoby chroni¢. Nie wystepujg réwniez
obiekty powodujgce degradacje krajobrazu (wysypiska, wykopy, wyrobiska lub
skladowiska odpaddéw). Walory krajobrazu pomniejszajg linie energetyczne
przecinajgce teren objety planem i biegngce wzdtuz ul. Gorzowskiej.

Na terenie objetym planem i w jego poblizu brak jest zabytkow oraz
stanowisk archeologicznych.

W ekofizjografii obszar objety planem, ze wzgledu na swoje potozenie (w
granicach administracyjnych miasta) i uwarunkowania przyrodnicze (otoczony
lasami), zostat oceniony jako przydatny dla rozwoju funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i turystycznej.

Na terenie objetym planem stwierdzono dobry stan $rodowiska
przyrodniczego, teren nie jest narazony na szczegOlne emisje i presje
antropogeniczne, ktére w istotny sposob ograniczalyby zagospodarowanie,
zagrazaty zyciu i zdrowiu.

W miejscowym planie dostosowano ustalenia do ww. uwarunkowan w
szczegolnosci poprzez:

* racjonalizacje uzytkowania ziemi — utrzymano wskazniki zabudowy i
powierzchni biologicznieczynnej, przy dos¢ duzym potencjale i presji
inwestycyjnej;

= ustalenie wykonania infrastruktury technicznej wodociggowej w oparciu o
ujecie zbiorowe oraz kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem s$ciekow
do systemu kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem rozwigzania w
postaci szczelnych zbiornikbw na $cieki wylgcznie jako rozwigzania
tymczasowego, wprowadzajgc  jednocze$nie  zakaz  realizacji
przydomowych oczyszczalni sciekéw;

» skorygowano warunki zabudowy, ktore nie byly respektowane z
utrzymaniem kluczowych decydujgcych o ksztaicie krajobrazu;

= ustalenie obowigzku zastosowania wysokowydajnych urzgdzen do
ogrzewania pomieszczen, w tym dopuszczenie zastosowania gazu
ziemnego z sieci, w celu ograniczenia wptywu na jakos¢ powietrza;

= ustalenie obowigzku zapewnienia na kazdym terenie uzytkowym, miejsc
do czasowego gromadzenia odpadow z uwzglednieniem ich selekcji, w
celu ochrony gleb.
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Realizacja planu nie powinna wptyng¢ na pogorszenie stanu zasobow
srodowiska gminy Lubniewice, w szczegolnosci:

e woOd powierzchniowych,

e lasow,

* powietrza,

» krajobrazu — zaktada sie ze zostanie wzbogacony przez jednorodny
charakter zabudowy oraz wprowadzenie nasadzen przydomowych zieleni
wysokiej i Srednio-wysokiej,

e dorobku kulturowego,

e przyrody — nie stwierdzono stanowisk roslin i zwierzat chronionych,
pomniejszona zostanie jednak ich przestrzeh Zzyciowa i niewatpliwie
przeksztatlcona szata roslinna,

* gruntéw wysokich klas bonitacyjnych — wystepujgce grunty rolne przez wiele
lat byty odtogowane, potozone sg w granicach administracyjnych miasta
oddzielone od zwartych obszarow rolnych.

Realizacja ustalen w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie stoi w sprzecznosci z przepisami ochrony przyrody.

Realizacja miejscowego planu spowoduje pomniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej oraz moze na etapie budowy na terenie powodowac
ucigzliwosci w postaci emisji do srodowiska lokalnego hatasu i pytlu
(szczegOlnie w okresie suszy latem) zwigzane z pracami maszyn budowlanych.

W obszarze planu nie przewiduje sie realizacji przedsiewzieé¢, mogacych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, natomiast przewiduje sie
przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko
(biorgc pod uwage skumulowane oddziatywanie). Na etapie planu nie
stwierdzono zagrozenia ze strony przewidzianych w planie inwestycji -
znaczgco negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru chronionego
krajobrazu.

Zatgcznik graficzny do projektu uchwaty stanowi zatgcznik do niniejszej
prognozy.
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