22.01.2013

Uchwata Nr .............
Rady Miejskiej w Lubniewicach
zdnia.................

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego Gminy
Lubniewice dla terenu pota@onego w obebie Lubniewice — rejonSwierczowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnmaaBca 1990 r. 0 sama@dzie gminnym
(tl. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze znaiX. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.20@3 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) w
zZwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 20&0rmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy asBawe] Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U1R®, poz. 871), uchwalagsto nastpuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne

81. 1. Zgodnie z uchwaiNr 1X/64/2007 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia
listopada 2007 r. w sprawie przystenia do sporgzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewice tdkenu poloonego w obgbie
Lubniewice — rejorSwierczowa, po stwierdzeniu jego zgodoioze Studium uwarunkowiai
kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasbamiewice, uchwala simiejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem

2. Plan o ktérym mowa w ust. 1 skiada siczsci tekstowej - tréci uchwaty oraz:

1) rysunku planu w skali 1:1000 — stangeego zadcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygngcia o sposobie realizacji zadawvtasnych miasta w zakresie infrastruktury
technicznej — stanowtego zajcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygn¢cia o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag doupdéanowicego zajcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.
3. Przedmiotem ustalen planu s3 tereny:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczongbgyem — MN;
2) ustug niepublicznych — dom pomocy spotecznej, ozoae symbolem — U;
3) zieleni uradzonej, oznaczone symbolem— ZP;
4) infrastruktury technicznej — przepompowniekow, oznaczonej symbolem — K;
5) infrastruktury technicznej — stacji transformatospwoznaczonej symbolem — E;
6) drog pieszych, oznaczone symbolem — KX;
7) drog publicznych lokalnych, oznaczone symbolem KD
8) drog publicznych dojazdowych, oznaczone symboleKDD.
4. llekrat w niniejszej uchwale mowabzie o:
1) kondygnacjach - natg przez to rozumiekondygnacje nadziemne;
2) makroniwelacja — natg przez to rozumiezmiare uksztattowania terenu:
a) na wkkszej n 70% powierzchni dziatki lub
b) ktéra powodowaé bedzie konieczn& wywozu mas ziemi poza obszar dziatki lub
c) ktora zwpzana dzie z nawiezieniem mas ziemi na obszar dziafki.

5. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plagwlsowihzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru aftpgo miejscowym planem zagospodarowania przestezgnpwane dalej
granicami obszaru planu;
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2) linie rozgraniczajce tereny o renym przeznaczeniu lub zoych zasadach zagospodarowania
zwane dalej liniami rozgraniczgjymi tereny;

3) obowhgzujgce linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole oznaczge przeznaczenie poszczegolnych terendw;

6) stanowisko archeologiczne;

7) wymiary okrglone na rysunku planu.

82. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadestrzennego:

1. Ustala s¢ lokalizacg zabudowy w odniesieniu do granic trenéw zalesibngganic
dziatek budowlanych i budynkéw zgodnie z przepisamiawa budowlanego oraz
obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaoymi i zwymiarowanymi na
rysunku planu, chybze w ustaleniach szczego6towych ustalono inaczej.

2. Zakaz realizacji od strony drog publicznych ogesdz
1) z prefabrykowanych pgget betonowych zelbetowych oraz innych petnych;

2) 0 wysokdci wyzszej ni 1,5 m nad poziom terenu.

3. Dopuszcza giogrodzenia w formie:

1) ogrodzé azurowych do wys. 1,50 m lub
2) pasow zieleni zywoptotow.

4. Dopuszcza si przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkoéw pod wiiem

zachowania wymogow okslnych w ustaleniach szczegoétowych.

83. W zakresie zasad ochrastgdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Obszar olyty planem w caltci znajduje s§ w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,9-Pojezierze Lubniewicko-Sainskie” — obowgzuja przepisy szczegolne.

2. W miejscu oznaczonym na rysunku planu, na tergé@i, znajduje si stanowisko
archeologiczne — obowdujg przepisy szczegolne.

3. Zakaz wykonywania makroniwelacji na terenach ZP MN.

4. Ustala st dopuszczalny poziom hatasu i dfigza terenach:
1) oznaczonych symbolem MN i U odpowiednio jak thaendéw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej i terendw domow opieki spotecznej;
2) oznaczonych symbolem ZP jak dla terenéw rekijaaeyypoczynkowych.

84. W zakresie infrastruktury technicznej:

1. Na wszystkich terenach z vgyikiem terenow MN i U, ustala gibudowe sieci i
urzadzen, z dopuszczeniem przebudowy istaosich sieci oraz likwidacji sieci wytzonych z
eksploatacji.

2. Dopuszcza si lokalizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej na terenach
oznaczonych symbolem MN i U pod warunkiete;

1) nie lzda stwarza kolizji z ustalo w planie zabudow
2) zapewniony zostanie deptdo sieci i urgdzen w przypadku konserwacji i remontu.

3. W zakresie sieci wodoggjowej:
1) ustala s zaopatrzenie obiektow w wedw oparciu o sieci wodoggowe planowane i
istniejgce - usytuowane na dziatkach w begpdnim gsiedztwie, po wschodniej stronie
obszaru okjtego planem;
2) dopuszcza sido czasu budowy sieci wodagbwej, zaopatrzenie obiektéw na terenach MN
w wodk w oparciu o studnie.

4. W zakresie odprowadzaniaiekdw komunalnych:
1) ustala si odprowadzaniéciekdw komunalnych do systemu kanalizacji w opacciu
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a) planowan i istniejgca sie¢ grawitacyjry, oraz ttoczg zlokalizowam przy drodze
wojewddzkiej poza obszarem opracowania,
b) planowane przepompownie na terenach 1K i 2K oradregach publicznych 1KDL i
1KDD,
c) istniegca przepompowr zlokalizowarn przy drodze wojewddzkiej poza obszarem
opracowania;
2) dopuszcza sido czasu budowy sieci kanalizacji, obstugbiektow na terenach MN w
oparciu o szczelne zbiorniki Baieki.
5. Ustala st odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych:
1) z powierzchni czystych (dachow budynkéw, targs@owierzchniowo do gruntu lub do
oczek wodnych;
2) z powierzchni natanych na zanieczyszczenia substancjami ropopocinadny
a) do ziemi, rowéw lub zbiornika na terenie 1ZP po zgpinim oczyszczeniu Zeli
przekroca dopuszczalne gtenia wedtug przepisow aglinych lub
b) do kanalizacji deszczowej.
6. Ustala s} zaopatrzenie w energelektryczm w oparciu o:
1) istniepca i planowan siet niskiego isredniego nagiia oraz
2) stacje transformatorowe:
a) planowane na terenie o symbolu 1E oraz terenagimbau U,
b) istniejgca stacg transformatorow (,Sul¢cinska”) potazong po stronie wschodniej drogi
wojewddzkiej, poza granicami planu.

7. Ustala s} zaopatrzenie w gaz:

1) ustala s budowe sieci sredniego cdinienia w oparciu o istnigga sie€ w drodze
wojewddzkiej, usytuowanej poza obszarem opracowania

2) dopuszcza i na terenach MN wykorzystanie zbiornikbw gazu jaganczasowego
rozwigzania do czasu budowy sieci.

8. Ustala st zaopatrzenie w enekgcieplrs pomieszcze przeznaczonych na staty lub
czasowy pobyt ludzi w oparciu o energelektryczm, gaz lub inne ekologicznerodia z
wykorzystaniem wysokowydajnych wdzer indywidualnych lub zbiorczych.

9. Ustala s¢ na terenach o symbolach MN i U obgmnek zapewnienia miejsc do
czasowego gromadzenia odpadow zimamscia wskpnej segregacgmieci, przy wjedzie lub
wejsciu na teren dziatki w otoczeniu zieleni.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe

85. Dla terenowliMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN i 8MN:
1. Ustala si przeznaczenie terendw na funkojieszkaniow jednorodzing.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagtspwania terenu:
1) dopuszcza silokalizacg na jednej dzialce budowlanej maksymalnie: jednégdynku
mieszkalnego wolnostgiego i jednego budynku gaavego albo gospodarczego;
2) ustala si powierzchng biologicznie czyna w wymiarze nie mniejszym hb0% powierzchni
dziatki,
3) ustala s maksymalg powierzchn¢ zabudowy dziatki budynkami - 30% powierzchni
dziatki;
4) ustala s wysoka¢ zabudowy:
a) mieszkalnej: do 10,5 m - maksymalnie 3 kondygnacje,
b) wolnostopcej garaowej lub gospodarczej - do 8 m - maksymalnie 2 kgndcje;
5) ustala si forme dachow gtéwnych:
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a) dla budynkéw mieszkalnych: wielospadowy o nachylegpotaci od 30 do 45 stopni, z
mozliwoscig zastosowania w dachu okien pofaciowych lub lukadachem pulpitowym,
b) dla budynkéw garsowych lub gospodarczych: wielospadowy o nachylgrataci od 20
do 45 stopni;
6) ustala si pokrycie dachow dachowklub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach
czerwieni;
7) zabudow mieszkaniow sytuowa:
a) na obowjzujacej linii zabudowy,
b) w przypadku potgenia przy nieprzekraczalnej linii zabudowy, lokaiiat co najmniej
jednym punktem na tej linii;
8) ustala si kierunek kalenic gtéwnych dachow dla budynkow rakednych:
a) naterenie 1MN:
- zgodnie z obowgzujaca linig zabudowy,
- na dzialkach na ktérych nie ma zastosowania ofpay4ca linia zabudowy, pod
katem O stopni do najdkszego odcinka linii rozgraniczgej z terenem 4KX;
b) na terenie 2MN:
- zgodnie z obowgzujaca linig zabudowy,
- na dziatkach na ktérych nie ma zastosowania odmyca linia zabudowy zgodnie z
najdtuzszym odcinkiem linii rozgraniczggej teren,
c) naterenach 3MN, 4MN, 5MN, 7MN i 8MN - zgodnie zosigzujaca linig zabudowy;
d) naterenie 6MN:
- zgodnie z obowgizujaca linig zabudowy,
- na dzialkach na ktérych nie ma zastosowania ofpay4ca linia zabudowy, pod
katem 90 stopni do najdhszego odcinka linii rozgraniczaej z terenem 4KX;
9) dla zabudowy garawej i gospodarczej:
a) budynki sytuowé zgodnie z obowizujaca i nieprzekraczaknlinia zabudowy, przy czym
obowigzujaca lini¢ zabudowy natey traktowa jako nieprzekraczain
b) kalenice zabudowy sytuowadwnolegle lub prostopadle do zabudowy mieszkalnej
3. W zakresie obstugi infrastruktudrogows:
1) ustala si obowhzek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych w grach kadej dziafki
budowlanej,
2) ustala s dojazd do dziatek:
a) naterenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN z drogi dojardx) 1KDD,
b) na terenach 7MN, 8MN z drogi lokalnej 1KDL,
c) naterenie 6MN z drogi lokalnej 1KDL lub dojazdovig§DD.
4. W zakresie podziatu terenu na dziafki:
1) dopuszcza sipodziat terenu IMN na dziatki budowlane nie mraej:miz 0,08 ha pod
warunkiem:
a) zapewnienia bezgoedniego dospu do drég stanowtcych dojazd do terenu;
b) zapewnienia szerokoi dziatki, od strony wjazdu, nie mniejszegn24 m
c) prowadzenia granic dziatek:
- pod kgtem 90 stopni do obowzujacej linii zabudowy,
- tam gdzie nie ma zastosowania obgrmigca linia zabudowy - podakem 90 stopni
do najdtuszego odcinka linii rozgraniczgiej z terenem 4KX,
2) dopuszcza eipodziat terenu 2MN na dziatki budowlane nie mraej:miz 0,08 ha pod
warunkiem:
a) zapewnienia bezgoedniego dospu do drég stanowtcych dojazd do terenu;
b) zapewnienia szerokoi dziatki, od strony wjazdu, nie mniejszegn24 m
c) prowadzenia granic dziatek:
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- pod lkgtem 90 stopni do obowzujagcej linii zabudowy,
- tam gdzie nie ma zastosowania obgrumigca linia zabudowy - podakem 90 stopni
do najdhiszego odcinka linii rozgraniczgiej teren,
3) dopuszcza ei podziat terenu 3MN na dziatki budowlane nie mraejsiz 0,1 ha pod
warunkiem:
a) zapewnienia bezgoedniego dospu do drég stanowcych dojazd do terenu;
b) zapewnienia szerokoi dziatki, od strony wjazdu, nie mniejszegn28 m
c) prowadzenia granic dziatek podt&m 80-90 stopni do linii rozgranicaajch teren,
4) dopuszcza sipodziat terenow 4MN, na dziatki budowlane nie nsde nz 0,1 ha pod
warunkiem:
a) zapewnienia bezgoedniego dospu do drég stanowcych dojazd do terenu;
b) zapewnienia szerokoi dziatki, od strony wjazdu, nie mniejszejzni25 m z
dopuszczeniem nie mniejszegrli8 m na tukach drog,
c) prowadzenia granic dziatek pogt&m 90 stopni do linii rozgraniczaych tereny;
5) dopuszcza sipodziat terendw 5MN, 7MN i 8MN na dziatki budowkanie mniejsze @i0,1
ha pod warunkiem:
a) zapewnienia bezgoedniego dospu do drég stanowcych dojazd do terenu;
b) zapewnienia szerokoi dziatki, od strony wjazdu, nie mniejszegn5 m,
c) prowadzenia granic dziatek podtem 90 stopni do linii rozgraniczgych tereny (jednej
Z linii);
6) dopuszcza ei podziat terenu 6MN na dziatki budowlane nie mraejsiz 0,9 ha pod
warunkiem:
a) zapewnienia bezgoedniego dospu do drég stanowcych dojazd do terenu;
b) zapewnienia szerokoi dziatki, od strony wjazdu, nie mniejszegn27 m
c) prowadzenia granic dziatek:
- pod lkgtem 90 stopni do linii rozgraniczaych teren lub
- pod lgtem O stopni do najdiszego odcinka linii rozgraniczggej z terenem 4KX,
7) dopuszcza siwydzielenie mniejszych dziatek mnustalono na terenach MN dla lokalizacji
przegé, sieci i uradzen infrastruktury technicznej.

86. Dla terenow oznaczonych symbolethil2U:
1. W zakresie przeznaczenia terenow:
1) ustala s} przeznaczenie terenéw dla ustug niepublicznyabmul pomocy spotecznej;
2) dopuszcza silokalizacg funkcji stuzagcych obstudze funkcji wyznaczonych w pkt 1, w tym
ustug gastronomii, ustug z zakresu opieki zdrowjtne
2. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i zagospadaia terenu:
1) zakaz zabudowy budynkami na powierzchngksizej nz 30% powierzchni dziaiki,
2) ustala s obowhzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnejwymiarze nie
mniejszym ni 30% powierzchni dziafki;
3) ustala st wysoka¢ zabudowy kubaturowej do 3 kondygnacji - 2 kondyjma poddasze
uzytkowe, z tymze nie wysz niz 15 m;
4) ustala s forme¢ dachéw gtownych: dwuspadowe naczétkowe albo wpEdswe o
nachyleniach potaci od 30 stopni do 48 stopni;
5) dopuszcza si inne lgty nachylenia potaci dachowych, zniokreslono w pkt 4 nad
dodatkowymi czsciami budynku jak lukarny, werandy oraz elementysaiewe;
6) ustala s} pokrycie dachéw dachowhkv kolorze ceramiki naturalnej;
7) zakaz lokalizacji wolnostege] zabudowy gospodarczej i gaovawe] — lokalizowa
wytacznie jako wbudowane w budynki ustugowe;
8) ustala s stolarke okienry z podziatami tradycyjnymi - szprosami;
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9) ustala s} kierunek kalenic gtownych dachéw maksymalnie wcB-aybranych kierunkach.
3. W zakresie obstugi infrastruktukomunikacji:
1) ustala s} dojazd do terenu 1U z drogi lokalnej 1KDL;
2) ustala st dojazd do terenu 2U z drogi lokalnej 1KDL lub drpgtozonej poza obszarem
objetym planem;
3) przewidzie€ lokalizacg parkingu w ilgci minimum: 10 na terenie 1U;
4) na parkingach o ikei miejsc parkingowych wtcej niz 14 przewidzié min. 30%
powierzchni czynnej biologicznie obsadzonej zigjénedni | wysoky.
4. Dopuszcza gipodziat terenu na dziatki pod warunkiere;
1) dziatka nie bdzie mniejsza ri 1,5 ha lub jeeli podziat lgdzie stiyt wydzieleniu
infrastruktury technicznej,
2) zapewniony zostanie bezwedni dos¢p do drogi publicznej.

8§7. Dla terenéwlK i 2K:

1. Ustala s¢ przeznaczenie terenu na infrastruktuechnicza — przepompowni
sciekdw - inwestygj celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Dopuszcza si na terenie 2K lokalizagjinnych uradzen stuzagcych do zbiorowej
obstugi terenéw MN.

3. Dopuszcza gizabudow terenu:
1) 1K na powierzchni 95%;
2) 2K na powierzchni 50%.

4. Ustala st dojazd do terenow z drogi 1KDL.

88. Dla terenl.E:

1. Ustala s¢ przeznaczenie terenu na infrastruktigchniczig — stacg transformatorow
15kV/0,4 kV - inwestygj celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Dopuszcza gizabudow terenu na powierzchni 95%.

3. Ustala s¢ dojazd do terenu z drogi 1KDL.

89. Dla terenulZzP:
1. Ustala s¢ przeznaczenie terenu dla zieleniggzonej.
2. Dopuszcza si lokalizacg budowli i uradzen wodnych staacych do retencji wod
deszczowych i rekreacii.
3. Ustala s¢ minimalmg powierzchng biologicznie czyng— 70% powierzchni terenu.
4. Dopuszcza silokalizacg:
1) zieleni wysokiej isrednio-wysokiej;
2) elementow maitej architektury;
3) ciggow pieszych.
5. Ustala s¢ zakaz podziatu terenu na dziatki, chyba kxdzie shiyt wydzieleniu
infrastruktury technicznej.

810. Dla terenowlKX, 2KX, 3KX i 4KX:

1. Ustala s¢ przeznaczenie na drpgiesz.

2. Dopuszcza silokalizacg na terenie 3KX i 4KX drogi pieszo-rowerowej.

3. Na terenie 2KX i 3KX ustala siutrzymanie zieleni przydimej z dopuszczeniemegi
sanitarnych.

4. Dopuszcza si lokalizacg elementow matej architektury zeli nie zakiog
uzytkowania zgodnie z wyznaczpfunkcija.
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811. Dla terend KDL :

1. Ustala s¢ przeznaczenie na drogubliczry gminmg klasy lokalnej - inwestyej celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Ustala s¢ szerokeé¢ w liniach rozgraniczenia terenu zgodnie z oznaezenna
rysunku planu (15 m).

812. Dla terendKDD:

1. Ustala s¢ przeznaczenie na dr@gubliczrg gminm klasy dojazdowej - inwestygj
celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2. Ustala s¢ szeroké¢ zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu (zmienn@,101m i
13m);

Rozdziat Il
Ustalenia koncowe

§13. Ustala si stawlke procentowy od wzrostu warti nieruchoméci, zgodnie z ktgy
na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 ma@&8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, naliczona zostanie optata planiag.cz

1. dla terenbw oznaczonych symbolem 7MN, 8MN oraz sylem 1U i 2U w
wysokasci 30 %;

2. dla wszystkich pozostatych terenéw, nie wymienanw pkt 1, w wysoksti 1%.

814. Wykonanie uchwaly powierza Surmistrzowi Lubniewic.

815. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miku
Urzegdowym Wojewodztwa Lubuskiego.



