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1. WSTEP

Potrzeba opracowania prognozy do planu zagospodarowania
przestrzennego wynika z:
e art. 17 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze
zm.) wéjt, burmistrz lub prezydent miasta ,sporzgdza projekt planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatlywania na $rodowisko,
uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy” oraz
e art. 51 ust. 1 w zwigzku z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze
zm.) - ,organ opracowujgcy projekt dokumentu, o ktorym mowa w art.
46 lub 47, sporzagdza prognoze oddziatywania na srodowisko”.
Przedmiotem niniejszego opracowania, jest prognoza oddziatywania na
Ssrodowisko przyrodnicze, jakie mogg wywotaé ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzgdzonego na podstawie uchwaty Nr
IX/64/2007 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 14 listopada 2007r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubniewice dla terenu potozonego w obrebie Lubniewice
— rejon Swierczowa

Obszar objety planem (powierzchnia ok. 17,9 ha) potozony jest w
powiecie sulecinskim, w Gminie Lubniewice, w obrebie miasta Lubniewice na
pétnoc od miejscowosci Swierczéw, pomiedzy drogg wojewddzkg a jez.
Lubniewsko.

Obszar objety planem stanowi cze$s¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu
.9-Pojezierze Lubniewicko - Sulecinskie”, ktory zostat powotany ze wzgledu na
szczegOlne walory przyrodnicze oraz walory estetyczne krajobrazu.

1.1. Podstawy formalno-prawne opracowania prognozy | powi gzania
Z innymi dokumentami

Niniejsza prognoza zostata opracowana w wyniku umowy pomiedzy
Gming Lubniewice, a Pracownig Architektoniczno-Urbanistyczng ,ARCHITEC”
Zofia Cytryna ul. Obroncow Pokoju 69/6 w Gorzowie WIkp. zgodnie z zakresem
okreslonym w uchwale Nr IX/64/2007 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 14
listopada 2007r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewice dla terenu potozonego w
obrebie Lubniewice — rejon Swierczowa.

Podstawe prawng sporzgdzania prognoz oddziatywania ustalen
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na srodowisko
przyrodnicze stanowi art. 51 oraz art. 52 i 53 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zm.).

Prawidiowe przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko
wymaga zastosowania przepisOw innych ustaw i rozporzgdzen, miedzy innymi:



» Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717);

» Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2010 r. Nr
243, poz. 1623);

= Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.J. Dz.U. z 2012 r. poz. 145);

» Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2009 r. Nr
151, poz. 1220);

» Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t. .
Dz.U.z 2004 r. Nr 121, poz. 1266);

» Ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2011 r. poz.
59 ze zm.);

» Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w
gminach (t. j. Dz.U. z 2005 r. nr 236, poz. 2008);

» Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska
(tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150);

» Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2010 r. Nr
185, poz. 1243);

» Ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu sciekow (t.j. Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858
ze zm.);

» Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568);

= Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. Nr 120, poz. 826);

» Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz.U. Nr
213, poz. 1397).

Polskie przepisy o ocenach oddziatywania na srodowisko stanowig
realizacje dyrektywy Unii Europejskiej dotyczgcej ocen planéw i programéw —
2001/42/EC. Uwzglednia ona takze Konwencje EKG ONZ: o ocenach w
kontekscie transgranicznym — tzw. Konwencja z Espoo oraz o dostepie do
informacji, udziale spoteczenstwa oraz dostepie do sprawiedliwosci w sprawach
dotyczgcych $rodowiska — tzw. Konwencja z Aarhus.

Prognoza nawigzuje do opracowania ekofizjograficznego podstawowego
dla tego terenu. Ponadto opracowano:

* prognoze sporzadzong na potrzeby Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego WojewoOdztwa Lubuskiego
(przyjetego w marcu 2012 r.),

* prognoze sporzgdzong w maju 2009 r. dla wczesniejszej wersji
planu autorstwa inz. Haliny Kubczak.

1.2. Cel i zakres prognozy

Celem prognozy jest ustalenie, jakie skutki dla s$rodowiska
przyrodniczego oraz jakosci zycia mieszkancOw mogg wystgpic w wyniku
realizacji  ustalen  projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w



ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, prognoza
oddziatywania na srodowisko stanowi element procedury strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy prognoza oddzialywania na

srodowisko zawiera:

informacje o zawartosci, giébwnych celach projektowanego dokumentu
oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami — lit. a,

informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy —
lit. b,

propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania — lit. c,

informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko —
lit. d,

streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym — lit. e.

Artykut 51 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy zawiera wymagania, aby prognoza

oddziatywania na srodowisko okreslata, analizowata i oceniata:

istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w
przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu — lit. a,

stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgacym
oddziatywaniem — lit. b,

istniejgce problemy ochrony sSrodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace
obszarow podlegajagcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — lit. c,

cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspoélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska
zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu — lit. d,
przewidywane znaczgce oddzialywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe,
Srednioterminowe i diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i
negatywne, na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralnosc
tego obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegdélnosci na:
réznorodnos$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne — z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami
Ssrodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy - lit. e.

Artykut 51 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy wymaga, aby prognoza przedstawiata:
rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie Iub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko,
mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w
szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc¢ tego obszaru — lit.a,

biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru
— rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci



wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspéiczesnej wiedzy —

lit. b.

Artykut 52 ust. 1 ww. ustawy okresla, iz informacje zawarte w prognozie
oddziatywania na s$rodowisko powinny by¢ opracowane stosownie do stanu
wspobtczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia
szczegoOtowosci  projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego
dokumentu w procesie opracowywania projektow dokumentdw powigzanych z
tym dokumentem.

Artykut 52 ust. 2 ww. ustawy wskazuje, iz w prognozie oddziatywania na
srodowisko uwzglednia sie informacje zawarte w prognozach oddziatywania na
srodowisko sporzgdzonych dla innych, przyjetych juz, dokumentow
powigzanych z projektem dokumentu bedgcego przedmiotem postepowania.

Zgodnie z art. 53 oraz art. 57 pkt 2 i art. 58 pkt 3 organ opracowujgcy
projekt dokumentu uzgadnia z wihasciwymi organami, zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko, tj. z regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska i panstwowym
powiatowym inspektorem sanitarnym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
wykonang prognozg oddziatywania na srodowisko poddany jest opiniowaniu
przez wtasciwe organy (art. 54 ust. 1). Ponadto organ opracowujgcy projekt
dokumentu poprzez wytozenie go do publicznego wgladu daje mozliwos¢
zapoznania sie spoteczenstwu z dokumentem planistycznym a tym samym
wnoszenia uwag i wnioskow.

1.3. Metodyka i materiaty wej $ciowe uwzgl ednione przy sporz adzaniu
prognozy

Przy sporzadzaniu przedmiotowego opracowania wykorzystano metode
oceny skutkow wptywu ustaleh planu na srodowisko przyrodnicze, skladajgce
sie z:

= analizy $rodowiska przyrodniczego, przeprowadzonej w Sposéb
kompleksowy metodami terenowymi i kameralnymi;
= oceny wlasciwej, przy uzyciu podejscia systemowego.

Podstawowym zatozeniem opracowania jest traktowanie srodowiska jako
systemu, ktorego elementy sg ze sobg wzajemnie powigzane i zachodzg
miedzy nimi okreslone relacje.

Wykorzystano réwniez dostepne materiaty kartograficzne, opracowania
dotyczgce srodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne terenu
objetego opracowaniem oraz jego otoczenia, a w szczegolnosci:

= Projekt uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewice dla terenu

polozonego w obrebie Lubniewice — rejon Swierczowa, wraz z

zalgcznikiem — rysunkiem projektu planu na mapie w skali 1 : 1000.

= Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Lubniewice przyjetego uchwatg Nr XVI1/125/2000 Rady

Miasta i Gminy Lubniewice dnia 28.06.2000 r. w sprawie Studium



uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubniewice.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla ww. terenu.

Program ochrony srodowiska dla gminy Lubniewice.

Program ochrony srodowiska dla Starostwa Sulecinskiego.

Dyspozycje wynikajgce z uzgodnieh:

|. Regionalnego Dyrektora Ochrony  Srodowiska — znak: RDOS-08-
WOOS |-7041-092/08/dt z dn. 5 stycznia 2009 r. — zgodnie z uzgodnieniem
»Prognoza oddziatywania na srodowisko dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewice dla terenu
polozonego w obrebie Lubniewice — rejon Swierczowa”, obejmuje peiny
zakres i stopien szczegotowosci okre$lony art. 51, z uwzglednieniem art. 52
ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehnstwa w ochronie $srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2008 r. Nr 199, poz.
1227 ze zm.).

Il. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sul  ecinie —
pismo Nr NZ-771-7-16/09 z dnia 18 maja 2009 r. - wg uzgodnienia zakresu i
stopnia szczegoétowosci dla ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko dla
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lubniewice dla terenu potozonego w obrebie Lubniewice - rejon
Swierczowa” obejmuje pelny zakres i stopien szczeg6towoséci okreslony art.
51 ust. 2, w zakresie wptywu na zdrowie ludzi.

2. OPIS STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Gmina Lubniewice zajmuje fgcznie powierzchnie 12944 ha. Siedzibg
gminy jest miasto Lubniewice, ktore jest najwiekszg jednostkg osadnicza,
potozone malowniczo pomiedzy dwoma jeziorami Lubigz i Krajnik oraz w
poblizu jeziora Lubniewsko najwiekszego w tej okolicy. Naturalnym bogactwem
gminy Lubniewice sg olbrzymie kompleksy lesne - 8656 ha zajmujg lasy, tj. ok.
70 %. Duze zalesienie, bogata szata roslinna, ciekawe okazy drzew i podszycia
leSnego stanowig istotne element wplywajgcy na atrakcyjnos¢ regionu.
Lubniewice to miasto o charakterze turystyczno-wypoczynkowym o zasiegu
ponadregionalnym.

Teren bedgcy przedmiotem opracowania potozony jest w miejscowosci
Lubniewice — rejon Swierczowa. Tereny gminy Lubniewice zlokalizowane sg w
przewazajgcej czesci na obszarze mezoregionu Pojezierza Lubuskiego (315.4).
Rzezbe terenu gminy cechujg szerokie, ciggngce sie réwnoleznikowo dwa
poziomy terasowe zaliczone przez S. Kozarskiego (1965) do miodszych od fazy
chojenskiej . Poludniowg czes$¢ zajmuje wysoczyzna plejstocenska oddzielona
krawedzig od wspomnianych uprzednio pozioméw terasowych. Jej pdéinocng
cze$¢ zajmuje plaska i falista powierzchnia sandrow i wyzszych teras.
Potudniowy kraniec zajmujg wyspowo wystepujgce powierzchnie morenowe
faliste i pagérkowate, a czesciowo wzgorza moreny czotowej stadium
poznanskiego. Rzezbe terenu urozmaicajg miejscami gteboko wciete rynny
glacjalne okolic Lubniewic oraz doliny dwoch wiekszych ciekow: Postomi (czes¢



zachodnia) i Lubniewki (cze$¢ wschodnia ) . Z naturalnych procesow
geodynamicznych zachodzacych na tym obszarze trzeba wymieni¢ przede
wszystkim sptyw powierzchniowy i linijny oraz przesigkanie i sptyw podziemny —
charakterystyczny dla czesci zbudowanej z eluwiow glin zwatowych. Przy czym
intensywnos¢ tych procesow oraz ich zasieg przestrzenny warunkowany jest
charakterem opadow atmosferycznych i procesow roztopowych.

Na terenie objetym opracowaniem w wiekszej czesci pod glebg zalegajg
osady piaszczyste o0 zmiennej migzszosci . Sg to piaski drobno i
Srednioziarniste z niewielkimi przewarstwieniami pytdw , piaskow pylastych i
piaskow gliniastych. Migzszo$s¢ osadow piaszczystych wzrasta do jeziora
Lubigz tj. w kierunku potnocnym a w kierunku potudniowym osady te
wyklinowujg sie . Ponizej zalegajg morenowe gliny piaszczyste z
przewarstwieniami piaskow gliniastych oraz wkiadkami piaskow pylastych i
pytow , lokalnie wkiadki gliny pylastej. Piaski gliniaste i pyty w srodkowej czesci
dziatki wystepujg jako przewarstwienia do 0.5m migzszosci w obrebie osadéw
piaszczystych i zjawiska takie nie majg intensywnego charakteru.

Aby scharakteryzowaé strukture systemu przyrodniczego obszaru
objetego opracowaniem oraz jego regionalne zréznicowanie i ptyngce z tego
wnioski co do roznych aspektow funkcjonowania , nalezy w pierwszej kolejnosci
zapozna¢ sie z jego potozeniem w ukifadzie zasadniczych struktur
przyrodniczych oraz w ukfadzie zréznicowanych regionalnie wazniejszych
komponentdéw srodowiska .

Wg geobotanicznego podziatu Polski (W. Szafer, B. Pawtowski), teren
potozony jest w Panstwie: Holarktyka,Obszarze:Euro - Syberyjskim, Prowinciji:
Nizowo — Wyzynnej Srodkowoeuropejskiej, Dziale Baityckim (A), obszar
Europejskich lasow lisciastych [ mieszanych Podprowincja
Srodkowoeuropejska wiasciwa , Dziat Brandenbursko -Wielkopolski , Kraina
Notecko -Lubuska , Okreg Pojezierza Lubuskiego , Podokreg tagowski .
Obszar gminy jest pochylony w kierunku pétnocnym i pétnocno -zachodnim .
Poinocne rejony charakteryzujg sie monotonig krajobrazu réwniny erozyjno -
akumulacyjnej. Srodkiem przebiega forma dolinna Lubniewki. Urozmaiceniem
tego terenu sg wydmy watowe. Istotng cechg tego obszaru jest wystepowanie
zroznicowanych form wytopiskowych, w postaci zagtebien bezodptywowych.

Wyksztatcenie utworéw podczwartorzedowych ma o tyle znaczenie dla
realizacji funkcji planistycznych, ze zwigzane sg z nim poziomy wodonosne i
zbiorniki wod podziemnych. Strop utworéw trzeciorzedowych zbudowany jest z
osadow neogenu (miocen), wyksztatconych w postaci piaskéw réznoziarnistych
(lokalnie ze zwirem). Wody podziemne w utworach trzeciorzedu, ze wzgledu na
znaczng gtebokos¢ ich wystepowania (60-180 m p.p.t.), majg przewaznie
charakter podrzedny w stosunku do uzytkowych poziomoéw wodonosnych
czwartorzedu. Tylko w rejonie rozciggajagcym sie waskim pasem na potnoc od
Jeziora Lubniewice - od Miechowa przez Jarnatbw do Lubniewic -
trzeciorzedowy poziom wodonosny wystepujgcy na gtebokosci 70-100 m, jest
gldbwnym poziomem uzytkowym. Wydajnosci z poszczegolnych otworéw
ujmujgcych warstwy trzeciorzedowe sg zr6znicowane i siegajg zazwyczaj od 10
do 50 m3h'. Plytko zalegajgce wody podziemne sg miejscami dos¢ silnie
zanieczyszczone. Dotyczy to gtdwnie obszardw i otoczenia miejscowosci, w
ktorych brak jest kanalizacji sanitarnej. Na obszarze opracowania nie



stwierdzono wystepowania zrodet. Glebokos¢ zalegania wod podziemnych
pierwszego poziomu nawigzuje w zarysie podstawowym do uksztaltowania
powierzchni terenu, nasladujgc w ztagodzonej formie jego ksztait.

Analizowane tereny objete niniejszym opracowaniem Ww czesci
potudniowej i poinocnej stanowi jednorodng strukture przyrodniczg i pozostaje
ze stosunkowo ubogimi zbiorowiskami roslinnymi o matym zrdéznicowaniu
biotycznym .Jest to zespot rozpowszechniony w calej Polsce na nizu w
terenach piaszczystych — szczegdlnie na obszarach wzgdérz morenowych ,
sandréw , stozkéw nasypowych oraz piaskow dolinowych. Wyksztatca sie na
obszarach o wyraznie zaznaczonym suboceanicznym typie klimatu .

W wiekszej czesci analizowanego obszaru pod glebg zalegajg osady
piaszczyste , piaski drobno i srednioziarniste z niewielkimi przewarstwieniami
pytdw, piaskow pylastych i piaskow gliniastych. Ekosystemy w obszarze
piaszczysto - gliniastej wysoczyzny morenowej zwigzane sg ze stosunkowo
jatowymi piaskami, na ktérych rozwinely sie gleby stabsze dajgce podstawe
nieco ubozszym biologicznie ekosystemom.

W obszarze opracowania w czesci potudniowej oraz poétnocnej
wystepujg grunty o klasie bonitacyjnej — RIV, RV, RVI a zwigzana z nimi
lgkowa i pastwiskowa roslinnos¢ trawiasta nie przedstawia wiekszej wartosci
przyrodniczej. Nalezy pamieta¢ o pozostawieniu istniejgcych zadrzewien
srodpolnych i przydroznych. Celowe jest takze wzbogacenie przestrzeni o nowe
nasadzenia jednak z wykorzystaniem rodzimych dla danego terenu gatunkéw
drzew i krzewdw z poszanowaniem ich naturalnych preferencji. Wystepujgce w
czesci centralnej opracowania gleby torfowe i torfowo — murszowe wymagajg
ochrony w mys| ustawy o ochronie przyrody . Pozgdane jest takie modelowanie
stosunkéw wodnych aby nie nastgpito zbytnie przesuszenie a takze zbyt wysoki
poziom wody. Trzeba pamieta¢ o koniecznosci zminimalizowania takze
podziemnego odptywu wody, co wymaga, by poziom wody otaczajgcego
obszaru (strefy buforowej) nie lezat znacznie nizej niz w torfowisku. Celem jest
zatrzymanie proceséw degradacji srodowiska i zachowanie réwnowagi
ekologicznej oraz utrzymanie dotychczasowych wartosci krajobrazu
naturalnego.

Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obowigzujg zakazy i obowigzki wynikajgce z ustanowienia
Obszaru Chronionego Krajobrazu- Rozporzagdzeniem Nr 3  Wojewody
Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu ( Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2005 r. Nr 9, poz. 172 ze zm.).

Obszar Chronionego Krajobrazu jest prawng formg powierzchniowej
ochrony przyrody, wprowadzong przez ustawe o ochronie przyrody z dnia 16
kwietnia 2004r. , w my$l ktorej obiekt taki obejmuje wyrdzniajgce sie
krajobrazowo tereny o réznych typach ekosystemow.

Zgodnie z Uchwatlg Nr [X/64/2007 Rady Miasta Lubniewice z dnia 14
listopada 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Lubniewice — rejon Swierczowa
przedmiotem ustalen planu jest:



1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem — MN;

2) zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem — U;

3) zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolem- ZP;

4) infrastruktury technicznej — przepompowni sciekdéw, oznaczone symbolem —
K;

5) infrastruktury technicznej — stacji transformatorowej, oznaczone symbolem —
E;

6) ciggow pieszo- rowerowych, oznaczone symbolem — KX;

7) drog publicznych dojazdowych, oznaczone symbolem — KDD;

8) drog publicznych lokalnych, oznaczone symbolem — KDL .

3. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

3.1. Ocena stanu zasobow srodowiska przyrodniczego

Wojewddztwo lubuskie zalicza sie do wojewddztw o stosunkowo matym
uprzemystowieniu i najwiekszym w skali kraju zalesieniu (Stan $rodowiska w
wojewodztwie lubuskim w latach 2009-2010). Wedlug Ekofizjografii
opracowanej na potrzeby aktualizowanego Planu Zagospodarowania
Wojewddztwa Lubuskiego lasy lubuskie nalezg do najlepiej zachowanych w
Polsce. Wskazuje to na dobry stan sanitarny srodowiska przyrodniczego (w
szczegolnosci powietrza).

Walory i wartosci dla gminy Lubniewice wynikajg z nastepujgcych cech
Srodowiska przyrodniczego:
= sieci hydrograficznej z wystepowaniem jezior,
duzych deniwelacji w obszarach o rzezbie falisto-pagérkowatej,
wysokiej lesistosci,
zroznicowania ekosysteméw wodnych i lesnych,
wystepowania zabudowy o wartosciach historyczno-architektonicznych w
malowniczym krajobrazie.

Inne zasoby s$rodowiska, jak: kopaliny, wody podziemne, albo nie
wystepuja, albo majg znikome znaczenie w gminie.

Srodowisko przyrodnicze w gminie w poréwnaniu do innych obszaréw
wojewddztwa lubuskiego charakteryzuje lepszy stan sanitarny. Wynika to z
wieksze] odpornosci ekosystemOw rolnych i lesnych oraz mniejszej
antropopresji. Potozenie przestrzenne w oddaleniu od wiekszych koncentracji
ludnosci i ucigzliwego przemystu oraz wystepowanie duzych komplekséw
lesnych i jezior stwarza dobre warunki zamieszkania i wypoczynku. Najwieksze
jeziora potozone sg w zlewniach lesnych i rolniczo-lesnych, przewaznie
przeptywowe z licznymi doptywami z terenow zrodliskowych.

Na potrzeby ,Rocznej oceny powietrza w wojewddztwie lubuskim” (na

podstawie badan imisji wykonanych w 2011 r.) opracowanego przez
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Gorze (2012)
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dokonano podziatu wojewddztwa lubuskiego na 3 strefy: lubuskg, m. Gorzowa
WIkp. i m. Zielonej G6ry. Gmina Lubniewice potozona jest w strefie lubuskiej.

W badaniach uwzgledniono substancje, dla ktérych w prawie krajowym
jak i dyrektywach unijnych okreslono normatywne stezenia w postaci poziomow
dopuszczalnych, docelowych i celu diugoterminowego w powietrzu, ze wzgledu
na ochrone zdrowia ludzkiego i ochrone roslin. Koncowym wynikiem klasyfikacji
jest okreslenie jednej klasy dla strefy ze wzgledu na ochrone zdrowia i jednej
klasy ze wzgledu na ochrone roslin, tj. kasa A — nie wymaga zadnych dziatan,
klasa B — wymagane dziatania to okre$lenie obszaréw przekroczeh wartosci
dopuszczalnych i klasa C - wymagane dzialania to okreslenie przyczyn
przekroczenia poziomOw dopuszczalnych substancji w powietrzu, dziatania na
rzecz poprawy jakosci powietrza (opracowanie programéw ochrony
Srodowiska), uwzglednienie w wojewddzkim programie ochrony srodowiska (w
odniesieniu do przekroczen poziomow celéw diugoterminowych).

Rozktad przestrzenny emisji zanieczyszczen do powietrza na terenie
wojewobdztwa  lubuskiego  jest  nierbwnomierny.  Najwieksze  ilosci
zanieczyszczen emitowane sg na obszarach powiatéw gesto zaludnionych i
uprzemystowionych.

W wojewddztwie lubuskim okredlono 5 obszarow przekroczen: w m.
Gorzowie WIkp. (2), w m. Zielona Goéra, Sulecin i Wschowa (Rys. nr 1).

wojewddzrtwo zachodniopomaorskie

Legenda

. obszary
przekroczen

wojawodziwo wislkopolskia

S_U"Efa lubusika

REPUBLIKA FEDERALMA MIEMIEC

Mlﬂ'l.. I

wia|ewdrEhae dalnadlsakie
Rys. 1. Mapa obszarow przekrocze n warto sci dopuszczalnych/docelowych
ustanowionych w celu ochrony zdrowiairo  $lin. [ Zrodto: Roczna ocena jako $ci
powietrza w wojewddztwie lubuskim w 2011- WIO S Zielona Géra]
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Udziat emisji pytow do powietrza ze zrodet przemystowych dla powiatu
sulecinskiego wynosi 2,6%, natomiast emisji dwutlenku siarki wynosi 1,7% w
skali wojewodztwa lubuskiego.

W zakresie zanieczyszczen powietrza w obszarze wojewddztwa
(w strefie lubuskiej kod: PL0O803) ze wzgledu na ochrone zdrowia, stwierdzono
przekroczenia  dopuszczalnych stezen zanieczyszczehn, ale obszary
przekroczen potozone sg poza granicami gminy: strefa m. Gorzowa WIkp.; oraz
strefa lubuska — obszar miasta Sulecin, dla ktérych wymagany jest program
ochrony powietrza.

Obszar przekroczen dla miasta Sulecin nie pozostaje bez znaczenia dla
obszaru gminy Lubniewice. Ustalony zostat ze wzgledu na ponadnormatywng
liczbe  przekroczen  dopuszczalnego poziomu  24-godzinnego  pyhu
zawieszonego PM10 i przekroczenie sSredniorocznych warto$ci stezen
docelowych dla benso(a)piranu, przy uwzglednieniu potozenia Sulecina w
odlegtosci ok. 12 km w linii prostej do Lubniewic oraz uwzgledniajgc rozkfad
kierunkow wiatréw w Sulecinie w 2011 r. (Rys. 2).
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Rys. 2. Rozktad kierunkow wiatru [%] w Sul  ecinie w 2011 r. [ Zrodfo: Roczna
ocena jako Sci powietrza w wojewddztwie lubuskim w 2011- WIO S Zielona Gora]

Emisja zwigzana byla z indywidualnym ogrzewaniem budynkéw oraz
krétkotrwale z awaryjng emisjg ze zrédet innych niz przemystowe.

Kolejny najblizej potozony obszar przekroczen o pow. 86 km? znajduje sie w
odlegtosci 25 km od miasta Lubniewice — w strefie m. Gorzowa Wlkp. — ze
wzgledu na ponadnormatywng liczbg przekroczen dopuszczalnego poziomu 24-
godzinnego pylu zawieszonego PM10 oraz przekroczenie wartosci
dopuszczalnej sredniorocznej jak rowniez przekroczenie $redniorocznych
wartosci stezen docelowych dla benso(a)piranu. Przekroczenia sg wywotane
indywidualnym ogrzewaniem budynkéw, intensywnym ruchem komunikacyjnym
zwigzane ponadto ze szczegolnymi lokalnymi warunkami rozprzestrzeniania sie
zanieczyszczen i niekorzystnymi warunki klimatycznymi.
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Od niedawna badana jest tez ilos¢ deponowanych zanieczyszczen
zawartych w opadach tzw. chemizm opaddw atmosferycznych. Linie trendu dla
tadunkow w latach 1999-2006 wskazujg, ze depozycja wiekszosci badanych
substancji ma charakter malejacy, przy czym najwieksze tendencje spadkowe
stwierdzono w przypadku fadunkédw magnezu i manganu. Charakter rosngcy
linii trendu obserwuje sie dla: sodu, potasu i chromu.

Roczny sumaryczny tadunek jednostkowy badanych substancji zdeponowany
na obszar wojewoddztwa lubuskiego jest przewaznie mniejszy niz $redni dla
catego obszaru Polski.

Utrzymuje sie duzy odsetek kwasnych deszczow. W zwigzku z duzag
kwasowoscig opaddéw, systematycznie zakwaszane tereny badanego obszaru
wojewddztwa lubuskiego wymagajg statej neutralizacji. Jednak w wieloleciu
2001-2006 stwierdzono spadek ilosci kwasnych deszczy w poréwnaniu z latami
ubiegtymi.

W zakresie zagrozenia halasem najwieksze stanowig trasy drog
krajowych nr 22 i 24 (odpowiednio od strony poétnocnej i potudniowej gminy).
Drogi te stanowig tez zrodio imisji zanieczyszczen chemicznych powietrza:
tlenki azotu, tlenek wegla i weglowodory oraz pyly zawierajgce zwigzki otowiu,
kadmu, niklu oraz miedzi i benso(a)pirenu.

W obszarze miasta Lubniewice gtbwnym zrédiem emisji zanieczyszczenh
do powietrza jest emisja antropogeniczna, obejmujgca emisje niskg gospodarki
komunalnej (kottownie, indywidualne paleniska domowe i prywatne zakfady)
oraz emisje komunikacyjna.

Teren objety planem potozony jest sgsiedztwie drogi wojewodzkiej nr
136, ale poza strefg oddziatywania ucigzliwosci komunikacyjnych. Ponadto W
nie obserwuje sie duzego natezenia ruchu, dlatego szacuje sie, ze hatas nawet
w poblizu drogi, nie powinien przekroczyé wartosci dopuszczalnych.

Wedtug ,Stan srodowiska w powiecie Sulecinskim” opracowany przez
Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Gorze Delegatura w
Gorzowie WIkp. - pazdziernik 2010 r. kontrola stanu ekologicznego jezior nie
obejmowata obszaru gminy Lubniewice. W latach 2008-2010 dokonano oceny
stopnia eutrofizacji wod (wobec uznania calego terenu Polski za obszar
zagrozony eutofizacjg ze zrodet komunalnych). O stopniu eutorfizacji
decydowaly elementy biologiczne (chlorofil ,a”, fitobentos — wskaznik
okrzemkowy) oraz elementy fizykochemiczne (BZTs, OWO, azot amonowy,
azot Kjeldahla, azot azotanowy, azot ogoélny, fosfor ogdlny i fosforany).
Przekroczenie wartosci granicznej (ustalonej w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu
jednolitych czesci wbéd powierzchniowych — Dz. U. Nr 162, poz. 1008) jednego
sposrod ww. wskaznikow decydowato o tym, iz wody w danym punkcie
pomiarowym zostaty uznane za eutroficzne. Ocenie eutrofizacji poddano wody
Kanalu Postomskiego na 40,7 km — Kotczyn. Wody uznano za eutroficzne ze
wzglednu na przekroczenia wskaznikow: ogolny wegiel organiczny, fosforany.
Gltownym ciekiem obszaru gminy Lubniewice jest rzeka Lubniewka,
przeptywajgca przez jeziora: Lubniewsko, Lubigz i Krajnik, z dobrze
wyksztatcong doling. Woda Lubniewki odpowiada Il klasie czystosci (zty stan
sanitarny). Lubniewka przeptywajgc przez jez. Krajnik (wg badan w 2003 r. — IlI
klasa) staje sie gtdwnym odbiornikiem oczyszczonych sciekdw z mechaniczno-
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biologicznej oczyszczalni $ciekdw w Lubniewicach. Skutkuje to ztym stanem
sanitarnym wod bezposrednio w rzece Lubniewce a posrednio dla wéd Kanatu
Postomskiego, ktérego stanowi lewobrzezny doptyw.

Najblizej terenu objetego opracowaniem (w odlegtosci ok. 75 m) znajduje
sie niewielkie oczko wodne/jeziorko na dzialce bezposrednio graniczacej z
terenem opracowania (dz. nr 976) oraz jezioro Lubniewsko (w odlegtosci ok.
900 m).

Jezioro Lubniewsko ( Swirkowie lub Nako nskie) - najwiekszy zbiornik
wodny o powierzchni 240,4 ha, diugosci maks. - 4865 m, szerokosci maks. -
1100 m, dtugosci linii brzegowej misy — 15100 m, o max gtebokosci 15,1 m a
Sredniej 5,1 m. Do jeziora wpada kilka ciekébw zrédlanych. W potnocno-
wschodniej czesci znajduje sie odplyw (Lubniewka) o przeptywie 0,4 m® / sek.
Jest jeziorem rynnowym o wydtuzonej sylwetce z dobrze rozwinietg linig
brzegowg. Brzeg w catosci zalesiony i suchy.

Jezioro Lubniewsko posiada zlewnie bezposrednig typowo lesng,
otoczone jest lasami gleboochronnymi. Daje to wieksze mozliwosci ochrony
krajobrazu mtodoglacjalnego o niezwykle bogatej rzezbie, ktérg tworzy gteboka
rynna polodowcowa o stromych zboczach pocietych wgwozami i jarami
wypetniona wodg jeziora. Zbiornik zasilany jest trzema statymi doptywami:
rzekg Lubniewkg oraz dwoma rowami melioracyjnymi.

Teren okresowo zalewany w czesci wydzielonej jako teren 1ZP.

Gleby terenu objetego planem nalezg do gleb lekkich i srednich
wytworzonych z glin zwatowych i piaskow naglinowych. Wystepujgce uzytki
rolne to grunty rolne klasy: — R lllb, R IVa, R V oraz grunty organiczne na
terenie 1ZP.

Nie stwierdzono zanieczyszczen gleb. Zagrozenie wynika¢ moze jedynie
Z sgsiedztwa drég, ktdre w okresie zimowym posypywane sg solg, co moze
wptywac na przydatnosc przyrodniczg gleb.

Na terenie objetym planem nie wystepujg zadne elementy silnie
obcigzajgce i zaktocajgce funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego.

3.2. Ocena zagro zen, odporno $ci na degradacj e i zdolno sci do
regeneracji

Odpornos¢ poszczegolnych elementow srodowiska na degradacje jest
bezposrednio zwigzana z mozliwosciami ich regeneracji. Zdolno$¢ do
regeneracji posiadajg przede wszystkim komponenty biotyczne, a sposrod
abiotycznych — hydrosfera i klimat (pozostate sg nieodnawialne). Regeneracja
przyrody odbywa sie dzieki procesowi sukcesji i rozprzestrzeniania sie
gatunkow.

Na stan srodowiska przyrodniczego majg wptyw przede wszystkim:
1) stopien przemian antropogenicznych (przeksztatcenia, zabudowa), oraz
2) oddzialywanie antropogeniczne (zanieczyszczenia skierowane na
poszczegblne komponenty srodowiska).
Przeciwwagg dla ww. dziatan jest:
1) zdolnos¢ s$rodowiska do regeneracji  (zwigzana z przeksztatlceniami
Ssrodowiska) oraz
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2) odpornos¢ srodowiska na degradacje (czyli odpornos¢ na oddziatywanie —
Zzanieczyszczanie antropogeniczne).
Oba wskazniki zwigzane sg bior6znorodnoscig przestrzeni.

Wykonano analize stopnia [ charakteru oddziatywania
antropogenicznego w zakresie obszaru objetego planem wg ponizszych
kryteriow:

Na stan srodowiska przyrodniczego maja wptyw przede wszystkim:

1) oddziatywanie antropogeniczne (zanieczyszczenia skierowane na
poszczegoblne komponenty srodowiska- stopien liczbowy — znaczenie
oddziatywania):

-3 - znaczgce oddzialywanie — prowadzgce do przemian negatywnych
w srodowisku obumierania zywych organizméw, powodujgce
trwaty uszczerbek na zdrowiu lub stwarzajgce zagrozenie zycia
dla ludzi,

- 2 - srednie oddziatywanie — oddziatywanie odczuwalne stale lub
okresowo (hatas, wibracje, odory itp.) ktére ogranicza przydatnosc
terenu dla srodowiska (moze powodowaé¢ emigracje zwierzat —
braku poczucia bezpieczenstwa), nie powodujgce trwatego
uszczerbku dla zdrowia lub zagrozenie zycia dla ludzi, ale
uniemozliwiajgce z powodu ucigzliwosci lokalizacje funkciji
chronionych (mieszkalnych, publicznych ustug ochrony zdrowia),
w ktorych nie nalezy lokalizowa¢ obiektéw przeznaczonych na
staty lub czasowy pobyt ludzi,

-1 - ograniczone oddziatywanie — nie odczuwalne dla ludzi, w
obszarach ktorych mozna lokalizowa¢ funkcje chronione
(mieszkalne, publiczne ustugi ochrony zdrowia z wylgczeniem
sanatorium o najwiekszym standardzie jakosci srodowiska), nie
stwarzajgce zagrozenia dla zdrowia ludzi, ale ktére zmniejszenia
poczucie bezpieczenstwa u zwierzat, powoduje ich emigracje z
miejsca dotychczasowego bytowania,

O - nieznaczne oddziatywanie — nie odczuwalne dla roslin, zwierzat i
ludzi, nie stwarzajgce zagrozenia, zmniejszenia poczucia
bezpieczenstwa, ktére moze wptywaé jedynie na okreslone
gatunki (np. zagrozone wymarciem), w ktérym mozna lokalizowac
funkcje chronione, w tym sanatoria,

+ 1 - brak oddziatywania — bardzo znaczgco ograniczone (zapewnione
jest bezpieczenstwo dla funkcjonowania srodowiska
przyrodniczego)

* ujemny znak oznacza wplyw negatywny, a dodatni pozytywny
natomiast liczba oznacza stopien oddziatywania — zgodnie z opisem

2) stopie h przemian antropogenicznych  (przeksztatcenia, zabudowa):

- 2 - obszary zdegradowane — obszary na ktorych wyeliminowano
elementy przyrody ozywionej, obszary ktorych nie datoby sie
przywroci¢ przyrodzie, lub wymagatyby niewspotmiernych naktadow
finansowych i wielu lat odradzania,

-1 - obszary znaczgco przeksztaticone — obszary nie zdegradowane —
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elementy przyrodnicze wspdlistniejg razem elementami stworzonymi
przez cztowieka,

0 - obszary przeksztalcone — przeksztalcenia nieznaczace dla przyrody
lub po odleglym czasie przeksztalcenia, zaakceptowane przez
przyrode ozywiong, ze znaczgco zaawansowanym procesem
sukcesiji, lub przywrdcony naturze,

+ 1 - obszary nieznacznie przeksztatcane — obszar w przewazajgcej
mierze zblizony do naturalnego,

* ujemny znak oznacza wptyw negatywny, a dodatni pozytywny
natomiast liczba oznacza stopien oddziatywania — zgodnie z opisem

Przeciwwagg dla ww. dziatan:
3) zdolno $¢ srodowiska do_regeneracii (zwigzana z przeksztatceniami
srodowiska i bioréznorodnosécig) oraz

- 2 - regeneracja srodowiska wymagataby znacznego czasu i duzych
naktadéw (np. usuniecia zabudowy, rekultywacja gruntu..)
-1 - regeneracja srodowiska wymagataby niedtugiego czasu, ale
wymagatoby naktadéw (np. usuniecia zabudowy)
0 - regeneracja terenu nastgpitaby wkrétce po zaprzestaniu

oddziatywania, bez kosztownych naktaddow,
+ 1 - teren nie wymagatby regeneraciji.

* ujemny znak oznacza wptyw negatywny, a dodatni pozytywny
natomiast liczba oznacza stopien oddziatywania — zgodnie z opisem

4) odporno $¢ srodowiska na degradacj e (czyli odpornos¢ na oddziatywanie,
zwigzana réwniez z bior6éznorodnoscia oraz stopniem zanieczyszczen

antropogenicznych).

- 2 - bardzo niska odpornos¢ srodowiska (pomimo zaprzestania
dziatalnosci nadal nastepuje degradacja)
-1 - niska odpornos¢ srodowiska (np. polepszenie stanu srodowiska
naturalnego uwarunkowane zaprzestaniem presji)
0 - srednia odpornosc¢ srodowiska (réwnowaga stanu srodowiska — brak

oznak degradacji),
+ 1 - wysoka odpornos¢ srodowiska (dobry stan srodowiska ze wzgledu na

brak oddziatywania lub pomimo oddziatywania),

* ujemny znak oznacza wplyw negatywny, a dodatni pozytywny
natomiast liczba oznacza stopien oddziatywania — zgodnie z opisem

Poréwnania dokonano pomiedzy stanem faktycznym, a stanem
prognozowanym po realizacji kierunkéw ustalonych w dokumencie.

Tabela 1. Ocena stanu $rodowiska i zmian po przyjeciu dokumentu (wg powyzej
omowionej klasyfikacji)
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Stopl_e n . Stople_n Zdolno $¢ do Odporno $é
oddziatywania - przemian - - .
. X . regeneracji srodowiska
antropopresji na srodowiska . . .
. ; srodowiska w przyrodniczego
$rodowisko w naturalnego w
obszarze na obszarze
obszarze obszarze
1 2 3 4 5
stan fakt. 0 0 +1 +1
stan prog. -1 -1 -1 0

Analiza (tabela 3) pokazuje, ze nastgpi zmiana kategorii poszczegoélnych
oddziatywan/zdolnosci/odpornosci. Najwieksze zmiany prognozowane sg w
zakresie zdolnosci srodowiska do regeneraciji.

Zmiany zmierzac¢ bedg do:

- zwiekszenia stopnia oddziatywania - antropopresji na srodowisko,
- zwiekszenia stopnia przemian s$rodowiska naturalnego ,

- zmniejszenia zdolnosci do regeneracji srodowiska,

- zmniejszenia odpornosci srodowiska przyrodniczego.

3.3. Ocena tendencji zmian w  srodowisku przy braku realizacji
ustale N projektowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W chwili obecnej obszar objety analizami stanowi teren typowo rolniczy —
wolny od zabudowy. Dzialki objete projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowig teren otwarty bedacy trawiastym
zbiorowiskiem tgki.

Poziom wod gruntowych zalega przewaznie na giebokosci wiekszej niz
2 metry, z wyjatkiem terenow 1ZP (wylgczonych z zabudowy). Klasy gleb
wytworzone na piaskach i zwirach wodnolodowcowych, nie sg wysokie ( IV i
V klasa).

Wsréd  naturalnych proceséw geodynamicznych dominujg procesy
przesigkania. Czynnikami uruchamiajgcymi te procesy sg wody opadowe i
roztopowe. Z uwagi na charakter pokrycia terenu i litologie warstw
powierzchniowych - nie wystepuje erozja wietrzna. W przypadku pozostawienia
terenu w stanie istniejgcym (brak ustalen planu), teren do tej pory odtogowany
bedzie podlegat naturalnej sukces;ji roslinne;j.
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4. OCENA ROZWIAZAN FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH |
INNYCH USTALEN ZAWARTYCH W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

4.1. Rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne zawarte w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i ich
wplyw na poszczegoblne elementy  srodowiska

Zgodnie z art. 4 wustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 ze zm.), miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ma na celu ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu. Ustalenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawarto w projekcie
tekstu uchwaty oraz na projekcie rysunku planu wykonanym w skali 1:1000.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje
tereny:

1) MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) U - ustug celu publicznego — dom pomocy spotecznej;
3) ZP - zieleni urzgdzonej;

4) K - infrastruktury technicznej — przepompowni $ciekow;
5) E - infrastruktury technicznej — stacji transformatorowej;
6) KX - drog pieszych;

7) KDL - drég publicznych lokalnych;

8) KDD - drdg publicznych dojazdowych.

W projekcie miejscowego planu wprowadzono nastepujgce ustalenia:

W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzenneqo:

1. Ustala sie lokalizacje zabudowy w odniesieniu do granic trenow
zalesionych, granic dzialek budowlanych i budynkéw zgodnie z przepisami
prawa budowlanego oraz obowigzujgcymi i  nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi i zwymiarowanymi na rysunku planu, chyba ze w
ustaleniach szczegotowych ustalono inacze;.

2. Zakaz realizacji od strony drog publicznych ogrodzen:

1) z prefabrykowanych przeset betonowych i zelbetowych oraz innych petnych;
2) o wysokosci wyzszej niz 1,5 m nad poziom terenu.
3. Dopuszcza sie ogrodzenia w formie:
1) ogrodzen azurowych do wys. 1,50 m lub
2) pasow zieleni — zywoptotow.

4. Dopuszcza sie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw pod

warunkiem zachowania wymogow okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

W zakresie zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Obszar objety planem w catosci znajduje sie w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,9-Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie” — obowigzujg
przepisy szczegolne.
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2. W miejscu oznaczonym na rysunku planu, na terenie 1ZP, znajduje
sie stanowisko archeologiczne — obowigzujg przepisy szczegoine.

3. Zakaz wykonywania makroniwelacji na terenach ZP, U i MN.

4. Ustala sie dopuszczalny poziom hatasu i drgan na terenach:
1) oznaczonych symbolem MN i U odpowiednio jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i terendw domow opieki spotecznej;
2) oznaczonych symbolem ZP jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

W zakresie infrastruktury technicznej:

1. Na wszystkich terenach z wyjgtkiem terenbw MN i U, ustala sie
budowe sieci i urzgdzen, z dopuszczeniem przebudowy istniejgcych sieci oraz
likwidacji sieci wytgczonych z eksploatacii.

2. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
na terenach oznaczonych symbolem MN i U pod warunkiem, ze:

1) nie bedg stwarzac kolizji z ustalong w planie zabudowsg;
2) zapewniony zostanie dostep do sieci i urzagdzen w przypadku konserwacji i
remontu.

3. W zakresie sieci wodociggowej:

1) ustala sie zaopatrzenie obiektow w wode w oparciu o sieci wodociggowe
planowane i istniejgce - usytuowane na dziatkach w bezposrednim sgsiedztwie,
po wschodniej stronie obszaru objetego planem;

2) dopuszcza sie do czasu budowy sieci wodociggowej, zaopatrzenie obiektow
na terenach MN w wode w oparciu o studnie.

4. W zakresie odprowadzania sciekow komunalnych:

1) ustala sie odprowadzanie sciekdw komunalnych do systemu kanalizacji w
oparciu o:
a) planowang i istniejgcg sie¢ grawitacyjng, oraz ttoczng zlokalizowang przy
drodze wojewddzkiej poza obszarem opracowania,
b) planowane przepompownie na terenach 1K i 2K oraz w drogach
publicznych 1KDL i 1KDD,
c) istniejgcg przepompownie zlokalizowang przy drodze wojewodzkiej poza
obszarem opracowania;
2) dopuszcza sie do czasu budowy sieci kanalizacji, obstuge obiektéw na
terenach MN w oparciu o szczelne zbiorniki na scieki.
5. Ustala sie odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych:
1) z powierzchni czystych (dachéw budynkow, taraséw) powierzchniowo do
gruntu lub do oczek wodnych;
2)z powierzchni  narazonych na  zanieczyszczenia  substancjami
ropopochodnymi:
a) do ziemi, rowow lub zbiornika na terenie 1ZP po uprzednim oczyszczeniu
jezeli przekroczg dopuszczalne stezenia wedtug przepisoéw odrebnych lub
b) do kanalizacji deszczowe,.
6. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o:
1) istniejgca i planowang sie¢ niskiego i Sredniego napiecia oraz
2) stacje transformatorowe:
a) planowane na terenie o symbolu 1E oraz terenach o symbolu U,
b) istniejgcg stacje transformatorowg (,Sulecinska”) potozong po stronie
wschodniej drogi wojewddzkiej, poza granicami planu.
7. Ustala sie zaopatrzenie w gaz:
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1) ustala sie budowe sieci sredniego cisnienia w oparciu o istniejgcg sie¢ w
drodze wojewddzkiej, usytuowanej poza obszarem opracowania;

2) dopuszcza sie na terenach MN wykorzystanie zbiornikbw gazu jako
tymczasowego rozwigzania do czasu budowy sieci.

8. Ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng pomieszczen
przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt ludzi w oparciu o energie
elektryczng, gaz Ilub inne ekologiczne zrodla z  wykorzystaniem
wysokowydajnych urzgdzen indywidualnych lub zbiorczych.

9. Ustala sie na terenach o symbolach MN i U obowigzek zapewnienia
miejsc do czasowego gromadzenia odpadow z mozliwoscig wstepnej segregacii
Smieci, przy wjezdzie lub wejsciu na teren dziatki w otoczeniu zieleni.

Realizacja planu wymagac bedzie wykonania m.in.:

= sieci infrastruktury technicznej (podziemnych):

- sieci gazowej sredniego cisnienia,

- sieci wodociggowej rozdzielczej,

- sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i ttocznej

- sieci kanalizacji deszczowej.

- sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia doziemnych
= urzadzen infrastruktury technicznej:

- elektroenergetyczna — stacje transformatorowe.

Wplyw realizacji ustaleh miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na poszczegoélne elementy sSrodowiska:

1. Powietrze — skala wprowadzonych zanieczyszczeh do powietrza bedzie
ograniczona i stosunkowo niewielka , niemniej jednak zwiekszy poziom
zanieczyszczenia tta. Realizacja funkcji okreslonych przez miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miala istotnego
wptywu na zdrowie i komfort zamieszkania ludzi w tym obszarze.

2. Powierzchnia ziemi — rzezba terenu zostanie czesciowo przeksztatcona
- wyréwnanie powierzchni pod obiekty kubaturowe . Zmieni sie
zasadniczo uzytkowanie terenu w obszarze zainwestowanym i w
bezposrednim jego sgsiedztwie.

3. Glebe — w wyniku w wyniku zabudowy powierzchni elementami
kubaturowymi (30% powierzchni dziatki) zmniejszy sie powierzchnia
terenbw otwartych , praktycznie uniemozliwiajgc tym samym
prowadzenie jakichkolwiek dziatan zwigzanych z wykorzystaniem cech
produkcyjnych  gleby (poza terenami  przeznaczonymi  pod
zielen).Warstwa czynna gleby zostanie zdjeta =z powierzchni
przeznaczonych pod zabudowe . Pozostate odkryte enklawy gleb
wykorzystane bedg pod lokalizacje zieleni.

4. Kopaliny - ustalenia planu nie odnoszg sie do problematyki eksploataciji
kopalin , eksploatacja nie jest przedmiotem planu .

5. Wody powierzchniowe i podziemne — realizacja ustalen planu moze
cze$ciowo oddzialywa¢ na wody podziemne (do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej — dopuszcza sie bezodptywowe zbiorniki sciekow)
\Wody powierzchniowe nie wystepujg w granicach opracowania planu ale
od strony wschodniej stanowig jego sagsiedztwo. Przy wihasciwym
zagospodarowaniu  terenow z uwzglednieniem uwarunkowan
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przyrodniczych, wody naturalne bedg chronione w wystarczajgcym
stopniu.

Klimat — w skali miejscowej zmieni sie zasadniczo charakter powierzchni
czynnej, ktora ma decydujgcy wplyw na ksztattowanie sie warunkéw
topklimatycznych. Plan dopuszcza zabudowanie dzialek do 30%
obiektami do 15.0 m (wys. kalenicy) co nie spowoduje istotnych zmian w
przewietrzaniu tego terenu. W skali regionalnej i ponadregionalnej wptyw
realizacji ustalen planu na warunki klimatyczne bedzie nieistotny.

Flora i fauna - przy w/w zabudowie kubaturowej zmniejszy sie
powierzchnia biologicznie czynna. Pozostata powierzchnia wykorzystana
bedzie pod tereny zieleni. Zmiana charakteru zagospodarowania wptynie
na czesciowy zanik dotychczasowej, istniejgcej, typowej dla obszaru
otwartego flory i fauny. Ponadto pojawig sie bariery przestrzenne migracji
zwierzat — szczegolnie wiekszych.

Ekosystemy i krajobraz - na terenach przeznaczonych do
zainwestowania nastgpi jakosciowe przeksztatcenie dzisiejszego
przyrodniczego ekosystemu. W krajobrazie pojawig sie obiekty
kubaturowe , ktore zmienig dotychczasowy otwarty krajobraz. Istotne
walory krajobrazowe znajdujg sie poza obszarem opracowania planu.

4.2. Ocena zgodno sci ustale n miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego z uwarunkowaniami okre  slonymi w opracowaniu
ekofizjograficznym

W opracowaniu ekofizjograficznym stwierdzono, iz teren objety planem ze

wzgledu na swoje potozenie (w granicach administracyjnych miasta) i
uwarunkowania przyrodnicze (otoczony lasami) jest terenem preferowanym do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej oraz do ustug
nieucigzliwych, jak: dziatalnos¢ ustugowa gastronomiczna i handlowa.

W oparciu 0 uwarunkowania:

caly teren objety planem potozony jest w obszarze chronionego
krajobrazu pn. ,9-Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie” (rozporzgdzenie
Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Lubuskiego
Nr 9 poz. 172 ze zm.) - inwestycja nie stoi w sprzecznosci z przepisami
ochrony przyrody;

w obszarze objetym planem nie wystepujg inne obiekty i obszary
objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody;

w obszarze objetych planem nie wystepujg udokumentowane formalnie
stanowiska chronionych roslin i zwierzat;

na obszarze objetych planem nie wystepujg zasoby takie jak
udokumentowane ztoza geologiczne, GZWP;

w obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg cieki wodne, zbiorniki
wodne;

najblizej obszaru objetego planem znajduje sie jezioro Lubniewsko
potozone w odlegtosci 900 m od granicy obszaru,

analizowany teren nalezy do trzeciorzedowego gtéwnego uzytkowego
poziomu wodonosnego, gdzie grunty posiadajg stopien izolacji bc, tj.
izolacja staba i dobra;
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= obszar nie jest narazony na powodzie;

» obszar objety planem potozony jest w zlewni rzeki Lubniewki - Kanatu
Bema - Kanatu Postomii — Warty — Odry;

» obszar zréznicowany jest pod wzgledem wysokosciowym — dla terenu
deniwelacja wynosi ok. 15 m, a spadki terenu miejscowo 0siggajg
miejscami 20-25 %;

= teren objety planem sagsiaduje bezposrednio z uzytkami lesnymi, co w
duzym stopniu zwieksza jego walory uzytkowe i przydatnos¢ dla
ustalonych funkcji ale jednoczesnie zwieksza ryzyko pozaréw, w tym
przestrzennych (w okresie diugotrwalej suszy oraz wiosennego
wypalania traw);

» teren potozony jest poza strefg oddziatywania drogi wojewddzkiej nr 136;

* na terenie objetych planem wystepujg grunty o dobrej przydatnosci dla
rolnictwa - zgodnie z art. 5b ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 ze zm.),
w stosunku do gruntdw rolnych potozonych ~w granicach
administracyjnych miast nie ma zastosowania ww. ustawa,

= wody gruntowe na obszarach objetych planem znajdujg sie ponizej 2 m
pod powierzchnig terenu, wyjgtek stanowi teren obnizenia na gruntach
organicznych (oznaczony w projekcie planu symbolem 1ZP), okresowo
zalewany;

= grunty lesne otaczajgce teren objety planem funkcjonujg jako lasy
gospodarcze o funkcji ochronnej;

= teren w calosci przeksztatcony zostat przez cztowieka, jednak jak dotad
nie zostat jeszcze zagospodarowany i zabudowany;

= na terenie (oznaczonym w projekcie planu symbolem 1ZP) wystepuje
stanowisko archeologiczne — podlega ochronie konserwatorskiej;

= klimat fagodny sprzyja rozwojowi funkcji przyrodniczych, lesnych,
mieszkaniowych i turystycznych.

W miejscowym planie dostosowano ustalenia do ww. uwarunkowan w
szczegolnosci poprzez:

* racjonalizacje uzytkowania ziemi — zmiany terenu (utwardzanie)
ograniczono do minimum, przy dos¢ duzym potencjale i presji
inwestycyjnej;

= ustalenie wykonania infrastruktury technicznej (zapotrzebowanie w wode
w oparciu o wodocigg lub ujecia whlasne wylgcznie w formie
tymczasowe)),

» odprowadzanie $ciekOw sanitarnych w oparciu o system kanalizacji
sanitarnej),

= ustanowienie odprowadzania $ciekow do szczelnych zbiornikow jako
rozwigzania tymczasowego;

= ustalenie warunkéw zabudowy w sposob dosé rygorystyczny w celu
ochrony krajobrazu;

= ustalenie obowigzku zastosowania wysokowydajnych urzgdzen do
ogrzewania w celu ograniczenia wptywu na jakos¢ powietrza;

= ustalenie obstugi terenow uzytkowych sieciami doziemnymi, majgc na
wzgledzie ochrone krajobrazu,

= ustalenie tez dla ochrony gleb, dla kazdego terenu uzytkowego
obowigzku zapewnienia miejsc do czasowego gromadzenia odpadéw,

22



Ustalenia zawarte w  projekcie  zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego pozostajg generalnie w zgodnosci z
uwarunkowaniami  wynikajgcymi  z  opracowania  ekofizjograficznego
podstawowego.

4.3. Ocena zgodno $ci z przepisami szczegolnymi i przepisami prawa
miejscowego w zakresie ochrony  srodowiska

Teren objety planem w catosci znajduje sie w granicach Obszaru
Chronionego  Krajobrazu ,9 - Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie”
(Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu /Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 9, poz. 172 ze
zm./).

W OCHK Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie, obowigzujg zakazy (o
ktorych mowa w par. 4 ust. 1 rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Lubuskiego w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu):

1/ zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg
rolng, lesng, rybacksg i fowiecka;

2/ realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko w
rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
Srodowiska. Zakaz nie dotyczy przedsiewzie¢ stuzacych obstudze ruchu
komunikacyjnego, turystyce, oraz przedsiewzie¢ zwigzanych z rolnictwem i
przemystem spozywczym;

3/ wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz
skamieniatosci, w tym kopalnych szczgtkéw ro$lin i zwierzat, a takze mineratow
I bursztynu;

4/ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkdéw rolnych i leSnych
oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,;

5/ likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszaréw
wodno-btotnych;

6/ lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikbw wodnych, z wyjgtkiem urzgdzen
wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackiej, zakaz nie dotyczy obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie
rozporzgdzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego -
uchwalg Nr LVII/579/2010 Sejmik Wojewodztwa Lubuskiego dnia 25
pazdziernika 2010 r. zniést zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w strefie
100 m od brzegow jezior, rzek i innych zbiornikbw wodnych w obszarze , 9-
Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie” na terenie gminy Lubniewice.

W obszarze planu nie przewiduje sie realizacji przedsiewzie¢, mogacych
zawsze znhaczgco oddziatywa¢ na sS$rodowisko, natomiast przewiduje sie
przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko.
Zgodnie jednak z art. 24 ust. 5 ustawy o ochronie przyrody, zakaz przytoczony
w pkt 2 nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé
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na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak znaczgco negatywnego wptywu na ochrone przyrody
obszaru chronionego krajobrazu - na etapie planu nie stwierdzono zagrozenia
ze strony przewidzianych w planie inwestycji, takiego oddziatywania.

Ustalenia planu nie stojg tez w sprzecznosci z innymi przepisami

szczegOllnymi, jak:

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska,

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody,

- ustawa z dnial8 lipca 2001 roku Prawo wodne,

- ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu sciekow,

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach,

- ustawa z dnia 13 wrzesien 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzgdku w
gminach,

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych i lesnych,

- ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach.

4.4. Ocena ochrony zasobow i walorow  $rodowiska kulturowego

Ochrona zasobow i walorow $rodowiska kulturowego na zasadach
ustalonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 ze zm.), jest wystarczajgca i uwzgledniona
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4.5. Ocena skuteczno $ci ochrony bior6 znorodno $ci

Analizowane tereny objete niniejszym opracowaniem w czesci
potudniowej i potnocnej stanowig jednorodng strukture przyrodniczg, ze
stosunkowo ubogimi zbiorowiskami roslinnymi o malym zrdéznicowaniu
biotycznym .Jest to zespot rozpowszechniony w calej Polsce na nizu w
terenach piaszczystych — szczegdllnie na obszarach wzgdrz morenowych,
sandréw, stozkéw nasypowych oraz piaskéw dolinowych. Wyksztatca sie na
obszarach o wyraznie zaznaczonym suboceanicznym typie klimatu. Zywotnosé
fitocenoz zalezy od wahan stanu pogody — zbiorowisko osigga normalny rozwaj
przy tagodnej zimie i wilgotnym lecie.

Réznorodnosé biologiczna - to zréznicowanie organizmow rozpatrywane
na wszystkich poziomach organizacji przyrody , od odmian genetycznych w
obrebie gatunku, poprzez rodzaje, rodziny i jeszcze wieksze jednostki
systematyczne, a takze rozmaitos¢  ekosystemoOw, zaréwno zespotow
organizmow zyjacych w okreslonych siedliskach , jak i samych warunkéw
fizycznych , w ktorych zyja. Wobec powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze
analizowany obszar w zakresie réznorodnosci biologicznej, poza obszarem
potozonym w centrum opracowania, gdzie wystepujg zadrzewienia oraz rowy
wodne - jest mato zr6znicowany.
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5. OCENA PROPONOWANYCH W PROJEKCIE PLANU WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WYNIKAJ ACYCH Z POTRZEB
OCHRONY SRODOWISKA

Zwigzki przyrodnicze analizowanego obszaru z szerszym otoczeniem w
stosunku do rozlegtej powierzchni otoczenia, sg w sensie przyrodniczym bardzo
stabe. Wyrazajg sie przede wszystkim ,, tranzytowym charakterem terenu ”
m.in. przez ograniczone przyjecie wod podziemnych z kierunku zachodnio —
potnocnego oraz ich odptyw w kierunku pétnocno — wschodnim.

Analizowany teren w zaden sposéb nie ksztaltuje warunkow
atmosferycznych w skali ponadlokalnej ani tez nie wplywa — z uwagi na
charakter powierzchni czynnej — w sposob istotny na ksztaltowanie sie
warunkow topo — i bioklimatycznych. Na obszarze objetym analizami nie mozna
zidentyfikowaé istotnych elementow przyrodniczych , ktére kwalifikowatyby sie
do petnienia funkcji korytarzy ekologicznych czy obszaréw weziowych dla
istniejgcych ekosystemow.

Rozwigzania prezentowane w projekcie planu sg adekwatne do
miejscowych uwarunkowan.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ustalono nastepujgce zasady:

= ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
= ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
= |okalizacji infrastruktury techniczne,.

Ochrona srodowiska zapewniona zostanie poprzez odpowiedni dobor
technologii dziatania danej przestrzeni, w tym odpowiednio dobrang
infrastrukture techniczng, ktéra bedzie zapewniata bezpieczenstwo sanitarne
ludzi i spowoduje mniejszg emisje zanieczyszczen do srodowiska.

6. OCENA ZAGROZEN DLA SRODOWISKA, W TYM WPLYWU NA
ZDROWIE LUDZI, MOGACYCH POWSTAC NA TERENIE OBJETYM
USTALENIAMI PLANU | W ZASI EGU JEGO ODDZIALYWANIA, W
WYNIKU REALIZACJI USTALE N PLANU

Okres i stopien przewidywanego oddziatywania planowanych funkcji na
srodowisko naturalne, w tym Srodowisko przyrodnicze przewidywane pokazuje
tabela nr 2. Ocena podejmowana z uwzglednieniem stopnia odpornosci
Srodowiska.

Na terenie planu nie przewiduje sie inwestycji moggcych zawsze
znaczgco oddziatywa¢é na s$rodowisko w znaczeniu rozporzgadzenia Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397).

Na obszarze objetym planem dopuszcza sie inwestycje moggce potencjalnie
znaczgco pogorszy¢ stan srodowiska, biorgc pod uwage skumulowane skutki
realizacji zmiany planu:

1) realizacja drég o powierzchni utwardzonej i dlugosci ponad 1 km,

2) sie¢ kanalizacyjna — o dtugosci ponad 1km,
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3) zabudowa i zwigzane z nig przeksztatcenia przewidziane sg na pow.
przekraczajgcej 2 ha.
Ponadto nie przewidziana w planie, ale mozliwa jest lokalizacja inwestyciji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w oparciu o ustawe z dnia 7
maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr
07, poz. 17).

Zagrozenia dla srodowiska mogg wynikac:

1) z btednie dobranej, ze Zle zaplanowanej lub wykonanej infrastruktury,
2) wadliwych materiatdéw, z ktérych zostanie wykonana infrastruktura,
3) sytuacji nieprzewidzianych np. anomalii pogodowych w tym

- niezabezpieczonych nalezycie odpadow, ktére podczas silnej wichury

mogtyby trafi¢ do srodowiska,
4) sytuacji nieprzewidzianych awarii:

- rozszczelnienia sieci kanalizacji lub sieci wodociggowej.

- przedostaniem sie ze zbiornikow pojazdow mechanicznych substanciji
ropopochodnych w sytuacji awaryjnej lub z powodu ziego stanu
technicznego pojazdu,

5) swiadomego dziatania czlowieka, (wynikajgcego gtéwnie z préby
unikniecia kosztow korzystania ze srodowiska), jak np.:

- palenie niedozwalanym paliwem w piecach grzewczych,

- mycie pojazdéw na wtasnych posesjach,

- prowadzenie remontow pojazdéw mechanicznych w obrebie dzialek
mieszkaniowych (w tym wymiana oleju).
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Tabela 2. Ocena wptywu przyjecia dokumentu na poszczegolne komponenty srodowiska.

Wody Flora, fauna
L owierz- Wod Powietrze . i . Zasob Dobra Obszar
Charakterystyka przedsigwzigcia cr;miowe i podzier:ne . GIEbY . i klimat Krajobraz réznorodnos¢ Ludzie naturaI::e materialne chronio:e
gruntowe ' pow. ziem biologiczna
g |2 |g |2 |8 |2 |5 |2 |s|l2 |8 e g |88 |2 |5 |8 |g |2
T | g | g% |& |3 |E |8 |2 |g|2|g|% | g% g |2 |8
Budowa i rozbudowa kanalizacji
sanitarnej. Lokalizacjana terenach K15 1 5 1 5 | 3 | 5 [ 4o | 1 | a1 lolo | 1 | 2|2 42|00 2|+ 2|+
przepompowni sciekdw, Dopuszczenie
szczelnych zbiornikbw na $cieki
Budowa kanalizacji deszczowej 2 +1 2 +1 2 -1 2 -1 ] 0 0 2 -1 2 | +2 0 0 2 +1 2 -1
Rozbudowa i budowa wodociggéw 0 0 0 0 1 -1 1 -1 10 0 1 -1 2 | +2 0 0 2 +1 1 -1
Budowa sieci gazowych 0 0 0 0 1 -1 1 -1 10 0 1 -1 2 | +2 0 0 2 +1 1 -1
Rozbudowa i budowa sieci
elektroenergetycznych SN i NN 0 0 0 0 1 -1 1 -1 10 0 1 -1 2 | +2 0 0 2 +1 1 -1
podziemnych
budowa stacji transformatorowych na 0 0 0 0 1 1 2 1121 1 > 1 5 | 1 0 0 > 1 2 1
terenach E
Budowa drég -1 -1 2 -1 -1 0 2 -1 +1 0 0 2 +1 -1
Budowa ciggéw pieszych o
nawierzchni ulepszonej - naturalnej na 2 0 0 0 2 -1 1 1) 2 0 2 -1 2 | +1 0 0 2 -1 2 -1
terenach KX
W zagospodarowaniu terenéw MN 2 0 0 0 2 -1 1 0 2 | 1 2 -1 2 | +1 2 -1 0 0 2 -1
W zagospodarowaniu terenéw U 2 0 0 0 2 -1 1 0 2 | 1 2 -1 2 | +1 2 -1 0 0 2 -1
W zagospodarowaniu terenéw 1ZP na
zielen urzgdzong jako odbiornika waéd 2 0 2 0 2 +1 2 +1 | 2 | +1 2 +1 2 | +1 0 0 0 0 2 +1
deszczowych.
OBSZAR: 2 0 2 0 2 -1 1 -1 2 0 2 -1 2 | +1 0 0 2 +1 2 -1

OKRES ODDZIAL YWANIA:

0 - nie przewiduje sie oddziatywania lub zmiany
oddziatywania (dla istniejgcych przedsiewziec)
1 — oddziatywanie krétkotrwate lub sezonowe,

2 — diugotrwate lub trwate

STOPIEN ODDZIALYWANIA:

0 - nie przewiduje sie oddziatywania ktore
wptywatoby na ,+" lub ,-" na srodowisko

1 — nieistotne lub mato istotne

2 — istotne ktére mogg w sposob znaczacy i
gwaltowny (w ciggu 10 lat od realizacji)

spowodowac zmiany w Srodowisku

(+) dodatnie oddzialywanie, przedsiewzigcia ktore w perspektywie czasu

beda przynosi¢ korzysci,

(-) ujemne oddzialywanie, przedsiewzigcia ktére w perspektywie czasu
bedg przynosic¢ straty dla srodowiska, zmniejsza¢ bior6znorodnos¢ lub
wplywaé na zmniejszenie odpornosci poszczegélnych komponentéw.
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Ponadto mozna stwierdzi¢, ze zaplanowane zmiany (zabudowa) stanowig
zmiany trwate, ale z uwagi na site ekspansji srodowiska naturalnego, raczej nie
sg zmianami nieodwracalnymi. Jesli natomiast chodzi o zasieg nie przewiduje
sie oddziatywania wiekszego niz lokalne

Do oddziatywania skumulowanego zaliczy¢é mozna w danym przypadku:
1) oddziatywanie na powietrze — zanieczyszczenie obszarowe, zwigzanym z

ogrzewaniem pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w okresie
jesienno-zimowym, zimowym i wczesno-wiosennym.
2) oddziatywanie na glebe i powierzchnie ziemi:

— utwardzenia - zabudowa i zwigzane z nig przeksztatcenia
przewidziane sg na pow. przekraczajgcej 2 ha,

— zmiana uksztaltowania cze$ci terenu zwigzana z nowym
uksztattowaniem niwelet w ciggach drég, wyréwnywaniem terenu
pod zabudowa, wykluczono w planie makroniwelacje,

3) oddziatywanie na wody podziemne oraz wody gruntowe i powierzchniowe -

— odprowadzanie wod deszczowych do kanalizacji deszczowej z jednej
strony chroni wody z drugiej strony stanowi¢ bedzie o dtugotrwatym
procesie osuszania terenu, zmniejszenie skutkow (lub wydtuzenie w
czasie) spowoduje obowigzek retencjonowania wody opadowej i
roztopowej z powierzchni czystych na swoim terenie. Proces ten
moze tez by¢é spowolniony w wyniku dbatosci uzytkownikow o
nasadzenia przydomowe (podlewanie ogrodow i trawnikdw
przydomowych).

4) zagospodarowanie terenu spowoduje ponadto:

— zwiekszenie poboru wody,

— zwiekszenie ilosci odprowadzanych sciekdw,

— zwiekszenie ilosci wytwarzanych odpadéw komunalnych,

— wzmozony ruchem komunikacyjnym — emisjg spalin, hatasu,

— zwiekszenie wykorzystania lasu do celow rekreacji wraz z
konsekwencjami tego — zadeptywanie, zagrozenie pozarowe.

Wiekszos¢ problemow zwigzanych z kumulacja mozna ograniczy¢
poprzez odpowiednio dobrang infrastrukture techniczng. Ustalone proporcje
pomiedzy przyrodg a zabudowg, utwardzeniami powinny by¢ skutecznym
ograniczeniem oddziatywania.

Nalezy podkresli¢, ze prognoza nie uwzglednia sytuacji katastrofalnych
lub powstatych z nienalezytego zaprojektowania lub wykonania obiektéw
przewidzianych w planie.

7. OCENA POTENCJALNYCH SKUTKOW TRANSGRANICZNEGO
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowala transgranicznym
oddziatywaniem na srodowisko — najblizsza granica (z Niemcami) znajduje sie
w odlegtosci ok. 40 km na zachdd od terenu.

8. MOZLIWE ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Rozwigzania alternatywne byly rozwazane na etapie tworzenia
koncepcji. Rozwigzania planu budowane byly na zasadzie eliminacji
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rozwigzan niekorzystnych i zmierzaty do okreslenia rozwigzania najbardziej
optymalnego, dlatego nie proponuje sie ich w niniejszej prognozie.

9. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Srodowisko badane jest systematycznie przez stuzby ochrony
$rodowiska - Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w zakresie stanu
srodowiska: czystosci powietrza, wod itd. oraz Inspekcje Sanitarng. Dlatego
nie proponuje sie dodatkowego monitoringu, aby nie powiela¢ zadan PPIS i
WIOS.

Srodowisko badane jest systematycznie przez stuzby ochrony
$rodowiska -Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w zakresie stanu
srodowiska: czystosci powietrza, gleb itp. oraz inspekcje sanitarng. Dlatego
zaproponowany monitoring bedzie wychodzit poza granice ich wasciwosci i
szczegotowosci, aby nie powiela¢ zadan.

Monitoring wydaje sie niezbedny jedynie w 1-nym przypadku - w
zakresie bilansu odbieranej wody i oddawanych $ciekbw w przypadku
wprowadzenia szczelnych zbiornikbw na $cieki — wszystkie zbiorniki powinny
by¢ zaewidencjonowane, kontrole powinny odbywac¢ sie raz w roku i
obejmowaé wszystkich uzytkownikdéw zbiornikow.

12. PROGNOZA SKUTKOW WPLYWU USTALE N PLANU NA
SRODOWISKO, WNIOSKI

Sposréd zawartych w projekcie planu warunkéw i standardéw
zagospodarowania terenu i zabudowy najwieksze znaczenie dla
funkcjonowania srodowiska ma wielkos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy
i powierzchni biologicznie czynnej. Czynniki te majg istotny wplyw na
ksztaltowanie  krajobrazu, warunkéw  klimatycznych, hydrologicznych
i biologicznych.

Uwzgledniajgc powyzsze prognozuje sie, ze realizacja projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wywota:

= pozytywne skutki uchwalenia planu:
= stworzy nowg przestrzen dla rozwoju funkcji uzytkowych, zgodnie
z zapotrzebowaniem miasta i jej mieszkancow;
= zapewni bezpieczenstwo sanitarne uzytkownikOw poprzez
ustalenie obowigzku obstugi terenu wodg w oparciu o
infrastrukture komunalnag;
= spowoduje podniesienie standardu zamieszkiwania miejscowej
ludnosci i przyczyni sie do ograniczenia szkodliwych potencjalnych
oddziatywan terenu zurbanizowanego na wody gruntowe
i powietrze poprzez ustalenie oprowadzania sciekdw do kanalizacji
oraz dopuszczenie zaopatrzenia budynkéw w gaz ziemny z sieci;
= zapewni ochrone gleby poprzez ustalenie obowigzku gromadzenia
odpadow z uwzglednieniem selekcji odpadéw;
» negatywne skutki uchwalenia planu:
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= zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w wyniku budowy i
rozbudowy obiektow oraz pomniejszenie przestrzeni uzytkowanej
przez zwierzeta;

= przejsciowe wystgpienie ucigzliwosci zwigzane z emisjg hatasu
i pytbw w zwigzku z dostawg i pracg sprzetu budowlanego w
okresie budowy, a tym samym zwiekszeniem emisji do powietrza;

= npastgpi zmiana krajobrazu przy powstaniu nowej zabudowy
i ogrodzen;

= zwiekszy powierzchnie utwardzen

» doprowadzi do przeksztatcen powierzchni ziemi (pod drogami,
budynkami), choc¢ nie przewiduje sie makroniwelacji;

= zwiekszeniem zapotrzebowania na media: energie, wode;

= zwiekszeniem ilosci wytworzonych na terenie odpadow i Sciekow.

WNIOSKI do planu:

Nalezy zabezpieczy¢é wplyw zagospodarowania na s$rodowisko
poprzez kontrole szczelnosci tymczasowych szczelnych zbiornikéw na Scieki.

13. STRESZCZENIE PROGNOZY W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzgdzanym
obowigzkowo dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Niniejsze opracowanie zostato sporzgdzone dla potrzeb ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewice dla terenu w rejonie
Swierczowa”, wykonanego na zlecenie Gminy Lubniewice.

Projektem planu objeto teren o powierzchni ok. 19,00 ha potozony w
czesci potudniowe] obszaru administracyjnego miasta Lubniewice pomiedzy
drogg wojewodzkg a jez. Lubniewsko.

Teren objety planem stanowi czes¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu ,9-
Pojezierze Lubniewicko - Sulecinskie”, ktory obejmuje wyrdzniajgce sie
krajobrazowo tereny o zr6znicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu
na mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem lub
petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

Teren nie jest zabudowany, stanowig go grunty rolne dlugotrwale
odtogowane. Obszar objety opracowaniem od strony zachodniej graniczy z
terenem leSnym w zarzgdzie Nadlesnictwa Sulecin (dz. 4325).

Teren potozony jest na kilku wzgdrzach, najnizej potozony punkt na
terenie 52,4 m n.p.m. najwyzej 67,3 m n.p.m. Deniwelacja dla terenu objetego
planem wynosi 14,9 m. Nachylenie terenu miejscami osigga 20-25 % (teren
1MN, 1U i 7MN). Nie zaobserwowano jednak ruchow masowych na tym terenie
lub oznak duzych erozji.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg udokumentowane surowce
geologiczne. Nie wystepujg réwniez powierzchniowe wody ptyngce ani zbiorniki
wodne. Czeé¢ terenu (1ZP) okresowo jest zalewana wodami roztopowymi, petni

Glebokos$¢ zalegania wod podziemnych pierwszego poziomu zalega
przewaznie na giebokosci wiekszej niz 2 metry, z wyjgtkiem terenu 1ZP, na
ktorym nie przewiduje sie zabudowy.
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W obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg zasoby waod
podziemnych (ani udokumentowane, ani perspektywiczne) - zbiorniki
podziemne wod — GZWP.

Teren objety planem, z punktu widzenia statego przebywania cztowieka,
nalezy do obszarbw o korzystnych warunkach topoklimatycznych, m.in.
potozony na wysoczyznie moreny falistej, poza zasiegiem wilgotnego powietrza,
dobrze przewietrzany, z dobrymi warunkami nastonecznienia, w otoczeniu
laséw. Teren na ktorym mogg tworzy¢ sie zastoiska mgiet przewidziano w
planie na funkcje przyrodnicze — ok. 5 ha, tj. ok. 25 % obszaru objetego planem.

Na terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wystepujg nastepujgce grunty: rolne — klasy 1V i V oraz grunty
organiczne. Nowelizacja ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych wylgczyta
z ochrony grunty rolne potozone w granicach administracyjnych miast. W
stosunku do gruntow rolnych na terenie objetym zmiang planu - zgodnie z art.
5b ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.
U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 ze zm.), nie ma zastosowania ww. ustawa.

W otoczeniu analizowanego terenu wiekszos¢ fitocenoz stanowig wtérne
antropogeniczne zbiorowiska zastepcze, ktére w wyniku przeksztalcen
srodowiska spowodowaly, ze omawiany obszar nie posiada szczegolnie
dogodnych siedlisk dla fauny. Pomimo znacznych przeksztalcen mozna
zauwazy¢ intensywny proces naturalizacji tego terenu. Teren (w szczegoélnosci
1ZP) stanowi miejsce zerowania zwierzat. Zabudowa mieszkalna i ustugowa
spowoduje zmniejszenie jego przydatnosci dla petnienia funkcji przyrodniczej,
utrudni tez przemieszczanie sie zwierzat na ten teren. Nie wystepujg jednak
udokumentowane stanowiska chronionych roslin i zwierzat.

Na walory krajobrazowe terenu objetego planem skiadajg sie
sgsiadujgce ekosystemy le$ne i zroznicowane uksztattowanie terenu, co nalezy
chroni¢. Nie wystepujg rowniez obiekty powodujgce degradacje krajobrazu
(wysypiska, wykopy, wyrobiska lub sktadowiska odpadow).

Na terenie objetym planem i w jego poblizu brak jest zabytkow wystepuje
jedynie jedno stanowisko archeologiczne — osada z okresu wptywow rzymskich.

W ekofizjografii obszar objety planem, ze wzgledu na swoje potozenie (w
granicach administracyjnych miasta) i uwarunkowania przyrodnicze (otoczony
lasami), zostat oceniony jako przydatny dla rozwoju funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i turystyczne,.

Na terenie objetym planem stwierdzono dobry stan $rodowiska
przyrodniczego, teren nie jest narazony na szczeglOlne emisje i presje
antropogeniczne, ktére w istotny sposob ograniczalyby zagospodarowanie,
zagrazaty zyciu i zdrowiu.

W miejscowym planie dostosowano ustalenia do ww. uwarunkowan w
szczegolnosci poprzez:

* racjonalizacje uzytkowania ziemi — ustalenie wskaznikow zabudowy i
powierzchni biologicznieczynnej, przy dos¢ duzym potencjale i presji
inwestycyjnej;

» wprowadzania rozwigzania w postaci szczelnych zbiornikébw na scieki
ustalono jako tymczasowe,

= ustalono warunki, ktére sg kluczowe dla zachowania krajobrazu — zakaz
makroniwelaciji;
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» ustalajgc obowigzek zastosowania wysokowydajnych urzgdzen do
ogrzewania pomieszczen, ograniczono wptywu na jako$¢ powietrza;

= ustalenie obowigzku zapewnienia na kazdym terenie uzytkowym, miejsc
do czasowego gromadzenia odpaddw z uwzglednieniem ich selekcji, w
celu ochrony gleb.

Realizacja planu nie powinna wpltyng¢ na pogorszenie stanu zasobow
srodowiska gminy Lubniewice, w szczegolnosci:

e woOd powierzchniowych,

e lasow,

* powietrza,

* krajobrazu — zaktada sie ze zostanie wzbogacony przez jednorodny
charakter zabudowy oraz wprowadzenie nasadzen przydomowych zieleni
wysokiej i Srednio-wysokiej,

» dorobku kulturowego,

e przyrody — nie stwierdzono stanowisk roslin i zwierzat chronionych,
pomniejszona zostanie jednak ich przestrzeh Zzyciowa i niewatpliwie
przeksztatlcona szata roslinna,

» gruntdéw wysokich klas bonitacyjnych — nie wystepujg na terenie.

Realizacja ustalen w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie stoi w sprzecznosci z przepisami ochrony przyrody.

Realizacja miejscowego planu spowoduje pomniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej oraz moze na etapie budowy na terenie powodowac
ucigzliwosci w postaci emisji do srodowiska lokalnego hatasu i pytu
(szczegOlnie w okresie suszy latem) zwigzane z pracami maszyn budowlanych.

W obszarze planu nie przewiduje sie realizacji przedsiewzieé¢, mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko — na etapie planu nie stwierdzono
zagrozenia ze strony przewidzianych w planie inwestycji, negatywnego
oddziatywania na ochrone przyrody w obszarze chronionego krajobrazu.
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