Projekt planu

Uchwata Nr .............
Rady Miejskiej w Lubniewicach
zdnia.......cco......

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego Gminy
Lubniewice dla terenupotozonego w Jarnatowie, nr ewidencyjny dziatki 133

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia&@can 1990 r. 0 samadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu zagospodarowaniu przestrzeniarlJ). z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze
zm.) w zwizku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 rmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawgstwowe] Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabgiKDz.U. Nr 130, poz. 871), uchwala
Sie co naspuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogolne

81. 1. Zgodnie z uchwaiNr XV1/139/2008 Rady Miejskiej w Lubniewicach zidn
19 listopada 2008 r. w sprawie przysenia do sporgzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewiadedtbnu potoonego w Jarnatowie,
nr ewidencyjny dziatki 133, po stwierdzeniu jegoodgaci z ustaleniami Studium
uwarunkowa i kierunkObw zagospodarowania przestrzennego grhidyniewice, uchwala
sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegeany dalej planem.

2. Plan o ktérym mowa w ust. 1 sktada siczsci tekstowej - tréci uchwaty oraz:
1) rysunku planu w skali 1:1000 — stangeggo zadcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) wyrysu ze Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubniewice — stanowtcego zajcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygngcia o sposobie realizacji zadaviasnych gminy w zakresie infrastruktury
technicznej — stanowtego zaicznik nr 3 do niniejszej uchwaty;
4) rozstrzygngcia o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag doupla stanowjcego
zalcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. llekrat w niniejszej uchwale mowagbizie o:
1) kondygnacjach - natg przez to rozumiekondygnacje nadziemne;
2) froncie dziatki — naley przez to rozumie czes¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do
drogi, z ktorej odbywa sigtéwny wjazd lub wecie na dziatk.

4. Przedmiotem ustaleplanu g tereny:
1) U/MN — ustug handlu i gastrononziidopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;
2) MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) E — infrastruktury technicznej - elektroenergetyej;
4) K — infrastruktury technicznej - kanalizacji gamej;
5) KDW - drogi wewgtrznej;
5. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu abowizujagcymi
ustaleniami planu:
1) granice obszaru ajtggo planem,;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania;
3) obowpzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;



5) korytarz techniczny napowietrznej linii elektneggetycznej 15kV;
6) strefa sanitarna cmentarza;

7) symbole oznaczgje przeznaczenie poszczegollnych terendw;
8) wielkasci wymiarowe.

82. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadagirzennego:
1) ustala si lokalizacg zabudowy od linii rozgraniczenia terenu lasu iyieim budynkow
zgodnie z przepisami prawa budowlanego oraz nigpazealnymi i obowgzujagcymi
linlami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) oznaczone na rysunku planu obguijace linie zabudowy dla budynkéw gospodarczych
lub garaowych na terenach MN ustalg $ako nieprzekraczalne;
3) ustala i pokrycie dachow dachowkub materiatem dachéwko-podobnym w odcieniach
jasnej czerwieni;
4) ustala si forme¢ zabudowy w obszarze planu — wolnostaj;
5) ustala si fakture elewacji zabudowy: otynkowana w jasnych koloraathopuszczeniem
elementéw i ptaszczyzn drewnianych;
6) zakaz realizacji ogrodiae prefabrykowanych peset betonowych zelbetowych;
7) ogrodzenia od strony drog publicznych i wewmnych przewidzié jako aurowe wraz z
nasadzeniami zielenpmgca lub zywoptotem;
8) na terenach MN:

a) zabudow mieszkaniow sytuowam przy nieprzekraczalnej linii zabudowy,
lokalizowa: co najmniej jednym punktem na tej linii.

b) ustala s} obowhzek przestaniania ogrodzezieleny zimozielory od strony drog
wewretrznych i publicznych;

c) ustala s dopuszczalp powierzchng zabudowy: nie wicej niz 20% powierzchni
dziatki,

d) ustala s} obowhzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnejvymiarze nie
mniejszym nt 50% powierzchni dziaiki,

e) jezeli ustalenia szczego6towe nie stangwmaczej, na jednej dzialce dopuszcza si
lokalizacg maksymalnie: jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku
garaowego albo gospodarczego,

f) kalenice zabudowy garawej lub gospodarczej sytuowadwnolegle lub prostopadle
do zabudowy mieszkalnej.

83. W zakresie zasad ochrosrpdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obszar olty planem w catéci znajduje s w granicach obszaru chronionego krajobrazu
.9-Pojezierze Lubniewicko-Setinskie” — obowazujg przepisy odgbne;
2) ustala si dopuszczalny poziom hatasu i diiga

a) na terenach oznaczonych symbolem MN jak dla terep@wudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

b) na terenie oznaczonym symbolem U/MN jak dla teremdaszkaniowo-ustugowych;
3)ustala s zakaz lokalizacji w korytarzu technicznym napowaee] linii
elektroenergetycznej 15kV, o szerékb7 m, oznaczonym na rysunku planu, obiektéw
przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi;

4) zakaz lokalizacji w strefie sanitarnej cmenta@anaczonej na zgzniku graficznym (w
odlegtaci mniejszej nt 150 m od granicy cmentarza):

a) zabudowa mieszkalnych, zaktadéw produlgaych artykuty zywnosci, zaktadéw
zywienia zbiorowego, zaktadow przechoweych artykuty zywnosci w przypadku
braku maliwosci podhczenia obiektow do sieci wodagowej,

b) studzien, zrédet i strumieni, skpcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.



84. W zakresie infrastruktury technicznej:

1) ustala s budowe sieci, wyhcznie jako podziemnej, w liniach rozgraniczeniagdm
dopuszczeniem przebudowy ista®jch sieci oraz likwidacji sieci wytzonych z
eksploatacii;
2) dopuszcza siprowadzenie sieci infrastruktury technicznej watlzach budowlanych pod
warunkiemze:

a) nie bedg stwarzé kolizji z ustaloa w planie zabudow

b) zapewniony zostanie degtdo sieci i urgdzean w przypadku konserwaciji i remontu;
3) dopuszcza sinadziemne uggdlzenia — na terenie oznaczonym symbolem E i K;
4) ustala si zaopatrzenie w wadw oparciu o si€ wodociagows i ujecie zbiorowe;
5) dopuszcza ei do czasu realizacji sieci wodagbwej zaopatrzenie w wed z
indywidualnych ug¢ z wylagczeniem terenow oéllych stref sanitarg cmentarza;
6) ustala s odprowadzaniesciekOw sanitarnych do systemu kanalizacji sanifarne
systemem grawitacyjnym lub ttocznym;
7) dopuszcza si do czasu budowy kanalizacji sanitarnej odprowadzastiekow
sanitarnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
8) zakaz realizacji przydomowych oczyszczatiekow;
9) ustala si odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych z pmehni czystych
(dachow budynkow, taraséw) powierzchniowo do grdabudo oczek wodnych;
10) ustala si odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych z pmehni naraonych na
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi dmizigo uprzednim oczyszczeniu
(jezeli przekrocz dopuszczalne stenia wedtug przepisow aghinych);
11) ustala §i zaopatrzenie w enetgielektryczm w oparciu o planowansie oraz w
oparciu o stacje transformatorowe na terenach doelnE;
12) dopuszcza sido czasu budowy sieci gazowej zaopatrzenie wwawparciu o zbiorniki
na gaz montowane na dziatkach;
13) ustala sizaopatrzenie w enetgtieplrg obiektow ustugowych i mieszkalnych:

a) z wiasnychzrédet z wykorzystaniem wysokowydajnych anzen z zaleceniem

wykorzystania energii elektrycznej, gazu lub inngéologicznychzrodet, lub

b) w oparciu o zbiorczy system ogrzewania,
14) dla funkcji mieszkalnej i ustugowe] ustalaz :bowhzek zapewnienia miejsca do
czasowego gromadzenia odpadow zim@mscia wsiepnej segregacfmieci.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe

85. Dla terenu: 1U/MN:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si przeznaczenie terenu na funkaptug podstawowych - handlu i gastronomii;
2) dopuszcza siwytgcznie w najwyszych kondygnacjach budynku funkenieszkaniow
jednorodzing;
3) dopuszcza sitymczasowo funkej ustugowo-handlow oraz sktadowanie materiatdw
budowlanych.

2. Obowizujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
4) ustala si dopuszczalppowierzchng zabudowy: nie wicej niz 20% powierzchni dziaiki;
5) ustala si obowihzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnejwymiarze nie
mniejszym nt 30 % powierzchni dziakki;
6) ustala si lokalizacg placu zabaw i boiska wielofunkcyjnego;
7) ustala 1 wysoka¢ zabudowy: do 9,5 m — do 2 kondygnacji;
8) ustala si forme dachu gtéwnego: wielospadowy o nachyleniu potalcB6 do 45 stopni,
9) dopuszcza siw dachu zastosowanie:

a) okien potaciowych, lub



b) lukarn pokrytych dachem dwuspadowym o nachylenidag@o35-45 stopni i
wysokasci kalenicy od ¥ wysokei dachu do wysoka@i rownej wysokéci dachu
gtéwnego lub

c) konstrukcji z przeszkleniem;

10) ustala si kierunek kalenicy gidbwnego dachu: réwnolegty Iubgtopadty do granicy z

terenem 2MN;

11) ustala si zakaz lokalizacji wolnostggych budynkéw gatawych lub gospodarczych.
3. W zakresie komunikacji:

1) ustala si dojazd do terenu z drogi 1KDW,;

2) ustala si obowigzek zapewnienia w granicach wtasnej dziatki minimum

a) 1 miejsce postojowe na k@ 10 M powierzchni uytkowej lokalu handlowego i
gastronomicznego,

b) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny.

4. Dopuszcza giwydzielenie dziatki zgodnie z liniami rozgranicien

86. Dla terend MN:
1. Ustala si przeznaczenie terenu na funknjieszkaniow jednorodzing.
2. Obowizujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si wysoka¢ zabudowy:

a) mieszkalnej na dziatkach palonych wzdhd drogi powiatowej oraz doginych z
drogi 1KDW - do 8,5 m - 2 kondygnacje,

b) mieszkalnej na pozostatych dziatkach — do 6,5 nkeridygnacja,

c) wolnostopcej garaowej lub gospodarczej - do 6 m -1 kondygnacja;

2) ustala s forme dachoéw gtownych:
a) dla budynkéw mieszkalnych 2-kondygnacyjnych: wipdowy o nachyleniu potaci
od 35 do 45 stopni, z mlwoscig zastosowania w dachu okien potaciowych,
b) dla budynkéw mieszkalnych 1-kondygnacyjnych: wigkdowy o nachyleniu 25-35
stopni;
c) dla budynkéw garwych Ilub gospodarczych dachy: wielospadowy lub
dwuspadowy o nachyleniu potaci od 25 do 45 stopni;
3) ustala si kierunek kalenic gtébwnych dachow dla budynkow rekesnych: prostopadty
do najdtiszej granicy dziatki.

3. Ustala si dojazd do terenu z drogi publicznej powiatowepkalizowanej poza
grani@ opracowania planu) lub drég wegtrenych 1KDW.

4. Dopuszcza sipodziat terenu na dziatki budowlane nie mniejsize800 nf pod
warunkiem:
1) zapewnienia bezpedniego dospu do drogi powiatowej lub 1KDW,
2) zapewnienia szeroka frontu dziafki:

a) potozonych w gsiedztwie drogi powiatowej — nie mniejszet 26 m,

b) dla pozostatych dziatek - nie mniejszef @0 m, z wyjczeniem dziatek potmnych
przy placu manewrowym i przy tukach drog, dla ktdrydopuszcza simniejsz
szerokd¢ frontu dziatki;

3) prowadzenia granic dziatek zgodnie z zggadedstawios na rysunku planu.

8§7. Dla teren2MN:
1. Ustala si przeznaczenie terenu na funkojieszkaniow jednorodzing.
2. Obowazujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si wysoka¢ zabudowy:
a) mieszkalnej - do 8,5 m - 2 kondygnacije,
b) wolnostopcej garaowej lub gospodarczej - do 6 m -1 kondygnacja,
2) ustala si forme dachow gtéwnych: wielospadowy o nachyleniu potadi 35 do 45
stopni, z maliwoscia zastosowania w dachu okien potaciowych;



3) dopuszcza si dla zabudowy garawe] lub gospodarczej dach wielospadowy Iub
dwuspadowy o nachyleniu potaci od 25 do 45 stopni;
4) ustala i kierunek kalenic gtdwnych dachéw dla budynkéw raikednych:
a) na dziatce potzonej w bezpérednim gsiedztwie drogi powiatowej — prostopadty do
linii rozgraniczenia z terenem 1KDW,
b) na pozostatych dziatkach — rownolegty do granignpl
3. Ustala si dojazd do terenu z drogi wewtrenej 1IKDW.
4. Dopuszcza sipodziat terenu na dziatki budowlane nie mniejsize1200 nf pod
warunkiem:
1) zapewnienia bezpeedniego dospu do drogi 1IKDW;
2) zapewnienia szeroka frontu dziatki — nie mniejszej ni25 m;
3) prowadzenia granic dziatek prostopadle do gsapianu.

88. Dla tereniB8MN:
1. Ustala si przeznaczenie terenu na funknjieszkaniow jednorodzing.
2. Obowizujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si wysoka¢ zabudowy:
a) mieszkalnej na dziatkach dephych z drogi 3KDW — do 6,5 m — 1 kondygnacja,
b) mieszkalnej na pozostatych dziatkach do 8,5 m er&dygnacje,
c) wolnostopcej garaowej lub gospodarczej - do 6 m -1 kondygnacja,
2) ustala si forme dachu gtdéwnego:
a) dla budynkéw mieszkalnych 2-kondygnacyjnych: wipkdowy o nachyleniu potaci
od 35 do 45 stopni, z mlwoscig zastosowania w dachu okien potaciowych,
b) dla budynkéw mieszkalnych 1-kondygnacyjnych: wipkdowy o nachyleniu 25-35
stopni,
c) dla budynkéw garawych lub gospodarczych: dach wielospadowy lub ¢ghadswy
0 nachyleniu potaci od 25 do 45 stopni;
3) ustala si kierunek kalenic gtéwnych dachow dla budynkow rakednych:
a) na dziatkach z obowtujaca linig zabudowy - réwnolegty do tej linii,
b) na dziatkach z nieprzekraczallinia zabudowy - rownolegty do granicy opracowania
planu.
3.Ustala si dojazd do terenu z drogi poza graniopracowania (od strony
potudniowo wschodniej) lub drogi wewtnznej 1IKDW lub drogi wewgtrznej 3KDW.
4. Dopuszcza sipodziat terenu na dziatki budowlane nie mniejsize1®00 nf pod
warunkiem:
1) zapewnienia bezpmedniego dospu do drogi 1KDW, 3KDW lub drogi poza gragic
opracowania planu;
2) zapewnienia szeroka frontu dziatlek — nie mniejszej 20 m, z wyhczeniem dziatek
na zakaczeniu drogi 3KDW, dla ktérych dopuszcza siniejsz szeroké¢ frontu dziatki;
3) prowadzenia granic dziatlek zgodnie zasakteslong na zagczniku graficznym.

89. Dla terendMN:
1.Ustala sj przeznaczenie terenu na funkojieszkaniow jednorodzing.
2. Obowizujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si wysoka¢ zabudowy:
a) na dziatkach dogpnych wyhcznie z drogi 2KDW — do 6,5 m — 1 kondygnacja,
b) na pozostatych dziatkach — do 8,5 m - 2 kondygnacje
c) wolnostopcej garaowej lub gospodarczej - do 6 m -1 kondygnacja,
2) ustala si forme dachu gtdéwnego:
a) dla budynkéw mieszkalnych 2-kondygnacyjnych: wipidowy o nachyleniu potaci
od 35 do 45 stopni, z mlwoscig zastosowania w dachu okien potaciowych,
b) dla budynkéw mieszkalnych 1-kondygnacyjnych: wipkdowy o nachyleniu 25-35
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stopni,
c) dla budynkéw garawych lub gospodarczych: dach wielospadowy lub ¢ghadswy
0 nachyleniu potaci od 25 do 45 stopni;
3) ustala si kierunek gtéwnych kalenic dachoéw dla budynkow rakednych:
a) dla budynkéw poteonych przy obowgzujacej linii zabudowy - rownolegty do tej
lini,
b) budynkéw potaonych przy nieprzekraczalnej linii zabudowy - popstdly do
najdtuzszej granicy dziatki.
3. Ustala sj dojazd do terenu z drog wewtrenych 1KDW lub z 2KDW.
4. Dopuszcza sipodziat terenu na dziatki budowlane nie mniejsze500 nf pod
warunkiem:
1) zapewnienia bezpaedniego dospu do drogi I1IKDW lub 2KDW;
2) zapewnienia szeroka frontu dziatki: nie mniejszej ni2l m;
3) prowadzenia granic dziatlek zgodnie z zgsadeslong na rysunku planu.

810. Dla teren®MN:
1. Ustala si przeznaczenie terenu na funknjieszkaniow jednorodzing.
2. Obowizujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si wysoka¢ zabudowy:
a) mieszkalnej do 6,5 m — 1 kondygnacja,
b) wolnostopcej garaowej lub gospodarczej - do 6 m -1 kondygnacja,
2) ustala s forme dachu gtdwnego:
a) dla budynkéw mieszkalnych: wielospadowy o nachiyléb-35 stopni
b) dla budynkow gareowych lub gospodarczych: wielospadowy lub dwuspadawv
nachyleniu potaci od 25 do 45 stopni;
3) ustala si kierunek kalenic gtobwnych dachéw dla budynkow miegnych — rownolegty
do osi drogi 4KDW, z dopuszczeniem na zakaeniu tej drogi usytuowania zabudowy
prostopadle do tej osi.
3. Ustala si dojazd do terenu z drogi wewgtrznej 4KDW lub 1KDW.
4. Dopuszcza sipodziat terenu na dziatki budowlane nie mniejsize1®00 nf pod
warunkiem:
1) zapewnienia bezpeedniego dospu do drogi 4KDW;
2) zapewnienia szeroka frontu dziatki — nie mniejszej hi27 m;
3) prowadzenia granic dziatek prostopadle do tomigraniczenia z terenem 4KDW.

811. Dla teren6wiE i 2E:
1) ustala si przeznaczenie terenu na infrastrukttechniczi, elektroenergetycan- stacg
transformatorow — lokalizacg inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) ustala si dopuszczalppowierzchng zabudowy: nie wicej niz 90% powierzchni dziafki;
3) ustala si obowigzek zapewnienia minimum 0 % powierzchni biologiezarynnej;
4) ustala i dojazd do terenu z drogi 1IKDW,
5) dopuszcza siwydzielenie dziatki zgodnie z liniami rozgranicieterenu.

§12. Dla terenuiK
1) ustala si przeznaczenie terenu na infrastruktuechniczg, kanalizagt sanitarg —
przepompownd sciekOw — lokalizagj inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) ustala si dopuszczalppowierzchng zabudowy: nie wicej niz 90% powierzchni dziafki;
3) ustala si obowigzek zapewnienia minimum 10 % powierzchni biologieztzynnej;
4) ustala si dojazd do terenu z drogi 1IKDW,
5) dopuszcza siwydzielenie dziatki zgodnie z liniami rozgranicieterenu;
6) w przypadku zastosowania innych rogzen technicznych ri przewidziane w planie lub
umieszczenia przepompowsitiekow w drodze 1KDW dopuszczae stagospodarowanie
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terenu 1K wedtug ustaiadla terenu 1MN.

813. Dla teren6wiKDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW :

1. Ustala si przeznaczenie terendéw na dgagewretrzng.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si szeroké¢ w liniach rozgraniczenia terenu zgodnie z oznaiezema rysunku
planu;
2) dopuszcza silokalizacg matej architektury jgeli nie kedzie ograniczafunkcji terenu;
3) na zakaczeniu drog nieprzelotowych, diseych nk 50 m, przewidzié plac manewrowy
do zawracania pojazdéw o wymiarach minimum 12,512 % m;

3. Dopuszcza siwydzielenie dziatki zgodnie z liniami rozgranicmen

Rozdziat IlI
Ustalenia kaicowe
814. Ustala si stawk procentowy od wzrostu wartei nieruchoméci, zgodnie z
ktdra na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 ma@a@3 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, naliczona zostgtéga planistyczna:
1) dla terenu 1U/MN i terenéw od 1MN do 5MN w wyséki 30%;
2) dla wszystkich terenéw nie wymienionych w pktw wysokaci 1%.

815. Wykonanie uchwaty powierza $urmistrzowi Lubniewic.

816. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w
Dzienniku Urzdowym Wojewodztwa Lubuskiego.



