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1. WSTEP

Potrzeba opracowania prognozy do planu zagospodarowania
przestrzennego (jak tez zmiany planu - ) wynika z:

e art. 17 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt, burmistrz lub prezydent
miasta ,sporzgdza projekt planu miejscowego rozpatrujgc wnioski,
o ktorych mowa w pkt 1, wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko” oraz

e art. 51 ust. 1 w zwigzku z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko -  ,organ opracowujgcy projekt
dokumentu, o ktorym mowa w art. 46 lub 47, sporzgdza prognoze
oddziatywania na srodowisko”.

Przedmiotem niniejszego opracowania, jest prognoza oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze, jakie mogg wywota¢ ustalenia projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewice -
rejon Jeziora Lubigz - zmiana dotyczy wytgcznie (tekstu) ustalen planu.
Obszary objete planem potozone sg w powiecie sulecinskim, w Gminie
Lubniewice, w rejonie Jeziora Lubigz:
= obszar nr 1 — w obrebie Lubniewice i Rogi — p6tnocna strona brzegu
Jeziora Lubigz o powierzchni 117 ha;

» obszar nr 2 — w obrebie Lubniewice — potudniowa strona jeziora
Lubigz o powierzchni 33 ha;

= obszar nr 3 — w obrebie Jarnatéw — na potudniowy-zachdd od jeziora
Lubigz — o powierzchni 34 m?.

Obszary nr 1, 2 i 3 stanowig czes¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Pojezierze Lubniewicko - Sulecinskie”, ktéry zostat powotany ze wzgledu na
szczegolne walory przyrodnicze oraz walory estetyczne krajobrazu.

Obszary ww. sg potozone w granicach lokalnego korytarza
ekologicznego ,Doliny Lubniewki”, ktérego zasadniczym elementem jest rzeka
Lubniewka z jeziorami: Lubniewsko, Lubigz, Krajnik i Janie.

1.1. Podstawy formalno-prawne opracowania prognozy i powigzania
z innymi dokumentami

Niniejsza prognoza zostata opracowana w wyniku umowy pomiedzy
Gming Lubniewice, a Pracownig Architektoniczno-Urbanistyczng ,ARCHITEC”
Zofia Cytryna ul. Obroncow Pokoju 69/6 w Gorzowie WIkp. zgodnie z zakresem
okreslonym uchwatg nr XXII/172/2016 z dnia 15 grudnia 2016 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubniewice dla terenéw potozonych w rejonie Jeziora Lubigz.

Podstawe prawng sporzadzania prognoz oddziatywania ustalen
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na sSrodowisko
przyrodnicze stanowi art. 51 oraz art. 52 i 53 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale



spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko.

Prawidlowe przeprowadzenie oceny oddziatywania na s$rodowisko
wymaga zastosowania przepiséw innych ustaw i rozporzadzen, miedzy innymi:

» ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska;

» ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

» ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

= rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowej roslin;

= rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat;

= ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych;

» ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach;

» ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkébw i opiece nad
zabytkami;

= ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze;

= rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku;

» rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

» ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

» ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach;

» ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu sciekow.

Polskie przepisy o ocenach oddziatywania na srodowisko stanowig
realizacje dyrektywy Unii Europejskiej dotyczgcej ocen planéw i programéw —
2001/42/EC. Uwzglednia ona takze Konwencje EKG ONZ: o ocenach
w kontekscie transgranicznym — tzw. Konwencja z Espoo; o dostepie do
informaciji, udziale spoteczenstwa oraz dostepie do sprawiedliwosci w sprawach
dotyczacych srodowiska — tzw. Konwencja z Aarhus.

Prognoza nawigzuje do opracowania ekofizjograficznego podstawowego
dla terenu Gminy Lubniewice — rejon Jeziora Lubigz.

Dla terenu objetego przedmiotowym planem Gmina dysponowata
prognozg sporzgdzong w roku 2012 .

1.2. Cel i zakres prognozy

Celem prognozy jest wustalenie, jakie skutki dla $rodowiska
przyrodniczego oraz jakosci zycia mieszkancow bedzie miata realizacja ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 oraz art. 47 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz jego
zmiana wymaga przeprowadzenia  procedury  strategicznej oceny



oddziatywania. Prognoza oddziatywania na sSrodowisko stanowi element
procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy prognoza oddziatywania na

Srodowisko zawiera:

informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu
oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami — lit. a,

informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy — lit.
b,

propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania — lit. c,

informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $srodowisko —
lit. d,

streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym — lit. e.

Artykut 51 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy zawiera wymagania, aby prognoza

oddziatywania na srodowisko okreslata, analizowata i oceniata:

istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w
przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu — lit. a,

stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgacym
oddziatywaniem — lit. b,

istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace
obszarow podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — lit. c,

cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspoélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska
zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu — lit. d,
przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe,
Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i
negatywne, na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralnosc
tego obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegdlnosci na:
roznorodnos$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne — z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami
srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy -
lit. e.

Artykut 51 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy wymaga, aby prognoza przedstawiata:
rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie Ilub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko,
mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w
szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc¢ tego obszaru — lit.a,

biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru
— rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku



rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci

wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy —

lit. b.

Artykut 52 ust. 1 ww. ustawy okresla, iz informacje zawarte w prognozie
oddziatywania na srodowisko powinny by¢é opracowane stosownie do stanu
wspoétczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia
szczegotowosci  projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego
dokumentu w procesie opracowywania projektow dokumentéw powigzanych z
tym dokumentem.

Artykut 52 ust. 2 ww. ustawy wskazuje, iz w prognozie oddziatywania na
Srodowisko uwzglednia sie informacje zawarte w prognozach oddziatywania na
srodowisko sporzgdzonych dla innych, przyjetych juz, dokumentow
powigzanych z projektem dokumentu bedgcego przedmiotem postepowania.

Zgodnie z art. 53 oraz art. 57 pkt 2 i art. 58 pkt 3 organ opracowujgcy
projekt dokumentu uzgadnia z wtasciwymi organami, zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
Ssrodowisko, tj. z regionalnym dyrektorem ochrony Srodowiska i panstwowym
powiatowym inspektorem sanitarnym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
wykonang prognozg oddziatywania na srodowisko poddany jest opiniowaniu
przez wtasciwe organy (art. 54 ust. 1). Ponadto organ opracowujgcy projekt
dokumentu poprzez wytozenie go do publicznego wgladu daje mozliwosc
zapoznania sie spoteczenstwu z dokumentem planistycznym a tym samym
wnoszenia uwag i wnioskow.

1.3. Metodyka i materialy wejsciowe uwzglednione przy sporzadzaniu
prognozy

Przy sporzadzaniu przedmiotowego opracowania wykorzystano metode
oceny skutkéw wptywu ustaleh planu na srodowisko przyrodnicze, sktadajgce
sie z:

= analizy $rodowiska przyrodniczego, przeprowadzonej w sposéb
kompleksowy metodami terenowymi i kameralnymi;
» oceny wiasciwej, przy uzyciu podejscia systemowego.

Podstawowym zatozeniem opracowania jest traktowanie srodowiska jako
systemu, ktérego elementy sg ze sobg wzajemnie powigzane i zachodzg
miedzy nimi okreslone relacje.

Wykorzystano rowniez dostepne materiaty kartograficzne, opracowania
dotyczace sSrodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne terenu
objetego opracowaniem oraz jego otoczenia, a w szczegdlnosci:

» Projekt uchwaty w sprawie zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewice — rejon Jeziora
Lubigz, wraz z zatgcznikiem — rysunkiem projektu planu na mapie w
skali 1 : 1000.

» Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Lubniewice przyjetego uchwatg Nr XVI1/125/2000 Rady
Miasta i Gminy Lubniewice dnia 28.06.2000 r. w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy



Lubniewice, zmieniong uchwatg Rady Miejskiej w Lubniewicach nr
XXV1/192/2013 z dnia 28 lutego 2013 r., oraz uchwatg Nr XL/251/2022
z dnia 21 listopada 2022 r.,

= Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Gminy Lubniewice —
rejon Jeziora Lubigz.

* Prognoze ustaleh projektu planu sporzgdzong na potrzeby miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg nr
XI/79/2015 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 26 listopada 2015 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubniewice dla terenéw potozonych w rejonie
Jeziora Lubiagz.

» Prognoze sporzgdzong na potrzeby Planu zagospodarowania
przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego.

= Dyspozycje wynikajgce z uzgodnien: )

I. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — pismo Nr
WZS.411.67.2019.EK z dn. 05 lipca 2019 r. — zgodnie z uzgodnieniem
,Prognoza oddziatywania na $rodowisko na potrzeby Zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewice — rejon Jeziora
Lubigz, obejmujmie petny zakres i stopien szczegotowosci okreslony art. 51
ust. 2, z uwzglednieniem art. 52 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Ssrodowisko, przy jednoczesnym przedstawieniem w wiekszym stopniu
szczegotowosci informacje dotyczgce:

- porownania ustalen w sporzgdzanym planie miejscowym z ustaleniami
obowigzujgcego planu miejscowego (uchwata Rady Miejskiej w
Lubniewicach nr X1/79/2015 z dnia 26 listopada 2015 r.), i ich oceny w
kontekscie wptywu na srodowisko;

- przyjetych w projekcie planu miejscowego rozwigzan z zakresu
odprowadzania sciekdéw komunalnych, przemystowych, majgcych na celu
ochrone wéd powierzchniowych, podziemnych i gleby oraz przewidywane;j
skutecznosci tych rozwigzan, w kontekscie uwarunkowan
hydrograficznych, tj. bliskiej odlegtosci obszaru planistycznego od Jeziora
(LUBSKO ? ) Lubigz, ptytkiego zalegania wod podziemnych, wystepowania
w granicach obszaru planistycznego terenéw podmoktych okresowo i
obszaréw zagrozonych podtopieniami;

- oceny wptywu ustalen planu miejscowego na ekosystemy obszaru
chronionego krajobrazu Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie, a takze
zgodnosci ustalen tego dokumentu planistycznego z zasadami
obowigzujgcymi w tej formie ochrony przyrody, ktére okreslone zostaty w
uchwale Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego nr VI/99/19 z dnia 20 maja
2019 r.(Dz. Urz.. Woj. Lub. z 2019 r. poz. 1516);

- oceny wptywu planowanego zagospodarowania terenu na droznos¢
korytarza ekologicznego Lasy Skwierzynskie GKPnC-19B,;

- przyjetych w projekcie planu miejscowego rozwigzan, umozliwiajgcych
zachowanie zadrzewien i zakrzewien wraz z terenem, na ktérym wystepuja,



i pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej tego terenu;

- koniecznosci usuniecia pojedynczych drzew lub drzewostanu w zwigzku z
planowanym zagospodarowaniem;

- rozwigzan jakie przyjeto w projekcie planu miejscowego dotyczacych
zagospodarowania terendw zieleni, aby pefnity funkcje publiczne oraz
tworzyty powigzany system z przylegltymi obszarami o tym charakterze;

- wplywu ustalen dokumentu planistycznego na walory krajobrazowe, osie
widokowe;

- wplywu realizacji ustaleh projektu planu miejscowego na glebe i rzezbe
terenu;

- wplywu realizacji ustaleh projektu planu miejscowego na klimat, a takze,
w jakim stopniu te ustalenia bedg zapobiega¢ ekstremalnym zjawiskom
klimatycznym;

- oceny skutecznosci rozwigzan przewidzianych w zapisach planu, majgcych
na celu ograniczenie Ilub zminimalizowanie oddziatywan  moggcych
negatywnie wptyng¢ na srodowisko oraz zdrowie i jakosc¢ zycia ludzi.

Ponadto w prognozie oddziatywania na srodowisko:

- powinna zosta¢ dokonana ocena zgodnosci ustalen dokumentu
planistycznego z podstawowymi zasadami i normami zréwnowazonego
rozwoju, a takze wskazaniami zawartymi w  opracowaniu
ekofizjograficznym.

- nalezy oszacowaé zasieg i stopien oddziatywania realizacji
planowanych funkcji i zamierzen na srodowisko naturalne oraz ich wptyw
na zdrowie i warunki zycia ludzi;

- nalezy oceni¢ skutecznos¢ rozwigzan przewidzianych w
dokumencie planistycznym, pozwalajgcych ograniczy¢ lub
zminimalizowa¢ negatywne skutki realizacji tego dokumentu na
Srodowisko, a takze zaproponowacC dodatkowe rozwigzania, ktorych
wprowadzenie do dokumentu planistycznego przyczyni sie do poprawy
jego jakosci;

- nalezy dokona¢ oceny, czy w wyniku powigzan funkcjonalno-
przestrzennych pomiedzy analizowanym terenem, a jego otoczeniem, wystgpi
oddziatywanie skumulowane zwigzane z planowanym zagospodarowaniem
terenu, uchwalonymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
oraz istniejgcymi lub planowanymi do realizacji przedsiewzieciami. Zakres oraz
doktadnos¢ powyzszych informacji, ktére nalezy zawrze¢ w sporzgdzanej
prognozie oddziatywania na srodowisko powinny by¢ dostosowane do zawartosci
i stopnia szczegdtowosci ustalen dokumentu planistycznego.

Il. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sulecinie —
pismo Nr NZ.420.P.7.5.2019 z dnia 27 czerwca 2019 r. - wg uzgodnienia
zakresu i stopnia szczegotowosci dla ,Prognozy oddziatywania na
srodowisko ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubniewice — rejon Jeziora Lubigz”, prognoza
obejmowac powinna petny zakres i stopien szczegdtowosci okreslony art.



51, z uwzglednieniem art. 52 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko: nalezy uwzgledni¢ wptyw na zdrowie i komfort zycia ludzi
zamieszkujgcych obszary sgsiadujgce z planowanym przedsiewzieciem, w
szczegolnosci uwzgledni¢ ochrone przed hatasem, ochrone przed emisjg
zanieczyszczen i odorow, ochrone zapewniajgcg czystosc¢ powietrza i wod.

2. PIS STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Gmina Lubniewice zajmuje tgcznie powierzchnie 12944 ha. Najwiekszg
czesc¢ powierzchni gminy, az 8656 ha zajmujg lasy, tj. ok. 65,6 %.

Siedzibg gminy jest miasto Lubniewice, ktére jest najwiekszg jednostkg
osadniczg, potozone malowniczo pomiedzy dwoma jeziorami Lubigz i Krajnik
oraz w poblizu jeziora Lubniewsko najwickszego w tej okolicy. W otoczeniu
lesistych wzniesienn morenowych zaliczanych do Pagérkéw Sulecinsko-
Swiebodzinskich. Przez teren miasta przechodzi droga wojewddzka nr 136
relacji Watdowice — Lubniewice — Glisno - Wedrzyn. Lubniewice to miasto o
charakterze turystyczno-wypoczynkowym o zasiegu ponadregionalnym.
Wystepujgce jeziora i lasy stanowig dominujgcy element krajobrazu i
Srodowiska przyrodniczego.

Teren objety planem, obejmuje 3 obszary, ktdére ograniczajg
wspotrzedne:

= obszar nr 1 — w obrebie Lubniewice i Rogi — 15°13’37” i 15°15'5.9”
dtugosci geograficznej wschodniej oraz wspoétrzedne 52°30°33.6”
52°30’52.4” szerokosci geograficznej pétnocnej.
Obszar potozony jest na potnocnym brzegu jeziora Lubigz. W czesci
wschodniej terenu znajduje sie zabudowa miasta Lubniewice wraz z
zatozeniem patacowo-ogrodowym, w czesci zachodniej terenu grunty
leSne w zarzgdzie Nadlesnictwa Lubniewice. Od podtnocy teren
sgsiaduje z dziatkami przeznaczonymi w planie dla zabudowy
jednorodzinnej. Od wschodu (w czesci zabudowanej) graniczy z
drogg wojewodzkg nr 136 (dz. 27), natomiast przez poétnocno-
zachodnig czes¢ obszaru przebiega droga powiatowa nr 11423
relacji: Lubniewice — Osiedle Trzcince. Od potudnia graniczy z
wodami jeziora Lubigz. Na danym obszarze wystepuje zbiorowe
ujecie wody pitnej dla miasta i okolic.

= obszar nr 2 — w obrebie Lubniewice — 15°13'12.21” i 15°14°3.83”
dtugosci geograficznej wschodniej oraz wspotrzedne 52°30°52.4” i
52°30’°33.6” szerokosci geograficznej pétnocnej.
Obszar graniczy, od strony pdétnocnej, wschodniej i zachodniej z
jeziorem Lubigz, w czesci zachodniej przeptywa rzeka Lubniewka,
ktéra fgczy jez. Lubigz z jez. Lubniewsko. Od strony potudniowej
obszar graniczy z drogg powiatowg nr 11421 (ul. Swierczewskiego —
dz. 696).



= obszar nr 3 — w obrebie Jarnatow — 15°12'39.62" i 15°12°'40”
dtugosci geograficznej wschodniej oraz wspotrzedne 52°30°46.147 i
52°30’45.94” szerokosci geograficznej pétnocne.
Teren potozony przy drodze powiatowej nr 11421 relacji: Lubniewice
— Jarnatéw. Z trzech stron (od potnocy, wschodu i zachodu otoczony
lasami w zarzgdzie Nadle$nictwa Lubniewice. Stanowi go dziatka nr
5293/2, na ktorej usytuowana jest przepompownia sciekéw.

Wedtug podziatu Polski na jednostki fizyczno-geograficzne [J. Kondracki,
2002] obszary objete planem potozone sg w obszarze mezoregionu Pojezierza
tagowskie (315.42) wchodzgcego w sklad makroregionu Pojezierza
Lubuskiego (315.4) na sandrach ostatniego zlodowacenia (Rys. nr 1).

Pojezierze Lubuskie — pofozone jest pomiedzy Kotling Gorzowskg na
pétnocy, Doling Srodkowej Odry na potudniu i obnizeniem wykorzystywanym
przez doptyw Warty — Obre na wschodzie. Jego przediuzeniem na terytorium
Niemiec jest Pojezierze Barnimskie. W czesci srodkowej makroregionu wzgorza
sg zbudowane z zaburzonych glacitektonicznie warstw trzeciorzedowych, przy
czym najwyzsze miejsca przekraczajg wysokos¢ 200 m n.p.m. Na potudnio-
zachodzie i wschodzie wystepujg sandry, zwigzane z morenami fazy
poznanskiej. Dziat wodny Odry i Warty przebiega skosnie z p6tnocno-zachodu
na potudnio-wschod. Doptywami Odry sg m.in. llanka i Pliszka, doptywami
Warty — Obra i Postomia. Wsrdéd jezior najwieksze jest Zbgszynskie o
powierzchni 7 km?. W rzezbie przewazajg znaczne wzniesienia i duze
zalesienie. Dla zespotow lesnych charakterystyczne sg drzewostany bukowe.

Pojezierze tagowskie — jest pagérkowatym terenem morenowym na
wschod od Lubuskiego Przetomu Odry, na potudnie od Kotliny Gorzowskiej i na
zachdd od Bruzdy Zbgszynskiej, sagsiadujgcym od potudnio-zachodu z Réwning
Torzymskg. Wznosi sie na ogo6t powyzej 100 m n.p.m. a najwyzsze wzgorze
Bukowiec siega 227 m, 119 m ponad zwierciadto przylegtego od potudnia
jeziora Ciecz.

Wystepujg liczne wzgdrza morenowe, a ich podtoze stanowig sfatdowane
warstwy trzeciorzedowe. Moreny Pojezierza tagowskiego sg przewaznie typu
glacitektonicznego, tzn. powstaty pod wptywem nacisku nasuwajgcego sie
lodowca na podtoze, przy czym ulegly sfatdowaniu warstwy miocenskie z
poktadami wegla brunatnego. Na terenie pojezierza wystepujg liczne pokfady
wegla brunatnego.

Wzgb6rza morenowe przecinajg rynny z licznymi jeziorami, ktore jednak
nie osiggajg wiekszych rozmiaréw. Do najwiekszych nalezg: Niestysz (5 km?,
gteb. 39,5 m), Paklicko Wielkie (2 km?, gteb. 23 m), Lubniewsko (2,4 km?, gteb.
15,1 m), Lubigz (1,4 km?, gteb. 12,8 m), Ciecz (Trzes$niewskie) (1,7 km?, gteb.
58,8 m), Lagowskie (0,8 km?, gteb. 13,5 m) i Malcz I'i Il (1,1 km?).

Najwieksze jeziora wystepujgce na terenie gminy Lubniewice to:
Lubniewsko i Lubigz, a najgtebsze jezioro Krajnik.

W poétnocnej czesci regionu wystepujg lasy bukowe (Puszcza
Lubniewicka). W obszarze pojezierza utworzono tagowski Park Krajobrazowy,
obejmujacy wraz z jeziorami 45 km?. Sg w nim rezerwaty: ,Buczyna tagowska”
oraz ,Nad Jeziorem Trzesniowskim”. W gminie Lubniewice jest rezerwat
~Janie”, ostoja ptakdw wodnych (57,9 ha) oraz w gminie Miedzyrzecz
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.Nietoperek”, miejsce masowego zimowania nietoperzy, w gminie Szczaniec
,Jroczysko Grodziszcze”, w gminie Swiebodzin ,Debowy Ostrow”. Obszar ma
charakter lesno-rolniczy.
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Rys. nr 1. Fragment mapy podziatu Polski na jednostki fizyczno-
geograficzne [J. Kondracki, 2002], oraz Fragment mapy z geoportalu:
https://geologia.pgi.gov.pl/
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:0.@ Piaski eoliczne w wydmach
:O. Piaski eoliczne:

19 @ 0_83 Piaski ze zwirami wodnolodowcowe rynien subglacjalnych
pz~-p* (odptywowych):

na glinach zwatowych

on] s
20 piQ,,4 Piaski i zwiry keméw

RARRAARAAK]
TR @ B3
e %o

Piaski, zwiry i gtazy moren czofowych

Rys. nr 2. Fragment Szczegoéfowej Mapy Geologicznej Polski.

Budowa geologiczna — wedtug objasnien do Szczegdtowej Mapy
Geologicznej Polski - Arkusz Krzeszyce i Bledzew (Rys. nr 2). obszary objete
planem reprezentujg osady plejstocenskie i holocenskie:

= Obszar nr 1 — w obrebie Lubniewice i Rogi w postaci:

- 119 — torfy na paskach ze zwirami wodnolodowcowych rynien

subglacjalnych (odptywowych),

- 5 — piaski i muiki jeziorne,

- 7 - muiki i piaski jeziorne,

- 11 — piaski eoliczne w wydmach,

- 12 — piaski eoliczne,

- 18 — piaski, mutki i zwiry kemédw,

- 19 — piaski ze zwirami wodnolodowcowe rynien subglacjalnych

(odptywowych),

- 20 — piaski i zwiry lodowcowe,

- 21 — gliny zwatowe

- 20/21 — piaski i zwiry lodowcowe na glinach zwatowych (plejstocen;,

= Obszar nr 2 — w obrebie Lubniewice w postaci:

- 1 — torfy,

- 5 — piaski i mufki jeziorne,

- 6 — mutki, piaski i namuty zagtebien bezodptywowych i okresowo

przeptywowych,

- 18 — piaski, mutki i zwiry kemodw,

- 20 — piaski i zwiry lodowcowe,

- 21 — gliny zwatowe.

= Obszar nr 3 — w obrebie Jarnatéw w postaci:
- 18 — piaski, mutki i zwiry kemow.

Gliny zwatowe - wystepujg w postaci zwartych pokryw, ktorych
gtebokos¢ nie przekracza 5 m. Wyksztatcone sg w postaci glin zéttych
miejscami z brgzowym odcieniem, piaszczystych ze znikoma iloscig frakcji
zwirowej, gtébwnie skat krystalicznych i piaskowcdéw poétnocnych. Gliny te
podscielone sg osadami moren czotowych spietrzonych — piaskami, zwirami,
gtazami i glinami zwatowymi Sanu 1. Wg arkusza Bledzew (otwor 47 i 50), gliny
zwatowe w okolicy Lubniewic sg prawdopodobnie osadami pozostawionymi
przez ladoléd Sanu 2 (zlodowacenie potudniowopolskie). Nie wykluczone, ze
stanowig one wypetnienie rynny subglacjalnej. Osady maja charakter glin
piaszczystych bagdz ilastych brgzowoszarych i znajdujg sie na gtebokosci 54-75
m.
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Piaski i zwiry lodowcowe - wystepujg na glinach zwatowych
zlodowacenia Wisty. Sg to bezstrukturalne, réznoziarniste, czesto pytowate, z
pojedynczymi ziarnami zwirbw 0O migzszosci nie przekraczajgcej 2 m. W
potudniowo-wschodniej czesci obszaru w rejonie jeziora Lubigz, wg arkusza
Bledzew sg to piaski ze zwirami wodnolodowcowymi rynien subglacjalnych
(odptywowych).

Piaski, mutki i zwiry keméw - tworzg wzgdérza o nieregularnych
ksztattach o wysokosci wzglednej od 20 do 30 m, bardzo wyraznie w rzezbie
terenu. Osady te skfadajg sie z piaskdbw o réznych frakcjach, réwniez ze
zwirami.

Piaski eoliczne w wydmach i piaski eoliczne - w czwartorzedzie
nierozdzielnym, pod koniec plejstocenu, rozpoczety sie procesy wydmotwdrcze
trwajgce do poczgtkow halocenu. Faza wytworcza nastgpita w warunkach
pustyni glacjalnej przed wytopieniem sie bryt lodu martwego i akumulacjg
organiczng. Majg barwe z6ttg i sg na ogoét drobnoziarniste.

Mulki, piaski i namuly zagtebien bezodptywowych i okresowo
przeptywowych — w okresie erozji z przetomu plejstocenu i holocenu doliny
rzeczne wypetniaty sie osadami piaszczysto-zwirowymi. Po wytopieniu lodow w
rynnach lodowcowych i zagtebieniach po martwym lodzie powstawaty jeziora.
W obnizeniach bezodptywowych i okresowo przeptywowych tworzyly sie
namuty oraz rozwijaty torfowiska. Migzszos$¢ tych osaddw nie przekracza 3 m.

Piaski i mulki jeziorne - tworzg poziom o niewielkiej szerokosci przy
brzegach jeziora Lubigz. Migzszo$¢ tych osaddéw limnicznych barwy szarej
ciemnoszarej, a niekiedy brunatnej od zawartosci szczatkdw roslin miejscami
wykazujgcych niewyrazng laminacje waha sie w granicach 2-3 m.

Torfy i namuly torfiasto-piaszczyste — wg objasnien do Szczegdtowej
Mapy Geologicznej stwierdzono wystepowanie torfow typu niskiego:
mechowiskowe, turzycowe, szuwarowe na ogoét czarnej barwy, takze
ciemnobrunatne sktadajgce sie ze stabo roztozonych korzeni, lisci i gatezi. Torfy
w strefach rynien subglacjalnych rejonu Lubniewic osiggajg migzszos¢ do 2-3
m.

Powierzchnia stropu trzeciorzedu zalega na ok. 40 m p.p.m.
Bezposrednio na utworach trzeciorzedowych miocenu srodkowego zalegajg
utwory czwartorzedowe.

Na obszarach objetych planem nie wystepujg udokumentowane surowce
geologiczne.

Geomorfologia - wedlug podziatu geomorfologicznego Niziny
Wielkopolskiej [B. Krygowski, 1961] (Rys. nr 3) opracowywany obszar nalezy do
regionu:

e Wysoczyzna Lubuska (VII), z subregionem Pagérki Swiebodzinsko-
Sulecinskie (VI12).
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Rys. nr 3. Podziat geomorfologiczny Niziny Wielkopolskiej [B. Krygowski,
1961].

Poczatek plejstocenu przebiegat pod znakiem erozji i denudacji pokrywy
neogenskiej. W okresie czwartorzedowym aktywng role w ksztattowaniu rzezby
terenu odgrywaty lgdolody zlodowacen srodkowego plejstocenu. Podczas
zlodowacen srodkowopolskich lgdolody dwukrotnie wkraczaty na dany obszar
powodujgc czesciowe wyréwnanie starszej powierzchni. Wkraczajgcy ladoléd
Wisty zastat gtobwne elementy rzezby juz w zarysach wyksztatcone (Krygowski i
inni, 1978). Rzezba ta miata decydujgcy wptyw na przebieg proceséw
akumulacyjnych.

Wedtug podziatu geomorfologicznego (rys. nr 3), regiony wydzielone na
obszarze rdéznig sie miedzy sobg pod wzgledem uksztattowania powierzchni
terenu. Czes¢ potnocng zajmujg prawie ptaskie tereny dna Pradoliny Torunsko-
Eberswaldzkiej (subregion Kotlina Gorzowska), potozone na 15-16 m n.p.m.
Tereny na potudnie od pradoliny, ponizej miejscowosci Krzeszyce i Rudnica,
wchodzg w sktad Wysoczyzny Lubuskiej. Granice miedzy dnem pradoliny a
wysoczyzng wyznaczajg krawedzie erozyjne, o wysokosciach wzglednych
przekraczajgcych 20 m (skok od 15 do ponad 35 m n.p.m.). Najwyzej (do ponad
100 m n.p.m.) wyniesiona jest strefa wysoczyzny morenowej falistej okolic
Jarnatowa — Lubniewic. Obszar wysoczyznowy pociety jest miejscami gtebokimi
dolinami rzecznymi i rynnami jeziornymi. Maksymalne wysokosci wzgledne w
rozcieciach erozyjnych przekraczajg lokalnie wartos¢ 50 m (koto Lubniewic).
Najwyzej wyniesionym punktem jest wzgérze (119,8 m n.p.m.) potozone miedzy
miejscowosciami Miechow — Jarnatéw. Réznica wysokosci miedzy tym punktem
a punktem najnizej potozonym (wyjscie doliny Warty z obszaru opracowania —
14 m n.p.m.) wynosi 105,8 m.

Na powierzchni moreny falistej w okolicach Lubniewic w rzezbie terenu
wyraznie zaznaczajg sie pagory kemowe.

Rynny glacjalne okolic Lubniewic wypetniajg jeziora, ktérych lustro wody
zalega na wysokosci 48,5-48,0 m n.p.m. (jez. Lubigz i Lubniewsko) i 52 m
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n.p.m. (jez. Jarnatowskie). Wysokosci wzgledne krawedzi rynien miedzy
poziomem lustra wody a kulminacjami otaczajgcych jg wzgoérz i pagorkéw
wahajg sie w granicach 40 — 70 m, a nachylenie zboczy rozcietych siecig
dolinek erozyjnych oscylujg w granicach 8 — 55°. Dno doliny Lubniewki,
przeptywajgcej przez jezioro Lubigz w kierunku Warty, zalega na wysokosci od
46 m n.p.m. poprzez 33 — 28 — po 17 m n.p.m. w dnie pradoliny.

Czynnikami decydujgcymi o przydatnosci, tak urozmaiconej rzezby
terenu, dla réznych form dziatalno$ci gospodarczej sg: rodzaj i natezenie
procesow morfogenetycznych, na ktorych intensywnos¢ wptywajg takie cechy
rzezby, jak:

- wysoko$¢ bezwzgledna,

- wysoko$¢ wzgledna,

- ekspozycja i nachylenie stokow,

- wzajemny ukfad form terenu.

Wysokos¢ bezwzgledna:

— obszar nr 1 potozony na pétnocnym brzegu jez. Lubigz wznosi sie w
kierunku potnocnym od wysokosci 48 m n.p.m. do 80 m n.p.m. na pétnocne;j
granicy terenu objetego planem. Najwyzsze wzniesienie o dos¢ stromych
zboczach opadajgcych w kierunku jeziora, usytuowane jest w zachodniej czesci
terenu, tworzgcego rozleglty pétwysep. Wysokosé bezwzgledna dla obszaru
nr 1 waha sie w granicach 48-80 m n.p.m.

- obszar nr 2 potozony na potudniowym brzegu jeziora Lubigz, miedzy
linia brzegowa jeziora a drogg relacji Lubniewice — Jarnatow przedstawia
krajobraz mato zréznicowany pod wzgledem wysokosci. Jest to teren ptaski,
miejscami niewielki wzniesienia tworzg stromy brzeg jeziora. Najwyzszy punkt
wzniesienia usytuowany jest od zachodu przy wjezdzie na teren osrodka
wypoczynkowego. Wysokos¢ bezwzgledna tego obszaru waha sie w
granicach 48-56 m n.p.m.

- obszar nr 3 — ze wzgledu na wielko$¢ (34 m?) i przeznaczenie
(infrastruktura techniczna) nie byt brany do analizy.

Wysokosé wzgledna: deniwelacja dla obszaru nr 1 wynosi 32 m, dla
obszaru nr 2 wynosi 8 m (obszar 3 pominieto z uwagi na wielkos¢ -
deniwelacja blisko 0 m).

Ekspozycja i nachylenie stokéw:

- obszar nr 1 posiada dogodne potozenie w stosunku do storica — skion w
strone potudniowag. Teren posiada potwyspy, co umozliwia wydtuzenie linii
brzegowej i daje wieksze mozliwosci stycznosci z jeziorem. Nachylenie terenu
miejscami przekracza 12 %. Obszar predysponowany do ruchéw masowych —
lokalnie w obszarze leSnym wystepuje proces zmywania i ztobienia w formie
rowow i jarow. Miejscami (gtownie w najblizszym otoczeniu jeziora i rzeki
Lubniewki) wody gruntowe zalegajg powyzej 2 m pod powierzchnig terenu.

- obszar nr 2 - nachylenie terenu w strone linii brzegowej jez. Lubigz,
miejscami osigga ponad 12 %.

Funkcjonowanie geodynamiczne obejmujgce procesy denudacyjne
zwigzane z uruchamianiem, przemieszczaniem depozycjg materiatu
powierzchniowego, jak: abrazja, ruchy masowe, obrywy na terenie objetym
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planem nie wystepujg. Obszar nr 1 - predysponowany do ruchéw masowych.
Ws$&rdéd naturalnych proceséw geodynamicznych dominujg procesy sptywu
powierzchniowego i erozji wietrznej ograniczone zadarnianiem i rosngcym
lasem. Obszar nr 2 — niewielkie procesy sptywu powierzchniowego
ograniczone zadarnianiem i lasem.

Wedtug objasnien do Mapy Geologiczno-Gospodarczej Polski
Arkusz Krzeszyce i Bledzew (Rys. nr 4) geologiczno-inzynierskie warunki
podtoza budowlanego w przyrodniczych obszaréw ochronnych i w obszarze
chronionego krajobrazu) nie byty okreslone. Brak jest danych w tym zakresie.
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Rys. nr 4. Fragment Mapy Geologiczno-Gospodarczej Polski
(Arkusz Krzeszyce i Arkusz Bledzew).

W obszarach objetych planem nie jest prowadzona zorganizowana
eksploatacja surowcow geologicznych. Obszary nie znajdujg sie w obrebie zt6z
podlegajgcych ochronie zgodnie z prawem gorniczym.

Wody powierzchniowe — sie¢ hydrograficzna gminy Lubniewice jest
pochodzenia polodowcowego. Wiekszos¢ form wklestych, w ktérych ptyng cieki
wodne lub znajdujg sie jeziora i bagna, to rynny polodowcowe. Kierunek
lokalnych dziatéw wodnych jest zgodny z kierunkiem rzeki Lubniewki i rynny
jezior Lubniewsko — Lubigz. Wyznaczony dziat wodny jest dziatem IV rzedu.
Dziaty oddzielajg wody sptywajgce do jezior i Lubniewki od wéd sptywajgcych
do zagtebien bezodptywowych. Strefa wzgorz w okolicy Lubniewic, Jarnatowa
i Trzebosza tworzy lokalny wezet hydrograficzny.

Pod wzgledem hydrogeologicznym obszar gminy Lubniewice znajduje
sie w zlewni rzek Odry (I rzedu) i Warty (Il rzedu).
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Na obszarze gminy Lubniewice dominujgcym ciekiem catej sieci wodnej
jest rzeka Lubniewka. Wyptywa ona ze wzgdérz czotowomorenowych Osiensko-
Sulechowskich w potudniowo-zachodnim regionie gminy, poza jej granicami.
W poczatkowym biegu przeptywa przez jezioro Lubniewsko, Lubigz, Krajnik,
w dalszym przez Janowiec. Wody sptywajgce z kierunku potudniowego ze
zZlewni Lubniewki zbierane sg przez Kanat Postomski, ptyngcy przy
potudniowym obrzezu dna doliny Warty w kierunku zachodnim, w strone
Stonska, starg Postomig do Warty i dalej do Odry. Lubniewka jest doptywem IV
rzedu wchodzgcym w skfad dorzecza Odry.

Wahania stanu wod najintensywniej wystepujg w okresie wiosennym.
Najwyzsze stanu wod mozna zaobserwowac¢ na przetomie marca i kwietnia,
a najnizsze stanu wod w Lubniewicach wystepujg we wrzeéniu, ktére sg
wynikiem dtugotrwatej suszy oraz w grudniu i styczniu tzw. minimum zimowe.
Lubniewka jako ciek typu nizinnego charakteryzuje sie bardzo wyréwnanym
rezymem wodnym. Zawdziecza to jeziorom: Lubniewsko, Lubigz i Krajnik, ktore
odgrywajg role zbiornikbw retencyjnych. Wedtug badahn monitoringu
regionalnego przeprowadzonych na rzece Lubniewice w Rudnicy (2000 r.) wody
rzeki Lubniewki odpowiadaty IlIl klasie czystosci ze wzgledu na zly stan
sanitarny wigzgcy sie z wykorzystaniem jej jako odbiornika $ciekdw.

Jezioro Lubigz potozone w zlewni rzeki Lubniewski nie stanowi Zrodto
ujecia wody do celéw gospodarczych.

Teren objety planem nie jest narazony na powodzie, potozony jest w
catosci w obszarze dorzecza Odry i jest administrowany przez RZGW Poznan,
Zarzad Zlewni w Gorzowie Wielkopolskim.

Jezioro Lubigz jest zwigzane z wystepowaniem na potnoc ostancem
wysoczyznowym, ktory zagrodzit droge sptywajgcym wodom ku pétnocy
tworzgc naturalng zapore. Jest to jezioro rynnowo-zaporowe o nachyleniu dna z
zachodu na wschod. Jezioro charakteryzuje sie bardzo dobrze rozwinieta linig
brzegowg (dtugos¢ 12400 m), petng zatok i potwyspow. Na potnocnym brzegu
znajdujg sie liczne os$rodki wypoczynkowe, po stronie wschodniej lezy miasto
Lubniewice, od potudnia, przy drodze do Jarnatowa, na potwyspie zbudowany
jest najwiekszy os$rodek wypoczynkowy. Brzegi jeziora sg suche i wysokie.
Niemal cate jezioro otaczajg lasy. Jezioro posiada dwa odptywy — duzy rzeki
Lubniewki i maty jeziora Jarnatowskiego i Krzywego. Szeroki doptyw do jeziora
rzeki Lubniewki, umozliwia swobodng komunikacje wodng miedzy jeziorami
Lubniewsko, Lubigz i Krajnik.

Jezioro Lubigz zgodnie z wymogami SOJJ w roku 2004 zostato
sklasyfikowano w Il klasie jakosci wod jeziorowych. Charakteryzuje je znaczna
podatnos¢ na degradacje odpowiadajgca Ill kategorii. O takiej ocenie decydujg
analizowane wskazniki morfometryczne, hydrograficzne i zlewniowe,
przyjmujgce w wiekszosci niekorzystne wartosci. Na przestrzeni dziesieciu lat
Jezioro Lubigz poprawito stan czystosci podwyzszajgc klase z Ill do Il. Badania
przeprowadzone w 1993 i 1998 roku klasyfikowaty jezioro w Il klasie. Wedtug
badan spadly stezenia azotu mineralnego, azotu catkowitego i fosforu
catkowitego w warstwie powierzchniowej. Nieznacznie poprawita sie
przezroczysto$¢ wod. Badania z 2003 roku wykazaty dalszg poprawe: wyraznie
zmalata produkcja biologiczna, zmniejszyly sie jeszcze bardziej koncentracje
zwigzkow azotowych. Tak wiec podjete przed ponad dziesiecioma laty dziatania
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porzadkujgce gospodarke sciekowg na terenie zlewni i w samych Lubniewicach
(m. in. odciecie doptywu Sciekéw od jeziora) dato wymierne efekty.

Badane w roku 2009 uznane zostaty jako zanieczyszczone.

W latach 2008-2010 dokonano oceny stopnia eutrofizacji waéd
(wobec uznania catego terenu Polski za obszar zagrozony eutofizacjg ze zrédet
komunalnych). O stopniu eutorfizacji decydowaty elementy biologiczne (chlorofil
,a , fitobentos — wskaznik okrzemkowy) oraz elementy fizykochemiczne (BZT5,
OWO, azot amonowy, azot Kjeldahla, azot azotanowy, azot ogdlny, fosfor
ogolny i fosforany). Przekroczenie warto$ci granicznej (ustalone;j
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie
sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych — Dz. U.
Nr 162, poz. 1008) jednego sposréd ww. wskaznikow decydowato o tym, iz
wody w danym punkcie pomiarowym zostaty uznane za eutroficzne.
Ocenie eutrofizacji poddano rzeke Lubniewka, przeptywajgca przez jeziora:
Lubniewsko, Lubigz i Zurawie (zwyczajowo zwane Krajnik), z dobrze
wyksztatcong doling. Woda Lubniewki odpowiada Il klasie czystoéci (zty stan
sanitarny). Lubniewka przeptywajgc przez jez. Krajnik (wg badan w 2003 r. — Il
klasa) staje sie gtbwnym odbiornikiem oczyszczonych sciekdédw z mechaniczno-
biologicznej oczyszczalni sciekdw w Lubniewicach. Skutkuje to ztym stanem
sanitarnym wod bezposrednio w rzece Lubniewce a posrednio dla wéd Kanatu
Postomskiego, ktérego stanowi lewobrzezny doptyw.

Wedtug danych z Planu gospodarowania wodami w dorzeczu Odry
wszystkie 3 obszary objete planem potozone sg w zlewni rz. Lubniewki - kod
RW600025189629 - zlewni jednolitej czesci wéd powierzchniowych rzecznych
(JCWP RW):

- Typ JCWP: R_poj - Rzeka w systemie rzeczno-jeziorowym Pojezierzy

- wody rz. Lubniewki nie stanowig wod wykorzystanych do zaopatrzenia

ludnosci w wode przeznaczong do spozycia

- potencjat sorpcyjny - wrazliwos¢ zlewni na presje antropogeniczng

wyrazona w skali od 1 do 5 (5 - najmniejsza odpornosc) 3 - przecietny.

- umiarkowany stan ekologiczny (makrobezkregowce, ichtiofauna)

- ponizej dobrego stan chemiczny (z uwagi na oftdw; bromowane

difenyloetery, rte¢)

- stan JCWP - zly, ale zagrozony ryzykiem nieosiggniecia celu

Ssrodowiskowego (przedtuzono termin osiggniecia tego celu)

- zrodta presji rozproszone - rozw®j obszarow zurbanizowanych:

transport, turystyka, odptyw miejski, rolnictwo, le$nictwo

- silnie i ekstremalnie zagrozone suszg

Cafta zlewnia JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotang
zanieczyszczeniami pochodzgcymi ze zrodet komunalnych rozumiang jako
wzbogacanie wéd biogenami, w szczegdlnosci zwigzkami azotu lub fosforu,
powodujgcymi przyspieszony wzrost glonow oraz wyzszych form zycia
roslinnego, w wyniku ktérego nastepujg niepozgdane zaktdcenia biologicznych
stosunkow w srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wod.
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Postep w osigganiu celéw srodowiskowych w latach 2014-2019 - cel
nieosiggniety - pogorszenie do stanu zlego wod rz.  Lubniewki -
RW600025189629.

W zakresie jednolitych czesci wéd powierzchniowych jeziornych:

e obszarnr1i2 potozone sg w zlewni jez. Lubigz - Kod JCWP - LW10911:

- typ JCWP - WSd_b - Jezioro na podtozu wapiennym, o duzej wartosci
wspotczynnika Schindlera, polimiktyczne (charakteryzujgce sie miksjg
wody przez caty rok. Miksja wody nastepuje na skutek dziatania wiatru
na ptytkie zbiorniki., ktéry doprowadza do cyrkulacji wody w catej
objetosci zbiornika.)

- potencjat sorpcyjny - wrazliwos¢ zlewni na presje antropogeniczng
wyrazona w skali od 1 do 5 (5 - najmniejsza odpornosc) 4 - staby.

- umiarkowany stan ekologiczny

- ponizej dobrego stan chemiczny (Benzo(k)fluoranten)

-zty - stan JCWP, =zagrozony ryzykiem nieosiggniecia celu
srodowiskowego,
- zrédta  zanieczyszczen rozproszone -  rozwoj obszarow

zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw miejski,
-wody nie wykorzystywane do zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia.

Nie osiggnieto celu z 2014-2019 w zakresie stanu ekologicznego.
W zakresie stanu chemicznego - brak mozliwosci oceny postepu.
Jezioro Lubigz, przy ktérym potozone sg tereny objete planem, jest przykltadem
jeziora, ktére na przestrzeni dziesieciu lat obejmujacych trzy cykle badan,
poprawito stan czysto$ci wraz ze zmiang klasy z Ill do Il. Badania
przeprowadzone w 1993 i 1998 roku klasyfikowaty jezioro w Il klasie. Jednakze
wynik punktacji w 1998 roku byt juz nizszy niz piec lat wczesniej. Z poréwnania
poszczegolnych wskaznikow wynikato, ze spadly stezenia azotu mineralnego,
azotu catkowitego i fosforu catkowitego w warstwie powierzchniowe;.
Nieznacznie poprawita sie przezroczystos¢ wod. Badania z 2003 roku wykazaty
dalszg poprawe: wyraznie zmalata produkcja biologiczna, zmniejszyly sie
jeszcze bardziej koncentracje zwigzkéw azotowych. Pomimo zmniejszania sie
oddziatywan Sciekow od jeziora, stan czystosci wod jest nadal niezadowalajgcy.
W bardzo ztym stanie sg tez poktady denne jez. Lubigz.

Cata zlewnia JCWP jez. Lubigz stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje
wywotang zanieczyszczeniami pochodzacymi ze zrédet komunalnych
rozumiang jako wzbogacanie wod biogenami, w szczegdlnosci zwigzkami azotu
lub fosforu, powodujgcymi przyspieszony wzrost glonéw oraz wyzszych form
zycia roslinnego, w wyniku ktérego nastepujg niepozadane zakiocenia
biologicznych stosunkéw w srodowisku wodnym oraz pogorszenie jako$ci tych
wod.

e obszar nr 3 potozony jest w zlewni - jez. Lubniewsko - Kod JCWP -
LW10910:

- typ JCWP - WSd_a - Jezioro na podtozu wapiennym, o duzej wartosci

wspofczynnika  Schindlera, stratyfikowane (uktad warstw wody
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w zbiorniku wodnym roéznigcy sie temperaturg. W warunkach
naturalnych temperatura wod stojgcych zalezy gtéwnie od gtebokosci
zbiornika, ruchu i mieszania sie mas wodnych.)

- potencjat sorpcyjny - wrazliwos¢ zlewni na presje antropogeniczng
wyrazona w skali od 1 do 5 (5 - najmniejsza odpornosc) 3 - przecietny.

- umiarkowany stan ekologiczny (z uwagi na przezroczystosc i fosfor)

- ponizej dobrego stan chemiczny (Benzo(k)fluoranten)

-zty - stan JCWP, zagrozony ryzykiem nieosiggniecia celu
Srodowiskowego w 2027,
- Zzrodta zanieczyszczen rozproszone - rozwoj obszarow

zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw miejski,
-wody nie wykorzystywane do zaopatrzenia Iludno$ci w wode
przeznaczong do spozycia.
Nie osiggnieto celu z 2014-2019 w zakresie stanu ekologicznego i
chemicznego - brak postepu.

Wody podziemne - w uktadzie hydrogeologicznym, wedtug Mapy
Hydrogeologicznej Polski Arkusz Krzeszyce, badany teren nalezy do
szczecinskiego regionu hydrogeologicznego — rejon Lubniewice-Wielowies,
ktory ze wzgledu na wystepowanie zjawisk glacitektoniczych posiada
skomplikowane warunki hydrogeologiczne. Wystepujg dwa gtébwne poziomy
uzytkowe: czwartorzedowy i trzeciorzedowy. Poziom uzytkowy w utworach
czwartorzedu zalega na gtebokosci od 10 do 70 m. Migzszos¢ warstwy
uzytkowej waha sie w granicach od 10 do 30 m. Wydajnosc¢ jest rzedu 15 do 30
m3h. Zwierciadto wody tego poziomu jest napiete. Poziom uzytkowy
trzeciorzedowy, zalega na gtebokosci od 50 (a nawet 70 m) do 100 m. Warstwa
wodonosna posiada migzszosc¢ od kilku do 40 m. Wydajnos¢ jest rzedu 10-50
m%h. Zwierciadto wody jest napiete. Plytko zalegajace wody podziemne s3
miejscami dos¢ silnie zanieczyszczone, dotyczy to gtdwnie obszarow i
otoczenia miejscowosci.

Obszar Nr 1 i 2 objety planem obstugiwany jest przez wodocigg. Woda
dostarczana do picia pochodzi z ujecia zbiorowego, ktory znajduje sie na
obszarze Nr 1 (teren oznaczony symbolem 1W). Wody ujmowane sg z utworéw
czwartorzedowych i nalezg do llb klasy, tj. Sredniej jakosci wéd podziemnych,
wymagajgcych uzdatniania. Ujecie posiada strefe ochrony bezposredniej,
natomiast nie posiada strefy ochrony posrednie;j.

Mieszkahcy miasta i okolic zaopatrywani sg w wode z ujecia w
Lubniewicach. Podmiotem, ktory zajmuje sie poborem, uzdatnianiem i
dostarczaniem wody jest Zaktad Gospodarki Komunalnej w Lubniewicach.

W obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg zasoby wodd
podziemnych (ani udokumentowane, ani perspektywiczne) - zbiorniki
podziemne wod — GZWP.

Gtebokos¢ zalegania wod podziemnych pierwszego poziomu nawigzuje
w zarysie podstawowym do uksztattowania powierzchni terenu, nasladujgc w
ztagodzonej formie jego ksztatt. Najmniejsze gtebokoséci, do 1 metra, wystepujg
w dolinach rzek, w otoczeniu jezior i podmoktych zagtebieniach
bezodptywowych. Poza obszarem obnizen dolinnych zwierciadto waod
podziemnych zalega przewaznie na gtebokosci wiekszej niz 2 metry.

Stan wahan stanéw wod podziemnych analizowano na podstawie
pomiarow wykonywanych w posterunku IMiGW w Glisnie, odzwierciedla on
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rytm wahan charakterystycznych dla obszaréw wysoczyznowych. W cyklu
rocznym wystepuje jeden okres wzniosu, ktérego kulminacja przypada na
czerwiec i jeden okres nizowki, ktorej minimum wystepuje w styczniu. Przebieg
Srednich standéw miesiecznych z okresu wielolecia ma charakter wyréwnany,
amplitudy Srednie roczne wynoszg zaledwie ok. 20 cm.

Sptyw wdd pietra czwartorzedowego odbywa sie zgodnie z przeptywem
wod powierzchniowych.

W wyniku badan monitoringu diagnostycznego wod podziemnych woj.
lubuskiego nie stwierdzono wod podziemnych o bardzo wysokiej jakosci. Wody
wysokiej jakosci stwierdzono w wodach gruntowych miejscowosci Rudnica
(gmina Krzeszyce, powiat sulecinski).

W granicach gminy wystepujg trzy Jednolite Czesci Wod Podziemnych -
JCWPd — (nr 33, 40 i 59). Tereny objete zmiang planu potozone sg w catosci
w obrebie obszaru nr 40 oznaczonego Europejskim kodem JCWPd -
GW600040 — rys. nr 4.

Ocena stanu z 2019 r.:

- Stan chemiczny dobry

- Stan ilosciowy dobry

- Stan JCWPd dobry.

Wedtug Programu ochrony srodowiska dla gminy Lubniewice na lata
2018-2021 Z PERSPEKTYWA NA LATA 2022-2025, zasoby eksploatacyjne w
sumie wynoszg okoto 750 m3/d. Zuzycie wody w Gminie Lubniewice ogdtem
wyniosty 106,3 dam? (dekametr) w ciggu roku (tj. 291,23 m3/d).

Rys.5 Zasiegi JCWPd w odniesieniu do granic gminy Lubniewice.

Klimat — przeprowadzona przez Guminskiego (1948) i zmodyfikowana
przez Kondrackiego (1978) regionalizacja na dzielnice klimatyczno-rolnicze,
zalicza teren gminy Lubniewice do Krainy Wielkich Dolin jako typu klimatu.
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Obszar gminy lezy na pograniczu dwoch dzielnic klimatyczno-rolniczych:
bydgoskiej - pétnocne rejony gminy i lubuskiej - potudniowe rejony gminy.
Kondracki tak charakteryzuje owe dzielnice:

e dzielnica bydgoska ma charakter przejSciowy pomiedzy chtodng i dos¢
zraszang dzielnicg pomorska, a cieplejszg i suchg dzielnicg srodkows.
Dni z przymrozkami jest tutaj 107-108, a mroznych 30-35. Opady
wynoszg srednio rocznie okoto 550 mm, czas trwania pokrywy $nieznej
od 38 do 50 dni. Dtugo$¢ okresu wegetacyjnego wynosi 210-215 dni.

e dzielnica lubuska jest cieplejsza od sgsiednich. Dni mroznych jest tu
zaledwie 30, a liczba dni z przymrozkami spada ponizej 100. Wiatry sg
silne, opady stosunkowo duze 570-650 mm. Okres wegetacyjny dtugi od
215 do 220 dni.

W bilansie rocznym dominujg na terenie gminy wiatry z kierunku
zachodniego i potudniowego, co ma znaczny wptyw na temperatury i klimat w
poszczegdlnych porach roku. Klimat gminy Lubniewice jest wzglednie tagodny i
ciepty, ale niezbyt wilgotny. Czesto spotyka sie tu opdzniong wiosne i dtuzszg
cieptg jesien oraz mato sniezng zime.

Ponizej przedstawione czynniki klimatyczne opracowane zostaty w
oparciu o badania przeprowadzone w latach 1990-1991 przez Bogustawa
Koroscinskiego, dla celow ,Powszechniej inwentaryzacji przyrodniczej gminy
Lubniewice - 1993”.

Roczna suma opadow w 1991 roku wyniosta 462 mm, co stanowi piata
warto§¢ opadow w wojewddztwie (najwyzsze opady zanotowata stacja w
Ptotnie — 535 mm i Witnicy - 501 mm). Najwiekszy miesieczny opad wystgpit w
czerwcu - 84 mm oraz sierpniu - 63 mm. Najnizszy w lutym - 11 mm (minimum
zimowe) i wrzesniu 22 mm. Najwyzszy dobowy opad wystgpit 8 sierpnia - 25,7
mm oraz 26 kwietnia 25,5 mm. Liczba dni z opadami w roku 1991 wyniosta 133,
z czego najwiecej byto w czerwcu - 22 i grudniu - 20. Najmniej dni z opadami
byto w marcu - 5 i lipcu - 7.

Srednia roczna temperatura powietrza wyniosta 8,3°C (odpowiednio w
lipcu 20,2°C i sierpniu 18,1°C). Najwyzszg temperature dnia zanotowano 7
sierpnia 34,6°C i 12 lipca 34,4°C. Najnizszg temperature dnia zanotowano 6
lutego -13,9°C i 10 grudnia -11,8°C. Dni mroznych i z przymrozkami w roku
zanotowano 89.

Srednia wilgotno$¢é w roku wyniosta 81%. Maksymalna wilgotno$é
przypada w grudniu 89%.

Wiatry na badanym obszarze przewazaty z kierunku potudniowego -
24,2%, potudniowo - zachodniego - 18,9% i zachodniego - 16,8%. tacznie na te
kierunki przypada 59,9% wiatrow. Najwyzsza S$rednia miesigca wiatréw
przypada na grudzieh 4,8 m/sek, najmniejsza w lipcu 2,9 m/sek.

Wszystkie te czynniki oraz duza powierzchnia laséw i jezior, majg wptyw
na charakterystyczny mikroklimat jaki wytwarza sie w gminie Lubniewice.

Lasy wokot jeziora i jezioro Lubigz stanowig wazny sktadnik lokalnego
Srodowiska naturalnego i tworzg klimat lokalny tego terenu. Nie bez znaczenia
dla tego terenu ma réwniez specyficzny fitoklimat wytwarzany pod okapem
rosngcego drzewostanu. Las wptywa na stabilizacje sktadu atmosfery i jej
oczyszczanie. Drzewostany wptywajg na wiekszg wilgotno$é, opady (hamujg
sptyw magazynujgc wode w Scidtce lesnej), temperature (tagodzg dobowe i
roczne skrajne wartosci temperatury — srednia roczna nieznacznie jest nizsza -
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ok. 1 °C), promieniowanie (stonowane osSwietlenie), wiatr (ograniczajg
predkos¢; utatwiajg przewietrzanie terenu wzmagajgc turbulencje i ostabiajgc
tworzenie sie zastoisk zimnego powietrza).

Z punktu widzenia statego przebywania cztlowieka niekorzystne warunki
topoklimatyczne wystepujg w strefie nadbrzeznej jezior, w dolinie Lubniewki,
terenow uzytkow zielonych na glebach torfowych. Wystepuje tu zjawisko
podwyzszenia wilgotnosci wzglednej powietrza i duza czestotliwosé
wystepowania mgiet oraz przygruntowych przymrozkow.

Do obszarow o korzystnych warunkach topoklimatycznych, z punktu
widzenia statego przebywania cztowieka, nalezg tereny wysoczyznowe ptaskie,
pagorkowate, bedgce poza zasiegiem wilgotnego powietrza.

Zaréwno przedstawione warunki klimatyczne jak réwniez Srodowiskowe
sprzyjajg rozwojowi funkgciji turystyki, rekreacji, sportu oraz mieszkaniowe.

Region Lubniewic charakteryzuje sie szczegolnymi biowalorami, aby stac
sie uzdrowiskiem. Od 1971 roku podjete zostaty przez Katedre i Zaktad Higieny
AWF w Warszawie pod kierunkiem A. Brodniewicza, kompleksowe badania
przydatnosci Lubniewic do petnienia tej funkcji. Badaniom poddano: warunki
solarne, warunki meteorologiczno — klimatyczne, warunki higieniczne plaz i
kgpielisk oraz ocene stopnia czystosci srodowiska przyrodniczego. Osobno
przeprowadzone badania wskazujg na istnienie ztéz solankowych i borowin.
Uzyskane wyniki wielostronnych badah dowodzg, iz Lubniewice oprécz
znakomitych warunkéw turystycznych i wypoczynkowych, higieniczno -
sanitarnych posiadajg wielkie mozliwosci rozwiniecia lecznictwa klimatyczno —
zdrojowego. Niezaleznie od rozwiniecia aeroterapii (czyste powietrze, obfitos¢
tlenu, fitoncydéw i olejkow eterycznych) oraz helioterapii, istniejg takze
sprzyjajgce warunki do stosowania kgpieli solankowych i borowinowych
a szczegodlnie kinezyterapii terenowej. Nizinny klimat Lubniewic przedstawia dla
wiekszosci mieszkancow Polski jeszcze te korzys¢, iz nie wymaga on dtuzszej
aklimatyzacji. (Program ochrony Srodowiska dla gminy Lubniewice na lata
2018-2021 Z PERSPEKTYWA NA LATA 2022-2025 - wuchwata Nr
XLIV/321/2018 Rady Miejskiej w Lubniewicach Z dnia 23 sierpnia 2018 roku).

Gleby - proces glebotwérczy trwa caty czas i jest nieodtgcznym
elementem przemian zachodzgcych w ekosystemie. Pedosfera (gleba) jest
Ssrodowiskiem zycia i zrédtem sktadnikbw odzywczych dla wielu gatunkdéw
mikroorganizmow i podziemnych organdw roslin.

Geologia obszaréw objetych planem jest odzwierciedleniem zlodowacen,
podczas ktérych nastepowata akumulacja materiatbw bedacych skatami
macierzystymi tworzgcych sie gleb na danym obszarze.

Gmina Lubniewice ma 16,4 % powierzchni gruntow rolnych zajetych
przez gleby o Il i lll klasie, a 51,8 % przez klase IV. Klasa V i VI stanowi 31,8 %.

Powierzchnia gruntéw klasy Il bonitacyjnej nie przekracza 8 ha a grunty
klasy | nie wystepujg. Wiekszos¢ gleb gminy Lubniewice nalezy do gleb
stabych, ktore powstaty na glebach polesnych. Przewazajgca ilos¢ gleb sredniej
jakosci (klasa V) stanowi podstawe do rolniczego i leSnego zagospodarowania
gruntow.

Glebowym wyznacznikiem produkcji lesnej na tym obszarze, w tym
terenie objetym planem, sg kompleksy porolne:

- kompleks zytni (zytnio-ziemniaczany) staby, IVa, IV b i V klasa bonitacyjna.
Wystepuje na bielicach lekkich naglinowych i napiaskowych.
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- kompleks zbozowo-pastewny. Sg to gleby narazone na nadmierne
uwilgotnienie, nalezy do klas bonitacyjnych 1Va, IVb.
Na terenie objetym planem wystepujg nastepujace grunty:

w obszarze nr 1:

= uzytki rolne, w tym:
- grunty rolne — RIVa, RIVb, RV, RVI,
- grunty rolne zabudowane - Br-Rllla, Br-Rlllb, Br-RIVa, Br-RIVDb,

Br-RVI, Br-PsVI;

- nieuzytki — N.
uzytki lesne - lasy — Ls;
grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:
- inne tereny zabudowane — Bi;
- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe — Bz;
- tereny mieszkaniowe - B;
- zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy - Bp
- tereny przemystowe - Ba;
tereny komunikacyjne:
- drogi - dr
- inne tereny komunikacyjne - Ti

= tereny rozne — Tr.

= grunty pod wodami: wody ptyngce - Wp
w obszarze nr 2:

= uzytki rolne, w tym:

- grunty rolne —= RV, RVI,

- nieuzytki — N.
= uzytki lesne - lasy — Ls;
= grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny rekreacyjno-

wypoczynkowe — Bz;
= grunty pod wodami: wody ptyngce - Wp
w obszarze nr 3:
= uzytki leSne —Ls.

Kompleksy lesne potozone w obszarze:

- nr 2 i1 - stanowig lasy ochronne: wodochronne i lasy w granicach
administracyjnych miast. Zapewniajg tez lepszg ochrone gleby przed
procesami intensywnej erozji wietrznej i wodne;.

- nr 3 - petnig funkcje lasu ochronnego - wodochronne

Na terenie nie stwierdzono wyrobisk lub skfadowisk odpaddéw, ktére
dziatatyby degradujgco na glebe.

Potozenie czesci obszaru nr 1 na zboczu wzniesienia, przy nachyleniu
terenu powyzej 12 %, moze sprzyja¢ sptywom powierzchniowym i wymywaniu
gleby, nie stwierdzono obecnie jednak zadnych oznak ruchéw masowych ziemi.
Erozje w znacznej skali potwierdzajg formy wystepujgce w obszarze nr 1 — 4ZL
- nie zostaty przeznaczone pod zabudowe, pozostawiono uzytkowaniu
dotychczasowym (las).

Na terenach objetych planem nie wystepujg grunty rolne wymagajgce
zgody, w rozumieniu ustawy o ochronie gruntdéw rolnych i leSnych, na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Natomiast na obszarach
objetych planem wystepujg grunty lesne, ktérych zagospodarowanie na inne
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cele niz leéne wymagaty zgody Ministra Srodowiska, zgodnie z art. 7 ustawy

o ochronie gruntéw rolnych i lesnych:

1) zgode Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa
decyzja znak: ZS-B-2120/87/95 z dnia 02.06.1995 r.;

2) zgode Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa
decyzja znak: ZS-S-2120/1587/2005 z dnia 04.08.2004 r.;

3) zgode Ministra Srodowiska - decyzja znak: ZS.2210.16.2015.SS z dnia 24
lutego 2015 .

Zgodnie z Mapg Geosrodowiskowg Polski (II) z 2015 r. plansza A, obszar
objety zmiang planu nie stanowig obszary narazone na ruchy masowe ziemi,
ani predysponowane do ruchéw masowych.

Nie jest tez narazony na podtopienia ani tez zagrozony powodzig.
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Rys. 6 Fragment gminy Lubniewice na tle obszaréw predysponowanych
do wystepowania ruchow masowch ziemi - Mapa Geosrodowiskowa

Polski (ll) z 2015 r. plansza A

Flora i fauna — gmina Lubniewice jest obszarem o stosunkowo niskim
uprzemystowieniu i duzym zalesieniu, co stanowi ogromny walor przyrodniczy.
Krajobraz wzbogaca urozmaicona rzezba terenu.

O jakoéci i stanie $rodowiska przyrodniczego $wiadczy ilos¢
ustanowionych form ochrony przyrody. Do najcenniejszych ustanowionych
w gminie Lubniewice form ochrony zalicza sie:

e Rezerwat przyrody ,Janie im. Wtodzimierza Korsaka” utworzony w 1984 r. —
celem ochrony jest ptytkie i waskie zarastajgce jezioro Janie, pochodzenia
polodowcowego z bogatymi tgkami podwodnymi, rozlegte bagno powstate w
procesie zarastania jeziora oraz pas lasu bedgcego najstarszg czescig
basenu jeziornego. Jest to ostoja ptakdw, miedzy innymi: krzyzowki,
gtowienki, perkozy, tyski, kszyka, czapli, brodzcow, Zzoérawia, btotniaka
stawowego, myszotowa czarnego i kani czarnej. Na bagnach wystepujg tgki
mszyste i szuwar ktoci wiechowate;j.

e Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Uroczysko Lubniewsko”

e Obszar Chronionego Krajobrazu (OCHK) ,Pojezierze Lubniewicko-
Sulecinskie” - Uchwata Nr VI/99/19 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego
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z dnia 20 maja 2019 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie
.Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie” (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2019 r.,
poz. 1516 opublikowany 27.05.2019 r.)) - w gminie Lubniewice 6.321,50 ha,

Gmine Lubniewice omijajg obszary wyznaczone w systemie EKONET:

- za poétnocng granicg gminy w Pradolinie Torunsko-Eberswaldzkiej -

obszary weztowe o znaczeniu miedzynarodowym ,4M — Obszar Dolne;j
Warty”, a
- za potudniowo-wschodnig granicg gminy - obszary weziowe
0 znaczeniu miedzynarodowym ,5M — Obszar Miedzyrzecki”.
Objecie terenu takim korytarzem $wiadczytoby o dobrym stanie $rodowiska
przyrodniczego, wyznaczane sg bowiem na podstawie takich kryteriow, jak:
naturalnos¢, roznorodnos¢, reprezentatywnos$é, rzadkosc i wielkose.

Wedtug systemu CORINE, w ,Objasnieniach do Mapy Geologiczno-
Gospodarczej Polski” stwierdzono, ze na terenach objetych planem nie
wystepujg wazne siedliska przyrodnicze, zarbwno o znaczeniu europejskim jak i
krajowym.

Na terenie Gminy Lubniewice nie wystepujg tez obszary Natura 2000.

Tereny objete planem znajdujg sie w catosci w Obszarze chronionego
krajobrazu ,Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie”, utworzonym dla objecia
ochrong wyrézniajgcych sie krajobrazowo terendw o zréznicowanych
ekosystemach, wartosciowych ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb
zwigzanych zturystykg i wypoczynkiem Iub petnionych funkcji korytarzy
ekologicznych.

W granicach obszaru chronionego krajobrazu wprowadzono nastepujgce
zakazy:
1/ zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnos$ci zwigzanych z racjonalng gospodarkg
rolng, lesng, rybacka i fowiecka;
2/ realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Ssrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko;
3/ wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczgtkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu
(zgodnie z §3 ust.. 2 uchwaty - nie obowigzuje na terenach udokumentowanych
ztoz kopalin);
4/ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych
oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;
5/ likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszaréw
wodno-btotnych;
6/ budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikbw wodnych, z wyjgtkiem
urzgdzen wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalne;j
gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej - zgodnie z §3 ust.. 3 uchwaty - zakaz
ten, nie obowigzuje w granicach administracyjnych gminy Lubniewice.
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Inne formy ochrony przyrody wystepujgce na obszarze objetym planem:

W obszarze nr 1, we wschodniej czesci w oddziale 627d bedacego w
zarzadzie Nadle$nictwa Lubniewice, Rada Miejska w Lubniewicach Uchwatg Nr
XIV/122/2004 z dnia 26.05.2004 r. (Dz.Urz. Woj. Lub. Nr 41 poz. 742) objeta
ochrong prawng w formie pomnika przyrody drzewo z gatunku Sosna
zwyczajna (Pinus silvestris) o obwodzie pnia na wysokosci 1,3 m
wynoszgcego 315 cm i wysokosci ok. 26 m.

Obszar objety planem i zmiang planu potozony jest w wiekszosci w
korytarzu ekologicznym Lasy Skwwierzynskie GKPnC-19B, w niewielkim
zakresie (teren 1MN w obszarze 2) znajduje sie w zasiegu korytarza Puszcza
Lubuska GKZ-1. Niewielki fragment obszaru 1 znajduje sie poza korytarzami
ekologicznymi. Przebieg granic korytarzy opisuje ponizszy Rys.

Rys.7. Korytarze ekologiczne na fragmencie obszaru Gminy Lubniewice

28



W obszarach nr 1 i 2 wystepujg rosliny objete ochrong prawng na
podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409):
= Cis pospolity (Taxus baccata ) - ochrona scista - wystepuje pojedynczo w

formie krzewow w oddz. 627 d.

= Wiciokrzew pomorski (Lonicera periclymenum) - ochrona scista -
wiciokrzew pomorski jest rosling klimatu atlantyckiego. Wystepuje na
jednym stanowisku w oddz. 627 d pnac sie po drzewach i krzewach.

= Paprotka zwyczajna (Polypodium vulgare) - ochrona czesciowa -
wystepuje na pieciu stanowiskach w formie ptatow wielkosci do kilku m2 w:
oddz. 630 a, oddz. 630 k na stromych zboczach opadajacych w kierunku
jeziora, oddz. 633 c, oddz. 633d rosnie kepowo w przeswietlonym
drzewostanie sosnowym nad jeziorem Lubigz, oddz. 626 d rosnie kepowo
przy drodze do Trzcinc.

» Bluszcz pospolity (Hedera helix) - ochrona czesciowa - wystepuje na
kilku stanowiskach w obszarze 1: oddz. 627 b, d, f; oddz. 628 I; oddz. 630 j,
k; oddz. 473 g; oddz. 624 k, o; w obszarze nr 2: oddz. 633 ¢ oraz w parku
przypatacowym w Lubniewicach.

» Kruszyna pospolita (Frangula alnus) — ochrona czesciowa - wystepuje
pojedynczo gtéwnie nad brzegiem jeziora Lubigz na stanowiskach w: oddz.
628 0; oddz. 629 j; oddz. 630 k; oddz. 633C, d, f, j, z; oddz. 634 b.

= Kalina korakowa (Viburnum opulus) — ochrona czesciowa - wystepuje
pojedynczo nad brzegiem jeziora Lubigz w oddz. 634 b.

» Porzeczka czarna (Ribes nigrum) — ochrona czesciowa - wystepuje
pojedynczo w pasie przybrzeznym nad jeziorem w oddz. 633 f.

= Konwalia majowa (Convallaria majalis) — ochrona czesciowa - wystepuje
ptatowo w oddz. 629 i oraz 634 b.

» Grzybienie biale (Nymphaea alba) — ochrona czesciowa - wystepuje na
dwoch stanowiskach nad brzegiem jeziora Lubigz przy oddz. 629j oraz 633 z
w zatoce przy potaczeniu jeziora Lubigz z jeziorem Lubniewsko.

» Grazel z6ity (Nuphar luteum) — ochrona czesciowa - wystepuje tgcznie z
Grzybieniem biatym.

Lesne siedliska przyrodnicze chronione w ramach obszaréw Natura
2000 (nie objete tg forma ochrony):
Kod — 9190-2 Srédlgdowe kwasne dgbrowy - oddz. 630 j— 1,07 ha;
= Kod -9170 Grad srodkowo-europejski subkontynentalny - oddz. 629 j —
1,28 ha.
Inne osobliwosci przyrodnicze wystepujgce w obszarze objetym planem:
= Obszar nr 1 — oddz. 629 j — drzewostan cenny przyrodniczo; oddz. 627 d —
wiciokrzew pomorski, drzewo chronione: cis;
= Obszarnr 2 — oddz. 633 x i y — drzewostan cenny przyrodniczo.

Flora - wedlug geobotanicznego podziatu Polski (W. Szafer, B.
Pawtowski), tereny objete planem potozone sg w Panstwie: Holarktyka,

Obszarze: Euro-Syberyjskim, Prowinciji: Nizowo - Wyzynnej
Srodkowoeuropejskiej, Dziale Battyckim, obszar Europejskich laséw lisciastych i
mieszanych Podprowincja Srodkowoeuropejska Wiasciwa, Dziat

Brandenbursko-Wielkopolski, Kraina Notecko-Lubuska, Okreg Pojezierza
Lubuskiego, Podokreg tagowski.
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Regionalizacja geobotaniczna — to zhierarchizowany, wedle okreslonych
regut, podziat przestrzeni geograficznej dokonany ze wzgledu na zréznicowanie
szaty roslinnej.

Wedtug Mapy przegladowej (J.M. Matuszkiewicz) - Potencjalna
roslinno$¢ naturalna Polski - tereny objete planem znajdujg sie w Prowinciji
Morza Battyckiego, Prowincja Srodkowoeuropejska, Podprowincja
Srodkowoeuropejska Wiasciwa:

B. Dziat Brandendursko-Wielkopolski
B.1. Kraina Notecko-Lubuska
B.1.8. Okrag Pojezierza Lagowskiego
B.1.8.c Podokreg geobotaniczny tagowsko-Templewski.

Wedtug tego podziatu wyodrebniono typ zbiorowiska potencjalne;j
roslinnosci naturalnej dla obszaru opracowania:
= Lasy szpilkowe — grupa boréw sosnowych:

[47] Kontynentalne bory mieszane sosnowo-debowe Pino-Quercetum
(= Querco Pinetum + Serratulo-Pinetum).
[49] Suboceaniczny bor sosnowy Leucobryo-Oinetum

Potencjalna roslinnos¢ naturalna to hipotetyczny stan roslinnosci,
opisany fitosocjologicznymi jednostkami zbiorowisk roslinnych, jaki mégtby byc
osiggniety w drodze naturalnej sukcesji pierwotnej lub wtdérnej, gdyby
oddziatywania cztowieka zostaty wyeliminowane a wiasciwa dla danego regionu
roslinnos¢ mogta w petni wykorzystaC mozliwosci stwarzane przez
zréznicowane siedliska.

Tereny lesne obszaru gminy Lubniewice to przede wszystkim obszary
zawydmione terasy wysokiej Warty (na potudnie od Krzeszyc — Kotczyna —
Rudnicy) oraz przylegajgce do nich od strony potudniowej tereny pagorkow
morenowych. Wsréd lasow, zajmujgcych ok. 65,6 % powierzchni obszaru
gminy, wystepujg niewielkie enklawy gruntéw ornych w rejonie Jarnatowa i
Lubniewic i trwatych uzytkéw zielonych.

Ekosystemy lesne dziatajg jako bufor (regulator) w szeroko pojetym
srodowisku  (wewnetrzne, krajobraz, biosfera). Sg najpotezniejszymi
fitocenozami lgdowymi i odgrywajg istotng role w krajobrazie.

Roslinnos¢ rzeczywista (aktualna) wystepujgca na obszarach objetych
planem:
= w obszarze nr 1, 2 i 3 — dominujg siedliska lesne, gdzie przewodnim
gatunkiem jest sztucznie wprowadzona sosna na siedliskach laséw
lisciastych, gtownie buczyn. Sg to drzewostany w starszych klasach wieku z
panujgcym gatunkiem sosny pospolitej z domieszka brzozy brodawkowatej,
debu bezszyputkowego, buka zwyczajnego, daglezji zielonej, graba
zwyczajnego, klonu pospolitego, jawora, jesiona. W drzewostanach czesto
wystepuje podrost, ktéry moze przeksztatci¢ sie w drugie pietro oraz bogaty
podszyt i runo. W obszarach wystepujg siedliska:
- Bor Mieszany swiezy - zajmuje okoto 12 % powierzchni na obu
obszarach. Gatunkiem panujacym jest Sosna pospolita w wieku 110-130 lat
z domieszkg Buka zwyczajnego, Debu bezszyputkowego, Debu
czerwonego, miejscami mozna spotka¢ Olsze czarng, Robinie akacjowg i
Brzoze brodawkowatg. W podszycie wystepuje robinia akacjowa, kruszyna,
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czeremcha amerykanska, dgb bezszyputkowy, buk pospolity.

Zespot roslinny - Querco roboris -Pinetum typicum — kontynentalny boér
mieszany.

- Las Mieszany swiezy - zajmuje ok. 64 % powierzchni na obu obszarach.
Drzewostany tworzone sg gtownie przez Sosne pospolitg starszych klas
wieku, wprowadzong na siedliskach lasowych gtownie kwasnych buczyn
nizowych. Na wielu powierzchniach wyksztafcita sie druga warstwa drzew
utworzona przez Brzoze brodawkowatg, Deba czerwonego, Deba
bezszyputkowego, Buka zwyczajnego, Robinie akacjowa, Swierka
pospolitego. Dos¢ dobrze wyksztatcona jest warstwa krzewow w podszycie
gdzie wystepujg: dab czerwony, robinia akacjowa, bez czarny, klon
zwyczajny, klon jawor, czeremcha amerykanska, czeremcha zwyczajna.
Zespot roslinny — Querco roboris-Pinetum typicum — kontynentalny bor
mieszany na siedlisku kwasnej buczyny nizowe;.

- Las swiezy - zajmuje ok. 14% powierzchni. Gatunkiem panujacym na tym
siedlisku jest Dab bezszyputkowy, ktory tworzy drzewostany z domieszka:
Buka zwyczajnego, Sosny pospolitej, Modrzewia europejskiego, Klona
zwyczajnego, Klona jawora, Lipy drobnolistnej, Graba zwyczajnego, Olszy
czarne;j.

Zespot roslinny — Querco roboris typicum — kontynentalny bor mieszany z
udziatem Deba b.; srédlgdowa kwasna dgbrowa; grad srodkowo-europejski
subkontynentalny.

- Las Mieszany wilgotny - zajmuje ok. 0,7 % powierzchni, zlokalizowany
jest nad zatokg jeziora Lubigz w oddz. 633. Gatunkiem panujgcym w
drzewostanie jest Olsza czarna z domieszkg Sosny pospolitej, Topoli osiki,
Brzozy brodawkowatej, Debu bezszyputkowego, Swierka pospolitego,
Robinii akacjowe;.

Zespot roslinny — Ribesonigri-Alnetum — oles porzeczkowy.

- Tereny bagienne - zaro$la wierzbowo-olszowe jako zespdt roslinny
wyksztatcit sie w obszarze nr 2 - oddzial 633. Zbiorowisko tworzy wierzba
Szara z olszg czarna.

- Zbiorowiska roslin polnych — gruntéw nieuzytkowanych - zbiorowiska
te wystepujg w obiekcie nr 1 i 2. Sg to najczesciej grunty orne nie
uzytkowane gospodarczo. Dominujgcym gatunkiem na tych terenach jest
starzec zwyczajny, wystepujgcy tanowo. Oprdcz starca zwyczajnego rosnie
koniczyna polna, pyleniec pospolity, krwawnik zwyczajny, dziurawiec, bylica,
lepnica rozdeta, sporadycznie kocanki piaskowe.

- Zespét lilii wodnych (Nuphareto — Nymphaeetum) - typowy zespot
jeziorny wystepujgcy gtownie w zatokach. Panujgcym gatunkiem jest
grzybien biaty i grazel zoétty. Zespot ten wystepuje na potnocnym brzegu
jeziora Lubigz przylegajgcego do oddz. 629 oraz na potudniowym brzegu w
zatoce miedzy oddziatami 633 i 634.

- Zespot szuwaru trzcinowego i patki waskolistnej (Phragmitetum —
Typhetum angustifoliae) - zespot ten tworzy geste ptaty roslinnosci
przybrzeznej z dominujgcym gatunkiem trzciny pospolitej i patki
waskolistnej. Wystepuje pasowo na poétnocnym brzegu jeziora Lubigz
wzdtuz oddz. 627 i 629.

Ponadto w obszarze nr 1 we wschodniej czesci kompleksu potozonego
na poinoc od jeziora Lubigz, w granicach miasta Lubniewice lezy park z
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poczatku XIX wieku, otaczajgcy dwa zespoty patacowe tzw. Zamek i Stary
Zamek. Powierzchnia parku wynosi 8,8 ha. Sktada sie z dwoch czesci
rozdzielonych zatokg jeziora Lubigz. Czes¢ potozona przy Starym Zamku ma
skfon potnocny i opada w kierunku jeziora tgczac sie za pomocg mostu z
czescig lezacg przy Zamku i Bramie Zamkowej. Cato$¢ parku ma charakter
krajobrazowy.

W sktadzie gatunkowym drzew dominujg gtdéwnie gatunki rodzime o
zroznicowanej strukturze wieku wzbogacony gatunkami obcymi, ozdobnymi,
eksponowanymi w grupach i pojedynczo na tle trawnikow, klombdw i skupisk
drzew. W sktadzie gatunkowym drzew iloSciowo przewazajg gatunki lisciaste jak
deby, rabinie, klony, buki, kasztanowce, a sporadycznie rosng sosny, swierki,
daglezje. tacznie wystepuje tu przesztio 50 gatunkow drzew i krzewow. Wiek
drzew jest zréznicowany w granicach od 80 do 200 lat. Do najokazalszych
drzew naleza:

= Buk pospolity odmiana czerwona,
= Dab szyputkowy,

= |glicznia tréjcieniowa,

= Magnilia drzewiasta.

Z pozostatych drzew na uwage zastuguja:

» Daglezja zielona ( Pseudotsuga taxifolia),
Sosna wejmutka ( Pinus strobus),
Swierk sitkajski ( Picea sitchaensis),
Chojna kanadyjska ( Tsuga canadensis),
Jabton rajska ( Malus paradisioce),
Wiagz gorski odm. ztotolistna (UImus montana),
Klon jesionolistny (Acer negundo),
Platan zachodni (Platanus occidentalis),
Klon srebrzysty (Acer saccharinum),
Mitorzgb japonski (Ginko biloba),
Bozodrzew zachodni (Ailanthus altissima),
Cis pospolity (Taxus baccata),
Zywotnik zachodni (Thuja occidentalis),
Cyprysnik bfotny (Taxodium distichum),
Brzoza brodawkowata (Betula verrucosa),
Peretkowiec japonski (Sophora japonica),
Czeremcha amerykanska ( Prunus serotino),
Oliwnik waskolistny (Elaeganus angustifolia),
Karagana syberyjska ( Caragana arborescens),
Leszczyna Turecka ( Corylus colurna),
Trzmielina brodawkowata ( Euonymus europaea),
Bez czarny ( Sambucus nigra),
Dtawisz amerykanski (celastrus scandeus),
Winibluszcz pieciolistkowy (Parthenocissus quinquefolia),
Ktek kanadyjski ( Gymnocladus dioicus).

Na szczegdlng uwage w obszarach objetych planem zastugujg rosliny objete
ochrong prawna, jak:
= Cis pospolity (Taxus baccata),
=  Wiciokrzew pomorski (Lonicera periclymenum),
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Paprotka zwyczajna (Polypodium vulgare),
Bluszcz pospolity (Hedera helix,

Kruszyna pospolita (Frangula alnus),
Kalina korakowa (Viburnum opulus),
Porzeczka czarna (Ribes nigrum),

Konwalia majowa (Convallaria majalis),
Grzybienie biate (Nymphaea alba),

Grazel zétty (Nuphar luteum),

Grzybienie biate (Nymphaea alba).

Fauna - teren potozony jest w bliskim sasiedztwie jez. Lubigz, co
mogtoby sprzyjaé Zzerowaniu ptakéw. W obszarze Lubniewic stwierdzono
wystepowanie nastepujgcych gatunkow ptakéw: Zieba, Bogatka, Cierniowka,
Kos, Trznadel, Szpak, Rudzik, Grzywacz, Dzwoniec, Dzieciot duzy, Dzieciot
czarny, Stowik rdzawy, Modraszka, Szczygiet, Petzacz ogrodowy, Sojka,
Dzieciot zielony, tozdéwka, Raniuszek, Sroka, Perkoz dwuczubny, Czapla siwa,
Bocian biaty, tabedz niemy, Krzyzéwka, Czernica, Jastrzab, Myszotow,
Kukutka, Skowronek, Pliszka siwa, Strzyzyk, Pleszka, Kopciuszek, Kwiczot,
Trzcinniczek, tozowka, Pokrzewka czarnotbista, Mysikrolik, Sikora uboga,
Czubatka, Kowalik, Petzacz ogrodowy, Wroébel, Sroka pospolita, Kormoran
czarny.

Kompleksy lesne sprzyjajg wystepowaniu duzych ssakow takich jak:
Jelen szlachetny, Sarna, Dzik. Ze wzgledu na fakt, ze tereny te sg w wiekszosci
zagospodarowane turystycznie, zwierzeta czesto przemieszczajg sie przez te
tereny ptoszone przez turystow. Nie przebywajg w statych ostojach.

Z matych ssakow wystepuja: Kret europejski, Jez, Wiewiorka, Nornik zwyczajny,
Mysz zaroslowa, Kuna lesna, Lis rudy.
Wszystkie gady i ptazy wystepujgce na terenie objetym planem objete sg
ochrong prawng. Na szczegolng uwage zastugujg wystepujace:
» w oddz. 629 g Kumak nizinny (Bombina bombina),
» woddz. 633 o Grzebiuszka ziemna (Pelobates fuscos),
» woddz. 633, 634 Ropucha szara (Bufo bufo).
Szczegdlnie nad jeziorem Lubigz wystepuje:
= Zaba wodna (Rana esculenta),
= Zaba trawna (Rana temporaria),
= Zaskroniec zwyczajny (Natrix natrix).
Na terenach wyzej potozonych wystepuje:
» Jaszczurka zwinka (Lacerta agilis),
» Jaszczurka zyworodna (Lacerta viviparia),
» Padalec zwyczajny (Anguis fragilis).

Na badanych terenach nie stwierdzono jednak miejsc rozrodu i
regularnego wystepowania gatunkow objetych ochrong prawng, dla ktérych
wymagane jest ustalanie stref ochrony.

W otoczeniu analizowanego terenu wiekszosc¢ fitocenoz stanowig wtérne
antropogeniczne zbiorowiska zastepcze, ktére w wyniku przeksztatcen
Srodowiska spowodowaty, ze omawiany obszar nie posiada szczegdlnie
dogodnych siedlisk dla fauny.

W wodach jeziora Lubigz wystepujg: sandacze, szczupaki, sumy, leszcze
i okonie. Prowadzona jest gospodarka rybacka, prowadzone sg odtowy
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kontrolne, ktorych celem jest sprawdzenie pogtowia poszczegodlnych gatunkow
ryb oraz odtdow totpygi, ktéra jako gatunek obcy, nie jest preferowana w tego
typu wodzie. Odtowu dokonano na zywej rybie, czyli wszystkie ryby z wyjatkiem
totpygi wracaty do wody.

Krajobraz - to zespdét typowych cech terenu. Wedtlug J.
Bogdanowskiego, wybitnego przedstawiciela szkoty architektury krajobrazu,
krajobraz jest obliczem srodowiska, w ktérym zyje cztowiek.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody srodowisko przyrodnicze to
krajobraz wraz z tworami przyrody nieozywionej oraz naturalnymi
i przeksztatconymi siedliskami przyrodniczymi z wystepujgcymi na nich
roslinami, zwierzetami i grzybami.

Obszar Lubniewice ma charakter turystyczno-wypoczynkowy o zasiegu
ponadregionalnym. Miasto potozone w otoczeniu lesistych wzniesien
morenowych zaliczanych do Pagérkéw Sulecinsko — Swiebodzinskich, na
wysokosci ok. 50 m n.p.m.

Znaczne skupisko jezior i ciekbw wodnych, w otoczeniu dorodnych
drzewostanéw tworzg malowniczy krajobraz terenu a tym samym stwarzajg
korzystne warunki do rekreac;ji i wypoczynku.

Na walory krajobrazowe terendéw objetych planem sktadajg sie sgsiednie
ekosystemy — jezioro Lubigz wraz z otaczajgcymi go zadrzewieniami oraz
skupieniami turzyc, trzcin i traw.

Ponadto we wschodniej czesci obszaru nr 1, w granicach miasta
znajduje sie park z poczgtku XIX w. otaczajgcy dwa zespoty patacowe, tzw.
Nowy i Stary Zamek. Powierzchnia parku wynosi 8,8 ha. Catos¢ parku ma
charakter krajobrazowy. W sktadzie gatunkowym drzew dominujg gtéwnie
rodzime o zroznicowanej strukturze wieku wzbogacone gatunkami obcymi,
ozdobnymi, eksponowanymi w grupach i pojedynczo na tle trawnikéw, klombow
i skupisk drzew. W skfadzie gatunkowym drzew ilosciowo przewazajg gatunki
lisciaste, jak deby, rabinie, klony, buki, kasztanowce. tgcznie wystepuje
przeszto 50 gatunkéw drzew i krzewdw. Wiek drzew jest zréznicowany w
granicach od 80 do 200 lat.

Dziedzictwo kulturowe — poczatki osiedla wigzg sie z istnieniem zamku
strzeggcego miejsca przeprawy miedzy jeziorami. Od 1367 roku w ciggu
szczesciu wiekéw Lubniewice jako wies szlachecka nalezata do rodziny von
Waldowow. Lubniewice zwigzane sg z polskim ruchem arianskim. Arianie
wypedzeni w XVII wieku z Polski osiedlili sie na Ziemi Lubuskiej m.in.
w Lubniewicach.

Petne prawa miejskie otrzymaty Lubniewice w 1808 r. Dzisiejsze
Lubniewice sktadajg sie z dwu uktadow przestrzennych starego z Xl wieku
i nowego z XVIII wieku. Stary ukfad ztozony byt z zamku zbudowanego na
przesmyku jeziornym i osady potozonej na zachdd od tego przesmyku. Miasto
w czesci rzemiesinicze oddzielone byto od zamku strumykiem tgczgcym oba
jeziora.

W roku 1708 nastgpito rozszerzenie starego miasta w kierunku wschodu
przez zatozenie tzw. ,nowego miasta” dla tkaczy. Osnowg planu miasta sg dwie
réwnolegte ulice: Koécielna i Sulecinska, dzielgca teren przesmyku na trzy pasy
blokéw. Pierwotnie blok srodkowy nie byt zabudowany i tworzyt duzy plac.
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Z zabytkow architektury zachowat sie kosciot parafialny gotycki,
budowany w kilku fazach. Najstarsza czes¢ to prostokagtny korpus nawowy
z drugiej potowy XIV w. W XVI w. odbudowano prezbiterium, a w wieku XIX
neogotyckg wieze.

Interesujgcym obiektem jest patac z konca XIX w. wzniesiony w miejscu
Sredniowiecznego zamku. Na uwage zastugujg autentyczne ptaskorzezby,
pochodzgce z Grecji, zdobigce elewacje patacu. Z wiezy rozlegty widok na
jeziora i lesiste wzgorza. Do patacu przylega kilkkuhektarowy park, w ktérym jest
wiele okazow interesujgcych drzew.

Zatozenie parkowo-patacowe, wystepujgce w obszarze nr 1 (na terenach
8 UT i 7UT), wpisane jest do rejestru zabytkow (nr 327 i 375) i podlega opiece
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

Ponadto w wojewddzkiej ewidencji zabytkow ujete sg poszczegodlne
zabudowania przy ul. Zamkowej i Gorzowskiej. Ustalona jest rowniez strefa ,,B”
— ochrony konserwatorskiej — podstawg ochrony sg przepisy ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ( Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz.
1568 ze zm).

Brak jest w obszarach objetych planem lub w jego poblizu, stanowisk
archeologicznych.

Oddzialywanie po6l elektromagnetycznych —.

W obszarze nr 1 znajdujg sie napowietrzne linie energetyczne sredniego
napiecia 15 kV. Zasieg oddziatywania ogranicza sie do kilku metrow 3+4 m.

Nie wystepujg inne zrédta promieniowania elektromagnetycznego — jak
linie wysokiego napiecia 110 kV lub nadajniki telekomunikacyjne czy radiowe

Kopaliny — nie stwierdzono na terenie objetym planem zi6z
geologicznych objetych ochrong. Obszar objety planem nie jest potozony na
obszarze i terenie gorniczym. Nie udokumentowano tez wystepowania waznych
dla gospodarki zt6z. Obszar ten w czesci obejmuje koncesja nr 15/97/p z dnia
28.04.1997 r. na poszukiwanie i rozpoznanie zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego w rejonie "Sulecin-Miedzyrzecz" wazna do 28.04.2027 r. udzielona
przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa na rzecz
PGNIG S.A. w Warszawie (obecnie ORLEN S.A. z siedzibg w Ptocku) - decyzja
Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 20.03.2023 r., znak: DGK-WK-
1.760.13.2022.8.KA.
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Rys. 8. Granica koncesji 15/97/p na poszukiwanie i rozpoznanie zt6z ropy
naftowej i gazu ziemnego w rejonie "Sulecin-Miedzyrzecz", przediuzona
do dnia 28 kwietnia 2027 r.
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3. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

3.1. Ocena stanu zasobow srodowiska przyrodniczego

Wojewoddztwo lubuskie, w stosunku do swojego udziatu w ogdinej
powierzchni kraju (4,5 %), wywiera mniejszg niz przecietna presje ekologiczna.
Wg danych zebranych i opublikowanych za 2005 rok przez Urzad Statystyczny
w Zielonej Gorze emisja zanieczyszczen wynosita w wojewodztwie lubuskim:

- zanieczyszczen pytowych wprowadzanych do powietrza - 2,5 % emis;ji
krajowej,

- zanieczyszczen gazowych wprowadzanych do powietrza - 1,0 % emis;ji
krajowej,

- $ciekéw komunalnych - 2,4 % wprowadzonych do wéd w Polsce,

- Sciekow przemystowych — 0,08 % wprowadzonych do wod w Polsce,

- zaktady oczyszczania zebraty 3,0 % odpadéw komunalnych zebranych

w kraju i

- 0,4 % odpadow innych niz komunalne wytworzonych w kraju.

Wojewddztwo lubuskie zalicza sie do wojewodztw o stosunkowo matym
uprzemystowieniu i najwiekszym w skali kraju zalesieniu (Stan $rodowiska
w wojewodztwie lubuskim w latach 2009-2010). Wedtug Ekofizjografii
opracowanej na potrzeby aktualizowanego Planu Zagospodarowania
Wojewddztwa Lubuskiego lasy lubuskie nalezg do najlepiej zachowanych
w Polsce. Wskazuje to na dobry stan sanitarny $rodowiska przyrodniczego
(w szczegolnosci powietrza).

Bogactwo i zasobnos¢ gminy Lubniewice opiera sie w gtdwnej mierze
na:

e wodach powierzchniowych i wynikajgcej z tego obfitosci unikatowosci
awifauny,

e lasach,

e powietrzu,

e krajobrazach opartych na bogatym uksztattowaniu terendow, duzej ilosci
malowniczych jezior i rzek na tle laséw,

e stosunkowo duzym dorobku kulturowym — duza ilo$¢ patacoéw i zamkodw,
osad, zabudowa centrum miejscowos$ci: Lubniewic, Glisna i Jarnatowa (w
wiekszej czesci nie zaburzona nowymi trendami),

e przyrodzie szczegolnie objetej formg ochrony o znaczeniu ponadlokalnym tj.
rezerwat na jez. Janie i zespdt przyrodniczo-krajobrazowy Uroczysko-
Lubniewsko,

e bogactwie geologicznym — w gminie wystepuje wiele ciekawych form
geologicznych zastugujgcych na zwrdcenie na nie uwagi lub objecie ochrong
(jako pomnik przyrody), oraz wiele zrédlisk,

e grunty wysokiej klasy w rejonie miejscowosci Glisno i Sobieraj.

Inne zasoby Srodowiska, jak: kopaliny, wody podziemne, albo nie wystepuja,

albo majg znikome znaczenie w gminie.
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Srodowisko przyrodnicze w gminie w poréwnaniu do innych obszaréw
wojewddztwa lubuskiego charakteryzuje lepszy stan sanitarny. Wynika to
z wiekszej odpornosci ekosysteméw rolnych i leSnych oraz mniejszej
antropopresji. Potozenie przestrzenne w oddaleniu od wiekszych koncentracji
ludnosci i ucigzliwego przemystu oraz wystepowanie duzych kompleksow
lesnych i jezior stwarza dobre warunki zamieszkania i wypoczynku. W obszarze
gminy wystepujg znaczne obszary biologicznie czynne funkcjonujgce jako bank
gendéw. Strukture tych obszarbw wyznaczajg tzw. korytarze ekologiczne
o charakterze lokalnym, o duzym dynamizmie hydrosfery i zwigzanych z nig
ekosysteméw i ekondw. Korytarze ekologiczne obejmujg swoim zasiegiem
strefy alimentacji wod. Najwieksze jeziora potozone sg w zlewniach lesnych
i rolniczo-le$nych, przewaznie przeptywowe z licznymi doptywami z terendw
zrodliskowych.

Powietrze
Roczna ocena jakosci powietrza, dokonywana przez Gtéwnego Inspektora
Ochrony Srodowiska, jest prowadzona w odniesieniu do wszystkich substancii,
dla ktorych obowigzek taki wynika z rozporzgdzenia Ministra Srodowiska
z dnia 8 czerwca 2018 r. w sprawie dokonywania oceny poziomow substancji
w powietrzu.
S3 to rownoczesnie substancje, dla ktérych w prawie krajowym (rozporzadzenie

Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomoéw niektorych
substancji w powietrzu) i w dyrektywach UE (2008/50/WE i 2004/107/WE)
okreslono normatywne stezenia w postaci pozioméw dopuszczalnych
/docelowych/celu dtugoterminowego w powietrzu, ze wzgledu na ochrone
zdrowia ludzi i ochrone roslin.

12 z tych substancji badane jest pod katem spetnienia kryteriéw okreslonych w
celu ochrony zdrowia ludzi, sg to:

- dwutlenek siarki SO,
dwutlenek azotu NO,,
- tlenek wegla CO

- benzen CgHe,

- ozon O3,

- pyt PM10,

- pyt PM2,5

- otow Pb w PM10,

- arsen As w PM10,

- kadm Cd w PM10,

- nikiel Ni w PM10,

- benzo(a)piren B(a)P w PM10.

3 z tych substancji badane jest pod katem spetnienia kryteriéw odniesionych
do ochrony roslin, sg to:

- dwutlenek siarki SO»,
- tlenki azotu NOx,
- ozon Oj3
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Kryteriami oceny i klasyfikacji stref w rocznej ocenie jakosci powietrza sg
(zgodnie z art. 89 ustawy - Prawo ochrony srodowiska):

- dopuszczalny poziom substanciji w powietrzu (z uwzglednieniem
dozwolonej liczby przypadkéw przekroczen poziomu
dopuszczalnego, okreslonej dla niektérych zanieczyszczen),

- dopuszczalny poziom substancji w powietrzu powiekszony
0 _margines tolerancji (dozwolone przypadki przekroczehn poziomu
dopuszczalnego odnoszg sie takze do jego wartosci powiekszonej
0 margines tolerancji),

- poziom docelowy substancji w powietrzu (z uwzglednieniem
dozwolonej liczby przypadkdéw przekroczen, okreslonej w odnie-
sieniu do ozonu),

- poziom celu dtugoterminowego (dla ozonu).

Zgodnie z definicjami zawartymi w dyrektywie 2008/50/WE:

Poziom dopuszczalny oznacza poziom substancji w powietrzu ustalony na
podstawie wiedzy naukowej, w celu unikania, zapobiegania Iub
ograniczania szkodliwego oddziatywania na zdrowie ludzkie lub srodowisko
jako catosc, ktory powinien byC osiggniety w okreslonym terminie i po tym
terminie nie powinien by¢ przekraczany.

Poziom docelowy oznacza poziom substancji w powietrzu ustalony w celu
unikania, zapobiegania lub ograniczania szkodliwego oddziatywania na
zdrowie ludzkie lub srodowisko jako catos¢, ktéry ma by¢ osiggniety tam
gdzie to mozliwe w okreslonym czasie.

Poziom celu dlugoterminowego oznacza poziom substancji w powietrzu, ktory
nalezy osiggng¢ w dtuzszej perspektywie - z wyjgtkiem przypadkow, gdy
nie jest to mozliwe w drodze zastosowania proporcjonalnych srodkéw -
w celu zapewnienia skutecznej ochrony zdrowia ludzkiego i sSrodowiska.

Klasyfikacji stref dokonuje sie dla kazdego zanieczyszczenia oddzielnie, na
podstawie jego stezen wystepujgcych w rejonach, gdzie stezenia te sg
najwyzsze na obszarze strefy. Zaliczenie strefy do gorszej klasy (klasa C) nie
oznacza zatem, ze jakoS¢ powietrza na terenie catej strefy nie spetnia
okre$lonych kryteridow. Przypisanie strefie klasy C nie oznacza takze
koniecznosci prowadzenia intensywnych dziatan na rzecz poprawy jakosSci
powietrza na obszarze catej strefy. Oznacza natomiast potrzebe podjecia
odpowiednich dziatan w odniesieniu do wybranych obszaréw w strefie
(z reguty 0 ograniczonym zasiegu) i dla okreslonych zanieczyszczen.

Oceny jakosci powietrza wykonywane sg w odniesieniu do obszaru strefy.
Zgodnie z art. 87 ustawy - Prawo ochrony srodowiska obecnie dla wszystkich
zanieczyszczen uwzglednianych w ocenach jakosci powietrza strefe stanowig:

- aglomeracja o liczbie mieszkancow powyzej 250 tysiecy,

- miasto (nie bedgce aglomeracja) o liczbie mieszkancéw powyzej

100 tysiecy,
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- pozostaty obszar wojewodztwa, nie wchodzgcy w sktad aglomeracji

i miast powyzej 100 tys. mieszkancow.
Nazwy i kody stref okre$la rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie oceny jakosci
powietrza (Dz. U. z 10 sierpnia 2012 po6z. 914).
Obszar wojewddztwa lubuskiego podzielony zostat, na trzy strefy, z ktérych
dwie stanowig miasta o liczbie mieszkancow powyzej 100 tysiecy, natomiast
jedna strefa obejmuje pozostatg cze$¢ wojewodztwa.
Na obszarze wszystkich trzech stref dokonuje sie oceny jakosci powietrza
z uwzglednieniem kryteridw okreslonych ze wzgledu na zdrowie ludzi,
natomiast jedna strefa (s. lubuska) podlega rowniez ocenie ze wzgledu na
ochrone roslin.
Gmina Lubniewice (i Powiat Sulecinski) w calosci znajduje sie w strefie
lubuskiej (PL0803).

Gtownym zrodtem emisji zanieczyszczen do powietrza w wojewddztwie
lubuskim jest emisja antropogeniczna, wynikajgca z dziatalnosci ludzi.
Naturalne procesy zachodzgce w przyrodzie (emisja naturalna) majg znaczenie
marginalne. Emisja antropogeniczna obejmuje emisje z zaktadéw przemystowych
i energetycznych, tzw. emisje niskg z gospodarki komunalnej (kottownie,
indywidualne paleniska domowe i mniejsze zaklady) oraz emisje
komunikacyjng, zwigzang gtéwnie z transportem samochodowym.

Udziaty poszczegélnych typéw zrédet w catkowitej emisji danego
zanieczyszczenia sg rozne dla poszczegdlnych substancji, a takze dla
ocenianych stref. Szczegdlnie réznice te widoczne sg przy porownaniu stref -
miast powyzej 100 tys. mieszkancow i pozostatego obszaru wojewddztwa.
Wedtug danych Urzedu Statystycznego w 2017 r. wielkoS¢ emisji gazéw
z zaktadow zaliczanych do szczegdlnie ucigzliwych w wojewodztwie lubuskim
w odniesieniu do catkowitej ilosci emitowanych gazow w Polsce stanowito ok,
1%. W przypadku emisji gazéw z wytgczeniem dwutlenku wegla wskaznik ten
wyniost 0,6%. Emisja zanieczyszczeh pytowych z zaktadow zaliczanych do
szczegdlnie ucigzliwych na obszarze wojewddztwa lubuskiego wyniosta 2,45%
ogdblnej masy emitowanych z tego typu zaktaddéw zanieczyszczen pytowych na
terenie Polski.

Jedng z grup czynnikéw warunkujgcych stezenie zanieczyszczenh
w powietrzu, obok wielko$ci emisji rozpatrywanych substancji lub ich
prekursorow oraz warunkow topograficznych wptywajgcych na mozliwosci
przewietrzania, sg warunki meteorologiczne panujgce w danym okresie na
okreslonym obszarze. Wptywajg one na procesy fizykochemiczne
zachodzgce w atmosferze, a takze oddziatujg na wielkos¢ emisji wybranych
zanieczyszczen. Istotne znaczenie dla mozliwosci rozprzestrzeniania sie
zanieczyszczen w powietrzu ma pionowy rozktad temperatury. Wystepowanie
zjawiska inwersiji termicznej, przy ktorej temperatura powietrza rosnie wraz
z wysokosciag, wptywa na utrudnienie pionowego transportu zanieczyszczen
i ich kumulacje w dolnej, przypowierzchniowej warstwie atmosfery. Zjawisko to
czesto towarzyszy wystepowaniu epizodéw wysokich i bardzo wysokich
stezen zanieczyszczeh pytowych. Innym czynnikiem meteorologicznym, ktory
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ma wptyw na jakos¢ powietrza jest predkos¢ wiatru, decydujgca o predkosci
przemieszczania sie zanieczyszczen. Niska predkos¢ wiatru sprzyja
zwiekszeniu poziomu stezenia zanieczyszczen. Z kolei silne i gwaltowne
podmuchy wiatru mogg réwniez prowadzi¢ do okresowego wzrostu stezenia
pytu w powietrzu poprzez jego unos$ z powierzchni, zwtaszcza w okresach
charakteryzujgcych sie dtugotrwatym brakiem opadow.

Temperatura powietrza w pewnym zakresie warunkuje aktywno$¢ zrodet
grzewczych w okresie jesienno-zimowym, przez co wptywa tez na ilo$¢
zanieczyszczen emitowanych z sektora komunalno-bytowego. W okresie
wiosenno-letnim wysoka temperatura oraz duzy poziom promieniowania
stonecznego wptywa na wzrost intensywnosci reakcji fotochemicznych
i przemian prowadzacych formowania sie zanieczyszczehn wtornych w tym
ozonu.

Jednym z czynnikdéw, ktory rowniez warunkuje jakosS¢ powietrza jest réwniez
opad atmosferyczny, ktéry poprzez wymywanie zanieczyszczeh wpltywa na
zmniejszenie sie ich stezenia w atmosferze.

Monitoring i przeprowadzone analizy wykazaty, podobnie jak w latach
poprzednich, ze gtdbwnym problemem w zakresie zanieczyszczenia powietrza w
wojewddztwie lubuskim sg obserwowane wysokie stezenia pytu zawieszonego
PM10 oraz zawartego w nim benzo(a)pirenu przekraczajgce na wybranych
obszarach czesci wojewddztwa poziomy dopuszczalne i docelowe
okreslone w przepisach prawa.

Klase C, wskazujgcg na potrzebe opracowania lub aktualizacji programu
ochrony powietrza, wskazano dla wszystkich stref w wojewodztwie w przypadku
drugiego z powyzszych zanieczyszczen, a takze dla strefy lubuskiej w odniesieniu
do pytlu PM10. Dla wszystkich stref w wojewddztwie lubuskim opracowano juz w
ubiegtych latach programy ochrony powietrza ze wzgledu na przekroczenia
wartoéci normatywnych: pytu zawieszonego PM10 i benzo(a)pirenu oraz
arsenu.

Ponadto w 2018 r. na obszarze wszystkich stref wojewddztwa zostat
przekroczony poziom celu dtugoterminowego zawarto$ci ozonu w powietrzu
ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi jak i roslin, ktdrego termin osiggniecia
jest wyznaczony na 2020 rok.

W dodatkowej ocenie wykonanej dla pytu zawieszonego PM2,5, dotyczace;j
dotrzymania poziomu dopuszczalnego, tzw. Il fazy, ktdrego termin osiggniecia
wyznaczono na dzien 1 stycznia 2020 r., stwierdzono wystgpienie
przekroczenia na obszarze strefy lubuskiej.

W poréwnaniu z oceng jakosci powietrza wykonang dla roku 2017 nastgpita
zmiana liczby stref dla ktérych wskazano wystgpienie przekroczenia dla
wybranych zanieczyszczen, a takze zasiegu obszaroéw tych przekroczen.

W przypadku pytu PM10 poprzednio klase C uzyskaty dwie strefy: miasto
Gorzow WIkp. oraz strefa lubuska, natomiast w obecnej ocenie dotyczy to
tylko strefy lubuskiej. Przekroczenie poziomu docelowego, podobnie jak w
ocenie poprzedniej, wystgpito we wszystkich trzech strefach, natomiast w roku
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2018 nie zaobserwowano na obszarze wojewodztwa lubuskiego wystgpienia
przekroczenia poziomu docelowego okreslonego dla stezenia arsenu
zawartego w pyle PM10, co miato miejsce w roku 2017 w strefie lubuskie;.
Poziom celu dlugoterminowego stezenia ozonu, tak samo, jak w roku
(poprzednim, zostat przekroczony na obszarze catego wojewodztwa.

Jako gtéwng przyczyne wystepowania podwyzszonych i wysokich stezen
zanieczyszczen (zwtaszcza pytu PM10 i zawartego w nim benzo(a)pirenu)
wskazuje sie tzw. niskg emisje, pochodzgcg z sektora komunalno-bytowego
i zwigzanego z indywidualnym ogrzewaniem budynkéw z wykorzystaniem paliw
kopalnych, gtéwnie wegla. Dotyczy to gospodarstw domowych, a takze
niewielkich zaktadéw produkcyjnych i ustugowych. Dodatkowym czynnikiem
wptywajgcym  na  podniesienie  poziomu  koncentracji  substanciji
zanieczyszczajgcych w powietrzu jest komunikacja samochodowa. Istotne
znaczenie, w okreslonych przypadkach, mogg mie¢ rowniez naptywy
zanieczyszczonego powietrza z obszaru innych stref, w tym spoza granic kraju.

Wymienione powyzej czynniki mogg prowadzi¢ do wystepowania przekroczen
pozioméw normatywnych, a takze, zwtaszcza w sytuacjach wyjatkowo
niekorzystnych warunkéw meteorologicznych, do powstawania epizodow
wysokich i bardzo wysokich stezen zanieczyszczen, potocznie zwanych
epizodami smogowymi. W przypadku zanieczyszczen pytowych majg one
miejsce przede wszystkim w okresie jesienno-zimowym.
Rozktad przestrzenny emisji zanieczyszczen do powietrza na terenie
wojewoddztwa jest nierbwnomierny. Najwieksze ilosci zanieczyszczen
emitowane sg na obszarach powiatéw gesto zaludnionych i uprzemystowionych.
Zauwazalny jest wzrost emisji komunikacyjnej w rejonie gtdwnych drég,
zwtaszcza tych o charakterze autostrad i drog ekspresowych, a takze w rejonie
miejscowosci, gdzie potozone sg wezlty komunikacyjne i wystepuje duze
zageszczenie drog regionalnych i lokalnych. Emisja komunalno-bytowa, gtéwnie
pylu zawieszonego oraz benzo(a)pirenu, jest zwigzana z rejonami zabudowy
i wystepowania indywidualnych Zzrodet grzewczych w budynkach nie
podtgczonych do scentralizowanych systemow cieptowniczych.

Powyzej naniesione informacje stanowig cytaty z Rocznej oceny stanu
powietrza w woj. lubuskim w roku 2018 r. Rocznej oceny jakosci powietrza
w wojewoddztwie lubuskim. (Raport Wojewddzki za rok 2018. Gtowny
Inspektorat Ochrony Srodowiska. Departament Monitoringu Srodowiska.
Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Zielonej Gérze. Zielona Géra
kwiecien 2019 r. autorstwa Przemystawa Susek, Dominika Kobusa, Pauli
Czarnieckiej.)

Z wyzej wymienionego dokumentu wynika, ze na obszarze gminy
Lubniewice wystgpity przekroczenia:

- BaP (PM10) — benzo(a)piren w pyle PM10 — badane pod katem ochrony
zdrowia — ze wzgledu na poziom celu dtugoterminowego, przekroczenie ktérego
zwigzane byto giownie z indywidualnym ogrzewaniem budynkow, zasieg
obszarowy tego przekroczenia pokazuje rys. nr 7 z Rocznej oceny jakosci
powietrza w wojewddztwie lubuskim Raport. Wojewddzki za rok 2018. Gtowny
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Inspektorat Ochrony Srodowiska. Departament Monitoringu Srodowiska.
Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Zielonej Gérze. Zielona Goéra
kwiecien 2019 r. autorstwa Przemystawa Susek, Dominika Kobusa, Pauli
Czarnieckiej.

- O3 — ozon - badany pod kgtem ochrony zdrowia i pod kgtem ochrony roslin —
ze wzgledu na poziom celu dtugoterminowego, przekroczenie ktérego zwigzane
byto z warunkami meteorologicznymi sprzyjajgcymi formowaniu sie ozonu lub
wptywem zanieczyszczenh spoza strefy i kraju (np. naptyw powietrza z Afryki).
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Rys 9. Zasieg obszaréw przekroczenia poziomu docelowego stezenia
B(a)P okreslonego ze wzgledu na ochrone zdrowia w wojewédztwie
lubuskim w 2018 roku

Chemizm opadéw atmosferycznych

Ocena wynikow dziewietnastoletnich badah monitoringowych chemizmu
opadéw atmosferycznych i depozycji zanieczyszczeh do podioza
prowadzonych, w sposob ciggly, w okresie lat 1999-2017 wykazata, ze catkowite
roczne obcigzenie powierzchniowe obszaru wojewodztwa tadunkiem badanych
substancji deponowanych z atmosfery przez opad mokry bylo wyzsze
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w stosunku do poprzednich lat badan o 14,6%, przy wyzszej Sredniorocznej
sumie wysokosci opadow o 35,7%.

Whiesiony wraz z opadami w 2017 roku tadunek siarczanéw w poréwnaniu do
Sredniego z lat 1999-2016, zmniejszyt sie o 6,6%, wapnia o 11,7%, magnezu
o 15,9%, cynku o 13,6%, otowiu o 46,0%, kadmu o 66,1%, niklu o 20,6%,
chromu ogdlnego o 60,9% oraz wolnych jonéw wodorowych o 53,6%.

Zwigkszyt sie, w poréwnaniu do $redniego z lat 1999-2016, tadunek chlorkow
o 80,0%, azotu amonowego o 13,3%, azotu ogdlnego o 9,5%, fosforu ogdlnego
0 22,3%, sodu o0 29,9%, potasu o0 49,0% i miedzi o 61,2%, natomiast fadunek
azotu azotynowego i azotanowego pozostawat na podobnym poziomie
jak w wieloleciu.

Przedstawione wyniki badan monitoringowych pokazujg, ze zanieczyszczenia
transportowane w atmosferze i wprowadzane wraz z mokrym opadem
atmosferycznym na teren wojewodztwa lubuskiego stanowig znaczgce zrédto
zanieczyszczen obszarowych oddziatywujgcych na srodowisko naturalne tego
obszaru. Sposréod badanych substancji, szczegdlnie ujemny wptyw, na stan
srodowiska, mogg mie¢ kwasotworcze zwigzki siarki iazotu, zwigzki biogenne
i metale ciezkie. Opady o odczynie obnizonym (,kwasne deszcze")
stanowig znaczne zagrozenie zaréwno dla  $Srodowiska wywotujgc
negatywne zmiany w strukturze oraz funkcjonowaniu ekosystemow Igdowych
i wodnych, jak rowniez dla infrastruktury technicznej (np. linie energetyczne).
Zwigzki biogenne (azotu i fosforu) wptywajg na zmiany warunkéw troficznych
gleb i wbéd. Metale ciezkie stanowig zagrozenie dla produkcji roslinnej i zlewni
wodociggowych.

Wystepujgce w opadach kationy zasadowe (séd, potas, wapn i magnez), sg pod
wzgledem zZnaczenia ekologicznego przeciwienstwem substancji
kwasotworczych, biogennych i metali ciezkich. Ich oddziatywanie na srodowisko
jest pozytywne, poniewaz powodujg neutralizacje wéd opadowych.

W zakresie zagrozenia hatasem najwieksze stanowig trasy drég
krajowych nr 22 i 24 (odpowiednio od strony pétnocnej i potudniowej gminy).
Drogi te stanowig tez zrédto imisji zanieczyszczen chemicznych powietrza:
tlenki azotu, tlenek wegla i weglowodory oraz pyty zawierajgce zwigzki otowiu,
kadmu, niklu oraz miedzi i benso(a)pirenu.

Obszary objete planem potozone sg réwniez w strefach oddziatywania
ucigzliwosci komunikacyjnych, ale o mniejszym natezeniu:

- obszar nr 1 — przez teren przebiega droga wojewddzka nr 136 i droga
powiatowa nr 11423. Wieksze natezenie ruchu na drodze wojewddzkiej, ma
bezposredni wpltyw na przylegajgce w niewielkich odlegtosciach obiekty
chronione akustycznie. Oddziatywanie to dos¢ skutecznie zmniejszone jest
przez ograniczenie predkos$ci jazdy, tak ze nie stanowi ponadnormatywnych
ucigzliwosci. Na drodze powiatowej nie obserwuje sie duzego natezenia ruchu,
ktére generowatoby przekroczenie hatasu.

- obszar nr 2 i 3 — w bezposrednim sgsiedztwie przebiega droga powiatowa nr
11421 potozona po potudniowej stronie obszaréw, ze wzgledu na natezenie
ruchu nie stanowi zrodfa ponadnormatywnego hatasu i emisji do powietrza.
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Teren objety planem stanowi typowe dla obszaréw urbanizujgcych sie
przyrodniczo-techniczne systemy, gdzie miejsce naturalnych procesow
zwigzanych z funkcjonowaniem S$rodowiska jako catosci zajety procesy
antropogeniczne, ktéore w znacznym stopniu przeksztatcity naturalne
komponenty biotyczne. Niektore komponenty abiotyczne obronity sie przed tymi
zmianami, ale sg one uzaleznione od $wiadomego ksztattowania srodowiska
przez cztowieka.

3.2. Ocena zagrozen, odpornosci na degradacje i zdolnosci do
regeneracji

W obszarze gminy wystepuje lokalne zagrozenie srodowiska zwigzane z
duzg presja w wyniku:

e wprowadzania do gruntu sciekdw niewystarczajgco oczyszczonych lub nie
oczyszczonych np. z nieszczelnych zbiornikow na $cieki - bezposredni
wptyw na srodowisko wéd powierzchniowych i gleby, posredni wptyw na
Ssrodowisko wod podziemnych,

e spalania gtéwnie paliw statych w kottowniach i gospodarstwach domowych,
bezposredni wptyw na powietrze, posredni na gleby (zakwaszanie),

e obudowywania brzegoéw jezior w strefach niezabudowanych — bezposredni
wptyw na krajobraz, posredni na wody powierzchniowe,

e rozwinietego rybactwa z gospodarstwami stawowymi — bezposredni wptyw
na srodowisko wodne.

Odpornosc¢ poszczegdlnych elementéw srodowiska na degradacje jest
bezposrednio zwigzana z mozliwosciami ich regeneracji. Zdolno$¢ do
regeneracji posiadajg przede wszystkim komponenty biotyczne, a sposréd
abiotycznych — hydrosfera i klimat (pozostate sg nieodnawialne). Regeneracja
przyrody odbywa sie dzieki procesowi sukcesji i rozprzestrzeniania sie
gatunkow.

Na stan srodowiska przyrodniczego majg wptyw przede wszystkim:
1) stopien przemian antropogenicznych (przeksztatcenia, zabudowa), oraz
2) oddziatywanie antropogeniczne (zanieczyszczenia skierowane na
poszczegolne komponenty srodowiska).
Przeciwwagg dla ww. dziatan jest:
1) zdolno$¢ $rodowiska do regeneracji (zwigzana z przeksztatceniami
srodowiska) oraz
2) odpornosc¢ srodowiska na degradacje (czyli odpornos¢ na oddziatywanie —
zanieczyszczanie antropogeniczne).
Oba wskazniki zwigzane sg bioréznorodnoscig przestrzeni.

Wykonano analize stopnia [ charakteru oddziatywania
antropogenicznego w zakresie obszaru objetego planem wg ponizszych
kryteriow:

1) Ze wzgledu na stopien i charakter oddzialywania

antropogenicznego:
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- znaczgce oddziatywanie — prowadzgce do przemian negatywnych
w Srodowisku obumierania zywych organizméw, powodujgce trwaty
uszczerbek na zdrowiu lub stwarzajgce zagrozenie zycia dla ludzi,

- $rednie oddziatywanie — oddziatywanie odczuwalne stale lub okresowo
(hatas, wibracje, odory itp.), ktore ogranicza przydatnos¢ terenu dla
srodowiska (moze powodowaé emigracje zwierzgt — braku poczucia
bezpieczenstwa), nie powodujgce trwatego uszczerbku dla zdrowia lub
zagrozenie zycia dla ludzi, ale uniemozliwiajgce z powodu ucigzliwosci
lokalizacje funkcji chronionych (mieszkalnych, publicznych ustug ochrony
zdrowia), w ktorych nie nalezy lokalizowaé obiektéw przeznaczonych na staty
lub czasowy pobyt ludzi,

- ograniczone oddziatywanie — nie odczuwalne dla ludzi, w obszarach ktorych
mozna lokalizowa¢ funkcje chronione (mieszkalne, publiczne ustugi ochrony
zdrowia z wylgczeniem sanatorium o najwiekszym standardzie jakosci
srodowiska), nie stwarzajgce zagrozenia dla zdrowia ludzi, ale ktore
zmniejszenia poczucie bezpieczenstwa u zwierzat,

- nieznaczne oddziatywanie — nie odczuwalne dla roslin, zwierzat i ludzi, nie
stwarzajgce zagrozenia, zmniejszenia poczucia bezpieczenstwa, ktére moze
wptywac jedynie na okreslone gatunki (np. zagrozone wymarciem), w ktérym
mozna lokalizowac funkcje chronione, w tym sanatoria.

- brak oddziatywania — miejsce do ktérego nie docierajg nawet oddziatywania
posrednie (jak np. kwasne deszcze) - w zasadzie ze wzgledu na dynamizm
proceséw w sSrodowisku nie wystepuje w obecnych czasach taki stan
w obszarze wojewddztwa a tym samym na obszarze opracowania planu.

Na obszarze nr 1 do zrodet nalezy:
- droga wojewodzka — ze wzgledu na znaczne ograniczenie predkosci na
odcinku drogi przebiegajgcej przez teren miasta oraz niskie natezenie ruchu,
oddziatywanie zostato ocenione jako ogranone/nieznaczne.
- droga powiatowa — natezenie ruchu jest tak mate, ze oddziatywanie drogi
mozna pomingg,
- napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV — strefa oddziatywania
zamyka sie w korytarzu 6-7 m — oddziatywanie mozna uznac¢ za nieznaczne;
- przepompownie sciekdw — strefa oddziatywania to ok. 12 m. W mato
sprzyjajgcych warunkach moze dochodzi¢ do ulotnienia odoréw, a w sytuacji
natezenia ruchu turystycznego przy dtugotrwatej przerwie w dostawie pradu
moze dojs¢ do wylania sie Sciekdw i przedostania surowych Sciekéw do
gruntu i jeziora — to oddziatywanie zaliczy¢ nalezy do Srednich. Przy czym
stan pracy przepompowni jest monitorowany i Scieki w sytuacji braku pradu
$g wypompowywane i przewozone do oczyszczalni wozami asenizacyjnymi.

Na obszarze nr 2 do zrodet nalezy:
- droga powiatowa - oddziatywanie nieznaczne.

Obszar nr 3 — nie wymaga ochrony (przepompownia $ciekow).

2) Ze wzgledu na stopien przemian antropogenicznych:

- obszary zdegradowane — obszary, na ktorych wyeliminowano elementy
przyrody ozywionej, obszary ktérych nie datoby sie przywrdci¢ przyrodzie, lub
wymagatyby niewspdtmiernych naktadow finansowych i wielu lat odradzania,

- obszary znaczgco przeksztatcone — obszary nie zdegradowane — elementy
przyrodnicze wspotistniejg razem elementami stworzonymi przez cztowieka,
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- obszary nieznacznie przeksztatcone — przeksztatcenia nieznaczgce dla
przyrody lub po odlegtym czasie przeksztatcenia, zaakceptowane przez
przyrode ozywiong, ze znaczgco zaawansowanym procesem sukcesji,

- obszary nieprzeksztatcane — obszar w przewazajgcej mierze zblizony do
naturalnego.

W obszarze nr 1:
- obszary zdegradowane — nie wystepuja,
- do obszaréw znacznie przeksztatconych — zaliczy¢ mozna tereny:
- zabudowane o wysokiej intensywnosci na terenie wzdtuz drogi
wojewodzkiej,
- drég wojewddzkiej, powiatowych oraz wewnetrznych prowadzacych
do osrodkow,
- pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi 15 kV,
- istniejgce osrodki wypoczynkowe.
- do obszaréw nieznacznie przeksztatconych zaliczono uzytki le$ne,
- obszaréw nieprzeksztatconych w zasadzie brak — o ile nie zostaty
przeksztatcone morfologicznie, przeksztatcone zostaty w szacie roslinnej.

W obszarze nr 2:
- obszary zdegradowane — nie wystepuja,
- do obszarow przeksztatconych nieznacznie i znaczaco (istniejacy osrodek
wypoczynkowy) — zaliczy¢ mozna tereny:
- drég powiatowych oraz wewnetrznych prowadzacych do osrodkow,
- istniejgce osrodki wypoczynkowe wraz z infrastrukturg techniczng dla
ich obstugi.
- do obszaréw nieznacznie przeksztatconych zaliczono uzytki le$ne,
- obszarow nieprzeksztatconych w zasadzie brak — o ile nie zostaty
przeksztatcone morfologicznie, przeksztatcone zostaty w szacie roslinnej.

W obszarze nr 3:
- obszary zdegradowane — nie wystepuja,
- obszar znaczaco przeksztatcony — techniczny - przepompownia sciekow:

Stan i funkcjonowanie srodowiska w obszarze objetym planem oraz
istniejgce zasoby srodowiska podporzgdkowane sg w wiekszosci procesom
antropogenicznym. W zwigzku z tym odporno$¢ na degradacje i zdolnos¢ do
naturalnej regeneracji - szczegolnie w zakresie komponentéw biotycznych
srodowiska - nalezy uznac¢ za srednig. Nie ma jednak watpliwosci, ze dzieki
roznorodnosci  siedlisk w przypadku naturalizacji terenu nastgpitaby
regeneracja srodowiska biotycznego.

3.3. Ocena tendencji zmian w srodowisku przy braku realizacji
ustalen projektowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Brak realizacji ustalenn zmiany obowigzujgcego planu dla srodowiska nie

bedzie miat wiekszego znaczenia. Zmiana planu ma bowiem bardziej wymiar
spoteczny. Brak zmiany ograniczy efektywne wykorzystanie przestrzeni i tak
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przeznaczonej juz na inne cele niz lesne (gtéwnie celem obowigzujgcego planu
byto przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne).

Projekt zmiany planu z 2015 r. dotyczy wytgcznie tekstu planu, brak jej
realizacji ograniczy uzytkownikow tej przestrzeni w tworzeniu bazy
wypoczynkowej w gminie, rozwijaniu dziatalnosci, przy poniesionych juz w
czesci kosztach wylgczenia gruntdéw z produkcji le$nej. Ograniczy tez
efektywnos¢ uzytkowania przestrzeni. Nie pozwoli na skuteczng komunikacje
urzedow w celu realizacji obowigzujgcego juz planu (niektoére sformutowania
nalezato doprecyzowac¢ (wysokos¢ zabudowy (w tym przypadku z uwagi na
duze deniwelacje terenu, doprecyzowanie pomoze wiasciwie wszystkim
uczestnikom inwestycji interpretowac cechy dopuszczonej planem zabudowy).

Zmiana planu jest tez niezbedna w celu uaktualnienia zmian
zachodzacych w przestrzeni (w wyniku zmian sposobu uzytkowania obiektéw -
przedszkola publicznego na ustugi turystyczne przewidziane w planie
obowigzujgcym jako funkcja docelowa - na terenie S5UT, czy przeniesienie na
teren 4KDD dojazdu do punktu poboru wody (wg obecnie obowigzujgcego
planu jest na 9KX).

Przyjecie zmiany planu stuzy¢ bedzie tez uproszczeniu realizacji potrzeb
publicznych (realizacja toalet publicznych niezaleznie od nieprzekraczalne;j linii
zabudowy - dotyczy terenu 1US, ktore obecnie mogg byC zrealizowane
jednakze wymagatyby ingerencji w podstawe skarpy - wykonanie muréw
betonowych, co zwiekszatoby naktady na dang inwestycje).

Zmiana planu tez wigze sie z okreslonymi skutkami finansowymi
(ograniczeniem kosztow wytgczen gruntéw z produkcji lesnej), ma wiec tez
wymiar ekonomiczny) - dotyczy to bonifikat dla ustug rehabilitac;ji.

Brak zmiany planu spowoduje niemoznos¢ inwestowania w obiekty
indywidualnej rekreacji. Tego rodzaju zabudowa nie byta brana pod uwage z
uwagi na koszt wylgczenia gruntéw lesnych oraz organizacje przestrzeni
(rozrzucenie tego rodzaju obiektéw). W wyniku jednak zaistniatych juz wytgczen
na rzecz indywidualnych oséb i stowarzyszen indywidualnej rekreacji, nalezato
zweryfikowa¢ ustalenia planu, inaczej wytgczenia te stang sie nieowocne
(osoby, ktore poniosty koszty nie bedg mogty skorzystac z mozliwosci budowy
rekreacji indywidualnej na wtasne potrzeby). Zmiana pozwoli na przekroczenia
tarasami nieprzekraczalnych linii zabudowy, co polepszy warunki rekreacji.

W podobnej sytuacji jest tez gastronomia na terenie 13UT - grunt
wytaczony z produkcji lesnej, ale plan obowigzujgcy uniemozliwia w obecnym
ksztatcie wykorzystania tych gruntow.

Zmiana planu pomocna byfaby w kontrolowanym ruchu turystow -
umozliwia tworzenie atrakcji, ktére przyciggngé majg turyste do okreslonych
miejsc, co zmniejszy potrzebe penetracji okolicznych laséw.

Czas od przyjecia obowigzujgcego planu z roku 2015 do obecnego
pozwolit na skonkretyzowanie zamierzen niektérych wiascicieli osrodkow
wypoczynkowych, z ich tez strony pojawity sie wnioski o zmiane ksztattu
dokumentu. Brak zmiany nie pozwoli na realizacje ich zamierzen ograniczonych
dotychczasowym ksztattem obowigzujgcego planu.

Zmiana planu stanowi tez poprawki interpunkcji i btedow numeraciji
w planie, dostosowania do aktualnie obowigzujgcych w prawie nazw i zwrotow.
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4. OCENA R,OZWIAZAN FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH | INNYCH
USTALEN ZAWARTYCH W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

4.1. Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne zawarte w projekcie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
ich wptyw na poszczegdine elementy sSrodowiska

Zgodnie z art. 4 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (oraz
zmiana planu) ma na celu ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobdéw zagospodarowania
i warunkow  zabudowy terenu. Miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego (objety zmiang planu) skfada sie z tekstu uchwaty oraz rysunku
planu wykonanego w skali 1:1000 obejmujgcego 3 obszary:

a) obszar nr 1 - w obrebie Lubniewice i Rogi przeznaczony na funkcje ustug
turystyki, rekreacji, sportu, komunikacji, funkcje mieszkaniowa,
infrastrukture techniczng i zielen urzadzong - przedstawiony na
zatgczniku nr 1A do niniejszej uchwaty,

b) obszar nr 2 - w obrebie Lubniewice, przeznaczony na funkcje ustug
turystyki, rekreacji, sportu, mieszkaniowa, infrastrukture techniczng—
przedstawiony na zatgczniku nr 1B do niniejszej uchwaty,

c) obszar nr 3 - w obrebie Jarnatéw, przeznaczony na funkcje infrastruktury
technicznej — przedstawiony na zatgczniku nr 1C do niniejszej uchwaty.

W ramach obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wyrdzniono tereny:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem — MN;
2) zabudowy mieszkalno - ustugowej oznaczone symbolem — MN/U;
3) zabudowy ustugowej turystycznej, oznaczone symbolem — UT,;
4) zabudowy ustugowej oraz ustugowej turystycznej, oznaczone symbolem —
U/UT;
) ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem — US;
) ustug kultury i rozrywki, z dopuszczeniem lokalizacji parkingu oznaczony
symbolem — UK/KS;
7) lasdéw, oznaczone symbolem — ZL;
8) waod powierzchniowych, oznaczone symbolem — WS;
9) infrastruktury technicznej elektroenergetycznej - Kkorytarze sieci
napowietrznej, oznaczone symbolem — EL,;
10) infrastruktury technicznej elektroenergetycznej — stacje transformatorowe,
oznaczone symbolem — E;
11) infrastruktury technicznej wodociggowej, oznaczone symbolem — W;
12) infrastruktury technicznej kanalizacji, oznaczone symbolem — K;
13) parkingdw, oznaczone symbolem — KS;
14) drog pieszych, oznaczone symbolem — KX;
15)
16)
17)

[©2K¢))

drég publicznych zbiorczych, oznaczone symbolem — KDZ;
drég publicznych lokalnych, oznaczone symbolem — KDL;
drég publicznych dojazdowych, oznaczone symbolem — KDD.
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W obowigzujgcym miejscowym planie wprowadzono nastepujgce
ustalenia:
1). W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Ustala sie lokalizacje zabudowy od linii rozgraniczenia terenu, lasu i
innych budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z
nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunkach planu, przy czym dla wiat, zabudowy garazowej, zabudowy
gospodarczej lub kolejnego budynku na dziatce obowigzujaca linie zabudowy
nalezy traktowac jako nieprzekraczalna.

2. W przypadku gdy obowigzujgca lub nieprzekraczalna linia zabudowy
przecina istniejgcg zabudowe nalezy przez to rozumieC, ze dopuszcza sie
utrzymanie zabudowy wykraczajgcej poza linie bez prawa rozbudowy poza linig
zabudowy, z prawem do nadbudowy i przebudowy w granicach swojego obrysu
do parametrow ustalonych dla nowej zabudowy w ustaleniach szczegoétowych,
chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej.

3. Jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej, z zastrzezeniem
ust. 2, rozbudowa, przebudowa, nadbudowa obiektéw istniejgcych jest
dopuszczona, pod warunkiem zachowania ustalen dla nowej zabudowy z
zastrzezeniem §4 ust. 3 pkt 3.

4. Dopuszcza sie inne niz ustalone dla dachow gtéwnych nachylenie
pofaci dachowych nad lukarnami i wejsciem do budynku, jezeli ustalenia
szczegotowe nie stanowig inacze;.

5. Na terenach UT, U/UT i US:

1) ustala sie =zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw garazowych,
technicznych, gospodarczych i sanitarnych chyba Ze ustalenia szczego6towe
stanowig inaczej;

2) graniczgcych z terenami WS dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wodnych, w
tym pomostow, stanic i slipow;

3) dopuszcza sie lokalizacje wiat dla rekreacji o wysokoséci do 5 m krytych
gontem bitumicznym w odcieniach czerwieni lub brgzu, lub gontem
drewnianym, stomg lub trzcing;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

5) dopuszcza sie lokalizacje parkingéw dla samochodéw osobowych;

6) dopuszcza sie lokalizacje terenowych urzgdzen i obiektow sportowych;

6. Na terenach MN, MN/U dopuszcza sie lokalizacje wiat i altan o
wysokosci do 3,5 m, krytych gontem bitumicznym w odcieniach czerwieni lub
brgzu, lub gontem drewnianym.

7. Wskazniki okreslone w stosunku do dziatki w granicach jednostkowego
terenu, dopuszcza sie stosowa¢ w odniesieniu do kilku dziatek w obrebie jednej
nieruchomosci w granicach danego terenu.

2). W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1. Obszary objete planem w catosci znajdujg sie w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie” - obowigzujg
przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody.

2. Na terenie 13UT (dz. nr 5284/2 w obrebie Lubniewice 24) w
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zatgczniku nr 1A znajduje sie pomnik przyrody (Sosna pospolita /Pinus
silvestis/) — nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne.
3. Ustala sie dopuszczalny poziom hatasu i drgan:
1) w obszarze nr 1 (zatgcznik nr 1A) na terenach oznaczonych symbolem 3MN,
4MN, 5MN, 6MN i 7MN oraz w obszarze nr 2 (zatgcznik nr 1B) na terenie TMN -
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) w obszarze nr 1 (zatgcznik nr 1A) na terenach oznaczonych symbolem: 1MN,
2MN, oraz na terenach oznaczonych symbolem MN/U - jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych;
3) w obszarze nr 1 (zatgcznik nr 1A) na terenach oznaczonych symbolami:
U/UT, US i UT z wytaczeniem terenu SUT oraz w obszarze nr 2 (zatgcznik nr
1B) na terenach oznaczonych symbolem: UT - jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych;
4) w obszarze nr 1 (zatgcznik nr 1A) na terenie oznaczonym symbolem 5UT:
a) do czasu realizacji zgodnie z przeznaczeniem - jak dla terenbw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) docelowo - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
4. W zakresie ogrodzenh:
1) ustala sie zakaz lokalizacji ogrodzen =z prefabrykowanych przeset
betonowych i zelbetowych;
2)od strony droég publicznych, jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowig
inaczej, z zastrzezeniem pkt 3:
a) dopuszcza sie petne ogrodzenie do wysokosci 0,5 m od poziomu terenu,
b) ustala sie wysokos¢ ogrodzen do 1,2 m nad poziom terenu.
3) na terenach 1MN, 2MN, 1MN/U, 2MN/U i 3MN/U od strony drogi 1KDZ i
drogi wojewddzkiej dopuszcza sie ogrodzenia wytgcznie:
a) z materiatdbw: podmuréwka o wysokosci do 0,5 m, stupki murowane i
otynkowane, elementy kute jako wypetnienie pomiedzy stupkami,
b) o wysokosci maksymalnej do 1,2 m;
4) dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,2 wraz z
zielenig pnacy lub zywoptotem;
5)w strefie 1,5 m od linii brzegowej wdéd publicznych, obowigzujg przepisy
odrebne.

3). W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoitczesnej:

1. W zatgczniku nr 1A wskazuje sie obszar wpisany do rejestru zabytkow
(Nr 375 - Park krajobrazowy w zespole patacowym), wobec ktérego obowigzujg
przepisy odrebne.

2. W zatgczniku nr 1A wskazuje sie obiekty wpisane do rejestru
zabytkdw: Nr 326 Patac — Stary Zamek i Nr 3127 Patac — Nowy Zamek, wobec
ktorych obowigzujg przepisy odrebne.

3. W zatgczniku nr 1A wskazuje sie obiekty ujete w wojewoddzkiej i
gminnej ewidencji zabytkow, ktore obejmuje sie ochrong i ustala sie obowigzek
zachowania geometrii dachéw gtownych.

4. Zgodnie z oznaczonym w zatgczniku nr 1A w obszarze ujetym w
ewidenciji zabytkéw:

1) ustala sie nakaz realizacji nowej zabudowy z uzyciem materiatow takich jak:
kamien, cegta, drewno, szkto, dachéwka i zastosowaniem stolarki okiennej z
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tradycyjnymi podziatami - szprosami, jezeli w ustaleniach szczegdtowych nie
ustalono inaczej;

2) ustala sie zakaz stosowania ostrych, niestonowanych kolorow na elewacjach
budynkow;

3) ustala sie zakaz lokalizacji kioskow handlowych;

4) ustala sie zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych, poza wiatami
przystankowymi dla komunikacji zbiorowej oraz z wyjgtkiem pojedynczych
szyldow;

5) ustala sie zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz sidingu.

4). W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
1. Ustala sie obszary przestrzeni publicznej oznaczone w zatgczniku nr
1A symbolem: 1US, 1UK/KS i 4KX.
2. Na obszarach przestrzeni publicznej ustala sie zakaz z wytgczeniem
terenu 1TUK/KS, lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych.

5). W zakresie infrastruktury technicznej:

1. Dopuszcza sie utrzymanie, przebudowe sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz likwidacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
wylgczonych z eksploatacii.

2. Ustala sie prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczenia drog publicznych oraz drég pieszych, a takze terenach
oznaczonych symbolem: EL, E, K, UK/KS i KS.

3. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w
dziatkach budowlanych.

4. W zakresie zaopatrzenia obiektéw w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejgcg i planowang sie¢
wodociggows;

2) dopuszcza sie lokalizacje studni do czerpania wody dla celow pitnych i
gospodarczych w przypadku braku dostepu do sieci wodociggowe;.

5. W zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych:

1) ustala sie odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do systemu kanalizacji
sanitarnej istniejgcej lub planowanej;

2) na terenie oznaczonym w zatgczniku nr 1A symbolem 19UT dopuszcza sie
odprowadzanie sciekow do szczelnych zbiornikéw, do czasu budowy sieci
kanalizacyjnej;

3) ustala sie zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.

6. W zakresie odprowadzania wod deszczowych:

1) ustala sie odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych z powierzchni
czystych, nie narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi
jak dachy budynkéw, powierzchniowo do ziemi, do gruntu lub zbiornikéw
wodnych;

2) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni
narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi do ziemi lub
zbiornikbw  wodnych, jezeli nie przekroczg dopuszczalnych stezen
zanieczyszczeh okreslonych w przepisach odrebnych, a w przypadku
przekroczenia wyfgcznie po ich oczyszczeniu;

3) dopuszcza sie odprowadzania wdéd deszczowych i roztopowych z
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powierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi do
kanalizacji deszczowe;.

7. Ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgcg lub planowang
sieC gazowa.

8. W zakresie zaopatrzenia obiektow w energie elektryczng ustala sie
zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o:
1) istniejgca lub planowang sie€ elektroenergetyczng;
2) istniejgce lub planowane stacje transformatorowe;
3) nieucigzliwe urzadzenia do wytwarzania energii z odnawialnych zrodet
energii, z wytgczeniem urzgdzen do pozyskania energii z sity wiatru.

9. Ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng obiektow przeznaczonych
na pobyt ludzi:
1) indywidualne - z wiasnych zrédet z wykorzystaniem wysokowydajnych
urzgdzen z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej, gazu lub innych
ekologicznych zrodet, w tym drewna lub
2) w oparciu o zbiorczy system ogrzewania.

10. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsca do czasowego
gromadzenia odpaddw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek geodezyjnych o0 mniejszej
powierzchni niz okreslono w ustaleniach szczegdtowych w celu wydzielenia
infrastruktury technicznej, dojs¢ lub dojazdow.

6). W zakresie komunikaciji:

1. Jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej, ustala sie
obowigzek zapewnienia minimum 1-go miejsca postojowego dla samochodow
osobowych:

1) na kazdy 1 budynek mieszkalny;

2) na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu lub gastronomii;

3) na kazde 4 miejsca noclegowe w budynkach ustug turystycznych innych niz
domki turystyczne;

4) na kazdy 1 domek turystyczny lub budynek rekreacji indywidualnej;

5) na kazde 60 m? pola biwakowego

6) na kazde 60 m? pola kempingowego.

2. Dopuszcza sie na terenach MN spetnienie warunku, o ktérym mowa w
ust. 1 pkt 1 poprzez lokalizacje garazu, jezeli jest dopuszczony w ustaleniach
szczegotowych.

3. Parkingi wieksze niz na 15 stanowisk postojowych, nalezy izolowac
wizualnie pasem zieleni wysokiej i Sredniowysokie;j.

4. Na parkingach przewidzianych na wiecej niz 6 stanowisk postojowych
— przewidzie¢ stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Realizacja planu wymagac¢ bedzie wykonania m.in.:
= sieci infrastruktury technicznej (podziemnych):
- sieci wodociggowej rozdzielczej,
- sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej,
- sieci kanalizacji sanitarnej ttocznej,
- sieci elektroenergetycznej, sredniego i niskiego napiecia doziemnych.
= urzgdzen infrastruktury techniczne;j:
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- przepompowni sciekéw sanitarnych.

Zmiana tego planu dotyczy wylacznie tekstu planu w ponizszych

aspektach:

uwzglednienia wniosku o dopuszczenie na terenie 1UT funkcji ustug
rehabilitacji (funkcja zwigzana z funkcjonowaniem i rozwojem os$rodka
dziatajgcego na tym terenie),

uwzglednienia w obszarach istniejgcej zabudowy turystycznej, obiektéw
indywidualnej rekreacji - wyodrebnienia z rygoru ujednolicania formy
zabudowy - tego rodzaju zabudowa nie byta brana pod uwage z uwagi na
koszt wytgczenia gruntéw lesnych oraz organizacje przestrzeni (rozrzucenie
tego rodzaju obiektow). W wyniku jednak wytgczen na rzecz indywidualnych
0s6b i stowarzyszen indywidualnej rekreacji, nalezato zweryfikowac ustalenia
planu,

dopuszczenie wprowadzenia obiektéw zwiekszajgcych atrakcyjnosc
przestrzeni turystycznej tym samym zwiekszenie konkurencyjnosci tej
przestrzeni w stosunku do innych miejsc wypoczynku: wiezy widokowej na
terenie 16UT (obszar nr 1) lub domkdéw na palach na terenie 9KX lub,
umozliwienie wprowadzenia innych jednorodnych struktur (domkdw
koputowych) na terenie 15UT,

doprecyzowania niektorych terminéw jak:

- wysokos¢ zabudowy (w tym przypadku z uwagi na duze deniwelacje
terenu, doprecyzowanie pomoze witasciwie wszystkim uczestnikom
inwestycji interpretowaé cechy dopuszczonej planem zabudowy),

- nieprzekraczalna linia zabudowy (w nowej definicji umozliwiajgca
lokalizacje publicznej toalety na terenie 1US),

umozliwienie realizacji obiektu gastronomicznego na terenie 13UT w miejscu
wytgczonego z uzytkowania lesnego, wczesniej uzytkowanego i rozebranego
obiektu),

uaktualnienie ustalen planu do obecnej rzeczywistej sytuacji, jak:

- przeniesienie na teren 4KDD dojazdu do punktu poboru wody (wg
obecnie obowigzujgcego planu jest na 9KX),

- zmiana przeznaczenia przedszkola publicznego na ustugi turystyczne
na terenie SUT,

korekta niektérych danych, sformutowan i nazw - zwiekszenia wysokosSci
budynkow, powierzchni zabudowy, rodzaju i kolorystyki dachow (gtownie na
podstawie  wnioskdéw), oraz wynikajgcej z interpretacji np. wskaznika
zabudowy (wliczania do jego wyliczen kondygnacji podziemnej),

ztagodzenie obowigzku zapewnia miejsc postojowych - dostosowanie do
faktycznych mozliwosci przestrzeni oraz eliminacji obowigzku organizaciji
miejsc postojowych w zakresie placéw/pét kempingowych,

korekta numeracji, oraz nazw stosowanych w planowaniu przestrzennym (np.
zamiast formy dachu - geometria dachu).

Wplyw realizacji ustaleh zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego na poszczegolne elementy Srodowiska:
= powietrze — Obszar opracowania stanowi przestrzen wolng od

zanieczyszczen przekraczajgcych dopuszczalne stezenia, nie jest
narazony na powodzie. Nie jest tez poddawany silnym presjom
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antropogenicznym (na terenie i w  jego sasiedztwie brak zrédet
znaczgcych emisji zanieczyszczen).

Wedtug danych Swiatowej Organizacji Meteorologicznej zanieczyszczenie
powietrza w postaci stezenia dwutlenku wegla w atmosferze wzrosto w ciggu
ostatnich dziesieciu lat o blisko 20 procent.

Zrodtem groznych dla zdrowia zanieczyszczen powietrza sg przede
wszystkim wykorzystywane na terenach miejskich i podmiejskich lokalne
zrodta ciepta, takie jak piece opalane weglem, drewnem czy olejem
opatowym. Odnotowuje sie drastyczny wzrost zanieczyszczen powietrza
szczegolnie w okresie jesienno-zimowym. Szkodliwe substancje emitowane
do powietrza widoczne sg zimg, gdy opadng na Scieg. Wdychanie tych
gazéw moze wywotaC szereg objawow chorobowych, co prowadzi do
uszkodzenia btony sluzowej drog oddechowych a nastepstwem sg czestsze
infekcje uktadu oddechowego prowadzgcych do przewlektych choréb ptuc.
Zastosowanie wysokoemisyjnych zrodet energii zmniejszy zanieczyszczenie
powietrza i przyczyni sie do utrzymania lub poprawy stanu zdrowia
mieszkancow danego terenu.

klimat akustyczny - wprowadzono korekte dopuszczalnych pozioméw
hatasu i drgan uchwalanych w oparciu o ustawe Prawo ochrony srodowiska
(w wyniku zmiany przeznaczenia sposobu uzytkowania obiektu na terenie
5UT) - zmiana nieznaczaca,

zdrowie ludzi — uzytkowanie poszczegodlnych terenow w sposob okreslony w
obowigzujgcym planie oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nie
powinno skutkowaC negatywnym wpltywem na zdrowie ich uzytkownikow.
Zastosowanie rozwigzan okreslonych w planie w zakresie gospodarki wodno-
Sciekowej] — zabezpieczy bezpieczenstwo i komfort uzytkownikéw terenu.
Realizacja ustalen planu tworzy przestrzen o wiekszym standardzie dla
rozwoju ustug rekreacyjnych i turystycznych. Ocenia sie ze bedzie to
najwiekszy wptyw zmiany planu, o charakterze pozytywnym.

swiat zwierzecy i roslinny, ré6znorodnos¢ biologiczng — zmiana moze
wptyngé na zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w stopniu
nieznacznym biorgc pod uwage obowigzujgcy plan miejscowy. Nie
pomniejsza sie terendéw lesnych zaplanowanych w obowigzujgcym
miejscowym planie. Zmiany dotyczg terendow przeznaczonych juz w
obowigzujgcym planie na inne cele - gtbwnie na rekreacje.

wody powierzchniowe i podziemne — zmiana nie bedzie miata wptywu na
zmiany ilosciowe i jakosciowe wdd powierzchniowych i podziemnych, na
przedmiotowym terenie nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw moggcych
spowodowaé pogorszenie stanu wod powierzchniowych i podziemnych,
Wszelkie wytwarzane $cieki bedg ujmowane w szczelne systemy i
odprowadzane do oczyszczalni (w zakresie Sciekdw bytowych) lub urzadzen
oczyszczajgcych (jezeli przekroczone zostang dopuszczalne stezenia
zanieczyszczen w zakresie wod opadowych i roztopowych z terenow
narazonych na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi) - w wyniku
zmiany planu nie ulegnie to zmianie. Zmiana nie dotyczyla sposobu
zaopatrzenia w wode i odprowadzania sciekéw, ani gospodarowania wodami
deszczowymi i roztopowymi, ktore to gtownie majg wptyw na wody
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powierzchniowe i podziemne.

powierzchnie ziemi oraz gleby — na obszarze objetym opracowaniem bedag
prowadzone prace zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy, tj. wykopy pod
fundamenty, wprowadzenie podziemnej sieci infrastruktury technicznej -
prowadzone bedg niezaleznie czy zmiana zostanie przyjeta czy tez nie. Nie
przewiduje sie makroniwelacji terenu. Biorgc pod uwage, ze nie sg to gleby
niewysokiej jakosci oraz ze inwestycje nie bedg stanowity duzy procent
terenu, wyklucza sie negatywny wptyw ustalen planu na powierzchnie ziemi i
gleby, i tym samym zmiany planu.

Miejsca narazone na erozje gleby w obszarze nr 1 pozostaty w uzytkowaniu
leSnym. Spadki terenu w obszarze nr 1 i 2 (powyzej 12 %) bedg wymagaty
bardziej wnikliwej analizy nosnosci gruntu na etapie projektowania
zabudowy. Lokalizacja zabudowy, zdjecie zadarniania mogtyby uruchomi¢
ruchy masowe ziemi. Ze wzgledu jednak na zamiar utrzymania drzew na
terenie (teren pozostanie w zarzadzie Nadlesnictwa Lubniewice) nie
przewiduje sie nasilenia erozji gleb.

Obowigzujacy plan, jak i zmiana planu naktada obowigzek lokalizacji miejsc
czasowego sktadowania odpaddéw nie przewiduje sie wiec zasmiecania lub
zanieczyszczania ziemi. W obszarze miejscowego planu nie przewiduje sie
miejsc sktadowania i punktéw przetadunku odpadéw, ktére mogtyby mieé
wptyw na stan gruntu.

kopaliny — na terenie objetym projektem planu nie wystepujg kopaliny,
wydana jest koncesja na poszukiwanie ropy i gazu - zmiana planu nie
reguluje/zmienia sytuacji w tym zakresie,

krajobraz — ustalenia obowigzujgcego planu oraz zmiana planu przyczynig
sie do zmiany krajobrazu. Wiekszos$¢ terendéw objetych planem stanowig
tereny przeznaczone na funkcje ustug turystyki, rekreacji, sportu i funkcje
mieszkaniowg jednorodzinng, dla ktérych w planie ustalono minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej — przewaznie o wielkosci 50%,
jednoczesnie ograniczajgc powierzchnie zabudowy przewaznie do 30%
powierzchni na kazdej dziatce. Ograniczono tez wysokosS¢ zabudowy i
ustalono jednolite formy dachu. Zmiang planu koryguje sie te wartosci o
okoto 10 % w terenach o najwiekszej dynamice uzytkowania. Ustalenia
planu, wprowadzajgc mozliwos¢ zabudowy turystycznej i ustugowej oraz
mieszkaniowej, przyczynig sie do zmiany krajobrazu, ale jednoczesnie
ograniczg stopien zagrozenia zabudowy terenu w sposéb niefunkcjonalny i
chaotyczny. Efekt estetyczny uzalezniony jest od wszystkich uczestnikow
procesu inwestycyjnego, a pozniej uzytkowego. Ocenia sie, z uwagi na
komercyjny charakter terenow, ze kierunek zmian bedzie pozytywny dla
krajobrazu - jest on jedng 2z podstaw funkcjonowania osrodkow
wypoczynkowych.

Istotne znaczenie bedg miaty ustalenia planu dotyczgce uksztattowania
zabudowy, w szczegolnosci dotyczgce:

- maksymalnych wysokos$ci budynkéw,

- kata nachylenia dachéw,

- kolorystyki dachow,

- formy zabudowy,
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- usytuowania zabudowy w przestrzeni — zgodnie z obowigzujgcymi i
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, za wyjgtkami stanowigcymi
akcenty lub wynikajgcymi z wylgczen gruntow lesnych (jak na terenie
13UT, 16UT).

Ograniczona w planie roznorodnos¢ zabudowy (rygorystyczne zawezone do
okreslonych form) powinna skutkowa¢ poczuciem porzadku i harmonii po
realizacji planu i jego zmiany. Plan nie ma mozliwosci ustalania czasu
realizacji postanowien planu, w przypadku nierdbwnomiernosci realizaciji
inwestycji, moze nastgpi¢ z poczatku poczucie rozproszenia zabudowy.
Zmiana obowigzujgcego planu dopuscita w ograniczonym zakresie jeszcze
jedno zroznicowanie - dla obiektow rekreacji indywidualnej - bedzie mogto
by¢ utrzymana geometria dachu, jak tez zmieniona wedtug ustalen dla tych
form uzytkowania. Bedzie miato to skutek zbyt duzego zréznicowania, jednak
skutek spoteczny jest w danej sytuacji bardziej istotny, zwazywszy na koszty
wytaczen gruntow lesnych z uzytkowania lesnego.

- dziedzictwo kulturowe - na terenie obowigzywaé bedg przepisy wynikajgce
z ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — nie powielano ich
w planie (zgodnie z najnowszymi orzeczeniami NSA w tym zakresie).
W miejscowym planie wskazano jedynie zasieg obszarow i obiekty cenne
pod wzgledem kulturowym:

- wpisane do rejestru zabytkow lub
- ujete w ewidencji zabytkow,

Prace ziemne i budowlane zwigzane z wyzej wymienionymi obiektami lub
obszarami wymaga¢ bedg uzgodnien Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow na podstawie przytoczonej ustawy - zmiana planu nie wprowadzita
w tym zakresie zmian.

4.2. Ocena zgodnosci ustalen zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z uwarunkowaniami
okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym

W opracowaniu ekofizjograficznym stwierdzono, iz teren objety
opracowaniem ze wzgledu na swoje potozenie, jest terenem preferowanym do
funkcji ustug turystycznych i mieszkaniowych.

W oparciu o uwarunkowania:

= caly obszar objety planem potozony jest w obszarze chronionego
krajobrazu pn. ,Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie” (Uchwata Nr
VI1/99/19 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 20 maja 2019 r. w
sprawie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,Pojezierze
Lubniewicko-Sulecinskie” (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2019 r., poz. 1516
opublikowany 27.05.2019 r.)) - w gminie Lubniewice zajmuje on 6.321,50
ha, - gmina Lubniewice zwolniona jest z zakazu lokalizacji obiektéw
budowlanych w strefie 100 m od brzegow jezior, rzek i innych zbiornikow
wodnych, dlatego pomimo Ze obszar potozony jest w przewazajgcej
czesci w strefie 100 m od brzegu jeziora Lubigz, inwestycja nie stoi w
sprzeczno$ci z przepisami ochrony przyrody,
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w obszarze 1 — w oddz. 627d wystepuje sosna — pomnik przyrody
utworzony na mocy Uchwaty Nr XIV/122/2004 Rady Miejskiej w
Lubniewicach z dnia 26 maja 2004 roku — projekty inwestycyjne okolic
drzewa pomnikowego powinny uwzgledni¢ pozostawienie tego drzewa w
stanie nienaruszalnym;

w obszarach objetych planem nie wystepujg inne udokumentowane
formalnie stanowiska chronionych roslin i zwierzat;

wg Planu urzadzania lasu w obszarach nr 1, 2 wystepuje drzewostan
cenny przyrodniczo, ktorego walory estetyczne w trakcie realizacji
inwestycji nalezy w sposdb maksymalny wykorzystag;

na obszarach objetych planem nie wystepujg zasoby takie jak
udokumentowane ztoza geologiczne, GZWP;

na analizowanych obszarach wystepujg grunty podatnych na infiltracje
zanieczyszczenh do wod podziemnych,

obszary nie sg narazone na powodzie;

obszary objete planem potozone sg w zlewni rzeki Lubniewki - Kanatu
Bema - Kanatu Postomi — Warty — Odry;

obszary nr 1 i 2 zréznicowane pod wzgledem wysokosciowym — dla
obszaru nr 1 deniwelacja wynosi 32 m, dla obszaru nr 2 deniwelacja
wynosi 8 m, spadki terenu na obszarze 1 i 2 osiggajg powyzej 12 %,
obszar nr 3 ze wzgledu na wielko$é (34 m?) niezréznicowany (niewielkie
nachylenie) ;

w obszarze nr 1 w czesci teren jest predysponowany do ruchéw
masowych ziemi, co miejscowo utrudnieni zabudowe terenu - w wyniku
prac przyjetych w 2015 nad Mapa Geosrodowiskowa Poliski (ll)
arkusz A terenoéw tych nie zakwalifikowano do predysponowanych
ani narazonych na ruchy masowe ziemi;

obszary objete planem (w szczegolnosci obszar nr 1 i 2) wystepujg na
siedliskach lesnych graniczg z jez. Lubigz i rz. Lubniewka, co w duzym
stopniu zwigksza jego walory uzytkowe i przydatnos¢ dla ustalonych
funkciji;

obszar nr 1 potozony jest w sgsiedztwie drogi wojewodzkiej i powiatowej;
obszar nr 2 i 3 potozony jest w sgsiedztwie drogi powiatowej;

w obszarach objetych planem brak gruntéw o dobrej przydatnosci dla
rolnictwa, wystepujg natomiast grunty lesne objete ochrong na podstawie
art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych;

w obszarze nr 1 i 2 grunty lesne funkcjonujg jako lasy ochronne:
wodochronne i potozenie w granicach administracyjnych miasta;

w wyniku prac planistycznych gmina Lubniewice uzyskata
stosowne zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nierolnicze i nielesne:

e zgode Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych i Leénictwa na
zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne: dnia
02.06.1995 r. znak: ZS-B-2120/87/95;

e zgode Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych i Leénictwa na
zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne: dnia
04.08.2004 r. znak: Z5-S-2120/1587/2005;

e zgode Ministra Srodowiska z dnia 24 lutego 2015 r. decyzja znak:
Z5.2210.16.2015.SS - na przeznaczenie w obowigzujgcym planie na cele
nierolnicze i nieleSne w obrebie Rogi, Lubniewice i Jarnatow laséw o facznej
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powierzchni 17,0341 ha,
Zmiana obowigzujagcego planu w tym zakresie nie wprowadza
zmian.
wody gruntowe na obszarach objetych planem znajdujg sie ponizej 2 m
pod powierzchnig terenu, z wyjatkiem terenéw w bliskim sgsiedztwie jez.
Lubigz i rz. Lubniewki co moze utrudniaC zabudowe, ponadto na
obszarze nr 2, w czesci srodkowej terenu, na niewielkiej czesci tego
terenu, wystepujg zagtebienia bezodptywowe (sklasyfikowane jako
nieuzytki — N);
obszary nr 1, 2 i 3 w catoéci przeksztatcone zostaty przez cztowieka
(podporzadkowane  dziatalnosci  turystycznej i  wypoczynkowej,
gospodarce lesnej) oraz wykorzystane na lokalizacje infrastruktury
technicznej;
wedtug ewidencji uzytki leSne na obszarze nr 1 stanowig ok. 85 % pow.
obszaru, na obszarze nr2 i 3 - 100%;
w obszarze nr 1 znajdujg sie obiekty zabytkowe oraz obszar (park
zamkowy) wpisane do rejestru zabytkow oraz obiekty ujete w ewidencji
zabytkow (przy ul. Zamkowej i Gorzowskiej) i obszar ujety w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow jako ,dawne miasto Lubniewice”;
na obszarach nr 2 i 3 nie wystepujg obiekty i obszary podlegajgce
ochronie konserwatorskiej;
ze wzgledu na zachowanie waloréw krajobrazowych oraz utrzymanie
lokalnych korytarzy ekologicznych teren przeznaczony pod zabudowe
winien by¢é odsuniety od jeziora oraz utrzymana zielen przybrzezna
jeziora,
moze zachodzi¢ konflikt pomiedzy uzytkowaniem turystycznym lasoéw a
funkcjami ekologicznymi (zasmiecanie lasu, utwardzanie nawierzchni,
ograniczanie przestrzeni zyciowej zwierzat i miejsc zerowania,
niszczenie runa i miodych drzew, ptoszenie zwierzat, zwiekszanie
zagrozenia pozarowego);
w obszarze nr 1 ekspozycja stoku w kierunku potudniowym i zachodnim
(dogodna dla utrzymania funkcji plazy),
w obszarze nr 2 ekspozycja stoku w kierunku pétnocnym (ogranicza
mozliwosci lokalizacji funkcji plazy, w niewielkim zakresie wystepuje na
terenie ekspozycja w kierunku potudniowym — wykorzystana na
lokalizacje plazy);
klimat tagodny sprzyja rozwojowi funkcji przyrodniczych, lesnych i
turystycznych,
brak zagrozen dla obszaru nr 1, 213 typu: powodzie,
dobrze rozwiniety system infrastruktury technicznej wodno-$ciekowe;.

W miejscowym planie dostosowano ustalenia do ww. uwarunkowan w

szczegolnosci poprzez:

racjonalizacje uzytkowania ziemi;

ustalenie wykonania infrastruktury technicznej wodociggowej w oparciu o
ujecie zbiorowe oraz kanalizacyjnej z odprowadzeniem $ciekéw do
systemu kanalizacji sanitarnej, z wprowadzeniem rozwigzan
tymczasowych w postaci szczelnych zbiornikdw na $cieki oraz ujec
wiasnych;

wprowadzenie zakazu lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekéw.
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= ustalenie warunkéw zabudowy w sposob dosc rygorystyczny (gabaryty
budynkow, forma dachéw) w celu ochrony krajobrazu;

= ustalenie obowigzku zastosowania wysokowydajnych urzadzen do
ogrzewania w celu ograniczenia wptywu na jakos$¢ powietrza;

= ustalenie obstugi terenéw uzytkowych sieciami doziemnymi, majgc na
wzgledzie ochrone krajobrazu,

= ustalenie tez dla ochrony gleb, dla kazdego terenu uzytkowego
obowigzku zapewnienia miejsc do czasowego gromadzenia odpaddw,

» pozostawienie terendw z oznakami silnej erozji gleb bez zabudowy,

» réznicowanie zabudowy w zaleznosci od odlegtosci od centrum
miejscowosci Lubniewice - odnosnie obszaru 1.

Zmiana obowigzujgcego planu w ponizszych aspektach:
uwzglednienia wniosku o dopuszczenie na terenie 1UT funkcji ustug
rehabilitacji (funkcja zwigzana z funkcjonowaniem i rozwojem osrodka
dziatajgcego na tym terenie),
uwzglednienia w obszarach istniejgcej zabudowy turystycznej, obiektéw
indywidualnej rekreacji - wyodrebnienia z rygoru ujednolicania formy
zabudowy - tego rodzaju zabudowa nie byta brana pod uwage z uwagi na
koszt wytgczenia gruntéw lesnych oraz organizacje przestrzeni (rozrzucenie
tego rodzaju obiektow). W wyniku jednak wytgczen na rzecz indywidualnych
0s6b i stowarzyszen indywidualnej rekreacji, nalezato zweryfikowac ustalenia
planu,
dopuszczenie wprowadzenia obiektéw zwiekszajgcych atrakcyjnosc
przestrzeni turystycznej tym samym zwiekszenie konkurencyjnosci tej
przestrzeni w stosunku do innych miejsc wypoczynku: wiezy widokowej na
terenie 16UT (obszar nr 1) lub domkdéw na palach na terenie 9KX lub,
umozliwienie wprowadzenia innych jednorodnych struktur (domkdéw
koputowych) na terenie 15UT,
doprecyzowania niektorych terminow jak:

- wysokos¢ zabudowy (w tym przypadku z uwagi na duze deniwelacje
terenu, doprecyzowanie pomoze wiasciwie wszystkim uczestnikom
inwestycji interpretowaé cechy dopuszczonej planem zabudowy),

- nieprzekraczalna linia zabudowy (w nowej definicji umozliwiajgca
lokalizacje publicznej toalety na terenie 1US),

umozliwienie realizacji obiektu gastronomicznego na terenie 13UT w miejscu
wytgczonego z uzytkowania leSnego, wczesniej uzytkowanego i rozebranego
obiektu),

uaktualnienie ustalen planu do obecnej rzeczywistej sytuacji, jak:

- przeniesienie na teren 4KDD dojazdu do punktu poboru wody (wg
obecnie obowigzujgcego planu jest na 9KX),

- zmiana przeznaczenia przedszkola publicznego na ustugi turystyczne
na terenie SUT,

korekta niektorych danych, sformutowan i nazw - zwiekszenia wysokosci
budynkow, powierzchni zabudowy, rodzaju i kolorystyki dachéw (gtownie na
podstawie = wnioskow), oraz wynikajgcej z interpretacji np. wskaznika
zabudowy (wliczania do jego wyliczen kondygnacji podziemnej),

ztagodzenie obowigzku zapewnia miejsc postojowych - dostosowanie do
faktycznych mozliwosci przestrzeni oraz eliminacji obowigzku organizacji
miejsc postojowych w zakresie placow/pot kempingowych,
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- korekta numeracji, oraz nazw stosowanych w planowaniu przestrzennym (np.
zamiast formy dachu - geometria dachu).

zgodna jest z  uwarunkowaniami  wynikajgcymi z  opracowania

ekofizjograficznego podstawowego.

4.3. Ocena zgodnosci z przepisami szczegélnymi i przepisami prawa
miejscowego w zakresie ochrony srodowiska

Teren objety planem w catosci znajduje sie w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie - Uchwata Nr
VI1/99/19 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 20 maja 2019 r. w sprawie
obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie”
(Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2019 r., poz. 1516 opublikowany 27.05.2019 r.)).

W OCHK Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie, obowigzujg zakazy
(o ktérych mowa w §3 ust. 1 uchwaty):

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng
gospodarkg rolng, lesng, rybacka i towiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko;

3) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz
skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow
i bursztynébw (zgodnie z §3 ust. 2 uchwaty - nie obowigzuje na terenach
udokumentowanych zt6z kopalin);

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zréownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i leSnych
oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

5) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw
wodno-btotnych;

6) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m
od linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikbw wodnych, z
wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej - zgodnie z §3 ust.. 3 uchwaty - zakaz
ten, nie obowigzuje w granicach administracyjnych gminy Lubniewice.

W obszarze planu nie przewiduje sie realizacji przedsiewzie¢, mogacych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko, natomiast przewiduje sie
przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczgco oddziatywaC na srodowisko.
Zgodnie jednak z art. 24 ust. 5 ustawy o ochronie przyrody, zakaz przytoczony
w pkt 2 nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na
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Srodowisko wykazata brak znaczgco negatywnego wptywu na ochrone przyrody
i krajobraz — na etapie planu nie stwierdzono zagrozenia ze strony
przewidzianych w planie inwestyciji, takiego oddziatywania.

W obszarze nr 1, we wschodniej czesci w oddziale 627d w zarzadzie
Nadlesnictwa Lubniewice, Rada Miejska w Lubniewicach Uchwatg Nr
XIV/122/2004 z dnia 26.05.2004 r. (Dz.Urz. Woj. Lub. Nr 41 poz. 742) objeta
ochrong prawng w formie pomnika przyrody drzewo z gatunku Sosna
zwyczajna (Pinus silvestris) o obwodzie pnia na wysokosci 1,3 m wynoszgcego
315 cm i wysokosci ok. 26 m - w planie miejscowym nie przytacza sie
przepisow, ale wskazano drzewo objete ochrona.

Ustalenia planu nie stojg tez w sprzecznosci z innymi przepisami
szczegolnymi, jak:
- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska,
- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody,
- ustawa z dnia18 lipca 2001 roku Prawo wodne,
- ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
- ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach.

4.4. Ocena ochrony zasobéw i waloréw srodowiska kulturowego

W projekcie planu wskazano obszary i obiekty wpisane do rejestru
zabytkow oraz obiekty ujete w ewidencji zabytkow (przy ul. Zamkowej i
Gorzowskiej);

W obszarze nr 1 uwzgledniono (obszar ujety w ewidencji zabytkow jako

dawne miasto Lubniewice) strefe ,B” ochrony posredniej konserwatorskie;j.

Obszar nr 2 i 3 nie posiada obiektow lub obszaréw podlegajgcych

ochronie konserwatorskiej.

Ochrona zasobow i walorow s$rodowiska kulturowego na zasadach
ustalonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 ze zm.), jest wystarczajgca.

4.5. Ocena skutecznosci ochrony bioréznorodnosci

Na réznorodnos¢ biologiczng, zgodnie z Konwencjg o réznorodnosci
biologicznej uchwalonej z 1992 r., sktadajg sie elementy przyrody w petni
naturalnej — powszechnie uwazanej za najcenniejsza.

Najcenniejsze obecnie to tereny podmokie, nieuzytki pozostaty (ktore
zmniejszajg swoj udziat wsrdd siedlisk) zostaty pozostawione w uzytkowaniu
leSnym (obszar nr 2), jak tez tereny o duzym nachyleniu terenu (obszar nr 1 i 2).
Zmiana planu nie zmieniata rozmieszczenia funkcji i nie ogranicza gruntéow
leSnych. Zachowane sg wiec wszystkie dotychczasowe siedliska. Dla potrzeb
zabudowy udostepniono niewielki fragment lasu (w obszarze nr 1) i nieco
wiekszy (uzytkowany dla turystyki krotkotrwatej w obszarze nr 2, w celu
zaspokojenia potrzeb rozwojowych gminy (dotychczas nadal stanowig grunty
leSne). Tereny turystyczne, mieszkalne, i inne uzytkowe nie spowodujg
wiekszego "odciecia" dostepu - ograniczen w przemieszczaniu sie gatunkow
(oprocz tych elementéw, ktore istniaty przed uchwaleniem planu jak np. drogi,
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istniejgce wczesniej zabudowy mieszkaniowe), poniewaz pozostawiono tereny
leSne dochodzgce do brzegdw jeziora Lubigz.

Przede wszystkim w zréznicowaniu tych ze siedlisk (utrzymaniu ich)
oraz pozostawieniu korytarzy dla swobodnego przemieszczania sie zwierzat,
upatruje skutecznos¢ ochrony bioréznorodnosci.

W  mniejszym stopniu, ale roéwniez znaczgce jest zachowanie
odpowiednich wskaznikow zabudowy i powierzchni biologicznie czynne;j.
Pozostawiono i ustanowiono duzy procent powierzchni biologicznie czynnej (na
wiekszosci terenow), zmiany wprowadzono w niewielkim zakresie - w miejscach
najbardziej intensywnie wykorzystanych dotychczas na potrzeby turystyki.

Ustalenia dla poszczegdlnych terenow w zakresie dopuszczalnej
powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej powinny
zapewni¢ réwnowage pomiedzy cziowiekiem, a naturg oraz sprzyjac
wystepowaniu wszystkich ekosystemow wystepujgcych na terenie.

5. OCENA PROPONOWANYCH W PROJEKCIE ZMIANY PLANU
WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WYNIKAJACYCH
Z POTRZEB OCHRONY SRODOWISKA

Rozwigzania prezentowane w projekcie zmiany planu sg adekwatne do
miejscowych uwarunkowan. Wszystkie elementy projektu zostaty wywazone w
nawigzaniu do miejscowych uwarunkowan naturalnych i dostosowane do
wymogow ochrony Srodowiska.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono
nastepujgce zasady:

» ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

= ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

= ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr Kkultury
wspotczesnej;

» |okalizacji infrastruktury technicznej obnizajgcg i kontrolujgcg presje na
Srodowisko.

Ochrone $rodowiska mozna zapewni¢ poprzez:

= odpowiedni dobor technologii dziatania danej przestrzeni, w tym
odpowiednio dobrang infrastrukture techniczng, ktéra bedzie zwiekszata
bezpieczenstwo ludzi i Srodowiska.

» poprzez zabezpieczenie siedlisk istotnych dla bior6znorodnosci -
pozostawienie jej w funkcji przyrodniczej (np. las)

= zabezpieczenie korytarzy przemieszczania sie gatunkéw do miejsc
weztowych.

W ustaleniach ogdélnych miejscowego planu Zzagospodarowania
przestrzennego ustalono zasady funkcjonowania i korzystania z infrastruktury.
Zmiana planu nie wprowadzata w tym zakresie wiekszych zmian.

Zmiana planu dotyczyta wytacznie ustalen planu, nie powoduje
zmniejszenia terendéw petnigcych funkcje przyrodniczg oraz bliskg funkcji
przyrodniczej - las gospodarczy.

Oprécz infrastruktury istotne jest na terenach turystycznych
skanalizowanie ruchu turystow (samochodow i ludzi), mozliwie jak najmniejsze
wprowadzanie ich w gtgb terendéw wypoczynkowych. Zapewnienie odpowiednigj
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infrastruktury do parkowania pojazdow oraz infrastruktury spotecznej dla zajecia
uwagi turystéw. Wprowadzanie wiec atrakcji jak wieza widokowa, domki na
palach/na drzewach jest rozwigzaniem wiasciwym.

Ruch turystyczny winien by¢ roztozony, co umozliwi zminimalizowanie
zagrozenia dla przyrody i ludzi. Odpowiednie proporcje pomiedzy bazg
noclegowa, a atrakcjami powinny stanowi¢ skuteczne rozwigzanie.

Plan ani tez zmiana planu nie wprowadzajg mieszania funkcji konfliktowych
(przemystu obok mieszkaniowych terenéw i wypoczynkowych). Biorgc
powyzsze pod uwage ocenia sie dobrze rozwigzania zastosowane w projekcie
planu.

6. OCENA ZAGROZEN DLA SRODOWISKA, W TYM WPLYWU NA
ZDROWIE LUDZI, MOGACYCH POWSTAC NA TERENIE OBJETYM
USTALENIAMI PLANU | W ZASIEGU JEGO ODDZIALYWANIA, W
WYNIKU REALIZACJI USTALEN PLANU

Okres i stopien przewidywanego oddziatywania planowanych funkcji na
Ssrodowisko naturalne, w tym Srodowisko przyrodnicze przewidywane pokazuje
ponizsza tabela. Ocena podejmowana z uwzglednieniem stopnia odpornosci
Srodowiska.

Nie charakteryzowano wptywu na kopaliny, poniewaz w obszarze planu nie
wystepujg udokumentowane.

Na terenie planu nie przewiduje sie inwestycji moggcych zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w znaczeniu rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko. Tym bardziej ze z grona przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko usunieto systemy
nadawczo-odbiorczej telefonii komodrkowe;.

Biorgc jednak kumulacje oraz powierzchnie jakie zajmujg niektore osrodki
wypoczynkowe, infrastrukture techniczng (kanalizacje, drogi) wystepujg
przedsiewziecia, ktére zaliczy¢é mozna do potencjalnie oddziatywujgcych na
Srodowisko. Sg to jednak przedsiewziecia juz zastane, ktore sg uzupetniane
wyposazeniem (w ramach wymiany, odbudowy), ktére byty przed ustaleniem
ograniczen. Ich obecnos¢ wigze sie ze zmiang krajobrazu. Krajobraz jest
porzadkowany i zmieniany, ale od zawsze wigzat sie z osrodkami ktére byty
utworzone na dzierzawionych od Skarbu Panstwa gruntow - Lasow
Panstwowych. Niefortunne przedsiewziecia Zdarzajg sie i sg korygowane przez
stuzby budowlane i Nadzér Budowlany. Zmiana planu stanowi miedzy innymi
uszczegodtowienie dokumentu o kwestie, ktdre utrudniaty prace tym organom,
byly niezrozumiate lub do konca niedoprecyzowane.

Zagrozenia dla srodowiska mogg wynikac:

1) z niewlasciwego doboru konstrukcji, ktéra ma znaczenie w sytuacji
podcinania podstaw skarp, i znaczgcego nachylenia terenu,

2) z btednie dobranej, ze Zle zaplanowanej lub wykonanej infrastruktury,

3) wadliwych materiatéw, z ktérych zostanie wykonana infrastruktura,
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4) sytuacji nieprzewidzianych np. anomalii pogodowych w tym

- niezabezpieczonych nalezycie odpadow, ktére podczas silnej wichury

mogtyby trafi¢ do Srodowiska,
5) sytuacji nieprzewidzianych awarii:

- rozszczelnienia sieci kanalizacji lub sieci wodociggowej,

- przedostaniem sie ze zbiornikow pojazdéw mechanicznych substanciji
ropopochodnych w sytuacji awaryjnej lub z powodu ztego stanu
technicznego pojazdu,

6) Swiadomego dziatania cztowieka, (wynikajgcego gtownie z proby
unikniecia kosztow korzystania ze srodowiska), jak np.:

- rozszczelnianie zbiornika na Scieki,

- palenie niedozwalanym paliwem w piecach grzewczych,

- mycie pojazdéw na wtasnych posesjach,

- prowadzenie remontéw pojazdéw mechanicznych w obrebie dziatek
mieszkaniowych (w tym wymiana oleju).

Ponadto mozna stwierdzi¢, ze zaplanowane zmiany (zabudowa) stanowig
zmiany trwate, ale z uwagi na site ekspansji Srodowiska naturalnego, raczej nie
sg zmianami nieodwracalnymi. Jesli natomiast chodzi o zasieg nie przewiduje
sie oddziatywania wiekszego niz lokalne.

Do oddziatywania skumulowanego zaliczy¢ mozna w danym przypadku:

1) oddziatywanie na powietrze — zanieczyszczenie obszarowe, zwigzanym z
ogrzewaniem pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w okresie
jesienno-zimowym, zimowym i wczesno-wiosennym. Przy takiej wielkoSci
zabudowy i jej natezeniu, ktéra w duzej mierze wykorzystywana bedzie
weekendowo Ilub nawet sezonowo - nie przewiduje sie istotnych
oddziatywan,

2) aoprécz tego

— zwiekszeniem poboru wody,

— zwiekszeniem ilosci odprowadzanych Sciekéw,

— zwiekszeniem ilosci wytwarzanych odpadéw komunalnych,

— wzmozonym ruchem komunikacyjnym — emisjg spalin, hatasu,

— zwiekszeniem wykorzystania lasu do celow rekreacji wraz z

konsekwencjami tego — zadeptywanie, zagrozenie pozarowe.

Wiekszos¢ probleméw zwigzanych z kumulacjg mozna ograniczy¢
poprzez odpowiednio dobrang infrastrukture techniczng i spoteczna.

Odpowiednie proporcje pomiedzy przyrodg a zabudowg, utwardzeniami

powinny by¢ skutecznym ograniczeniem oddziatywania.

Zapewnienie odpowiedniej ilosci atrakcji, powinno ograniczy¢ wptyw
ruchu turystycznego na srodowisko lasu oraz budowe sciezek edukacyjnych.

Nalezy podkresli¢, ze prognoza nie uwzglednia sytuacji katastrofalnych
lub powstatych z nienalezytego zaprojektowania lub wykonania obiektow
przewidzianych w planie.
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Wody

L powierz- Wody Powietrze . . . Obszary
Charakterystyka przedsiewziecia chniowe i podziemne Gleby i Klimat Krajobraz Floraifauna Ludzie chronione
gruntowe
$ |2 | | | |8 |5 |2 |5 |2 |5 |2 |58 |2 |&8 |2
~ (% ~ (% ~ (% ~ (% ~ (% =~ (% ~ (% — (%
S g | S g | S g | S 8 G 8 G 2 S 2 S 2
wn wn wn wn wn wn wn wn
Dopuszczenie na terenie 9KX domkow na palach 2 -1 0 0 0 0 0 0 2 -1/+1 0 0 1 +1 2 -1/+1
Dopustz'czeﬁl'e nla 'terenach UT (1UT, 2UT) funkcji 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0 0 0 5 +1 0 0
rehabilitacji i oswiaty
Zagospodarowanie terendw US - umozliwienie
rozbudowy funkcji gastronomii, obiektow obstugi 0 0 0 0 2 -1 0 0 2 -1/+1 0 0 2 +1 2 -1/+1
turystéw jak przebieralnie i toalety publiczne
Zagospodarowanie terenéw MN i MN/U
Zwiekszenie intensywnosci zabudowy
(umozliwienie w ramach dopuszczonej wczesniej 0 0 0 0 2 -1 0 0 0 0 0 0 2 +1 0 0
pow. zabudowy lokalizacje kondygnacji
podziemnej)
2 |1l o o] 22122/ z2|o0]o0]2|+#] 2]

Tab. nr 1. Stopien przewidywanego oddziatywania planowanych funkcji na Srodowisko naturalne.

OKRES ODDZIALYWANIA:

0 - nie przewiduje sie oddziatywania lub

zmiany oddziatywania (dla istniejgcych
przedsiewziec)

1 — oddziatywanie krotkotrwate lub
sezonowe,

2 — dtugotrwate lub trwate

STOPIEN ODDZIALYWANIA:

0 - nie przewiduje sie oddziatywania ktére

(+) dodatnie oddziatywanie, przedsiewziecia ktére w

wpltywatoby na ,+” lub ,-” na srodowisko
1 — nieistotne lub mato istotne

2 — istotne ktére mogg w sposdb znaczacy
i gwattowny (w ciagu 10 lat od realizacji)
spowodowaé zmiany w srodowisku

perspektywie czasu bedg przynosi¢ korzysci,

(-) ujemne oddziatywanie, przedsiewziecia ktére w

odpornosci poszczegoélnych komponentéw.

perspektywie czasu bedg przynosic straty dla Srodowiska,
zmniejszaé bioréznorodnosc¢ lub wptywaé na zmniejszenie

66




7. OCENA POTENCJALNYCH SKUTKOW TRANSGRANICZNEGO
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowata transgranicznym
oddziatywaniem na srodowisko — najblizsza granica (z Niemcami) znajduje sie
w odlegtosci ok. 43 km na zachdéd od terenu.

8. MOZLIWE ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Rozwigzania alternatywne byty rozwazane na etapie tworzenia koncepcji,
roznity sie proporcjami i rozmieszczeniem uwzglednionych w planie funkgiji.

Rozwigzania planu budowane byty w oparciu o wytyczne ekofizjografii na
zasadzie eliminacji z  zagospodarowania terenéw  trudnych  do
zagospodarowania, a przydatnych przyrodzie oraz wykluczania rozwigzan
niekorzystnych. Prace zmierzaty do okreslenia rozwigzania najbardziej
optymalnego, dlatego nie proponuje sie innych rozwigzan w niniejszej
prognozie.

9. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Srodowisko badane jest systematycznie przez stuzby ochrony
$rodowiska - Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w zakresie stanu
Srodowiska: czystosci powietrza, wéd itd. oraz Inspekcje Sanitarng. Dlatego
nie proponuje sie dodatkowego monitoringu, aby nie powiela¢ zadan PPIS i
WIOS.

Kontrola wydaje sie niezbedna w zakresie bilansu odbieranej wody i
oddawanych $ciekdw w przypadku zastosowania szczelnych zbiornikédw na
Scieki. Wszystkie zbiorniki powinny by¢ zaewidencjonowane, kontrole powinny
odbywac sie raz w roku i obejmowac wszystkich uzytkownikéw zbiornikow.

12. PROGNOZA SKUTKOW WPLYWU USTALEN PLANU NA
SRODOWISKO, WNIOSKI

Sposréd zawartych w projekcie planu warunkéw i standardow
zagospodarowania terenu i zabudowy najwieksze znaczenie dla
funkcjonowania $srodowiska ma wielkos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy i
powierzchni biologicznie czynnej. Czynniki te majg istotny wptyw na
ksztaltowanie krajobrazu, warunkéw klimatycznych, hydrologicznych i
biologicznych. W projekcie zmiany planu ulegt on nieznacznie w wyniku
uwzglednienia, ze wskaznik intensywnosci zabudowy dotyczy réwniez
kondygnacji podziemnej,

Uwzgledniajgc powyzsze prognozuje sie, ze realizacja projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wywota:

= pozytywne skutki uchwalenia planu:
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= umozliwi zabudowe i zagospodarowanie przestrzeni, osobom
ktére dokonaty wytgczen gruntéw lesnych na cele nierolnicze i
nielesne,

= umozliwi rozwdj i wzrost konkurencyjnosci osrodkéw (zmiana
wprowadza atrakcje: wieza widokowa, domki na palach/na
drzewach, domki koputowe)

= zgodnie z obowigzujgcym planem (projekt zmiany planu nie
wprowadzita w tym zakresie innych ustalen) ustalenie obowigzku
obstugi terenu wodg w oparciu o infrastrukture komunalng, a
ujecia indywidualne wytgcznie w przypadku braku mozliwosci
podigczenia do sieci wodociggowej, zapewni bezpieczenstwo
sanitarne uzytkownikow,

= ustalenie docelowego oprowadzania Sciekdéw do kanalizacji,

= ustalenie obowigzku gromadzenia odpaddéw z uwzglednieniem
selekcji odpadow, zabezpieczonych przed penetracjg zwierzat

» negatywne skutki uchwalenia planu:

= zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w wyniku
rozbudowy obiektow  kubaturowych oraz  pomniejszenie
przestrzeni uzytkowanej przez zwierzeta - jest to wynik juz
wprowadzenia obowigzujgcego planu, zmiana planu umozliwi
dalsze ale w nieznacznym zakresie zwiekszong ekspansje
zabudowy;

= przejSciowe wystgpienie ucigzliwosci zwigzane z emisjg hatasu i
pytbw w zwigzku z dostawg i pracg sprzetu budowlanego w
okresie budowy;

= wzmozenie ruchu turystycznego i zwigzane z tym zwiekszenie
penetracji lasow (w tym zwiekszenie zagrozenia pozarowego)..

WNIOSKI do planu:

= ustalenie obowigzku odprowadzenia woéd deszczowych i
roztopowych ujetych kanalizacjg deszczowa do odbiornikéw
na terenie zlewni (bez wyprowadzania poza obszar objety
planem).

13. STRESZCZENIE PROGNOZY W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejszy dokument dotyczy zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (uchwalonego uchwatg nr X1/79/2015 Rady
Miejskiej w Lubniewicach z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewice dla
terendw potozonych w rejonie Jeziora Lubigz) do ktérego Rada Gminy
Lubniewice zobowigzata Burmistrza Lubniewic uchwatg nr XXII/172/2016 z dnia
15 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewice dla terenéw potozonych
w rejonie Jeziora Lubigz.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem sporzgdzanym
obowigzkowo zaréwno dla miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jak i zmian plandw.
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Gmina Lubniewice petni szczegolng funkcje ze wzgledu na walory
przyrodnicze, a przede wszystkim jeziora i lasy. Z tego wzgledu obowigzujgcy
miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego jak i zmiana uwzgledni¢
musiata potrzebe zachowania istniejgcych waloréw krajobrazowych, ich
wyeksponowania i wlasciwego wykorzystania.

Teren objety planem i jego zmiang, potozony jest w powiecie
sulecinskim, w Gminie Lubniewice, w rejonie Jeziora Lubigz i obejmuje 3
obszary:

= obszar nr 1 - w obrebie Lubniewice i Rogi przeznaczony na funkcje

ustug turystyki, rekreacji, sportu, komunikacji, funkcje mieszkaniowa,
infrastrukture techniczng i zieleh urzadzong;

= obszar nr 2 - w obrebie Lubniewice, przeznaczony na funkcje ustug

turystyki, rekreacji, sportu, mieszkaniowa, infrastrukture techniczng;

= obszar nr 3 - w obrebie Jarnatow, przeznaczony na funkcje

infrastruktury techniczne;.

Obszary nr 1, 2 i 3 stanowig cze$¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu
.Pojezierze Lubniewicko - Sulecinskie”, ktéry obejmuje wyrdzniajgce sie
krajobrazowo tereny o zroznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu
na mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem lub
petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

Na obszarze nr 1 objetym planem w oddz. 627d wystepuje sosna —
pomnik przyrody utworzony na mocy Uchwaty Nr XIV/122/2004 Rady Miejskiej
w Lubniewicach z dnia 26 maja 2004 roku. Ponadto w obszarach nr 1 i 2
dominujg siedliska lasowe, gdzie dominujgcym gatunkiem jest sztucznie
wprowadzona sosna na siedliskach laséw lisciastych. Sg to drzewostany w
starszych klasach wieku z panujgcym gatunkiem sosny pospolitej z domieszkg
brzozy brodawkowatej, debu bezszyputkowego, buka zwyczajnego, daglez;ji
zielonej, graba zwyczajnego, klonu pospolitego, jawora, jesiona. W obszarach
tych wystepujg réwniez inne osobliwosci przyrodnicze, jak: cis pospolity,
wiciokrzew pomorski — objete ochrong Scistg oraz paprotka zwyczajna, bluszcz
pospolity, kruszyna pospolita, kalina koralowa, porzeczka czarna, konwalia
majowa, grzebienie biate i grgzel zotty — objete ochrong czesciowa.

Obszary objete planem lezg w granicach wewnetrznego korytarza
ekologicznego ,Doliny Lubniewki”, ktérego zasadniczym elementem jest rzeka
Lubniewka przeptywajgca przez jeziora: Lubniewsko, Lubigz, Krajnik i Janie.

Rynny glacjalne okolic Lubniewic wypetniajg jeziora, ktérych lustro wody
zalega na wysokosci 48,5-48,0 m n.p.m. (jez. Lubigz i Lubniewsko). Wysokosci
wzgledne krawedzi rynien miedzy poziomem lustra wody a kulminacjami
otaczajgcych jg wzgoérz i pagorkow wahajg sie w granicach 40 — 70 m, a
nachylenie zboczy rozcietych siecig dolinek erozyjnych oscylujg w granicach 8
— 55°.

Obszary objete planem graniczg z jeziorem Lubigz (z wyjgtkiem obszaru
nr 3). Jezioro Lubigz jest zwigzane z wystepujgcym na poétnoc ostancem
wysoczyznowym, ktory zagrodzit droge sptywajgcym wodom Kku potnocy
tworzac naturalng zapore. Jest to jezioro rynnowo-zaporowe o nachyleniu dna z
zachodu na wschdéd. Jezioro to charakteryzuje sie bardzo dobrze rozwinietg
linig brzegowa.
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W obszarze planu dominujg grunty rolne i lesne. Przewazajgca
gospodarka typu rolno-leSnego nie powoduje ujemnych skutkdw w
funkcjonowaniu tutejszych zasobow przyrody.

Na badanym terenie nie stwierdzono jednak miejsc rozrodu i regularnego
wystepowania gatunkoéw objetych ochrong prawng, dla ktéorych wymagane jest
ustalanie stref ochrony.

W ekofizjografii obszary objete planem zostaty ocenione jako przydatne
dla rozwoju funkcji ustug turystycznych, sportu, rekreacji oraz funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej. Do najistotniejszych uwarunkowan tego terenu
nalezy:

= caly obszar objety planem potozony jest w obszarze chronionego
krajobrazu pn. ,Pojezierze Lubniewicko-Sulecihskie” - zakaz lokalizaciji
obiektéw budowlanych w strefie 100 m od brzegdw jezior, rzek i innych
zbiornikbw wodnych w obszarze ,Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie”
nie dotyczy Gminy Lubniewice, dlatego pomimo ze obszar potozony
jest w przewazajgcej czesci w strefie 100 m od brzegu jeziora Lubigz,
inwestycja nie stoi w sprzecznosci z przepisami ochrony przyrody.

= w obszarze 1 — w oddz. 627d wystepuje sosna — pomnik przyrody
utworzony na mocy Uchwaty Nr XIV/122/2004 Rady Miejskiej w
Lubniewicach z dnia 26 maja 2004 roku — projekty inwestycyjne okolic
drzewa pomnikowego powinny uwzgledni¢ pozostawienie tego drzewa w
stanie nienaruszalnym;

= w obszarach objetych planem nie wystepujg inne udokumentowane
formalnie stanowiska chronionych roslin i zwierzat;

» wg Planu urzadzania lasu w obszarach nr 1, 2 wystepuje drzewostan
cenny przyrodniczo, ktorego walory estetyczne w trakcie realizacji
inwestycji nalezy w sposdb maksymalny wykorzystag;

* npa obszarach objetych planem nie wystepujg zasoby takie jak
udokumentowane ztoza geologiczne, GZWP;

= na analizowanych obszarach wystepujg grunty podatnych na infiltracje
zanieczyszczeh do wod podziemnych,

» obszary nie sg narazone na powodzie;

» obszary objete planem potozone sg w zlewni rzeki Lubniewki - Kanatu
Bema - Kanatu Postomii — Warty — Odry;

» obszary nr 1 i 2 zréznicowane pod wzgledem wysokosciowym — dla
obszaru nr 1 deniwelacja wynosi 32 m, dla obszaru nr 2 deniwelacja
wynosi 8 m, spadki terenu na obszarze 1 i 2 osiggajg powyzej 12 %,
obszar nr 3 ze wzgledu na wielko$é (34 m?) nie jest zréznicowany
(niewielkie nachylenie);

» obszary objete planem (w szczegdlnosci obszar nr 1 i 2) wystepujg na
siedliskach lesnych graniczg z jez. Lubigz i rz. Lubniewka, co w duzym
stopniu zwigksza jego walory uzytkowe i przydatnos¢ dla ustalonych
funkciji;

= obszar nr 1 potozony jest w sgsiedztwie drogi wojewodzkiej i powiatowe;;

» obszar nr 2 i 3 potozony jest w sgsiedztwie drogi powiatowej;

» w obszarach objetych planem brak gruntéw o dobrej przydatnosci dla
rolnictwa, wystepujg natomiast grunty lesne objete ochrong na podstawie
art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych;

= w obszarze nr 1 i 2 grunty le$ne funkcjonujg jako lasy ochronne:
wodochronne i potozenie w granicach administracyjnych miasta;
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wody gruntowe na obszarach objetych planem znajdujg sie ponizej 2 m
pod powierzchnig terenu, z wyjgtkiem terenéw w bliskim sgsiedztwie jez.
Lubigz i rz. Lubniewki co moze utrudniaC zabudowe, ponadto na
obszarze nr 2, w czesci srodkowej terenu, na niewielkiej czesci tego
terenu, wystepujg zagtebienia bezodptywowe (sklasyfikowane jako
nieuzytki — N);

obszary nr 1, 2 i 3 w catosci przeksztatcone zostaty przez cztowieka
(podporzadkowane  dziatalnosci  turystycznej i  wypoczynkowej,
gospodarce lesnej) oraz wykorzystane na lokalizacje infrastruktury
technicznej;

w obszarze nr 1 znajdujg sie obiekty zabytkowe oraz obszar (park
zamkowy) wpisane do rejestru zabytkdw oraz obiekty ujete w ewidenciji
zabytkbw (przy ul. Zamkowej i Gorzowskiej) i obszar ujety
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow jako ,dawne miasto Lubniewice”;

na obszarach nr 2 i 3 nie wystepujg obiekty i obszary podlegajgce
ochronie konserwatorskiej;

ze wzgledu na zachowanie waloréw krajobrazowych oraz utrzymanie
lokalnych korytarzy ekologicznych teren przeznaczony pod zabudowe
winien by¢é odsuniety od jeziora oraz utrzymana zielen przybrzezna
jeziora,

moze zachodzi¢ konflikt pomiedzy uzytkowaniem turystycznym lasow a
funkcjami ekologicznymi (zasmiecanie lasu, utwardzanie nawierzchni,
ograniczanie przestrzeni zyciowej zwierzat i miejsc zerowania,
niszczenie runa i miodych drzew, ptoszenie zwierzat, zwiekszanie
zagrozenia pozarowego);

w obszarze nr 1 ekspozycja stoku w kierunku potudniowym i zachodnim
(dogodna dla utrzymania funkcji plazy),

w obszarze nr 2 ekspozycja stoku w kierunku pétnocnym (ogranicza
mozliwosci lokalizacji funkcji plazy, w niewielkim zakresie wystepuje na
terenie ekspozycja w kierunku potudniowym — wykorzystana na
lokalizacje plazy),

klimat tagodny sprzyja rozwojowi funkcji przyrodniczych, lesnych i
turystycznych,

brak zagrozen dla obszaru nr 1, 213 typu: powodzie,

dobrze rozwiniety system infrastruktury technicznej wodno-$ciekowe;.

W miejscowym planie (oraz zmianie planu) dostosowano ustalenia do

ww. uwarunkowan w szczegolnos$ci poprzez:

racjonalizacje uzytkowania ziemi — zmiany terenu (utwardzanie)
ograniczono do minimum, przy dos¢ duzym potencjale i pres;ji
inwestycyjnej;

ustalenie wykonania infrastruktury technicznej wodociggowej w oparciu o
ujecie zbiorowe oraz ujecie indywidualne wytgcznie w przypadku braku
mozliwosci podtgczenia do sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarne;j
z odprowadzeniem $ciekdw do systemu kanalizacji sanitarnej, lub
szczelnego zbiornika na scieki bez mozliwosci lokalizacji przydomowych
oczyszczalni sciekow z uwagi na wystepowanie w strefie 1 km od plaz i
kapielisk oraz w okolicy komunalnego ujecia wody (teren 1W w
granicach obszaru nr 1) ;
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= ustalenie warunkow zabudowy w sposdb dos¢ rygorystyczny (jej
wysokos¢, rodzaj uzytych materiatow, bryty budynkéw) w celu ochrony
krajobrazu;

= ustalenie obowigzku zastosowania wysokowydajnych urzadzen do
ogrzewania w celu ograniczenia wptywu na jakos$¢ powietrza;

» ustalenie tez dla ochrony gleb, dla kazdego terenu uzytkowego
obowigzku zapewnienia miejsc do czasowego gromadzenia odpadéw,

» dlaterendw 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL i 5 ZL ustala sie przeznaczenie terenu —
lasy, w tym tereny 5ZL i 4ZL stanowi¢ bedg nadal rezerwe dla terenow
turystycznych (uzdrowisko).

Na terenie objetym planem stwierdzono dobry stan sSrodowiska
przyrodniczego, teren nie jest narazony na szczegdOlne emisje i presje
antropogeniczne, ktére w istotny sposob ograniczatyby zagospodarowanie,
zagrazaty zyciu i zdrowiu.

Realizacja planu nie powinna wptyngé na pogorszenie stanu zasobow
srodowiska gminy Lubniewice, w szczegdlnosci:
wod powierzchniowych,
laséw,
powietrza,
dorobku kulturowego,
gruntéow wysokich klas bonitacyjnych - nie wystepujag takie,
krajobrazu — zaktada sie ze zostanie wzbogacony przez jednorodny
charakter zabudowy oraz wprowadzenie nasadzen przydomowych zieleni
wysokiej i Srednio-wysokiej,

e przyrody — cho¢ niewatpliwie przestrzen Zzyciowa zwierzat zostanie
ograniczona, a szata roslinna przeksztatcona.

Realizacja miejscowego planu spowoduje pomniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej oraz moze na etapie budowy na terenie powodowac
ucigzliwoéci w postaci emisji do Srodowiska lokalnego hatasu i pytu
(szczegolnie w okresie suszy latem) zwigzane z pracami maszyn budowlanych.

Ustalenia planu w duzej mierze powinny zapewni¢ wspoétistnienie w
zgodzie elementéw przyrodniczych i realizacje potrzeb cztowieka.
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SPIS RYSUNKOW

Rys. nr 1. Fragment mapy podziatu Polski na jednostki fizyczno-geograficzne

Rys.
Rys.
Rys.

Rys.
Rys.

Rys.
Rys.

Rys.

nr 2.
nr 3.
nr4.

nr5

nr6

nr7.
nr 8.

nr 9.

[J. Kondracki, 2002].

Fragment Szczegdtowej Mapy Geologicznej Polski.

Podziat geomorfologiczny Niziny Wielkopolskiej [B. Krygowski, 1961].

Fragment Mapy Geologiczno-Gospodarczej Polski (Arkusz Krzeszycze, Arkusz
Bledzew).

Zasiegi JCWPd w odniesieniu do granic gminy Lubniewice.

Fragment gminy Lubniewice na tle obszaréw predysponowanych do wystepowania
ruchéw masowch ziemi - Mapa Geosrodowiskowa Polski (I1) z 2015 r. plansza A
Korytarze ekologiczne na fragmencie obszaru Gminy Lubniewice

Granica koncesji 15/97/p na poszukiwanie i rozpoznanie zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego w rejonie "Sulecin-Miedzyrzecz", przediuzona do dnia 28 kwietnia 2027 r.
Zasieg obszaréw przekroczenia poziomu docelowego stezenia B(a)P okreslonego

ze wzgledu na ochrone zdrowia w wojewodztwie lubuskim w 2018 roku

SPIS TABEL

Tab. nr 1. Stopien przewidywanego oddziatywania planowanych funkcji na srodowisko

naturalne.
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Zatacznik nr 1

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze bedgc wykonawcg Prognozy oddzialywania na
srodowisko przyrodnicze ustalen zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice dla terenéw
potozonych w rejonie jeziora Lubiaz, spetniam wymagania, o ktérych mowa
w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego

oswiadczenia.

)

Bhale ~Demiasti
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