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KOMPLEKSY O PRZEWADZE
GRUNTOW ROLNYCH KL.III - IV

WOD PODZIEMNYCH OBRZEZY WOD
POWIERZCHNIOWYCH

OBSZARY UTRUDNIEN W ZAGOSPODAROWANIU:

BRAKI W WYPOSAZENIU O DUZYCH SPADKACH
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WODY ZANIECZYSZCZONE:  OBSZARY PODWYZSZONEJ
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PRODUKCYJNEJ TURYSTYCZNEJ

UPORZADKOWANA
GOSPODARKA WOD. - KAN.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
DROGI:
KRAJOWE WOJEWODZKIE

LINIE ELEKTROENERGETYCZNE 110 kV

GAZOCIAGI WYSOKOPREZNE:
TRANZYTOWE PLANOWANE
SYSTEMU KRAJOWEGO

!  WYROZNIONE ELEMENTY

WODY OTWARTE:
CIEKI WODNE JEZIORA POWYZEJ 20 ha

KORYTARZE AERODYNAMICZNE
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Zalesienia w obszarach tgk srédle$nych i nieuzytkdow stanowigcych baze dla réznorodnosci
biologicznej nie sg wskazane. Mozliwosci zalesie ograniczajg ponadto wysokie klasy gruntéw
rolnych. Obszary do zalesien okreslono poglagdowo na rys. 3 i uscislono na rys. 5.

2.2 Kompleksy gleb podlegajgce ochronie

Kompleksy gleb podlegajagcych ochronie ustawowej w sposdb zgeneralizowany okresla rys.
3 oraz bardziej szczeg6towo rys. 5 zaliczono do nich gleby kl. IV o pow. powyzej 1 ha oraz kl. Il
i Il o pow. powyzej 0,5 ha. Ponadto okreslono obszary uzytkéw zielonych, w ktoérych
dominujg grunty organiczne. W wiekszosci obszaréw rolniczych gminy wystepujg grunty rolne
podlegajgce ochronie.

2.3 Ztoza surowcow geologicznych

Ztoza surowcoéw geologicznych o znaczeniu ponadlokalnym nie wystepujg w gminie.

Czes¢ obszaru gminy zostata ujeta w koncesji na poszukiwanie i rozpoznanie ropy naftowej i gazu
ziemnego ,,Sulecin-Miedzyrzecz nr 15/97/p z dnia 28.04.1997 r. wazna do dnia 28.04.2015 r.

2.4 Ochrona wad

Zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Gorzowskiego ustalone zostaty perspektywiczne
klasy czystosci wdd rzeki Lubniewki Il klasa.

2.5 Ochrona obiektéw o wartosci archeologicznej i historycznej

W obszarze gminny wystepujg zasoby srodowiska kulturowego podlegajgce odrebnym
regulacjom ustawowym. Objete ochrong sg obiekty archeologiczne (tab. 5a i rys. 2a).
Obiekty archeologiczne wykluczone z zabudowy oraz zagospodarowania nierolniczego i
nieleSnego (grodziska, cmentarzyska) oraz wymagajace wyprzedzajagcych badan
archeologicznych (osady, stanowiska wielokulturowe i wielkoobszarowe okreslono na rys.
5). Obiekty o wartosci historycznej wpisane do rejestru zabytkéw i w ewidencji
konserwatorskiej proponowane do objecia ochrong okresla tabela 5a. Wieksze obszary
podlegajgce ochronie okreslono na rys. 5. Przepisy ochronne dotyczgce zagospodarowania
obszarow, terendw i obiektéw zabytkowych ustalonych i postulowanych do ochrony
okreslono w czesci IV pkt. 4.1.

3. Ponadlokalny system obstugi ludnosci

Osrodkiem powiatowym jest miasto Sulecin. Obstuge regionalng gminy zapewniajg Gorzow
WIkp., Zielona Gdra oraz w zakresie wyspecjalizowanego szkolnictwa wyzszego, szpitalnictwa i
opieki klinicznej Poznan i Szczecin.

4. Ponadlokalne systemy obstugi technicznej

4.1 System drogowy

Podstawowy system powigzan drogowych gminy oparty jest na ukfadzie drég
ponadlokalnych nalezg do nich drogi:
* krajowa nr 133 relacji: zapewniajgca powigzanie z przejsciem granicznym Stary
Kostrzyn oraz Skwierzyng oraz poprzez droge krajowg 132 z Gorzowem WIkp.,
* wojewddzkie:
* nr 136 relacji: droga krajowa nr 133 - Lubniewice -Glisno, droga krajowa nr 137
zapewniajgca pofaczenie z Sulecinem i Miedzyrzeczem,
* powiatowe:
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- nr 11420 relacji Lubniewice - (Osiecko - Sokola Dgbrowa w gm. Bledzew)
- nr 11421 relacji: Lubniewice - Jarnatéw - (Miechéw gm. Sulecin),
- nr 11422 relacji: droga woj. 136 - Glisno - (Grochéw gm, Sulecin),
- nr 11423 relacji: Lubniewice - Trzcirice,
- nr 11 449 relacji: : Lubniewice - Glisno - Trzemeszno Lubuskie  (gm. Sulecin),
- nr 11453 relacji: Glisno-(Nowa Wies w gm. Bledzew).
Drogi nr: 11421, 11449 (czesciowo) majg nawierzchnie twarde, pozostate w wiekszosci
gruntowe. Ograniczenia dla ruchu na drodze wojewddzkiej nr 136 wystepujag w
Lubniewicach.

4.2 System kolejowy

W obszarze gminy nie wystepujg urzgdzenia transportu kolejowego. Linia kolejowa w
obszarze gminy Lubniewice zostata zdemontowana w latach powojennych.

4.3 System przesytu informacji i tacznosci

Powigzania systemu poprzez centrale telefoniczng w Lubniewicach z gorzowska strefg
numeryczng. Sie¢ telefoniczna w zakresie gtdwnych powigzan kablowa, doziemna. W
obszarach wiejskich wystepuja sieci napowietrzne.

4.4 System elektroenergetyczny

W obszarze gminy znajduje sie linia 110 kV zapewniajgca powigzania poprzez GPZ 110/15
,Sulecin" i GPZ 110/15 ,,Gorzéw". Obstuge miasta i gminy Lubniewice zapewnia sie¢ $redniego
napiecia 15 kV z transformacjg na sie¢ 0,4 kV. Cze$¢ obszaru gminy zasilana jest z GPZ 110/15:
Sulecin, Gorzéw ,Jedwabie" i z GPZ w gm. Bledzew. Sieci 15 kV gtdwne napowietrzne, a stacje
15/0,4 kV stupowe i linie kablowe doziemne. Przestrzenne rozmieszczenie gtéwnych urzadzen
systemu w obszarze gminy okresla rysunek 5i 5a.

Utrzymanie wtasciwych warunkéw eksploatacji i bezpieczenstwa wymaga wprowadzenia
ograniczen w zagospodarowaniu terendw w sgsiedztwie:
« linii elektroenergetycznych 110 kV, z korytarzem technicznym o szerokosci 20 m od
osi linii (po obu stronach) z zakazem zabudowy i zagospodarowania
przeznaczonego do statego pobytu ludzi oraz wszelkich zadrzewien w odlegtosci
10 m od osi linii liczac od obrysu korony drzewa,
« napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, w pasie korytarza technicznego
o szerokosci minimum 7 m (po obu stronach) z w/w ograniczeniami dla
zagospodarowania oraz z zakazem zadrzewien w odlegtosci 6 m od osi linii do
obrysu korony drzewa.

4.5 System zaopatrzenia w gaz

W okresie sporzgdzania Studium (2000 r.) odbiorcy w miescie i gminie Lubniewice nie byli
zaopatrywani w gaz z systemoéw przewodowych. Zaopatrzenie oparte byto o gaz ptynny.

W 2007 r. 127 mieszkan byto obstugiwanych w gaz z sieci.

5. Uwarunkowania wynikajace z polityki regionalnej

Wersja podstawowa Studium opracowana zostata w oparciu o Studium zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa gorzowskiego, opracowanego dla obszaréw pdtnocnych woj.
lubuskiego, w tym gminy Lubniewice. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
lubuskiego przyjety zostat po przyjeciu Studium Lubniewic.

Opracowana i przyjeta byfa Strategia rozwoju wojewddztwa lubuskiego. Cele rozwoju
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uwzgledniajgce kierunki polityki przestrzennej panstwa i polityki regionalnej okreslone w w/w
dokumentach byty zbiezne:

1) w studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa gorzowskiego:

GLOWNYM CELEM STRATEGICZNYM WOJEWODZTWA JEST ZMNIEJSZENIE DYSTANSU
CYWILIZACYJNEGO DO WYSOKO ROZWINIETYCH KRAJOW UNII EUROPEJSKIEJ.

Cele wspétzalezne:

« efektywny ekonomicznie rozwdj w oparciu o walory przestrzennego potozenia na
gtéwnym kierunku integracji z UE i tworzenie,szans dla kazdego" jako bazy
procesow rozwoju,

« ochronairacjonalne uzytkowanie srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa
kulturowego przygranicza jako podstawy rozwoju wojewddztwa,

+ ksztattowanie tadu przestrzennego jako czynnika poprawy jakosci zycia i
srodowiska przyrodniczego oraz efektywnosci gospodarowania.

2) giéwnym uwarunkowaniem w strategii wojewddztwa lubuskiego byta misia i
gidwne cele rozwoiju:

WZROST POZIOMU CYWILIZACYJNEGO | ZAPEWNIENIE TRWALEJ) KONKURENCYJNOSCI
REGIONU POPRZEZ WYKORZYSTANIE POtOZENIA PRZYGRANICZNEGO, WALOROW
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | PROCESU INTEGRACJI EUROPEJSKIEJ.

oraz cele gtéwne:

- konkurencyjna gospodarka z silnym sektorem MSP (cel I),

- rozwinieta infrastruktura techniczna i komunalna (cel 1),

- wysoki poziom wyksztatcenia i nauki (cel lll),

- turystyka, rekreacja i sport atutem regionu (cel 1V),

- wielofunkcyjny rozwdj terenédw wiejskich (cel V),

- poprawa stanu srodowiska (cel VI),

- kultura czynnikiem wzrostu jakosci zycia (cel VII),

- aktywna wspodtpraca transgraniczna i miedzyregionalna (cel VIII),

- skuteczna polityka spoteczna i poprawa bezpieczenstwa publicznego (cel IX).

Uprzednio okreslona misja jest zbiezna z gtéwnym celem strategicznym potnocnej
czesci wojewoddztwa lubuskiego oraz z celem polityki rozwoju przestrzennego okreslonym
w Studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa gorzowskiego.

Gtéwny cel polityki przestrzennej to tworzenie warunkéw do rozwoju w
ksztaftowaniu przestrzeni otwartej na wspodtprace transgraniczna i miedzyregionalng wg
zasad spotecznej gospodarki rynkowej w wyniku modernizacji i rozwoju infrastruktury
spotecznej i technicznej umozliwiajacej wykorzystanie potencjatu zasobdw i walorow
wojewddztwa.

Gtéwnym celem strategicznym polityki przestrzennej w obszarze catego wojewddztwa, a
wiec i uwarunkowaniem dla gminy jest:

KSZTALTOWANIE PRZESTRZENI OTWARTEJ, CZYSTEJ | INNOWACYINEJ
CO Oznacza :

- otwarcie na wspdtprace w realizacji celéw polityki przestrzennej rozwoju kraju jako
podstawy do realizacji celéw wspdlnych z sgsiadami regionalnymi, samorzagdowymi
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i podmiotami gospodarczymi,

o efektywne struktury otwarte dla proceséw wszechstronnego rozwoju w zakresie
systemow obstugi ludnosci i gospodarki w sferze infrastruktury spotecznej i
technicznej,

e struktury uwzgledniajgce tad ekologiczny i architektoniczny w krajobrazie
przyrodniczym i obszarach osadniczych,

e struktury sprzyjajace postepowi i innowacyjnosci w wyniku ksztattowania
atrakcyjnych struktur przyjaznych ludziom i sSrodowisku.

Wobec wystepujgce]j zbieznosci celéw za podstawe do formutowania polityki przestrzennej
gminy mozna przyjag¢ uwarunkowania polityki przestrzennej okreslonej w uprzednio
wymienionym ,studium wojewddzkim" (rys. 3). Wnioski do Strategii rozwoju wojewddztwa
lubuskiego zawarto w czesci IV, pkt. 7.

3) 19 grudnia 2005 r. dokonano aktualizacji Strategii rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego z
horyzontem czasowym do 2020 roku, w ktérym okreslono 4 cele strategiczne.
Poszczegdlnym celom strategicznym przypisano cele operacyjne, ktére zostaty sformutowane
w oparciu o przeprowadzone konsultacje spoteczne oraz dokonane oceny realizacji
dotychczasowej strategii rozwoju.

Cel strategiczny 1. ZAPEWNIENIE PRZESTRZENNEJ, GOSPODARCZEJ | SPOtECZNE)
SPOJNOSCI REGIONU - okreslono nastepujace cele operacyjne:

modernizacja  infrastruktury  transportowej oraz zwiekszenie  dostepnosci
komunikacyjnej regionu,

udoskonalenie i rozbudowa infrastruktury technicznej i komunalnej poprawiajacej
warunki zycia oraz podnoszacej atrakcyjnosé inwestycyjng obszaréw aktywnosci
gospodarczej.

udoskonalenie i rozbudowa infrastruktury spotecznej — w szczegdlnosci w sferach
edukacji, opieki zdrowotnej, kultury i pomocy spoteczne;j.

usprawnianie systemu transportu publicznego z wykorzystaniem partnerstwa publiczno-
prywatnego,

wspomaganie proceséw rewitalizacji miast i obszaréw wiejskich,

podejmowanie dziatai na rzecz zréwnowazonego rozwoju obszaréw wiejskich,
uzyskiwanie trwatych efektow ptyngcych ze wspdtpracy transgranicznej i
miedzyregionalnej,

wspieranie dziatan na rzecz zwiekszenia tozsamosci regionalne;j.

Cel strategiczny 2. PODNIESIENIE POZIOMU WYKSZTALCENIA SPOLECZENSTWA,
ZWIEKSZENIE POTENCJALU INNOWACYJNEGO NAUKI ORAZ INFORMATYZACIA
SPOLECZENSTWA.—- okre$lono nastepujace cele operacyjne:

podniesienie jakosci ksztatcenia na poziomie ponadgimnazjalnym i wyzszym,
wzmochienie i ustabilizowanie kadry naukowej oraz rozwdj bazy naukowo- badawczej
lubuskich uczelni oraz stymulowanie ich wspétpracy,

dostosowanie ksztatcenia do potrzeb regionalnego rynku pracy i standardow UE,
wyréwnanie szans edukacyjnych dzieci i mtodziezy,

wspieranie dziatan na rzecz rozwoju spoteczeristwa informacyjnego,

ograniczenie zakresu i skutkdw wykluczenia spotecznego oséb i rodzin, ich integracja ze
spoteczedstwem oraz wyréwnanie szans rozwojowych dzieci i mtodziezy.

Cel strategiczny 3. ROZWOJ PRZEDSIEBIORCZOSCI ORAZ DZIALANIA MAJACE NA CELU
PODNIESIENIE POZIOMU TECHNOLOGICZNEGO PRZEDSIEBIORSTW | ICH INNOWACYJNOSCI
DZIEKI WSPOLPRACY Z NAUKA — okreélono nastepujace cele operacyjne:
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— usprawnienie mechanizméw transferu innowacji i technologii oraz wzrost efektywnosci
wspotpracy strefy gospodarki i instytucji naukowych,

— rozwdj instytucjonalnego i kapitatowego otoczenia biznesu.

Cel strategiczny 4. EFEKTYWNE, PROROZWOJOWE WYKORZYSTANIE ZASOBOW

SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO - okreélono nastepujace cele

operacyjne:

— wykorzystanie waloréw srodowiska i dziedzictwa kulturowego dla rozwoju turystyki,

— promocja walorow turystycznych i stworzenie systemu informacji turystycznej,

— podejmowanie przedsiewzie¢ kulturalnych tworzacych atrakcyjny  wizerunek
wojewddztwa.

Strategia rozwoju wojewddztwa lubuskiego obecnie jest w trakcie aktualizacji na
podstawie uchwaty Nr XLVI11/495/2010 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 30 marca 2010
r. w sprawie przyjecia zasad, trybu i harmonogramu opracowania aktualizacji ,Strategii Rozwoju
Wojewddztwa Lubuskiego”.

4) 21 marca 2012 r. uchwatg Nr XXII/191/12 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego dokonano
aktualizacji Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Lubuskiego (przyjetego
2 pazdziernika 2002 roku przez Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego uchwatg Nr
XXXVII/272/2002 i opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego nr
105, poz. 1279 z dnia 18 listopada 2002r.) ustalajgc propozycje rekomendacji dla gmin:

* W zakresie struktury przestrzennej:

- Podjecie dziatan w zakresie zapewnienia tadu przestrzennego na terenie gminy poprzez
racjonalizacje uzytkowania przestrzeni i zapobiegania jej degradacji;

- Stworzenie warunkéw umozliwiajacych uporzagdkowanie obszaréw funkcjonalnych na
terenie gminy, w tym infrastruktury technicznej;

- Podjecie dziatan zwiekszajgcych efektywnos¢ gospodarowania przestrzenia;

- Stworzenie warunkéw pozwalajgcych na ksztattowanie procesdw urbanizacji w celu
osiagniecia najkorzystniejszych rozwigzan przestrzennych;

- Podjecie dziatan zwiekszajgcych odpornos¢ struktury przestrzennej gminy na
zagrozenia wynikajace z ekstremalnych zjawisk przyrodniczych i katastrof;

- Dazenie do osiggniecia wysokiej jakosci sSrodowiska przyrodniczego poprzez ochrone i
odpowiednie uzytkowanie;

* W zakresie miejsca w strukturze przestrzennej wojewodztwa:

- potozenie gminy w jednym z gtdwnych pasm rozwoju przestrzennego wojewddztwa, w
[l Paneuropejskim Korytarzu Transportowym, wzdtuz autostrady A18, generujgcym
rozwoj spoteczno - gospodarczy;

- wykorzystanie potozenia gminy naturalnych i bardzo ciekawych zasobach
przyrodniczych i kulturowych do rozwoju turystyki i rekreacji oraz zwigzanych z nim
ustug oraz stworzenie centrum wypoczynkowo - turystycznego;

* Pozostate rekomendacje wynikajgce ze Zmiany PZPWL:

- Modernizacja infrastruktury  transportowej oraz zwiekszenie  dostepnosci
komunikacyjnej;

- Udoskonalenie i rozbudowa infrastruktury technicznej i komunalnej poprawiajcej
warunki zycia oraz podnoszgcej atrakcyjnos¢ inwestycyjng obszarow aktywnosci
gospodarczej;

- Udoskonalenie i rozbudowa infrastruktury spofecznej - w szczegdlnosci w sferach
edukacji, opieki zdrowotnej, kultury i pomocy spotfecznej;

- Usprawnienie systemu transportu publicznego z wykorzystaniem partnerstwa
publiczne - prywatnego;

- Uzyskanie trwatych efektow ptyngcych ze wspdtpracy miedzyregionalnej;
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Wspieranie dziatan na rzecz zwiekszenia tozsamosci regionalnej,

Wykorzystanie walorow $rodowiska i dziedzictwa kulturowego dla rozwoju turystyki
Promocja walorow turystycznych i stworzenie systemu informac;ji turystycznej;
Podejmowanie przedsiewzieé kulturalnych tworzgcych atrakcyjny wizerunek regionu i
wojewddztwa;

Podniesienie jakosci ksztatcenia,

Dostosowanie ksztatcenia do potrzeb regionalnego rynku pracy i standardéw UE,
Wyrdéwnanie szans edukacyjnych dzieci i mtodziezy,

Wspieranie dziatan na rzecz rozwoju spofeczenstwa informacyjnego,

Ograniczenie zakresu i skutkdw wykluczenia spotecznego osdb i rodzin, ich integracja
ze spotfeczenstwem oraz wyréwnanie szans rozwojowych dzieci i mtodziezy;

Rozwdj instytucjonalnego i kapitatowego otoczenia biznesu;

Wspieranie wzrostu zatrudnienia i mobilno$ci zawodowej;

Poprawa jakosci stanu $rodowiska przyrodniczego;

Ksztattowanie procesow spotecznych i przestrzennych dla poprawy jakosci zycia;
Rozbudowa i przebudowa sieci drég komunikacji rowerowej o znaczeniu
miedzyregionalnym i miedzynarodowym;

W ramach programow rzadowych przewiduje sie modernizacje sieci gazowej wysokiego
ci$nienia DN 1400, 8,5 MPa i lokalizacje drugiej nitki wdréz istniejacej sieci, o takich samych
parametrach.

W ramach programéw wojewddzkich przewidziano jedng inwestycje na terenie gminy
Lubniewice:

»Rozwdéj bazy hotelowej w poétnocnej czesci wojewodztwa lubuskiego jako modelowy
osrodek ksztatcenia kadry dla kierunku turystyka. Remont Patacu w Rogach, Adaptacja na
osrodek szkoleniowo-naukowy PWSZ w Gorzowie Wlkp.”

Posrednio Gmine Lubniewice dotyczg rowniez inwestycje zwigzku gmin, m.in. :

5) dnia

Rozbudowa istniejacych zaktaddédw w Diugoszynie, Gorzowie WIlkp. i Zielonej Gorze
Utworzenie wspdlnego systemu gospodarowania odpadami dla zakfadu
zagospodarowania odpadéw w Dtugoszynie (CZG - 12) i gminy miejsko -wiejskiej
Stubice

Budowa instalacji termicznego zagospodarowania odpaddéw CZG - 12 w Dtugoszynie

13 grudnia 2011 r. Rada Ministrow przyjeta Koncepcje przestrzennego

zagospodarowania kraju 2030 (KPPZK) opublikowana w Monitorze Polskim z 2012 r., poz.

252

— z dokumentu nie wynikajg bezposrednie wytyczne dla zagospodarowania gm.

Lubniewice. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubniewice w zatozeniach zbiezne jest z rozwigzaniami przyjetymi ww. dokumencie.
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6. Uwarunkowania wynikajace z przepiséw odrebnych

Lokalizacja obiektow statych lub tymczasowych:

- 0 wysokadci 100 m i wegce] powyzej poziomu otaczgrego terenu lub wody,
wymagap zgtoszenia do Prezesa Wdu Lotnictwa Cywilnego wisciwego organu
nadzoru nad lotnictwem wojskowym i oznakowaniu jgkaeszkody lotnicze,

- 0 wysokaci 50 m i wkce] powye] poziomu otaczagego terenu lub wody,
wymagaj zgtoszenia do wikxiwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym.
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IV. POLITYKA PRZESTRZENNA

Cel i kierunki strategii rozwoju wyznaczajg cele i kierunki polityki przestrzennej gminy
oraz zespot dziatan zapewniajagcych wykorzystanie szans rozwojowych wynikajgcych z
nastepujacych uwarunkowan:

* regionalnej polityki przestrzennej (panstwa i wojewddztwa),
* mozliwosci rozwoju przestrzennego w oparciu o miejscowe walory i zasoby gminy

(kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslono w pkt. 5).

Polityka regionalna ma charakter proekologiczny ukierunkowany na ochrone wdd oraz
prorozwojowy W zakresie rozwoju systemow transportu drogowego (o znaczeniu
miedzynarodowym, transgranicznym i krajowym) oraz w odniesieniu do rozwoju wsi i
obszarow wiejskich. Spéjnos¢ polityki gminy z polityka regionalng zapewni optymalne efekty i
umozliwi uzyskanie dodatkowych srodkéw ekonomicznego wsparcia wynikajacych z
proekologicznej i prorozwojowej polityki panstwa i U.E. w wymienionych uprzednio
zakresach.

1. Uwarunkowania polityki przestrzennej wynikajace z zatozen strategii rozwoju gminy

1.1 Cele rozwoju gminy

Cele strategiczne precyzujg ogdlne kierunki dziatan rozwoju spoteczno-
-gospodarczego i przestrzennego gminy.

Gtéwnym celem wspdlnoty samorzadowej jest poprawa warunkow zycia mieszkancéw w
bytowym i kulturowym wymiarze.

Uwzgledniajac strategie rozwoju kraju, w ktorej jednym z gtéwnych kierunkéw dziatan
jest integracja z Unig Europejska oraz przygraniczne potozenie wojewddztwa lubuskiego cel
ten mozna uscisli¢ nastepujgco:

SPROSTANIE WYZWANIOM CYWILIZACYJNYM W POPRAWIE WARUNKOW ZYCIA
MIESZKANCOW GMINY

Z powyzszego wynikajg nastepujgce wspotzalezne cele strategiczne:

1) w_sferze gospodarczej wzrost dochodéw indywidualnych i zbiorowych
mieszkancow i gminy, a wiec mechanizmu zasilajgcego procesy rozwoju w
zadaniach wfasnych,

2) w_sferze spotecznej tworzenie podstaw do postepu cywilizacyjnego w
kulturowym wymiarze z zachowaniem wtasnej tozsamosci, giéwnemu
podmiotowi procesu rozwoju jakim jest cztowiek,

3) w_sferze przestrzennej efektywne wykorzystanie zasobéw i waloréw w
obszarze gminy w realizacji uprzednio wymienionych celéw.

Realizacja tej misji i zwigzanych z nig celéw w sferze spotecznej i gospodarczej,
uwzgledniajac zasoby i walory gminy wyznacza gtowny cel w strategii dziatan. Gtdwnym celem
strategicznym jest:

ZAPEWNIENIE ROZWOJU FUNKCJI TURYSTYCZNYCH JAKO GLOWNEGO ZRODtA
ZASILANIA WIELOFUNKCYJNEGO ROZWOJU.

Cele wspodtzalezne:

1) ochrona wartosci przyrodniczych, historyczno-kulturowych i przestrzennych
stanowigcych podstawy rozwoju funkgcji turystycznej,

2) efektywne wykorzystanie do rozwoju funkcji turystycznych obszaréw
przywodnych zwiekszenie pojemnosci turystycznej terendw  wypoczynku
przywodnego tak publicznych jak i zbiorowego i indywidualnego uzytkowania na
zasadach komercyjnych:

- powiekszenie terendw wypoczynku przywodnego,
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— tworzenie warunkow do zagospodarowania nowych terenéw bazy turystycznej w
roznych formach,
3) zapewnienie konkurencyjnej i wszechstronnej oferty w podazy produktu

turystycznego:
— w dostosowaniu do popytu i walorow potozenia oraz potrzeb ,od funkcji

turystycznych do funkcji uzdrowiskowych",

— preferowanie form uzytkowania terendw o wysokiej wartosci ekonomicznej w
zagospodarowaniu turystycznym i paraturystycznym (wysoki wzrost wartosci
nieruchomosci).

4) rozw6j bazy ustugowo-wytwoérczej dla potrzeb turystéw i mieszkaricow,

5) wielofunkcyjny rozwéj rolnictwa:

— zwigzany z rynkiem turystycznym (agroturystyka, zaplecze zywieniowe),

— drobng wytwdrczoscig i ustugami.

1.2 Dtugofalowe kierunki dziatan strategicznych.

W strategii dtugookresowej uwzgledniajac wystepujace uwarunkowania ustrojowe,
proponuje sie nastepujace kierunki dziatani:

1) gtéwnym, dtugofalowym kierunkiem dziatan strategicznych w sferze
spotecznej, gospodarczeji przestrzennej bedzie tworzenie warunkdw do
rozwoju.

Oznacza to prowadzenie dziatan umozliwiajacych realizacje:

— potrzeb i aspiracji samorzadu lokalnego w odniesieniu tak do odrebnosci jak i
zbiorowosci,

— zadan wynikajacych z polityki ponadlokalnej oraz podmiotéw gospodarczych w
realizacji celéw wspdlnych,

2) wspotzaleine kierunki dziatan dtugofalowych:

a) tworzenie warunkdéw sprzyjajacych aktywnosci gtéwnego podmiotu rozwoju:

* inwestowanie w ,czynnik ludzki",

e ochrona i ksztattowanie Srodowiska cztowieka w obszarach przyrodniczych i
przyrodniczo-kulturowych,

b) zapewnienie zasilania kapitatowego proceséw rozwoju z:

* dochoddéw wtasnych samorzadu gminy (indywidualnych i wspdlnoty),

* doptywu s$rodkéw ekonomicznego wsparcia (polityka regionu i kraju oraz
integracyjna UE-promocja, lobbing i przygotowanie programoéw),

* organizacja grup kapitatowych (promocja i koordynacja),

¢) tworzenie warunkow sprzyjajacych dziatalnosci podmiotéw gospodarczych
szczegllnie zwigzanych 1z turystyka i wielofunkcyjnym rozwojem wsi i
rolnictwa w obszarze gminy:

* promocja gminyilobbing,

e utatwione warunki do podejmowania dziatalnosci gospodarczej zapewnienie
podazy atrakcyjnych nieruchomosci dla rozwijajgcych dziatalnos¢),

e czynnik ludzki: edukacja, przystosowanie zawodowe, organizacja grup
kapitatowych, a szczegdlnie zespotéw produkcyjno-wytwdérczo-rynkowych
producentdéw rolnych (produkcja rolna - przechowalnictwo i zwigzane z nim drobne
przetworstwo - sie¢ handlowa - marketing),

* dogodne warunki w zakresie infrastruktury (technicznej, obstugi finansowo-
-prawnej, spotecznej),

* stan i jako$¢ przestrzeni przyrodniczo-kulturowe;j.
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1.3 Sposob prowadzenia dziatan strategicznych

Proponuje sie prowadzenie dziatan wspdtzaleznych na uprzednio okres$lonych
kierunkach dziatan dtugofalowych.
Tworzenie warunkéw do rozwoju oparte bedzie na:

1) wykorzystaniu:

a) mozliwosci i zasobow potencjatu spoteczno-gospodarczego gminy, (strategia
autonomiczna i dostosowawcza),

b) szans wynikajacych z proceséw integracji europejskiej oraz polityki rozwoju
regionalnego (w tym panstwa, wojewddztwa, powiatu, i sasiednich gmin) o
proekologicznym (strategia ofensywna i dostosowawcza), i prorozwojowym
charakterze, (strategia dostosowawcza i ofensywna ewentualnie autonomiczna lub
w niesprzyjajgcych uwarunkowaniach defensywna),

2) koncentracji dziatan:

a) w realizacji celéw wspolnych, lokalnych i ponadlokalnych w obszarze gminy
- wynikajacych z prorozwojowych i proekologicznych waloréw, (strategia
ofensywna i dostosowawcza, w niesprzyjajacych uwarunkowaniach defensywna),

b) w zakresach o wiodacej roli w uzyskaniu wielostronnych efektéw w sferze
spofecznej, gospodarczej i przestrzennej, do ktorych zalicza sie:

+ instrumentacje proceséw rozwoju (zawsze strategia ofensywna):

- okreslenie celéw, kierunkéw i zakresu dziatan,

- zasilanie kapitatowe z udziatem srodkéw zewnetrznych,

- promocjailobbing,

 infrastrukture spoteczng ,inwestowanie w czynnik ludzki" - wiodgcy w procesach

rozwoju, (globalnie strategia dostosowawcza i autonomiczna):

- aktywnos¢ mieszkancow - promocjg gminy,

- integracja wspdlnoty samorzadowej,

- przeciwdziatanie patologiom spotecznym,

- ochrona i ksztattowanie srodowiska cztowieka - systemy inzynieryjnej ochrony

srodowiska: strategia ofensywna, instrumentacja w ochronie wartosci kulturowych:

strategia dostosowawcza,

 infrastrukture techniczng systemow obstugi ludnosci i gospodarki (podstawy
rozwoju):

- systemy inzynieryjnej ochrony srodowiska, (globalnie strategia ofensywna,
w niesprzyjajgcych uwarunkowaniach dostosowawcza Ilub autonomiczna,
a w zaopatrzeniu w gaz przewodowy dostosowawcza),

- systemy transportu i tgcznosci, (strategia ofensywna i dostosowawcza, w
niesprzyjajgcych uwarunkowaniach defensywna).

1.4 Giéwne Zrddta zasilania procesdw rozwoju.

1) srodki wtasne zasilane w oparciu o wzrost dochodéw (zasilanie kapitatowe

rozwoju) z zasilaniem z:

a) gospodarka nieruchomosciami:

« obroét gruntami z przeznaczeniem czesci nieruchomosci rolnych dla potrzeb rozwoju
turystyki, obiektéw infrastruktury, drobnej wytworczosci i ustug paraturystycznych:
e wzrostu wartosci nieruchomosci:

- w miescie dla potrzeb funkcji turystycznych, mieszkalnych i ustugowo-
-wytworczych,

- w obszarach wiejskich dla funkcji: agroturystycznych, turystyczno-letniskowych,
mieszkalnictwa, rozwoju drobnego przechowalnictwa i przetworstwa,
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b) restrukturyzacja rolnictwa:

» dla potrzeb rynku turystycznego;

- rozwdj produkcji sadowniczo-ogrodniczej,

- produkcja zdrowej zywnosci,

- rozwdj przechowalnictwa,

e wprowadzenia bardziej efektywnej struktury:

- organizacyjnej producentéw rolnych, umozliwiajacej ograniczenie kosztow
posrednictwa w odniesieniu do relacji producent-konsument,

- przestrzennej gospodarstw rolnych z dostosowaniem wielkoscig gospodarstwa do
rodzaju produkcji i zwartego roztogu gruntow o dogodnych warunkach obstugi
(zmniejszenie kosztow obstugi mechanicznej),

¢) dodatkowe dochody z:

 obstugi turystyki,

« rozwoju przetwoérstwa drewna oraz produkcji i dziatalnosci budowlanej,

d) rozszerzanie rynku wewnetrznego gminy w zakresie artykutéw zywnosciowych

i ustug poprzez rozwoj turystyki:

« pobytowej, letniskowej oraz agroturystyki, a docelowo rehabilitacyjne-
-uzdrowiskowej,

« specjalistycznej:

- motorowej, rowerowej, konnej i pieszej,

- zwigzanej z wykorzystaniem kompleksu lesnego (myslistwo, zbieractwo runa

lesnego) i wedkarstwem,

2) srodki zewnetrzne (ekonomicznego wsparcia i pomocowe):

« programy i projekty transgraniczne w zakresie:

- ochrony srodowiska i rolnictwa ekologicznego,

- kultury w tym ochrona dziedzictwa historycznego i wymiana kulturalna (plenery i

warsztaty plastyczne, imprezy folklorystyczne srodowisk mniejszosciowych i

kombatanckich),

- dziatalnosci komercyjnej spoétek z kapitatem mieszanym,

« fundusze i fundacje celowe:

- ochrona srodowiska i ekorozwdj,

- restrukturyzacja i modernizacja wsi i rolnictwa,

- rewaloryzacja zespotow staromiejskich i pamieci narodowej,

 priorytety i zadania polityki ponadlokalnej:

- ochrona srodowiska i dobr kultury,

- modernizacja i restrukturyzacja drog krajowych, wojewddzkich i powiatowych,

- edukacja, przystosowanie zawodowe oraz rozwoj przedsiebiorczosci,

- systemy ponadlokalnej infrastruktury technicznej tgcznosci, zaopatrzenia w gaz
i utylizacja statych odpaddéw komunalnych oraz odpadoéw toksycznych.

2. Strategia rozwoju przestrzennego

Okresla sposoby osiaggniecia celow rozwoju w sposéb uwzgledniajgcy
uwarunkowania przestrzenne wynikajace z:
- rozmieszczenia zasobow i walorow,
- wystepowania i zasiegu obszaréw o istotnym znaczeniu dla rozwoju
(strategicznych) oraz o specjalnych uwarunkowan w ich zagospodarowaniu.
Okresla wiec przestrzenne ukierunkowanie dziatan w sferze spotecznej i
gospodarcze;j.
Wskazanie miejsca i rzeczowy zakres dziatan okreslajg kierunki zagospodarowania

42



przestrzennego (pkt. 4).
2.1 Cele strategiczne rozwoju przestrzennego.

Wynikajg z celéw strategii rozwoju. W zwigzku z tymi uwarunkowaniami
strategicznymi, okresla sie nastepujace cele rozwoju przestrzennego:
Cele gtéwne:
ZAPEWNIENIE tADU PRZESTRZENNEGO W TWORZENIU WARUNKOW DO REALIZACII
CELOW ROZWOJU W OBSZARZE GMINY
Cele wspodtzalezne w tworzeniu warunkéw do:
1) wzrostu efektywnosci gospodarowania zasobami i walorami przestrzeni
geograficznej gminy,
2) zasilania kapitatowego proceséw rozwoju z gospodarki nieruchomosciami
wspdlnoty samorzadowej.
3) powstawania w procesach rozwoju nowych wartosci w kulturowym i
bytowym wymiarze.
Warunki rozwoju uwzgledniajgce tad przestrzenny polegac beda na zapewnieniu:
1) tadu ekologicznego:
* dostosowanie przeznaczenia i uzytkowania terendw do odpornosci biologicznej
$Srodowiska,
* zapewnienie mozliwosci przestrzennych realizacji systemow inzynieryjnej ochrony
srodowiska w zakresie:

- porzadkowania gospodarki odpadami (z utylizacjg poza obszarem gminy-zadanie
wspolne),

- dalszy rozwdj systemdéw odprowadzenia i neutralizacji sciekéw,

- systemu zaopatrzenia w gaz przewodowy (ograniczenie emisji do atmosfery w
stosunku do wykorzystania paliw statych),

2) tadu funkcjonalnego:

* uwzglednienie uwarunkowan przyrodniczo-kulturowych w rozwoju zabudowy i
zagospodarowania,

* poprawa dostepnosci komunikacyjnej i warunkow bezpieczenstwa ruchu:

- w wyniku przebudowy i modernizacji uktadu drogowo-ulicznego,

- warunkdéw do rozwoju telefonizacji,

e w ksztattowaniu wewnetrznych powigzan pomiedzy miejscami zamieszkania, pracy
i wypoczynku:

- rozmieszczenie miejsc zamieszkania w sposdb zapewniajgcy dogodng obstuge
urzadzeniami infrastruktury spofecznej,

- rozmieszczenie miejsc pracy w stosunku zaplecza surowcowego oraz do miejsc
zamieszkania i wypoczynku, tak aby nie powodowa¢ uciazliwych oddziatywan oraz
zbednych obcigzen dla wewnetrznego uktadu uliczno-drogowego w miescie,

e ksztattowanie systeméw inzynieryjnych w sposéb ekonomiczny i zapewniajacy
dobrg obstuge ludnosci i gospodarki,

3) tad w zagospodarowaniu i zabudowie w zakresie zapewniajgcym ochrone
waloréw krajobrazowych co przyczynia sie do wzrostu wartosci nieruchomosci.

2.2 Strefy rozwoju i restrukturyzacji

Uwzgledniajgc wystepujgce uwarunkowania, strefy rozwoju i restrukturyzacji (rys. 4)
obejmujg obszary:
* turystyczne i osadnicze,
* wytworczo-ustugowe w sgsiedztwie drogi krajowej nr 22 i drogi wojewddzkiej

nr 136, (na ktérych dopuszcza sie wprowadzenie obszaréw wielofunkcyjnych (mieszkaniowych
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wraz z ustugami nieucigzliwymi —teren 1.1.)
* rolnicze w potudniowej i zachodniej czesci gminy w miescie Lubniewice
w obrebach Glisno i Jarnatéw,

- priorytety:

- tworzenie zieleni urzgdzonej z obiektami matej retencji w zespofach zabudowy o
wysokim standardzie i przy rzece Lubniewice w pofudniowej czesci Lubniewic,

- zapewnienie terenéw dla rozwoju zabudowy ww. obszarach o zréznicowanych
standardach,

- rezerwacja terenéw dla potrzeb rozwoju funkcji uzdrowiskowej nad jeziorem Lubigz oraz
w rejonie potnocno-zachodnim k. Sobieraja,

- restrukturyzacja uktadu uliczno-drogowego w miescie Lubniewice,

- wyksztafcenie osrodka ustug skoncentrowanych w rejonie gtéwnych obiektéw
infrastruktury spotecznej w Lubniewicach (szkota, urzagd gminy i osrodek kultury),

- zwiekszenie terendw publicznych wypoczynku przywodnego nad jeziorami,
przydatnych dla funkcji turystycznej i w terenach mieszkalnictwa,

- rewaloryzacja: starego miasta w Lubniewicach i zespotéw patacowo-parkowych w
Jarnatowie (w | kolejnosci) oraz w Glisnie (w Il kolejnosci),

- zapewnienie zaopatrzenia w gaz z systemow przewodowych dla Lubniewic
i Glisna,

- restrukturyzacja obszaréw rolniczych o kierunku sadowniczo-ogrodniczym oraz
zmniejszenie ucigzliwych oddziatywan obiektow produkcji zwierzecej z ewentualnym
wprowadzeniem funkcji  nierolniczych w zakresie drobnej wytwodrczosci i ustug lub
agroturystycznych (osrodki jezdzieckie),

- turystyczne zagospodarowanie lasu w obszarach o funkcji turystycznej i przy
drogach: krajowej nr 133, wojewddzkiej nr 136.

2.3 Strefy utrzymania dotychczasowego zagospodarowania

Strefy utrzymania dotychczasowego zagospodarowania (rys. 4) obejmuja:

« obszary lesne w pozostatych obszarach gminy,

« obszary gruntéw ornych w rejonie osrodka Trzcirice (potudniowo-wschodnia czes¢
obrebu Jarnatéw),

« takii trwate pastwiska poza terenami obiektéw matej retencji i zieleni urzagdzonej
w obszarze miejskim.

W strefach tych dopuszcza sie w odniesieniu do:

« obszarow lesnych:

- zagospodarowanie zwigzane z funkcjg z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych,

- realizacja obiektéw liniowych infrastruktury technicznej,

- wyznaczanie tras i szlakow turystycznych,

- ustanawianie obiektéw ochrony przyrody w oparciu o przepisy odrebne.

« obszarow rolniczych z dopuszczeniem:

- uzupetnienie rozproszonej zabudowy rolniczej w zakresie jej przystosowania do
funkcji agroturystycznych w potudniowej i zachodniej czesci gminy,

- obiektow liniowych infrastruktury technicznej,

- zagospodarowania zwigzanego z funkcjg i sposobem uzytkowania gruntéw w
dostosowaniu do potrzeb restrukturyzacji rolnictwa,

- ustanawianie form szczegdlnej ochrony przyrody w oparciu o przepisy szczegdlne.
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2.4 Obszary koncentracji procesdw rozwoiju i restrukturyzacii

Wskazuje sie obszary koncentracji tych proceséw (wg rys 5 i 5a):
1) w jednostkach osadniczych i w ich sgsiedztwie:

a) miasto Lubniewice - wg kierunkdw (zasad) ksztattowania uktadu przestrzennego

okreslonych narys. 5a:

z zagospodarowaniem uwzgledniajgcym przepisy szczegdlne dotyczgce ochrony
przyrody i débr kultury oraz ochrony gruntéw lesnych,

priorytety:

strukturalne - rozwj funkcji mieszkalno-turystycznych, uzupetniajgco wytworczo-
-ustugowych,

rozwoj systemu kanalizacyjnego i zaopatrzenia w gaz przewodowy,

zapewnienie terenéw mieszkalno-turystycznych o wysokim standardzie (obszary
4A,5,6B, 11),

lokalizacja ementarza o$rodka domu pomocy spotecznej - obszar 6A,
dopuszczenie lokalizacji zagospodarowania zwigzanego z funkcjami wytwérczo-
-ustugowymi w strefach peryferyjnych gtéwnie w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej
nr 136 (obszar 8),

lokalizacja odtworzeniowa tartaku w pdétnocnym rejonie miasta (obszar 8
w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 136) lub gminy (Watdowice),
obszar po tartaku przeznaczony dla funkcji ustugowych (centralny osrodek
ustugowy, zielen urzgdzona w tym rekreacji przywodnej z przystania biatej floty),
powigzany z obszarami uzytecznosci publicznej, obejmujacymi tereny Urzedu
Miasta i Gminy, ustug oswiaty i sportu,

restrukturyzacja uktadu uliczno-drogowego (wg wariantu preferowanego)
z uksztattowaniem obwodowym,

utrzymanie rezerw przestrzennych dla zmiany przebiegu drogi wojewddzkiej nr 136
wraz ze zbiorczymi parkingami obszary nr 10 wg zasad okre$lonych na rysunku 3
(wariant 1) i rys 3.1 (wariant 2) obszar 9,

rewaloryzacja starego miasta z wyksztatceniem przy linii brzegowej jezior Lubigz
i Krajnik, ciggdw pieszych z zielenig towarzyszaca
tworzenie terendw publicznych w obszarze 2, w obrzezach jezior (plaze, kapieliska,
zielen parkowa lesna, ciggi piesze) i w obszarach zabudowanych,
tereny zieleni i urzadzen sportowych nad jeziorem Krajnik z towarzyszaca
zabudowa mieszkalng i turystyczng (rejon Suszyce - Gérny Majatek),
zalecenia:
tworzenie niewielkich zbiornikdéw wodnych obszary nr 7 w zespotach zabudowy
mieszkalno-ustugowej o wysokim standardzie,

rezerwacja obszaru 11 dla potrzeb zagospodarowania uzdrowiskowego
i komplementarnej bazy turystycznej,
wprowadzenie biatej floty zapewniajacej powigzanie obszaréw turystycznych z
centrum ustugowym (obszar 1i 2),

b) wie$ Glisno wg rys. 5.2:

restrukturyzacja rolnictwa ukierunkowana na agroturystyke i uprawy sadowniczo-
ogrodnicze,
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priorytety:

obszar 1 - stacja redukcyjna gazu wraz z trasg gazociggu wysokiego cisnienia,
obszar 2 - cmentarz,

obszar 3 - mieszkalnictwo jednorodzinne z utrzymaniem terendw sportowych,
obszar 4 - wytwdrczos¢ i ustugi,

obszar 5 - rewaloryzacja zabudowy i parku przypatacowego w granicach
historycznych.

wies Jarnatéw wg rys 5.2:

restrukturyzacja:

rolnictwa ukierunkowana na agroturystyke i uprawy sadowniczo-
-ogrodnicze,

uzupetniajace funkcje turystyczne (w oparciu o rewaloryzacje substancji o wartosci
historycznej), letniskowe oraz przemystowo-wytworcze (wyksztatcone),

priorytety:

utrzymanie i wyznaczenie dodatkowych terenéw wypoczynku przywodnego nad
jeziorem Miechowskim w oparciu o turystyczne zagospodarowanie terenu,
rewaloryzacja zespotu patacowo-parkowego (obszar 3) i historycznej zabudowy
WS,

funkcje letniskowe i uzupetniajaco mieszkalne obszar 2 i 4 (rys. 3.3A),
uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej,

zadrzewienia i zalesienia przestaniajace linie 110 kV zachowaniem warunkow
technicznych oraz w sgsiedztwie urzadzen neutralizacji Sciekdw gorzelni,

wies Rogi wg rys. 5 i rys 5b:

funkcje turystyczne i uzupetniajgco agroturystyczne,

zabudowa rozproszona

priorytety:

rewaloryzacja parku przypatacowego wraz ze zbiornikiem wodnym,
uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej,

zalesienia przestaniajace linie 110 kV z zachowaniem warunkéw technicznych,
zalecenia:

lokalizacja o$rodka jezdzieckiego,

tworzenie obiektdw matej retencji z towarzyszacym zagospodarowaniem
rezydencjonalno-turystycznym,

miejscowa sciezka rowerowa do jeziora Miechowskiego.

Sobieraj wg rys. 5a:

rejon rozwoju o funkcjach turystycznych i uzupetniajgco agroturystycznych - obszar
do zagospodarowania warunkowanego realizacja grupowego systemu
kanalizacyjnego,

priorytety:

restrukturyzacja pozostatosci osrodka produkcji zwierzecej na osrodek jezdziecki,
tereny wypoczynku przywodnego nad jeziorem Lubniewsko (kapielisko i miejsca
kapielowe w ramach turystycznego zagospodarowania lasu),

zagospodarowanie turystyczno-letniskowe,

pole golfowe,

Watdowice wgrys. 5irys. 5c:

rejon rozwoju o funkcjach ustugowo-wytwaérczych:

obstuga motoryzacji,

mozliwos¢ lokalizacji zainwestowania przemystowego - ewentualna lokalizacja
odtworzeniowa tartaku oraz zwigzanego z nim przetwdrstwa drewna
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z uwzglednieniem ochrony $rodowiska przyrodniczego,

e priorytety:

- ksztattowanie zagospodarowania w sposob nie powodujacy ograniczen dla ruchu
motorowego na drodze krajowej nr 22,

- grupowy system neutralizacji sciekdw sanitarnych lub systemy zaktadowe,

- neutralizacja wdd deszczowych przed odprowadzeniem do rzeki Lubniewki,

 zalecenia:

- odtworzenie zniszczonego mtyna z wykorzystaniem energetycznym i turystycznym
obiektu.
Osiagniecie celdw strategii rozwoju przestrzennego gminy wymaga:

« uwzglednienia uwarunkowan ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego w
zakresie:

- ochrony przyrody wg przepisow szczegdlnych (pkt. 3.1),

- dalszego rozwoju systemdéw inzynieryjnej ochrony srodowiska (pkt. 5.5 i pkt. 5.7)

e rewaloryzacji zabudowy, a w szczegdlnosci obszaréw o wartosciach historyczno-
-urbanistycznych i historyczno-architektonicznych (obszary i obiekty podlegajace
ochronie zabytkéw i wskazane do ochrony - pkt. 3.2)

3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw, na podstawie przepiséw

szczegolnych

3.1 Obszary ochrony przyrody

1) rezerwat ,Janie - im. Korsaka" (rezerwat bagienny):

* zakaz zabudowy i zmiany dotychczasowego zagospodarowania (zasady
gospodarowania gruntami wg planu ochrony,

* wyznaczenie strefy ochronnej wg odrebnej regulacji (plan ochrony),

2) zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Uroczysko Lubniewsko" z nastepujgcymi
kierunkami polityki przestrzennej:

e utrzymanie lokalizacji obiektéw turystycznych z poprawg standardu
i ograniczeniem ucigzliwosci dla srodowiska, w ramach zagospodarowania laséw
(przy drodze nr 11421 Lubniewice-Jarnatow) oraz gruntéw rolnych (w obrebie
Swierczowa),

* rozwdj i zagospodarowania terenow plazowo-kapieliskowych i bazy rekreacyjnej o
niewielkiej koncentracji i rozproszonej zabudowie w dostosowaniu do wielkosci
granicznych zagospodarowania, bezpiecznych dla srodowiska przyrodniczego wg.
ekspertyz i mpzp orazw ramach turystycznego zagospodarowania lasu (w
uzgodnieniu z wtasciwym organem wg zakresu kompetencyjnego),

* ograniczenie ucigzliwych oddziatywan istniejgcego zagospodarowania zwigzanego
z uprzednio wymienionym uzytkowaniem z dopuszczeniem przebudowy i
rozbudowy istniejacej zabudowy  zagrodowej i  osad le$nych
w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb gtdwnie w oparciu o decyzje o wzizt w
trybie rozprawy administracyjnej,

* zabudowa i zagospodarowanie podlega specjalnemu  ksztattowaniu,
(wszelka  dziatalno$¢ w rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy
W oparciu o prognozy wptywu na srodowisko, ze szczegdlnym uwzglednieniem
ochrony wéd i krajobrazu),

* zabudowa i zagospodarowanie wedtug obowigzujacych mpzp,

e utrzymanie lasow o funkcjach wodo- i glebochronnych,

e utrzymanie dotychczas uzytkowanych turystycznie terendw na zasadzie
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pojedynczych lokalizacji przy drodze do Jamatowa oraz w obrebie Glisna i
Swierczéw,

3) obszary chronionego krajobrazu ,9-Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie” z

zagospodarowaniem wg przepisow szczegdlnych,

4) uzytki ekologiczne

3.2 Obszary ochrony zabytkéw.

W ksztattowaniu zagospodarowania zapewni¢ nalezy zagospodarowanie wedtug

wytycznych konserwatorskich.
1) obszary ochrony archeologiczno-konserwatorskiei obejmujg tereny wokét

obiektow okreslonych na rysunkach studium do uscislenia w realizacji polityki
przestrzennej gminy - pkt. 6:

cmentarzysko, grodzisko (wg rys. 5 i 5a), zakaz zabudowy i zmiany uzytkowania
terenu

stanowisko wielokulturowe i wielkoobszarowe (wg rys. 5), osada: wyprzedzajgce
badania archeologiczne,

obszar Starego Miasta (wg rys. 5a) i pozostate stanowiska (wg rys. 2a): roboty
ziemne pod nadzorem konserwatorskim.

2) obszary ochrony konserwatorskiej

a) cmentarze o wartosci historycznej i ich pozostatosci: Glisno, Jarnatéw,

Lubniewice, Rogi utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania,

b) parki:

przypatacowe:

Stary Zamek-Lubniewice, Nowy Zamek-Lubniewice, Glisno, Jamatéw, Lubniewice-
-Swierczéw (rys. 5a),

Rogi(rys. 5i 5b),

ogrod dworski Lubniewice-Suszyce,

zespoty zieleni zabytkowej w Lubniewicach (rys. 5a),

uktady urbanistyczne.

przedmiot ochrony:

Stare Miasto w Lubniewicach w tym strefy ochrony: scistej, posredniej i zieleni
zabytkowej (rys. 5a),

zakres ochrony:

uksztattowanie ulic i placéw,

roboty ziemne pod nadzorem konserwatorskim,

uksztattowanie i usytuowanie zabudowy w nawigzaniu do obiektéw o wartosci
historycznej w sasiedztwie lokalizacji,

uktady ruralistyczne:

przedmiot ochrony: owalnice wsi Glisno i Jarnatow,

zakres ochrony:

uksztattowanie uktadu drogowo-ulicznego,

uksztattowanie i usytuowanie zabudowy w nawigzaniu do obiektéw o wartosci
historycznej w sasiedztwie lokalizacji,

zatozenia sakralne:

przedmiot ochrony: kosciotly z zieleniag towarzyszacg i pozostatosciami
ogrodzen w Lubniewicach, Glinie i Jarnatowie,

zakres ochrony:

uksztattowanie obiektdéw architektonicznych,
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utrzymanie i uzupetnienie zieleni towarzyszace;j,

zatozenia rezydencjonalne:

przedmiot ochrony

zatozenia parkowo-patacowe w Lubniewicach (Stary i Nowy Zamek), Jarnatowie,
Gliénie, Rogach i Lubniewice-Swierczéw (pozostatosci),

zakres ochrony:

rewaloryzacje i rewitalizacja zabudowy i zagospodarowania w procesach
modernizacji i restrukturyzacji (gtéwnie dla potrzeb funkcji ustugowych
takich jak turystyka i kultura,

ochrona i eksponowanie obiektéw o wartosciach historycznych z rewaloryzacjg lub
przestanianiem obiektéw dysharmonijnych w ramach proceséw,

przeksztatcen i rozwoju zagospodarowania w ich sgsiedztwie ,do ktérych zalicza
sie do tych obszaréw

zespoty folwarczne:

przedmiot ochrony stanowig obiekty w Glisnie, Jarnatowie, Lubniewicach,
Lubniewicach-Suszycach, Lubniewicach-Trzciicach i w Sobieraju,

zakres ochrony:

rewaloryzacje i rewitalizacja zabudowy i zagospodarowania w procesach
modernizacji i restrukturyzacji rolnictwa (rowniez dla potrzeb funkcji wytwoérczo-
-ustugowych w tym paraturystycznych,

ochrona i eksponowanie obiektéw o wartosciach historycznych z rewaloryzacjg lub
przestanianiem obiektow dysharmonijnych w ramach proceséw,

przeksztatcen i rozwoju zagospodarowania w ich sgsiedztwie ,do ktérych zalicza
sie do tych obszaréw,

h) zespoty przemystowo-fabryczne:

przedmiot ochrony stanowig obiekty wnioskowane do ochrony w Jarnatowie
(gorzelnia) i w Trzcincach z folwarczng zabudowg mieszkalng:

zakres ochrony:

rewaloryzacje i rewitalizacja zabudowy i zagospodarowania w procesach
modernizacji i restrukturyzacji (gtéwnie dla potrzeb funkcji wytwérczo-ustugowych,
ochrona i eksponowanie obiektéw o wartosciach historycznych z rewaloryzacjg lub
przestanianiem obiektéw dysharmonijnych w ramach proceséw,

przeksztatcenia i rozwdj zagospodarowania w ich sgsiedztwie (pozostajgce w
jednym wnetrzu widokowym),

j) zabudowa o wartosci historycznej:

przedmiot ochrony stanowig obiekty zrealizowane przed 1945 r.,

zakres ochrony:

utrzymanie charakterystycznych cech architektonicznych w zakresie uksztattowania
i gabarytow,

zakres przeksztatcen wg wytycznych konserwatorskich.

3.3 Obszary ochrony zasobow

1) obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

a) sadowniczo-ogrodnicze oraz produkcji polowej i hodowli w rejonach:

Glisna, Gérnego Folwarku, Osady Trzcince,

b) produkcji rybackiej z dopuszczeniem towarzyszacej zabudowy zwigzanej z

funkcjami rybackimi i agroturystycznymi wg mpzp:
gospodarstwa stawowe w rejonie Glisna - Rybakéwka oraz na potudnie od
Lubniewic wg opracowan specjalistycznych uwzgledniajacych ochrone srodowiska
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wodnego,

w obszarze gminy wykluczona jest hodowla pstraga (stawowa i w sadzach) z uwagi
na konieczno$¢ ochrony waod,

obszary gruntdw rolniczych o klasach bonitacyjnych podlegajacych
szczegllnej ochronie:

maksymalne ograniczenie w przeznaczeniu Il kl. bonitacyjnych na cele nierolnicze,
ograniczenia w przeznaczeniu wiekszosci obszarow gleb IV klas na cele
nierolnicze za wyjatkiem zapewnienia warunkéw rozwoju zagospodarowania:
wielofunkcyjnego w Lubniewicach,

w obszarach o funkcji turystycznej w zakresie bazy turystycznej i towarzyszacego
mieszkalnictwa,

ograniczenia w rozpraszaniu zabudowy w obszarach przydatnych do produkcji
polowej za wyjatkiem obiektdw wynikajacych z potrzeb:

restrukturyzacji rolnictwa,

lokalizacji pojedynczych obiektéw turystycznych zwigzanych z obstugg ruchu
motorowego i adaptacjgistniejgcej substancji ijej uzupetnienia dla potrzeb
agroturystyki,

towarzyszacych uprawom sadowniczym i gospodarstwom rybackim nie
stwarzajacym ucigzliwosci dla srodowiska wodnego wg pozwolen wodno-prawnych,
zakaz zabudowy w obszarach 3k,

dopuszcza sie w/w obszarach:

wprowadzanie terendw zieleni urzadzonej i uzytkdw ekologicznych,

modernizacje istniejacych systemoéw liniowych infrastruktury technicznej bez
zmiany ich przebiegu,

rozwdj infrastruktury technicznej systemow liniowych gtéwnie w pasach
technicznych droég lub ich sgsiedztwie oraz urzagdzen o wymuszonych warunkami
techniczno-ekonomicznymi lokalizacjach, rowniez w zakresie obiektéw
towarzyszacych (trafostacje, przepompownie sciekéw, stacje redukcyjne gazu i
obiekty tgcznosci przewodowej i bezprzewodowej),

uzyskanie lokalizacji ww. obiektédw infrastruktury technicznej w przedmiotowych
obszarach wymaga przedtozenia zgody wiasciciela Ilub zarzadzajacego
nieruchomoscig prognozy lub oceny oddziatywania na srodowisko stosownie do
przepiséw szczegodlnych i dotyczacych zagospodarowania cz. IV pkt. 6.1 6.2.,

d) obszary wytgczone z zabudowy w zakresie:

trwatych uzytkdéw zielonych poza obszarami zagospodarowania przywodnego
terendw turystyczno-wypoczynkowych (do uscislenia w mpzp),

gruntow ornych kl. lll z dopuszczeniem zabudowy rolniczej zwigzanej funkcjonalnie
z roztogiem gruntow,

obszarow kl. IV, w ktorych nie okre$lono preferencji dla funkcji nierolniczych,

2) obszary les$ne z zagospodarowaniem regulowanym przepisami ustawy o lasach:

zagospodarowanie wg planu urzadzenia lasu - uzyskanie lokalizacji ww. obiektow
infrastruktury technicznej w przedmiotowych obszarach wymaga przedtozenia
zgody wtasciciela lub zarzadzajacego nieruchomoscig i prognozy lub oceny
oddziatywania na srodowisko stosownie do przepiséw szczegdlnych oraz
przepiséw dot. zagospodarowania (cz. IV pkt. 6.1 6.2)

dopuszcza sie w/w obszarach:

wprowadzanie terendw zieleni urzadzonej i uzytkdw ekologicznych,

modernizacje istniejagcych systemow liniowych infrastruktury technicznej bez
zmiany ich przebiegu,
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rozwdj infrastruktury technicznej systemow liniowych gtéwnie w pasach

technicznych droég lub ich sgsiedztwie oraz urzagdzen o wymuszonych warunkami
techniczno-ekonomicznymi lokalizacjach, réowniez w zakresie obiektéw
towarzyszacych (trafostacje, przepompownie sciekdw, stacje redukcyjne gazu i
obiekty tgcznosci przewodowej i bezprzewodowej),

a) gtéwne obszary zalesien wg rys. nr 5 stanowig zalecenie z uscisleniami i dopuszczeniem

uzupetnien wg mpzp. z uwzglednieniem nastepujacych kierunkdw polityki przestrzennej:
wprowadzenie zalesien na obrzezach kompleksow lesnych, wyréwnujacych granice

rolno-lesne i zapewniajacych poprawe powigzan pomiedzy obszarami lesnymi,

w zalesieniach obowigzuje nadrzednos¢:

ochrony réznorodnosci biologicznej w utrzymaniu ekosystemow tgkowych i tgkowo-
bagiennych w obszarach przewidzianych do objecia ochrong przyrody oraz w
korytarzach ekologicznych,

efektywnego wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej w obszarach o
wysokich klasach bonitacyjnych oraz dla potrzeb rozwoju osadnictwa, turystyki i
zwigzanego z nimi zagospodarowania w stosunku do zalesien,

ochrony archeologicznej,

b) lasy ochronne wg planéw urzadzania lasu,

z zaleceniem ich powiekszenia w obszarach ochrony przyrody, a szczegdlnie w
korytarzach ekologicznych,

turystyczne zagospodarowanie lasu:

utrzymanie istniejgcych urzadzen,

rozwoj zagospodarowania w obszarach o funkcji turystycznej oraz w sgsiedztwie
drogi krajowej nr 22 i drogi wojewddzkiej nr 136,

udostepnianie drog lesnych dia szlakéw turystyki rowerowej, konnej i dojazdéw do
wod otwartych,

osady lesne i le$niczéwki:

utrzymanie, modernizacja i rozbudowa w dostosowaniu do celdw gospodarstwa
lesnego lub ewentualne ich przeznaczeniem na cele turystyczne w sytuacji
uzasadnionej,

cefowe wprowadzenie towarzyszacego zagospodarowania turystycznego (baza
turystyczna w réznych formach i standardzie z zachowaniem warunkéw ochrony
srodowiska i lesnej przestrzeni produkcyjnej, rowniez w formie turystycznego
zagospodarowania lasu),

3) obszary ochrony wéd:

a) powierzchniowych:

rzeki Lubniewki - uzyskanie perspektywicznie Il klasy czystosci,

jeziora i sztuczne zbiorniki wodne o funkcji rekreacyjnej - uzyskanie
perspektywicznie Il klasy czystosci,

przepisy ochronne:

zakaz odprowadzenia nie oczyszczonych Sciekow do waéd,

odprowadzenie oczyszczonych sciekow i wod deszczowych wytacznie do wod
ptynacych z zachowaniem perspektywicznej klasy czystosci,

zakaz odprowadzenia oczyszczonych sciekdw do jezior, zbiornikdw wodnych oraz
zrzutu oczyszczonych sciekdw w odlegtosci mniejszej niz 3 km od jezior, bez
wprowadzenia dodatkowego stopnia oczyszczania biologicznego,

ochrona krajobrazowa obrzezy wodd powierzchniowych z  maksymalnym
ograniczeniem zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z funkcjg akwenu
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wodnego z ograniczeniem ekspozycji zabudowy i zagospodarowania w krajobrazie
le$no-jeziornym i le$no-rolniczo-jeziornym poza obszarami i istniejgcej zabudowy,

b) podziemnych:

w gminie nie wystepujg obszary wod podziemnych o znaczeniu ponadlokalnym
podlegajace szczegdlnej ochronie,

wskazuje sie do ochrony obszary korytarzy ekologicznych stanowiacych strefy
alimentacji wod wgrys. 5i 5a,

przepisy ochronne:

zakaz lokalizacji obiektéw o stwierdzonym w prognozach lub ocenach ucigzliwym
oddziatywaniu na srodowisko gruntowo-wodne,

zakaz utylizacji sciekdw sanitarnych i gnojowicy w srodowisku wodnym i glebowym,
wysoki stopien redukcji zanieczyszczen poprzez oczyszczenie mechanicznie i
biologicznie sciekow przed odprowadzeniem do wdd powierzchniowych lub gruntu,
odprowadzenie wod deszczowych z terendw zainwestowania do odbiornikéw, po
uprzednim oczyszczeniu,

zakaz stosowania srodkéw chemicznych w gospodarce rolnej i lesnejw I, 1l Il
klasie toksycznosci.

4) obszary zt6z surowcow geologicznych

wg obecnego rozpoznania w gminie nie wystepuja obszary surowcow
geologicznych o znaczeniu ponadlokalnym podlegajace szczegdlnej ochronie,
zalecane udokumentowanie z{6z surowcow:

balneologicznych w obszarach nie zmeliorowanych dla potrzeb rozwoju funkcji
rehabilitacyjne - uzdrowiskowych,

okruchowych, dla potrzeb miejscowych (pkt. 3.4).

3.4 Lokalne wartosci Srodowiska przyrodniczego i zagrozenie sSrodowiskowe

Ustanowienie regulacji ochronnych w przepisach gminnych w celu:

a) poprawy funkcjonowania struktury istotnej dla rozwoju funkcji ,eko" poprzez

ustanowienie uzytkow ekologicznych w zakresie:
zadrzewien $rodpolnych i przydroznych,
zbiornikéw wodnych, bagien i torfowisk,
trwatych uzytkéw zielonych,

b) lokalne zagrozenia srodowiskowe wystepuja w zakresie:

stanu czystosci jezior,

pozostatosci wysypiska na potudnie od Lubniewic,

emisji do atmosfery, z uwagi na spalanie paliw statych,

zachowania walordéw krajobrazowych,

racjonalnego i efektywnego wykorzystania lokalnych zasobéw:

wskazuje sie rejony do udokumentowania lokalnych surowcéw okruchowych, dla
potrzeb miejscowych gminy w obrebie Glisno wg rys. 5i 5a:

w wypadku negatywnych wynikéw badan lub po wyeksploatowaniu zasobdw,
obszary te wskazuje sie do zalesienia,

przestrzennych w oparciu o regulacje ,ustawy o zagospodarowaniu" w zakresie wg
rys.5i5a:

ograniczenia rozpraszania zabudowy w obszarach o wytgcznej funkcji rolniczej,
ochrony mozliwosci tworzenia sztucznych zbiornikdw wodnych w potudniowym
rejonie Lubniewic,

przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiska:



kontynuacja porzagdkowania gospodarki wodno-$ciekowej we wsi Glisno i objecie
systemem kanalizacyjnym wsi Jamatow,

w rybactwie stosowanie stawéw opaskowych (z wydzieleniem akwenu
gospodarstwa stawowego z cieku podstawowego) oraz stawoéw buforowych -
odstojnikéw eliminujacych bezposredni zrzut wdéd podstawowych do jezior i rzeki
Lubniewki,

zakaz hodowli pstraga (stawowa i w sadzach) z uwagi na koniecznos¢ ochrony
wod,

ograniczenie przeksztatcen powierzchni ziemi w obszarach o urozmaiconej
konfiguracji w zagospodarowaniu terenow,

zabudowa zharmonizowana z krajobrazem.

3.5 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej i wskazane do zalesien

W strukturze przestrzennej wskazuje sie obszary:

a)

b)

rozwoju produkcji ogrodniczo-sadowniczej:

w strefie podmiejskiej,

w rejonach rozwoju funkcji turystycznych i agroturystycznych,

produkcji polowej i hodowli w catym obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

z uwzglednieniem warunkow ochrony:

srodowiska przyrodniczego i zabytkéw (tab. 3a, rys. studium),

ochrony sanitarnej w zakresie osrodkéw produkcji zwierzecej,

produkcji rybackiej z dopuszczeniem towarzyszacej zabudowy zwigzanej z funkcjami
rybackimi i agroturystycznymi wg mpzp:

utrzymanie i rozwdj gospodarstw stawowych wg odrebnych regulacji (prawo
wodne) i mpzp w odniesieniu do obiektéw planowanych,

Przyjmuje sie nastepujgce kierunki polityki przestrzennej w zagospodarowaniu:
utrzymanie i ochrona gruntow rolnych zgodnie z przepisami szczegdlnymi w
zwartych kompleksach rolniczej przestrzeni produkcyjnej wg rysunkdéw studium,
ograniczenie rozpraszania zabudowy poza wyznaczonymi strefami i obszarami,
ograniczenie rozwoju obiektéw liniowych, ograniczajgcych efektywnosc
uzytkowania i obnizajgcych wartos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej poza
wyznaczonymi korytarzami i trasami,

przeznaczenie nieprzydatnych dla rolnictwa nieruchomosci na cele nierolnicze i
nielesne,

utrzymanie gospodarstw wielko i srednio-obszarowych,

zapewnienie warunkow przestrzennych do rozwoju produkcji warzywnicze-
-ogrodniczej w strefie podmiejskiej i w sgsiedztwie wsi z uwzglednieniem ochrony
archeologicznej,

rozwoju gospodarstw rybackich, w tym rybacko-turystycznych (towiska specjalne) z
uwzglednieniem uwarunkowan ochrony:

srodowiska przyrodniczego wg odrebnych regulacji,

stanowisk archeologicznych,

Obszary rolnicze wytaczone z zabudowy.

W kierunkach zagospodarowania przewiduje sie zasade wytgczania z zabudowy obszaréw

rolniczych wg rysunku studium, a w szczegodlnosci:

trwatych uzytkéw zielonych, poza obszarami zagospodarowania przywodnego
terendw turystyczno-wypoczynkowych (do uscislenia w mpzp),

gruntow ornych kl. lll z dopuszczeniem zabudowy rolniczej zwigzanej funkcjonalnie
z roztogiem gruntéw,
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Obszary rolnicze wymagajgce rehabilitacji
Konieczna jest rehabilitacja i rewaloryzacja o$rodkow produkcji, obstugi rolnictwa

wielkoobszarowego, zabudowy produkcyjno-gospodarczej i towarzyszacego mieszkalnictwa.

Ukierunkowanie tych proceséow odbywac sie bedzie wspoétzaleznie na zasadach:

tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ochrony dziedzictwa kulturowego,
wielofunkcyjnego rozwoju i restrukturyzacji wsi i rolnictwa,

przeciwdziatania degradacji techniczno-technologicznej zabudowy i zagospodarowania.

. Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw zabudowanych

Ksztattowanie zabudowy i towarzyszgcego zagospodarowania uwzglednia¢ powinno:
uwarunkowania przyrodniczo-ekologicznych zapewniajac:

ochrone przyrody wg przepiséw szczegdlnych-cz. IV, pkt. 3.1, (wéd, powietrza w
wyniku rozwoju inzynieryjnych systemow ochrony srodowiska) -cz. IV, pkt. 5.4 i 5.5,
ochrone krajobrazu kulturowo-przyrodniczego (uwzglednienie warunkéw
konserwatorskich - cz. IV, pkt. 3.2, ograniczenie przeksztatcen powierzchni ziemi
oraz stosowanie zasad i standardéw zabudowy i zagospodarowania - cz. 1V,
pkt. 4.4, tab.6i7),

ochrone zasobow rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej w zakresach
zasadnych ekonomicznie,

zapewnienie przestrzennych mozliwosci realizacji:

priorytetow strategii - cz. IV, pkt. 2.21i 2,4,

modeli wyposazenia w urzadzenia infrastruktury spotecznej - cz. IV, pkt. 4.3,
kryteria lokalizacyjne, standardy i zasady - cz. IV pkt. 4.4, tabele 6i 7.

warunki techniczne i przepisy branzowe dotyczace:

drég publicznych,

linii elektroenergetycznych i sieci gazowej wysokiego ci$nienia.

4.1 Obszary zabudowane

W obszarach istniejacej zabudowy dopuszcza sie wymiane substancji i uzupetnienia

z towarzyszagcym zagospodarowaniem stosownie do warunkdw miejscowych i uprzednio
okreslonych zasad ksztattowania struktury.

a)

Obszary przeksztatcen i rehabilitacji zabudowy:

Stare Miasto w Lubniewicach z ksztattowaniem zagospodarowania wg tab. 6
i warunkow konserwatorskich z zaleceniem:,

ograniczenia ekspozycji zabudowy i zagospodarowania dysharmonijnego
krajobrazowe,

likwidacji zbednej substancji gospodarczej lub jej przeksztatcenia dla potrzeb
rozwoju funkcji turystycznych i paraturystycznych,

uzupetnienie zabudowy i zieleni urzagdzonej w terenach mieszkalno-turystycznych,

b) obszary obiektéw rezydencjonalnych poprzez ich rewaloryzacje w nawigzaniu do

wartosci historycznych wg warunkéw konserwatorskich,

c) wiejskie obszary o wartosciach historycznych wsi: Glisno i Jarnatéow wg

warunkéw konserwatorskich w zakresie:

uzupetnienia obiektéw ustugowych i terendw zieleni urzagdzonej,

rehabilitacji zabudowy ukierunkowanej eksponowanie obiektéw o wartosciach
historycznych poprzez likwidacje i przestanianie obiektéw dysharmonijnych
i poprawe fizjonomii zabudowy w zakresie pokry¢ dachowych wystroju

elewacyjnego, zagospodarowanie otoczenia z wprowadzeniem zieleni urzagdzonej,
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* poprawe standardu wyposazenia w zakresie urzagdzen sanitarnych i ogrzewania
oraz zieleni z urzagdzeniami sportowo-rekreacyjnymi,

* adaptacje i uzupetnienia zabudowy dla celéw agroturystycznych i turystycznych,

d) osrodki produkcji i obstugi rolnictwa :

* zmniejszenie ucigzliwych oddziatywan z ograniczeniem ucigzliwosci do wtasnej
dziatki w oparciu o opracowania specjalistyczne lub do zasiegu nie powodujgcego
ograniczenia interesu prawnego innych uzytkownikéw bez ich zgody,

* eksponowanie wartosciowej zabudowy historycznej z harmonizowaniem zabudowy
pozostatej (adaptacje, przestanianie i likwidacja zbednej substancji),

* przeznaczenie czesci osrodkow nieprzydatnych dla rolnictwa dla celéw
agroturystycznych, turystycznych (szczegdlnie z zabudowaé wartosci historyczno-
architektonicznej) i drobnej wytwadrczosci.

e) zabudowa zagrodowa i leSniczéwki:

* przeznaczenie czesci zbednej substancji dla funkcji ustugowych gtéwnie
zwigzanych z turystyka oraz drobnej wytworczosci,

e uzupetnienie zieleni z urzgdzeniami sportowo-rekreacyjnymi w ramach wfasnej
dziatki i w terenach przylegtych.

4.2 Obszary wskazane do zabudowy

Gtéwne obszary wskazane do zabudowy, okreslono w czesci IV, pkt. 2.4 oraz na rys. 5 i
5a. W ksztattowaniu struktury przestrzennej w/w obszaréw okreslono ponadto ich funkcje
wiodace z dopuszczeniem funkcji uzupetniajacych:

* W sposoéb nie stwarzajacy kolizji miejscowych w uzytkowaniu terendw,

* w oparciu o modele wyposazenia i kryteria lokalizacyjne (czes¢ IV, pkt. 4.3 4.4).

Obszary te wyznacza sie:

* w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy,

e w strefach rozwoju funkcji turystyczne;j,

* w rejonie Watdowice dla obstugi motoryzacji i transportu oraz funkcji wytwérczo-
-ustugowych,

* w strefach rozproszonej zabudowy:

— uzupetnienia stosownie do potrzeb w formie nawigzujacej do siedliska rolniczego
(zespot 3 budynkéw lub zabudowa o bryle nawigzujgcej do takiego uksztattowania,

— dachy w kolorystyce i fakturze nawigzujacej do dachowki ceramicznej stosownie do
warunkéw miejscowych,

* w strefach penetracji turystycznej oraz rozwoju produkcji sadowniczo-ogrodniczej w
zakresie pojedynczych obiektow zwigzanych z uprzednio wymienionym
przeznaczeniem.

Obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej:

» okreslone zostang stosownie do wystepujacych potrzeb na etapie realizacji polityki
przestrzennej gminy i inwestoréw w ramach dziatalnosci deweloperskiej,

* przewiduje sig, ze potrzeby takie wystgpig w Lubniewicach,

* w obszarach zabudowy turystycznej,

Obszary przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej wspoélnoty samorzadowej wg

odrebnych regulacji okre$lone zostana:

* stosownie do wystepujgcych potrzeb na etapie realizacji polityki przestrzennej
gminy,

* przewiduje sig, ze potrzeby takie wystgpigw Lubniewicach i ewentualnie w Glisnie,

* w ramach obszaréw o wiodgcej funkcji mieszkalnej (okreslonych na rysunku 5a) wg mpzp.,
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