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. CZESC OGOLNA.

1. Wprowadzenie

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy zwane
dalej studium jest nowym rodzajem dokumentu wprowadzonym do systemu planowania w
Polsce ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity DZ. U. z 1999 r. nr 15 pd6z. 139 z pdiniejszymi zmianami) - zwanej dalej
»ustawg o zagospodarowaniu". Art. 67 ust. 1 i ust. 3 tej ustawy wprowadza obowigzek
uchwalenia  studium przed utrata mocy aktualnie obowigzujagcych plandéw
zagospodarowania przestrzennego sporzgdzonych w trybie ustawy z dnia 12 lipca 1994 o
planowaniu przestrzennym (D2.U. z 1989 r. Nr 17 pdz. 99 z pdzniejszymi zmianami) przed
koncem 2001 r.

1.1 Cele, zakres i podstawa opracowania studium

Celem studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy uwzgledniajac:

* kierunki dalszych przeksztatcen przestrzeni gminy wynikajacych z zadan wtasnych,
* zadania wynikajace z polityki przestrzennej panstwa i polityki regionalne;j.

Studium stanowi dokument umozliwiajacy koordynacje w zakresie planowania
miejscowego w realizacji uprzednio wymienionych zadan w obszarze gminy. Role, funkcje i
zakres studium okreslata ,,ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym" (art. 6 ust. 4 i
5), a obecnie ,ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym” (art. 9 ust. 2, 3
oraz art. 10 ust. 1 i 2). Z samej nazwy dokumentu wynika, ze studium powinno okreslaé
uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy czyli okolicznosci majace
wptyw na ksztattowanie zagospodarowania.

Studium (Opracowanie dokumentu gtéwnego z 2000 r.) obejmowato catg gmine
Lubniewice w petnym zakresie okreslonym ustawg z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 1999 r. nr 15 poz. 139).

1-wsza zmiana Studium z 2012 r. nie ingerowata w polityke przyjeta w Studium.
Zardowno Studium jak i inne dokumenty strategiczne wymagac bedg aktualizacji w zwigzku
z przyjeciem:

- Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 oraz

- Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa lubuskiego.

1. Zmiana z 2012 r. dokonana zostata w zakresie ograniczonym uchwatg Nr IX/58/2011
Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 22 lipca 2011 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubniewice (zmienionej uchwatg nr XV/101/2012 Rady Miejskiej w
Lubniewicach z dnia 26 stycznia 2012 r. oraz uchwatg XXI/150/2012 Rady Miejskiej w
Lubniewicach z dnia 22 listopada 2012 r.). Zakres obejmuje 12 terendw, na ktdrych
przewiduje sie zmiane kierunkdw zagospodarowania przestrzennego:

* naterenie 1.1 wskazanym na Rys. 5:
- wskazano kierunek obszary rozwoju funkcji wytwoérczo-ustugowych (w 2000 r.)
- zmiana: funkcje wytwodrczo-ustugowe, a na czesci terenu — obszary wielofunkcyjne

(mieszkalne wraz ustugami nieucigzliwymi)

* naterenie 1.2 wskazanym na Rys. 5a (i Rys. 5):
- ustalono obszary funkcji rolniczych, a w czesci obszary publicznej infrastruktury



spotecznej (w 2000 r.)
- zmiana na obszary wielofunkcyjne (mieszkalne wraz ustugami nieucigzliwymi),
* naterenie 1.3 wskazanym na Rys. 5a (i Rys. 5):
- ustalono utrzymanie funkcji rolniczych, a w czesci wskazano rozwdj funkcji
turystycznych (w 2000 r.)
- zmiana na obszary wielofunkcyjne (mieszkalne wraz ustugami nieucigzliwymi), z
utrzymaniem na czesci mozliwosci lokalizacji funkcji turystycznych,
* naterenie 1.4 wskazanym na Rys. 5a (i Rys. 5):
- ustalono obszary wielofunkcyjne (w 2000 r.)
- zmiana na: utrzymanie funkcji lesnej,
* naterenie 1.5 wskazanym na Rys. 5a (i Rys. 5):
- ustalono obszary rozwoju turystyki oraz obszary wielofunkcyjne (w 2000r.)
- zmiana na utrzymanie funkcji lesnej, a w czesci (wskazanej pod obszary wielofunkcyjne)
zalesienie.
* naterenie 1.6 wskazanym na Rys. 5a (i Rys. 5):
- ustalono utrzymanie funkcji lesnych oraz przebieg obwodnicy w ciggu drogi
wojewddzkiej (w 2000 r.)
- zmiana polegajaca na przesunieciu drogi oraz wprowadzeniem obszaréw rozwoju
funkcji turystycznych z utrzymaniem w czesci funkcji lesnej
* naterenie 1.7 wskazanym na Rys. 5a (i Rys. 5):
- ustalono funkcje lesne (w 2000 r.)
- zmiana na lokalizacje infrastruktury technicznej — przepompowni $ciekow.
* naterenie 1.8 wskazanym na Rys. 5a (i Rys. 5):
- ustalono utrzymanie funkcji lesnej (w 2000 r.)
- zmiana na obszary rozwoju turystyki.
* naterenie 1.9 wskazanym na Rys. 5a (i Rys. 5):
- ustalono lokalizacje parkingdw zbiorczych i obszary o funkcjach publicznych (w 2000 r.)
- zmiana na obszary wielofunkcyjne z utrzymaniem obszaréw o funkcjach publicznych
(cmentarz)
* naterenie 1.10 wskazanym na Rys. 5a (i Rys. 5):
- ustalono obszary o funkcjach publicznych (cmentarz) oraz utrzymanie funkcji rolniczych
(w 2000r.)
- zmiana na obszary o funkcjach publicznych (dom pomocy spotecznej) oraz lokalizacja
przepompowni sciekdw,
* naterenie 1.11 wskazanym na Rys. 5a (i Rys. 5):
- ustalono obszary o funkcjach wytwodrczo-ustugowych (w 2000 r.)
- zmiana na obszary wielofunkcyjne,
* naterenie 1.12 wskazany na Rys. 5:
- ustalono utrzymanie funkcji rolniczych (w 2000 r.)
- zmiana na utrzymanie funkcji rolniczych, zalesienie oraz lokalizacja stacji bazowej
telefonii komérkowe;j.

Zmiany (z 2012 r.) wynikajgca z koniecznosci doprowadzenia do zgodnosci ustalen
Studium:

-z zamierzeniami inwestycyjnymi witascicieli terendw,

-z potrzebami gminy,

- wytycznymi wynikajgcymi z przeprowadzonych analiz uwarunkowan (w skali
planistycznej) oraz oceny stanu istniejgcego.

-z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére
nie muszg by¢ zgodne ze Studium, a do wydania ktorych burmistrz jest zobowigzany na
podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli zamierzenie jest

6



zgodne z przepisami odrebnymi i spetnia warunki ,dobrego sgsiedztwa”.

Wszelkie zmiany (wprowadzone 1-wszg zmiang Studium (z 2012 r.) wyrdznione
zostaty kolorem czerwonym w teksécie i rysunkach nr 5 i 5a Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice (dokumentu gtéwnego)
przyjetego uchwatg Nr XVI/125/2000 Rady Miasta i Gminy Lubniewice dnia 28.06.2000 r.

1.2 Studium, asystem regulacji dotyczgcych rozwoju i zagospodarowania
przestrzennego

Role i funkcje studium w systemie planowania w Polsce okresla rysunek 1 oraz w gminie
rys. la. Podstawg okreslajgca uwarunkowania zewnetrzne, cele i kierunki regionalnej
polityki przestrzennej ,sq ustalenia strategii rozwoju wojewddztwa zawarte w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa" (art.6 ust. 2 ,ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym"), a obecnie réwniez ,zasady okre$lone w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju oraz strategii rozwoju gminy”. Uwzglednienie polityki
przestrzennej panstwa i polityki regionalnej ma zapewnic¢ ten dokument.

Pierwotna wersja Studium opracowywana byfa w sytuacji wyprzedzajgcego opracowania
studium w stosunku do planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa podstawe
do okreslenia kierunkdw zagospodarowania stanowity:

* przepisy szczegdlne wg cz. IV pkt. 4.1,

* wytyczne i wnioski organdw rzgdowych oraz regionalnych i powiatowych,
e Strategia rozwoju wojewddztwa lubuskiego z 6 marca 2000 r.,

» Strategia rozwoju przestrzennego (w ramach Fazy IV prac nad studium).

Studium gminne z kolei stanowi podstawe do planowania miejscowego (mpzp)
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* Art 6. ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym - “W celu okreS$lenia polityki przestrzennej
gminy, rada-gminy podejmuje uchwate o przystapleniu do sporzadzenla studlum uwarunkowadn
t kisrunkdw zagospodarowaniad i kierunkéw zagospodarowania przestrzannego gminy”.

** Prognoza skutkéw wplywu ustaleri planu na érodowisko przyrodnicze
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Stawka % z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

[ Opmacowsnia obligatoryjne z mocy ustawy o zagospodarowaniu przsstrzennym



1-wsza zmiana studium (2012 r.) opracowywana byta w sytuacji obowigzywania:

* Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 (KPPZK), przyjetej w 2012 roku
(Monitor Polski z 2012 r., poz. 252) dnia 13 grudnia 2011 r.

e Strategii rozwoju wojewddztwa lubuskiego z 19 grudnia 2005 r. (aktualizacja z
horyzontem czasowym do 2020 r. przyjetej Uchwatg Nr XXXVII/260/2005 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 19 grudnia 2005 r.), obecnie w trakcie aktualizacji na
podstawie uchwaty Nr XLVI11/495/2010 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 30 marca
2010 r. w sprawie przyjecia zasad, trybu i harmonogramu opracowania aktualizaciji
,Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego”.

* Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Lubuskiego z 2 pazdziernika
2002 r. przyjetego przez Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego Uchwatg Nr XXXVI1/272/2002 i
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 18 listopada
2002 r. Nr 105, poz. 1279), zaktualizowanego uchwatg Nr XXI1/191/12 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 21 marca 2012 r. w sprawie uchwalenia ,Zmiany Planu
zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego".

e Strategii Zrownowazonego Rozwoju Gminy Lubniewice z 2001 r. okres$lajgca priorytety
rozwoju na lata 2001-2015 — przyjetej uchwatg Nr XXVII/191/2001 Rady Miasta i Gminy
Lubniewice z dnia 26 wrzesnia 2001 r. w sprawie przyjecia strategii Gminy Lubniewice -
wazna do 2015 roku

1.3 Dane, wielkosci charakteryzujace i gildbwne uwarunkowania

1) dane, wielkosci charakteryzujgce (stan 1998) wg US Zielona Goéra. Dane oznaczone
kolorem czerwonym podane wg publikowanych danych Statystycznych GUS na stan 31
grudnia 2010 r. uzupetniajgco z 2005 oraz wg Spisu Powszechnego z 2002 r.

* Gmina Lubniewice, powiat Sulecin nalezy do gmin miejsko-wiejskich.

* powierzchnia 130 km?, w tym powierzchnia miasta 12 km?,

* najwiekszg jednostka osadniczg jest siedziba gminy - miasto Lubniewice (od 2005 r.
Lubniewice odzyskaty prawa miejskie),

* sotectwa 3 (Rogi, Jarnatow, Glisno), miejscowosci 7 (Lubniewice, Rogi, Jarnatéw, Glisno,
Sobieraj, Watdowice, Osieczyce),

e |udnos$¢ (stan na 31.X11.2010 r. wg GUS): ogdtem 3048, w tym w miescie 1927, na wsi
1121; meziczyini ogbétem 1511, w tym w miescie 944, na wsi 567; kobiety ogdtem
1537, w tym w miescie 983, na wsi 554; ludno$¢ w wieku produkcyjnym 2069,
przedprodukcyjnym 515, poprodukcyjnym 464,

* obcigzenie demograficzne (stan na 31.X11.2010 r. wg GUS): 47,3 (okreslone odsetkiem
ludnosci w wieku nieprodukcyjnym w stosunku do ludnosci w wieku produkcyjnym),
przy duzym zrownowazeniu wskaznika dla terenéw wiejskich i miejskich; dla terenéw
wiejskich w gminie obcigzenie wynosi 49,9 dla terenéw miejskich 45,9,

e pracujacy w gospodarce narodowej wg danych GUS na koniec 2010 r. - 269 osoby , w
tym w miescie 233, na wsi 36,

* zarejestrowano 311 jednostek w systemie Regon (stan na koniec 2010 r.), wg sekcji PKD
2007, z tego 297 w sektorze prywatnym:

— w sekcji G - handlu hurtowym i detalicznym; naprawach pojazdéw samochodowych,
wigczajgc motocykle - 65 jednostek, w tym w miescie 50 na wsi 15,

— w sekcji F - w budownictwie 62 jednostki w tym w miescie 51 na wsi 11,
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— w sekcji A - w rolnictwie, lesnictwie i towiectwie i rybactwie - 26 jednostek, w tym w
miescie 20, na wsi 6,

— w sekcji | — dziatalnosci zwigzanej z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi -
25 jednostek, w tym w miescie 22, na wsi 3,

— w sekcji L — dziatalnos$ci zwigzanej z obstugg rynku nieruchomosci- 24 jednostki, w tym
w miescie 20, na wsi 4,

* o0golna liczba bezrobotnych w gminie w 2010 r.- 187, (w 1997 r. 336, w tym w miescie
171, na wsi 165),

* wysokie dochody budzetu gminy na jednego mieszkarica (bez subwencji i dotacji)
2520,59 zt/mieszkanca (woj. Lubuskie 1193 zt/mieszkarca), znaczgco zmalaty osiggajac w
roku 2002- 1134,86 zi/mieszkanca, a w roku 2010 — 1679,42 zt/mieszkanca,

e odlegtosci siedziby gminy od:

— osrodkdéw regionalnych - Gorzowa Wlkp. - 38 km,
- Zielonej Goéry - 107 km,
- os$rodka obstugi ponadlokalnej - Miedzyrzecza - 38 km,
- Sulecina - 14 km,
- Skwierzyny - 22 km,
- osrodkéw ponadwojewddzkich (nauka, wyspecjalizowane zakresy obstugi, centrum
targowo-kongresowe) - Poznania -130 km,
- Szczecina -118 km,
- Berlina -163 km.

2) gtéwne uwarunkowania (wg US Gorzow Wikp. i Zielona Géra z 2010 r.).

a) liczba ludnosci state;j:

e stan3,05tys. M

— gmina pod wzgledem liczby ludnosci nalezy do matych,

— niskie zaludnienie 24 osoby/kmz, w tym w miescie 159 osoby/kmz, na wsi 10
osoby/km?, ($rednia wojewddztwa lubuskiego 73 osoby/km? (w 2010 — 72,4 0s./km?),
dla terenéw wiejskich 23 M/km?),

e trafnai aktualna okazata sie prognoza pomigracyjna dla woj. gorzowskiego (opartej na
prognozie GUS) w latach:

— 2000 r. ogétem: 3,0 tys. oséb, w tym w miescie 2,0 tys. i na wsi 1,0 tys.,

— 20102020 r: 3,1 tys., w tym w miescie 2,0 tys. i na wsi 1,1 tys,,

* wystepujg trendy i tendencje migracyjne ludnosci spoza gminy, zwigzane z
rozwojem mieszkalnictwa (drugie domy, mieszkalnictwo pensjonatowe, obstuga
turystyki itp.),

b) gesta sie¢ hydrograficzna rzek, ciekéw i zbiornikéw wodnych w potudniowej czesci

gminy:

¢ rzeka: Lubniewka,

* najwieksze jeziora: Lubigz, Lubniewsko, Krajnik, Miechowskie (Jarnatowskie),

C) wysoka lesistos¢ 68,55% (wojewddztwo ok. 49%),

d) nieznaczna ilos¢ gruntdw komunalnych oraz nieduzy udziat gruntéw AWRSP

ogranicza mozliwosci ich przeznaczenia na cele publiczne,

€) ograniczenia w zagospodarowaniu w obszarach:

e we wfadaniu RDLP,

* rezerwatu jeziora JANIE im. Wtodzimierza Korsaka,

e zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Uroczysko Lubniewsko",

e krajobrazu chronionego ,9-Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie”,
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» strefy ochrony sanitarnej oczyszczalni sciekéw w Lubniewicach (300 m),

* korytarzy technicznych: gazociggu wysokopreznego tranzytowego oraz linii

energetycznej 110 kV,

mozliwosci rozwoju turystyki:

Swigtecznej i pobytowej nad jeziorami w obrebie miasta Lubniewice oraz w

sgsiedztwie miejscowosci Jarnatéw i Sobieraj,

* turystyki wodnej, wedréwkowej i rowerowej w oparciu o istniejace i planowane
Sciezki rowerowe oraz wykorzystanie jezior i rzeki Lubniewki,

 agroturystyki w miejscowosciach Lubniewice (Trzcifce, Swierczéw) Glisno,
Jarnatow, Sobieraj, Rybakéwka i Rogi,

g) mozliwosci:

e kompleksowego uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej w oparciu o
zrealizowang mechaniczno-biologiczng oczyszczalnie Sciekdow dla miasta Lubniewice
oraz przepompownie dla systemu grupowego Glisno i Swierczéw,

* tworzenia niewielkich sztucznych zbiornikdw wodnych w rejonie Lubniewice-Glisno,

h) potozenie gminy w sgsiedztwie strefy:

* przygranicznej,

e podmiejskiej m. Gorzowa Wikp.

i) duze zainteresowanie dziatkami i nieruchomosciami nadajgcymi sie na cele
letniskowe i w zakresie mieszkalnictwa (drugie domy),

j) ograniczone mozliwosci rozwoju rybactwa stawowego w oparciu o istniejgce i
planowane obiekty i warunki fizjograficzne,

k) duze ograniczenia dla ciezkiego ruchu motorowego na drodze wojewddzkiej nr 136 w
obszarze zabudowanym m. Lubniewice,

I) rozwigzany problem neutralizacji odpadéw statych spetniajgcych wymogi ochrony
Srodowiska oraz rozwdj systemu zaopatrzenia w gaz przewodowy,

)\ ol . I lofoni :

n) brak rozpoznania surowcéw balneologicznych z mozliwoscia potencjalnego

wystepowania w obszarach gk srodlesnych i w obszarach zalesionych.

2. Zespét projektowy

1) zespot projektowy dokumentu gtéwnego:

Niniejsze studium opracowane zostato na zlecenie Zarzagdu Miasta i Gminy Lubniewice
na podstawie umowy nr 4/98 z dnia 28. 04. 1998 r. przez zesp6t Biura Planowania
Przestrzennego w Gorzowie Wlkp. w skfadzie:

Gtéwny projektant:

- mgrinz, arch. Tadeusz Pekalski uprawnienia urbanistyczne nr 634/88,
Projektanci:

- mgr Danuta Brzezinska uprawnienia urbanistyczne nr 1078/90,

- inz. Andrzej Jakubowski upr. biegtego d/s. ochrony przyrody OP/I-z/214/110/97,
- mgr inz. Witaliusz Rudzko,

- inz. Jozef Szepel upr. urbanistyczne 1160/91,

- mgrIgnacy Zwierzewicz,

Asystenci:

- mgr inz. Waldemar Cytryna,

- mgrinz. arch. Zofia Cytryna,

- tech. arch. Zofia Byczkowska,

- tech. elektronik Urszula Dubiel,
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2) 1-wsza Zmiana Studium Gminy Lubniewice przygotowana zostata na podstawie umowy Nr
Z0/02/2011 z 9 wrzesnia 2011 r. z Pracownig Architektoniczno-Urbanistyczng ARCHITEC przez
zespot w sktadzie:
Gtéwny projektant:

mgr inz. arch. Zofia Cytryna - uprawnienia do planowania przestrzennego

nr 1679, zrzeszona w Zachodniej Okregowej Izby Urbanistycznej pod nr Z-288,
Asystentka:

mgr inz. arch. Aleksandra Rybak.
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Il. LOKALNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Ludnosé

Liczba ludnosci w gminie na koniec 1998 r. ( faktycznie zamieszkatych) wynosita 3 055, w tym
miasto zamieszkiwaty 1 961 osoby, zas wsie 1 094 osoby. Wg danych UMiG Lubniewice gmine
zamieszkiwato 3 095 osdb, w tym w miescie 1938, a na wsi 1157. Struktura wieku ludnosci, wg
danych z 1997 r. (brak danych statyst. z pézniejszych lat) przedstawiata sie nastepujgco:
e wiek przedprodukcyjny 808 oséb (26,4%),
w tym: miasto 510 (63,1%), wie$ 298 (36,9 %),
e wiek produkcyjny 1852 oséb (60,6%),
w tym: miasto 1199 (64,7%), wies 653 (35,3%),
e wiek poprodukcyjny 395 o0sdéb (12,9%),
w tym: miasto 252 (63,8%), wies 143 (36,2%),
Na koniec 2010 r. liczba ludnosci w gminie nieznacznie zmniejszyta sie do 3048, w tym
miasto zamieszkiwato 1927 osdéb (63,2% ludnosci gminy), zas wsie 1121 0s6b(36,8% ludnosci
gminy). Struktura wieku ludnosci, wg danych z 2010 r. przedstawiata sie nastepujgco:
* wiek przedprodukcyjny 515 oséb (16,9%),
w tym: miasto 302 (58,6%), wies 213 (41,4%),
e wiek produkcyjny 2069 o0séb (67,9%),
w tym: miasto 1321 (63,8%), wies 748 (36,2%),
e wiek poprodukcyjny 464 oséb (15,2%),
w tym: miasto 304 (65,5%), wie$ 160 (34,5%).

1.1 Sytuacja demograficzna

Sytuacje demograficzng gminy w retrospekcji charakteryzuje zestawienie:
Miasto Lubniewice

rereebinienie 1996" 1997 1998 2010
s 8 liczba % liczba % liczba % liczba %

udnodé oedtem 1851 | 100,0 1903 | 102,8 1961 1059 | 1927 | 104,1
i inigkobiety 907 | 100,0 927 | 102,2 952 105,0 944 | 104,1

&zezy 944 | 100,0 976 | 103,4 1009 106,9 983 | 104,1
kobiety na 100
mezezyzn 104 | 100,0 105 - 106 - 104 -
wiek:
przedprodukceyjny 508 | 100,0 507 | 99,8 510 | 1004 | 302 | 594
wiek produkeyjny 1116 | 100,0 1153 | 103,3 1199 | 1074 | 1321 | 1184
wiek poprodukeyjny 227 | 100,0 243 | 107,0 252 111,0 304 | 133,9
przyrost naturalny na i
1000 mieszkancow 43 ) 3,2 31 ) 0,0
saldo migracji 37 - 42 - 52 - -15 -

* Lubniewice odzyskaty prawa miejskie w 1995 r.; b.d. - brak danych

Obszary wiejskie
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<zczeedlnienie 1996 1997 1998 2010
zcz ieni
s 8 liczba % Liczba % liczba % Liczba %
ludnosé ogdtem: 1197 100 1151 96,2 1094 914| 1121 93,7
meicz inigkobiét 600 100 586 97,7 560 93,3 567 94,5
&zezy ¥ 597 | 100 565 | 94,6 534| 895| 554 | 928
kobiety na 100
mezezyzn 100 | 100 96 - 95 .| o8 -
wiek:
przedprodukcyjny 359 100 326 | 90,8 298 83,0 213 59,3
wiek produkcyjny wiek 689 100 681 98,8 653 94,8 748 | 108,6
poprodukcyjny 149 100 144 | 96,6 143 96,0 160| 107,4
przyrost naturalny na i i i i ) )
1000 mieszkancéw 3.3 6,1 1,8 7,0
saldo migracji -41 - -36 - -66 - 4 -
Gmina ogétem
sInieni 1988 1997 1998 2010
wyszczegoinienie liccba | % | Liczba | % | liczba % | Liczba | %
ludnosé ogdtem: 3125 100 3054 | 97,8 3055 | 97,8 3048 97,5
meicz inigkobiét 1519 100 1513 | 99,6 1512 | 99,5 1511 99,5
&zezy ¥ 1606 | 100 | 1541 | 96,0 | 1543 | 96,1 | 1537 | 95,7
kobiety na 100
mezey 106 | - 102 | - 102 | - 102 .
wiek:
przedprodukcyjny 1063 100 833 78,4 808 76,0 515 48,5
wiek produkcyjny wiek 1738 100 426 24,5 414 23,8 2069 | 119,1
poprodukcyjny 325 100 407 | 125,2 394 | 121,2 464 | 142,8
przyrost naturalny na
8,9 - 13 - 4 - -2,6 -
1000 mieszkancoéw ’ ’
saldo migracji 88 - 6 - -14 - -11 -

Z powyzszego zestawienia wynikajg nastepujgce uwarunkowania w zakresie

struktury demograficzne;j:

stagnujaca liczba ludnosci w gminie z tendencja malejaca (spadek o 2,5%) w latach 1988-
2010,

w latach 1996-2010:

na wsi spadek o 6,3%,

niewielki wzrost liczby ludnos$ci w miescie (ok. 4,1%)

wzgledna réwnowaga liczby kobiet do liczby mezczyzn w gminie z przewaga w

miescie i mniejszg iloscig na wsi,

zmiany w strukturze wieku:

bardzo znaczacy spadek udziatu grupy przedprodukcyjnej o ok. 40%, w stosunku do roku
1996 r.

od roku 1988 nastgpit znaczny wzrost ludnosci w wieku produkcyjnym (o 19,1%), w
stosunku do roku 1996 w miescie 0 18,4% a na wsi 0 8,6%,
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duzy wzrost grupy poprodukcyjnej w gminie ok. 43 % w stosunku do roku 1988, w tym
w stosunku do roku 1996 w miescie 33,9%, a na wsi 7,4%,

od 2002 r. w gminie przyrost naturalny bliski wartosci 0, w tym w miescie przewaznie
ujemny,

po okresie naptywu ludnosci do gminy nasepit zastdj z tendencjg odptywu od 2008 r. mozna
zauwazy¢ réwniez okresowe tendencje (naptywu do miast lub odptywu na tereny wsi, co
moze prowadzi¢ do rozpraszania sie zabudowy na terenach wiejskich)

Sytuacje demograficzng gminy nalezy wiec ocenié jako stagnacyjng z tendencjg do spadku

(w stosunku do roku 1998 oraz lat sprzed 1988 roku). Niewielka przewaga kobiet (gmina 102
kobiety/100 mezczyzn - woj. lubuskie 103 kobiet/1), przy czym w miescie Lubniewice przypada

106 kobiet/100 mezczyzn).

1.2 Rozmieszczenie ludnosci

Uwarunkowania w sytuacji demograficznej w latach 1980 - 2010:

* stagnacja liczby ludnosci w gminie z tendencjg spadkowg — 3% w stosunku do roku 1998 przy
wzroscie w miescie o 1,4%, i spadku w obszarach wiejskich o 4% - dmiennie niz w ogdlnej
tendencji (odptywu z miasta na obszary wiejskie). Daje to nadzieje na zachowanie zwartosci

zabudowy - ograniczenie jej rozpraszania.
Rozmieszczenie ludnosci w retrospekcji okresla tabela nr 2, obrazuje ona zmiany w

rozmieszczeniu ludnosci w obszarach gminy w poszczegdlnych miejscowosciach i obrebach.

Wyrdznié przy tym nalezy:
* stagnacje: w m. Lubniewice (przy wzroscie 6%) i w miejscowosci Jarnatéw (spadek 4%),
e obszary o duzym regresie (spadek od 10% do 20%) to: Rogi (-13,6%) i Glisno (-16,4)
obecnie regres w Rogach jest na poziomie (-26%) a Glisnie (-18) na przestrzeni lat 1988-
2010.

Najwieksza liczba ludnosci zasiedla m. Lubniewice — 64 % ogdtu ludnosci w gminie, i
kolejno Glisno - 25%, Jarnatéw - 10%, i Rogi - 1%.

1.3 Mozliwosci i prognozy rozwoju

Uwzgledniajagc wystepujgce dotychczas tendencje w gminie wystepujg niewielkie
mozliwosci rozwoju w oparciu o wiasny potencjat demograficzny.

Dotychczas opracowane prognozy demograficzne dla wojewddztwa gorzowskiego
wyciag dla gminy Lubniewice charakteryzuje zestawienie.

wyszczegolnienie ludnos¢ ogoétem
1990 2000 2010 2020

prognoza biologiczna BPP . i
1990 do 2001 . miasto - b.d. b.d.

wies 2822 b.d. b.d. -

razem 2822* 3100 3400 -
prognoza pomigracyjna BPP .
1996 r. wg prognozy GUS dla | Miasto 30'00 iggg icl)gg 2101?)8
woj. gorzowskiego do 2020 . WIes

razem 3000 3000 3100 3100

* szacunek

Studium w tej sytuacji nie moze by¢ sporzadzone z uwzglednieniem metod
parametrycznych, lecz w oparciu o:
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* waloryzacje przestrzenng obszaru gminy,
* analizy wystepujacych trendéw demograficznych w rozmieszczeniu ludnosci w

okresie 1988-1998 r,

* ksztattowanie struktur ,otwartych" z sukcesywnym uscisleniem w ramach

planowania miejscowego.

Celowe jest opracowanie prognozy biologicznej dla wojewddztwa lubuskiego w ukfadzie
gmin, w oparciu o zmienione uwarunkowania demograficzne oraz prognozy pomigracyjnej
uwzgledniajacej dobrg pozycje strategiczng wojewddztwa w procesach transformacji i
integracji z UE oraz zarysowujace sie tendencje rozwoju.

2. Funkcje gminy

2.1 Funkcje gospodarcze

Funkcje gospodarcze uwzgledniajac strukture zatrudnienia okreslong w oparciu o
Europejskg Klasyfikacje Dziatalnosci wg danych z 1997 r. w gminie Lubniewice
charakteryzowato ponizsze zestawienie (dotyczy podmiotéw  gospodarczych
zatrudniajgcych powyzej 5 oséb):

- ogoétem: 607(100%),
* ustugi 351 (57,8%) w tym:
- ustugi w sferze budzetowej 163,
- ustugi komercyjne i pozostali 188
e przemyst i budownictwo 132(21,7%), w tym:
- dziatalnos¢ produkcyjna 124,
- budownictwo 8,
¢ rolnictwo, towiectwo, lesnictwo 124 (20,4%),
W miescie Lubniewice wystepowata nastepujgca struktura:
ogbétem: 421 (100%),
e ustugi 286 (67,9%), w tym:
- ustugi w sferze budzetowej 129,
- ustugi komercyjne 157,
e przemysti budownictwo, 98 (23,3%), w tym:
- dziatalno$¢ produkcyjna 91,
- budownictwo 7,
¢ rolnictwo, towiectwo, lesnictwo 37 (8,8%).
W obszarach wiejskich gminy Lubniewice zatrudnienie charakteryzuje zestawienie:
ogotem 186(100%),
- ustugi 65 (35,0%), w tym:
- ustugi w sferze budzetowej 34,
- ustugi komercyjne i pozostali 31,
- przemyst i budownictwo, w tym: 34 (18,3%), w tym:
- dziatalnos$é produkcyjna 33,
- budownictwo 1,
- rolnictwo, fowiectwo, lesnictwo 87 (46,8%).

Z przeprowadzonych analiz w oparciu o strukture zatrudnienia wynika, iz wiodgcymi byty:
dla gminy funkcje ustugowe - uzupetniajaco rolnicze i przemystowe, dla miasta funkcje
ustugowe - uzupetniajgco funkcja wytwédrcza, natomiast dla obszardw wiejskich funkcje
rolnicze, uzupetniajgco ustugi.



Analizujac ilo$¢ podmiotdw gospodarczych w okreslonych sektorach na przestrzeni lat 1998 -
2008 wysnué¢ mozna nastepujgce wnioski (wg sekcji PKD 2004):

- podstawowym sektorem dziatalnosci od lat w gminie jest sektor sg: handel hurtowy i
detaliczny oraz naprawa pojazdéw samochodowych i motocykli i artykutéw uzytku
osobistego i domowego (sekcja G) — | miejsce,

- rosnie znaczenie dziatalnosci — budownictwa (sekcja F) —z V miejsca w 1998 r. na |l
miejsce w 2008 r.,

- spada znaczenie (sekcji H) — hotelarstwo i restauracje - z Il miejsca w 2002 r. na IV
miejsce w 2007 i 2008 r. — to oznacza ostabienie w zakresie realizacji celu gtéwnego
okre$lonego w strategii gminy i polityce wskazanej w Studium,

- naok.V miejscu stabilnie utrzymuje sie (sekcja A) —rolnictwo, fowiectwo i lesnictwo.

2.2 Funkcje obszaru gminy

Funkcje poszczegélnych obszardw gminy okresla rysunek 5, tak w zakresie stanu jak i
potencjalnych waloréw. Uwzgledniajgc przeznaczenie i uzytkowanie terenéw gminy do
wiodacych funkcji zaliczy¢ nalezy:

e w miesScie mieszkalnictwo i uzupetniajgco funkcje wytwdércze,
e w obszarach wiejskich, lesnictwo, rolnictwo oraz uzupetniajgco turystyka.

Mozliwo$¢ rozwoju turystyki warunkuje poprawa stanu czystosci jezior (stan sanitarny
przydatny dla turystyki - klasa Il). Wg przeprowadzonych badan w 1997 r. jezioro
Lubniewsko i Krajnik sklasyfikowane zostaty w IIl klasie czystosci, jezioro Lubigz w 1998 r.
zaliczono réwniez do Il klasy czystosci (poza czescig jeziora w sgsiedztwie zabudowy
miejskiej zaliczonej do Il klasy).

Jezioro Lubigz charakteryzuje znaczna podatnosé na degradacje odpowiadajaca Il kategorii.
O takiej ocenie decydujg analizowane wskazniki morfometryczne, hydrograficzne i
zlewniowe, przyjmujgce w wiekszosci niekorzystne wartosci. Na przestrzeni dziesieciu lat
Jezioro Lubigz poprawito stan czystosci podwyzszajgc klase z |1l do II. Wedtug badan spadty
stezenia azotu mineralnego, azotu catkowitego i fosforu catkowitego w warstwie
powierzchniowej. Nieznacznie poprawita sie przezroczystos¢ wod. Badania z 2003 roku
wykazaty dalszg poprawe: wyraznie zmalata produkcja biologiczna, zmniejszyty sie jeszcze
bardziej koncentracje zwigzkédw azotowych. Tak wiec podjete przed ponad dziesiecioma
laty dziatania porzadkujagce gospodarke $ciekowg na terenie zlewni i w samych
Lubniewicach (m. in. odciecie doptywu $ciekéw od jeziora) dato wymierne efekty.

2.3 Przeznaczenie i uzytkowanie gruntéw

Powierzchnia gminy ogétem wynosi 12 944 ha w tym miasto 1 211 ha; obszary wiejskie

11 733 ha:

- dominujg obszary lasow i zadrzewien o pow. 8 873 ha co stanowi 68,55% pow.
gminy,

- grunty rolne wystepujg na powierzchni 3 018 ha co stanowi 23,3 %,

- znaczacy powierzchnie 541 ha zajmuje teren wod otwartych 4,2% pow. gminy

- nastgpit znaczacy spadek ilosci terendw komunikacji, ktére zajmujg 193 ha tj. 1,5 % pow.
gruntéw gminy (spadek o 235 ha),

- tereny zabudowane zajmuja niewielkg powierzchnie 72 ha co stanowi 0,6% pow.
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ewidencyjnej gminy (duzy spadek w stosunku do 1998 r.).

Wedtug ewidencji gruntow ich przeznaczenie i uzytkowanie w retrospekcji charakteryzuje
tabela nr 3, natomiast uwarunkowania przestrzenne okresla-pogladowo rysunek 3 i
uscisla rysunek 5.

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze w latach 1989 - 1999 r. nastgpity niewielkie zmiany
w strukturze uzytkowania gruntéw:

e uzytkéw rolnych ubytek 0,24 powierzchni tj. 31 ha w tym:

- gruntéw ornych ubyto 11 ha,

- tak ubyto 24 ha,

- sadow przybyto 1 ha,

* powierzchnia laséw i zadrzewien powiekszyta sie 0 7 ha,

e przybyto terendéw osiedlowych 11 ha, terendw réznych 1 ha i nieuzytkdw 18 ha,
e ubyto gruntéw pod wodami 1ha, kopalnych 1 ha i komunikacyjnych 4 ha.

Zmiany w uzytkowaniu i przeznaczeniu gruntdw wskazuja na niewielki dynamizm
procesOw rozwojowych.

Wedtug danych z 2010 (stan na 1.01. 2011 r.) nastgpity niewielkie zmiany w uzytkowaniu
gruntéw w kierunku wznowienia uzytkowania rolnego (prawdopodobnie uwarunkowane
przystgpieniem Polski do UE (dopfaty dla rolnikdow), obecnie uzytki rolne stanowig 23,3 %
powierzchni gminy.

Wocigz zwieksza sie udziat gruntéw lesnych w gminie — 68,5,5% pow. ewid. gminy.

Znaczacy spadek powierzchni zajetej pod zabudowe (z 174 ha w 1998 r. do 72 w roku 2010) —
moze wynikac ze zmiany metody liczenia i klasyfikowania uzytkow.

3. Systemy obstugi technicznej

Funkcjonowanie gminy w zakresie obstugi technicznej ludnosci i gospodarki zapewniajg
lokalne systemy zaopatrzenia w wode, oczyszczania Sciekdw i neutralizacji odpadéw oraz
zaopatrzenia w energie cieplng. Systemy ponadlokalne tworzg gtéwny uktad powigzan
infrastrukturalnych, tak zewnetrznych jak i wewnetrznych. Przestrzenne uwarunkowania
dotyczace systemow lokalnych obstugi technicznej okres$la rysunek 5.

3.1 Drogi gminne

Sie¢ lokalng transportu drogowego tworzg drogi gminne, gtéwnie gruntowe. Zapewniajq

uzupetniajgce powigzania w funkcjonowaniu struktury spoteczno-gospodarczej gminy,

1) stan istniejgcy do wazniejszych zaliczy¢ nalezy nastepujgce drogi gminne:

- Lubniewice (droga powiatowa 11423) - Rogi,

- Jamatéw- Rogi,

- Kolonia Lubniewice - Swierczow,

- Glisno - Swierczow,

- Jarnatéw - Sobieraj,

- Glisno - Rybakowo,

- drogi i ulice w obszarach zabudowanych (poza odcinkami w ciggu drég
wojewddzkich i powiatowych),

2) potrzeby i mozliwosci rozwojowe uktadu drég gminnych:

« konieczna jest modernizacja i poprawa stanu technicznego ulic lokalnych
i dojazdowych w ciggach dréog gminnych w obszarach zabudowanych oraz w/w
wazniejszych drég gminnych,
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« sieé drog srodpolnych w obszarach wiejskich w wiekszosci nie spetnia warunkéw
technicznych ustalonych dla drég dojazdowych, ktére powinny miec szerokosé
min. 10 m w liniach rozgraniczenia, cowymaga zmian w strukturze uzytkowania
terendw szczegodlnie w obszarach przeznaczonych do zabudowy,

» potrzeby rozwojowe sieci drég i ulic zwigzane bedy z zabudowg
i zagospodarowaniem nowych terenéw zainwestowania petnigc funkcje drég i ulic o
funkcji dojazdowe;j,

3.2 System zaopatrzenia w wode

1) stan istniejacy (dane US Zielona Géra stan 31.12.1998 r):

» dtugosé rozdzielczej sieci wodociggowej wynosi ogdtem 13,2 km, w tym: w miescie
8,3 km, w obszarach wsi 4,9 km, w miescie 77,4% ludnosci korzysta z wodociggéw
komunalnych,

» nastgpit wzrost ilosci mieszkan wyposazonych w wodocigg z 918 do 973 na przestrzeni lat
2002-2007,

» zuzycie wody wynosi: 126,7 dam® w tym: w miescie 92,6 dam?®, na wsi 34,1 dam?;
na 1 mieszkarica w m? ogotem 41,5 -wmiescie 47,2 oraz na wsi 31,2:

— wodociagg komunalny grupowy obstuguje miasto i wsie i Jarnatow,

— ujecia wody w Lubniewicach, Gliénie, Jarnatowie, Swierczowie, Trzcincach i Rogach

— miejscowe systemy zaopatrzenia w wode wystepuja w Swierczowie, Trzciricach.

2) potrzeby i mozliwosci rozwoju:

» wystepuja potrzeby objecia systemami wodociggowymi dawnej osady Trzcice
wiaczonej do miasta,

» celowa jest rozbudowa systemu wodociggowego w Lubniewicach w dostosowaniu
do proceséw rozwoju zagospodarowania,

« nie mozna wykluczy¢ koniecznosci restrukturyzacji istniejacego systemu
zaopatrzenia w wode, z uwagi na stan sanitarny ujec.

3.3 Odprowadzenie i neutralizacja Sciekow

1) stan istniejacy:

+ dtugos¢ sieci kanalizacyjnej (wg US Zielona Géra stan 31.12.1998 r.) wynosi
ogoétem 9,1 km (podano nieaktualizowane przez US dane z 1997 r. ) szacuje sie, ze
dtugosc sieci kanalizacyjnej wzrosta o okoto 1,5 km, w tym na wsi o0 0,5 km)

« gmina jest najlepiej zaopatrzong w sieci kanalizacji, sposréd wszystkich gmin powiatu
sulecinskiego (95% skanalizowania).

« w 2005 r. zakonczono modernizacje mech-biol. oczyszczalni $ciekéw w Lubniewicach i
budowe kanalizacji sanitarnej w Jarnatowie i Glisnie. Efektem byta znaczgca poprawa stanu
czystosci jeziora stanowigcego odbiornik wdd oczyszczonych, ze wzgledu na zaostrzenie
przepisdw oczyszczalnia wymaga ponownej modernizacji,

« zbiorczy system kanalizacyjny z siecig przepompowni obejmuje obecnie swoim
zasiegiem Lubniewice, Trzcifice i Glisno.

2) potrzeby i mozliwosci rozwoju:

» dotychczasowy rozwdj tych systemow nie odpowiada potrzebom ochrony
srodowiska.

« wiaczona zostata do systemu zbiorczego wies Glisno,

oy . : I lizacie,

+ oczyszczalnia Lubniewice moze stanowi¢ podstawe dla dalszego rozwoju systemu

grupowego obstugujgcego sasiednie wsie i zabudowe turystyczna.
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3.4 Gromadzenie i neutralizacja odpaddw statych

1) stan istniejacy:

« neutralizacja odpadéw odbywa sie poza obszarem gminy,

« wysypisko gminne pomiedzy Lubniewicami, a Glisnem nie spetniato wymogoéw
ochrony srodowiska,

2) potrzeby i mozliwosci rozwoju:

Uwzgledniajagc potrzeby ochrony srodowiska i uwarunkowania przyrodniczo-

fizjograficzne gminy konieczne jest porzgdkowanie gospodarki odpadami statymi:

« wystepuja potrzeby wyznaczenia wiejskich punktéw gromadzenia odpaddéw we
wsiach,

« celowa jest zmiana systemu neutralizacji w oparciu o ponadgminny zaktad utylizacji
z technologia recyklingu i kompostowania, w ramach Celowego Zwigzku Gmin
(CZGK) z lokalizacjg w gminie Sulecin.

3.5 System zaopatrzenia w energie cieplna

System zaopatrzenia w ciepto opiera sie na niewielkich kottowniach wbudowanych na paliwo
state. Istniejgce zrédta majg charakter wewnatrzzaktadowy lub indywidualny. W obszarze
gminy brak jest systeméw zdalaczynnych. Celowa jest w przysztosci restrukturyzacja systemu w
oparciu o paliwa gazowe i olej opatowy z utrzymaniem niewielkich kottowni wbudowanych ze
wzgledu na niewielkg ilos¢ wielorodzinnej zabudowy w miescie i w obszarach wiejskich.
* wystepujg mozliwosci zaopatrzenia w energie cieplng do celdw bytowych i
ogrzewania budynkéw w oparciu o:
— energie elektryczng z krajowej sieci przesytu na warunkach uzgodnionych z Rejonem
Energetycznym,
— gaz przewodowy w Lubniewicach i Glisnie (docelowo) gaz ptynny i olej opatowy
ww. miejscowosciach (przejsciowo) i w pozostatych obszarach wiejskich.

4. Srodowisko przyrodnicze

Srodowisko przyrodnicze charakteryzuje sie wysokimi wartosciami i walorami
potwierdzonymi wprowadzeniem szczegélnych form ochrony o znaczeniu ponadlokalnym (cz.
Il pkt.1).

4.1 Wartosci i walory srodowiska przyrodniczego

Gmina potozona jest w obszarze Pojezierza Lubuskiego. Powoduje to duze zréznicowanie
cech srodowiska przyrodniczego. W gminie wystepujg obszary wartosciowe przyrodniczo.
Walory te zwigzane s3 z wystepowaniem jezior i rzek, duzymi kompleksami leSnymi oraz
obszarow o zrdéinicowanej rzezbie. Dominujg obszary w rzezbie falistej przy znacznym
udziale obszarow pagorkowato-falistych.

Walory te i wartosci wynikajg z nastepujacych cech srodowiska przyrodniczego:

* sieci hydrograficznej z wystepowaniem jezior o powierzchni powyzej 50 ha,
* duzych deniwelacji o rzezbie falisto-pagorkowatej,
* duzego zrdznicowania ekosystemdw wodnych i lesnych,

Wartosci i walory srodowiska przyrodniczego gminy potwierdzone zostaty badaniami i
ustanowieniem obszaréw ochrony przyrody. Znaczne obszary gminy przydatne sadfa turystyki
i agroturystyki.
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4.2 Stan i funkcjonowanie srodowiska

Srodowisko przyrodnicze w gminie w poréwnaniu do innych obszaréw wojewddztwa
lubuskiego charakteryzuje lepszy stan sanitarny. Wynika to z wiekszej odpornosci
ekosysteméw rolnych i lesnych oraz mniejszej antropopresji. Potozenie przestrzenne w
oddaleniu od wiekszych koncentracji ludnosci i ucigzliwego przemystu oraz wystepowanie
duzych komplekséw lesnych i jezior stwarza dobre warunki zamieszkania i wypoczynku.
W obszarze gminy wystepujg znaczne obszary biologicznie czynne funkcjonujace jako bank
genow. Strukture tych obszaréw wyznaczajg tzw. korytarze ekologiczne o duzym dynamizmie
hydrosfery i zwigzanych z nig ekosystemow i ekondw. Korytarze ekologiczne obejmujg swoim
zasiegiem strefy alimentacji wod. Ukftad tej struktury okresla poglagdowo rysunek 5 i 5a.
Jeziora o zlewniach rolniczych i rolniczo-lesnych przeptywowych i z licznymi doptywami.
Charakterystyczna dla tych struktur jest duza otwarto$¢ na antropopresje powodujacg w
obszarach pogorszenie stanu sanitarnego waéd i ciekdw oraz pogorszenie stanu atmosfery i
podwyzszone imisje (opad zanieczyszczen).

Stan S$rodowiska przyrodniczego w obszarze gminy jest zrdéznicowany. Cechy i
funkcjonowanie srodowiska powodujg ze w obszarach przylegajacych do sieci hydrograficznej
jest ono mato odporne na degradacje i presje. Dotyczy to w szczegdlnosci:

e Srodowiska wodnego,
* wystepowania erozji wodnej i wietrznej obszarow o zréznicowanej rzezbie terenu,

czemu w wiekszosci przeciwdziatajg zalesienia.

W obszarze gminy wystepuje lokalne zagrozenie Srodowiska zwigzane z duzg presjg w
wyniku:

e opdinien w porzagdkowaniu gospodarki wodno-$ciekowej we wsi Glisno,

* rozwinietego rybactwa z gospodarstwami stawowymi,

* spalania gtéwnie paliw statych w kottowniach i gospodarstwach domowych,

* zdeponowanych w $rodowisku gruntowym zanieczyszczen pochodzenia rolniczego

z gospodarki wielkoobszarowej, ktore charakteryzowata duza intensywnosc

produkcji zwierzecej i wykorzystywania srodkédw chemicznych.

Pomimo zmniejszenia sie tych oddziatywan, stan czystosci jest niezadawalajacy (Il klasa).
Stan srodowiska jest jednak lepszy niz w wielu obszarach wojewddztwa lubuskiego.

Presja na srodowisko przyrodnicze w gminie ulega zmniejszeniu w wyniku:

* podjetych dziatan w ostatniej dekadzie (rozbudowa systemu kanalizacyjnego w

Lubniewicach, i wiaczenie do systemu wsi Glisno oraz porzgdkowanie gospodarki

odpadami komunalnymi),

* zmniejsza sie presja gospodarki rolnej na srodowisko w wyniku ograniczenia
produkcji zwierzecej o charakterze przemystowym, chemizacji w produkcji roslinnej
oraz likwidacji gorzelni we wsi Osiek.

4.3 Sie¢ hydrograficzna

Gesta sie¢ hydrograficzna z niewielkimi rzekami i ciekami oraz jeziorami o zréznicowanej
odpornosci i zaawansowaniu procesow eutrofizacji powoduje, ze Srodowisko przyrodnicze w
gminie wymaga szczegdlnej ochrony ekologicznej. Gtéwny ukfad hydrograficzny gminy tworzg;

— Lubniewka stanowigca doptyw Warty (zlewnia Ill rzedu) z jeziorami Lubniewsko,

Lubiaz i Krajnik znajdujacymi sie w gornej zlewni,

— jezioro Jarnatowskie (Miechowskie) z niewielkimi ciekami wodnymi.
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5. Srodowisko kulturowe

5.1 Stan i jakos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Wielkos¢ obszardw rolniczej przestrzeni produkcyjnej i strukture jej uzytkowania okresla

tab. 3, a przestrzenne rys. nr 5. Do charakterystycznych uwarunkowan stanu zaliczy¢ nalezy:

wskaznik przydatnosci r.p.p. IUNG jest nizszy od przecietnego wynosi 62,1 pt. (Srednia
kraju 66,6 pt.).

uzytki rolne w gminie zajmuja niewielkg powierzchnie (tacznie 22,5%),

obszary rolnicze majg zwartg strukture i stanowig enklawy srédlesne,

dominujg grunty orne (90%), a zaledwie 10% uzytki zielone,

uzytki zielone (10% gruntéw rolnych zajmuja niewielkie powierzchnie i nie tworzg
wiekszych roztogow,

Wystepuja nastepujace uwarunkowania w zakresie jakosci rolniczej przestrzeni

produkcyjnej:

znaczacy udziat (66%) gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych (11-IV) w tym: |1
kl. 8 ha, Il kl. 442 ha, kl. IV 1498 ha,

kompleksy najlepszych gleb w gminie wystepujg w obrebach Lubniewice (na
wschéd i potudnie od miasta) oraz Glisno,

znaczna mozaikowatos¢ gleb - obok gleb dobrych i bardzo dobrych wystepuja w
sgsiedztwie gleby stabe i bardzo stabe.

wyksztatcone kierunki produkcji rolniczej w zakresie:

produkcji roslinnej dominujacej,

wielostronnej produkcji zwierzecej z przewaga bydta oraz trzody chlewnej o
rozwinietej bazie produkcyjnej w oérodkach po bytych PGR we wsiach Swierczéw,
Trzcince, Jarnatowie, Suszycach i Glisno,

czes¢ obiektow produkcji zwierzecej obecnie wykorzystywana w matym stopniu lub
niewykorzystywana (2 bukaciarnie w Suszycach),

przemyst przetwoérczy i rolno spozywczy na terenie gminy reprezentujg gorzelnie w
Gliénie i Jamatowie oraz mieszalnia pasz w Swierczowie,

do kierunkoéw specjalistycznych, charakterystycznych dla gminy zaliczy¢ nalezy
rybactwo z gospodarkg jeziorowa oraz stawowa: stawy Rogi - Watdowice (20 ha) i
Glisno (10 ha).

5.2 Obszary le$ne

Obszary lesne i zadrzewien zajmujg 8873 ha, co stanowi 68,55% pow. gminy.
Lasy w gminie pozostajg w zarzadzie znajduje sie w Nadlesnictwie Lubniewice (52%), w

Nadlesnictwie Skwierzyna (25%) i w Nadlesnictwie Sulecin (23%):

wsréd laséw dominujg siedliska boru Swiezego (79%) i mieszanego swiezego
(17%),

przewazaja drzewa sosnowe (96%),

mozliwosci wykorzystania kompleksu lesnego nalezy ocenié jako znaczgce w
regionie:

lesistosé ponad 66%,

przecietna zasobno$¢ ok. 180 m3/ha,

przecietny wiek 49 lat,

przecietny przyrost drzewostandw 3,65 m>/ha,
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- minimalne przekroczenia w etatach cieg,
- duze zasoby runa lesnego i zwierzyny townej,
» wystepujg zagrozenia laséw czynnikami biotycznymi.

5.3 Osadnictwo

Gtéwna strukture osadniczg gminy tworzy miasto Lubniewice z matg liczbg ludnos¢, wsie
Glisno i Jarnatéw oraz niewielkie wsie, osady rolnicze i lesne. Wsie i osady
o skupionej zabudowie wyksztatcity sie przy osrodkach rolnictwa wielkoobszarowego:
+ dominuje osadnictwo skupione (miasto i wieksze wsie) ze znacznymi ubytkami w
substancji wyksztatconej do 1945 r.,
« zabudowa rozproszona wystepuje w miejscowosci Rogi, w obszarach Lubniewic
oraz nad Lubniewka pozostatosci mtyndw nad w obszarach zalesionych,
« wystepujg historyczne uktady przestrzenne:
- owalnicy w Lubniewicach, Glisnie i Jarnatowie,
- osad przy osrodkach rolnictwa wielkoobszarowego: Gorny Majatek, Sobieraj,
Trzcince,
- osady przyfabrycznej - Swierczéw
» wystepujg pdzniejsze nawarstwienia:
- wielodroznicy w Lubniewicach oraz Glisnie i Jarnatowie,
- orozproszonej zabudowie: Rogi (uktady ruralistyczne XIX i pocz. XX w. tzw. osadnictwo
tanéw lesnych).

5.4 Walory i wartosci zabudowy i zagospodarowania

W gminie wystepuje wiele obiektow o wartosci historycznej w tym wpisanych do
rejestru zabytkéw oraz w ewidencji konserwatorskiej. Okresla je zatgcznik nr 5b.

Wiekszos¢ terendw osadniczych zachowata walory i wartosci kulturowe. Walory
architektoniczno-krajobrazowe posiada gtéownie zabudowa realizowana do 1950 r.
wpisujaca sie harmonijnie w krajobraz przyrodniczy i kulturowy. Sredniowieczne uktady
przestrzenne wystepuja w obszarze Starego Miasta w Lubniewicach oraz we wsiach
Glisno i Jarnatéw. Zabudowa zrealizowana przed 1945 rokiem, posiada walory
urbanistyczno-architektoniczne. Zabudowa realizowana w latach 1980-2000, pomimo
waloréw architektonicznych poszczegdlnych obiektdw, nie tworzy harmonijnych zespotéw
przestrzennych.

5.5 Krajobraz przyrodniczo - kulturowy

W gminie Lubniewice, uwzgledniajac rzezbe obszaréw dominuja krajobrazy faliste, przy
wystepowaniu falisto-pagérkowatych w rejonie Lubniewic i w s3gsiedztwie Jarnatowa.
Analizujac formy krajobrazu kulturowego stwierdzi¢ nalezy, iz dominujgcy udziat maja w
obszarze gminy krajobrazy falisto-jeziorne.

6. Prawa wtasnosci gruntéow

Struktura wtasnosci w gminie ulegta zmianie. Na czas sporzadzania Studium z 2000 r.
dominowaty grunty nalezgce do Skarbu Panstwa:

e grunty Skarbu Panstwa stanowity okoto 81% powierzchni gminy, w tym we wtadaniu ALP
okoto 66% i AWRSP 15%,

e grunty prywatne stanowity ok. 5,5% powierzchni,

e grunty komunalne nadajace sie do zagospodarowania i zabudowy to okoto 242 ha co
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stanowito 1,9% powierzchni gminy.

Wg stanu na 1.01.2011 r. nadal dominujg grunty nalezgce do Skarbu Panstwa

e grunty Skarbu Panstwa stanowig okoto 74% powierzchni gminy, w tym we wtadaniu PGL
LP (Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Paristwowe okoto 69% i ANR (Agencji
Nieruchomosci Rolnej) 9%,

e grunty prywatne stanowig ok. 12% powierzchni ewidencyjnej gminy,

e grunty komunalne nadajace sie do zagospodarowania i zabudowy to okoto 189 ha, co
stanowi 1,5% powierzchni gminy.

7. Jakos¢ zycia mieszkancow

Ocena jakosci zycia mieszkaricéw nie jest mozliwa wprost w oparciu o dane statystyczne i
jednoznaczne kryteria. Do finalnych wnioskdw mozina jednak doj$é analizujgc szereg
sktadowych. Ocene taka dokonano w oparciu o analizy Zrédet utrzymania i dochoddéw oraz
warunkdéw zamieszkania.

Uwzgledniajac te kryteria warunki zycia ludnosci ocenia sie jako: gorsze niz przecietne w
wojewddztwie lubuskim gtéwnie z uwagi na nizsze dochody i gorsze warunki mieszkaniowe
przy lepszej dostepnosci ustug.

7.1 Zrédta utrzymania i dochody ludnosci

Gtéwnym Zrdédtem utrzymania ludnosci w gminie jest dziatalnos¢ ustugowa i produkcyjna
w miescie, na wsi rolnictwo, lesnictwo i fowiectwo raz ustugi. Znaczny odsetek osdb pracuje w
ustugach komercyjnych i administracji oraz pobiera zasitki i zapomogi. Dochody ludnosci
oszacowano jako nizsze niz w woj. lubuskim w oparciu o dochody gmin, analizy struktury
zatrudnienia oraz stopy bezrobocia (wg US w Zielonej Gorze z 1998 r):
e niskie dochody pracujacych w gospodarce narodowej 785,2 zt (na podstawie
dochodu gminy z udziatu w podatku stanowigcych dochody budzetu panistwa na 1.
pracujgcego w gospodarce narodowej (w woj. lubuskim -1080 zt na 1 pracujacego),
+ wysoka stopa bezrobocia 19,2% wyzsza od wojewddzkiej ($rednia wojewddztwa
lubuskiego 13,5%), obnizyta sie w roku 2010 do 9%,
 liczba bezrobotnych w gminie: spadek z 336 0s. W 1998 r. —do 187 os. w roku 2010.
W roku 2008 zanotowano 130 os. bezrobotnych —spadek byt szczegdlnie znaczacy w zakresie
kobiet ze 103 (w 2007 r.) do 62.
» duze zmiany w strukturze zatrudnienia w gospodarce narodowe;j:
w gminie: spadek z 6070s. —do 244 os., w tym:
w miescie: spadek z 421 - do 209 os.
na wsi: spadek z 186 - do 35 os.

7.2 Warunki zamieszkania

Stan zasobow mieszkaniowych, posrednio funkcjonowanie systemow obstugi oraz stan
srodowiska przyrodniczo-kulturowego majg wptyw na warunki zamieszkania. Warunki
zamieszkania w gminie okresla sie jako gorsze niz przecietne.

Wynika to z nastepujacych uwarunkowan:

1) stan zasobéw mieszkaniowych:
¢ gorszy niz przecietnie stan techniczny mieszkan wynikajgcy z wieku substancji:
- substancja mieszkaniowa zrealizowana do roku 1944 w gminie ogdétem 72,3%
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(analogicznie w wojewddztwie 50,6%),

niskie dochody ludnosci nie zapewniajg $Srodkdw na niezbedne remonty
i modernizacje,

standard zamieszkania (wg US Zielona Géra 1998 r.) zblizony do przecietnego:
zageszczenie mieszkan wieksze niz przecietne: ogétem w gminie 3,45 osoby/1
mieszkanie (woj. lubuskie 3,31 osoby/1 mieszkanie),

nieco mniejsza liczba oséb na 1 izbe wynoszaca 0,88 (woj. lubuskie 0,90),

wieksza powierzchnia uzytkowa w m?/1 osobe - w gminie 20,8 m?/1 osobe
(woj. lubuskie -18,9 m?/1 osobe),

2) stan sanitarny srodowiska przyrodniczego nieco lepszy niz przecietny,

stan zanieczyszczenia wéd powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza od
przecietny,

brak w gminie obiektow powodujgcych zagrozenia dla sSrodowiska,

dogodne warunki do dalszego porzagdkowania gospodarki wodno-$ciekowej w
obszarze gminy w oparciu o oczyszczalnie Sciekdw w Lubniewicach,

3) lepsza niz przecietnie dostepnos¢ ustug wynikajgca z rozmieszczenia urzadzen

podstawowej obstugi ludnosci w Lubniewicach i Glisnie (w Lubniewicach i Glisnie
dla 88% ludnosci) oraz niewielkie odlegtosci wsiJamatdéw oraz osady Rogi od
Lubniewic.
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1. UWARUNKOWANIA PONADLOKALNE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Wyrdzniono w tym zakresie uwarunkowania wynikajagce ze stanu istniejgcego i
przesadzonego przepisami szczegdlnymi. Uwarunkowania ponadlokalne o charakterze
przestrzennym w bardzo ograniczonym zakresie okresSlone zostaty w Strategii rozwoju
wojewddztwa lubuskiego. Z uwagi na koniecznos¢ okreslenia w niniejszym studium
przestrzennego charakteru tych uwarunkowan w obszarze gminy oparto sie na materiafach
zebranych w Studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa gorzowskiego:

* stan istniejacy i przesgdzony przepisami szczegdlnymi (rys. 2 w skali do 1:100000),
* uwarunkowania wynikajace z ponadlokalnej polityki przestrzennej (rys. 3 w skali

1:100000).

Dokonano stosownych aktualizacji w zakresie zmian przepisdw szczegdlnych oraz uscislen
przestrzennych na rys. 5 w skali 1: 25000. Uwarunkowania dotyczagce ochrony
archeologicznej okreslono w oparciu o Archeologiczne Zdjecie Polski (rys. 2a w skali 1:25000).

1. Ochrona przyrody

Obszary i obiekty szczegdlnej ochrony przyrody ustanowione zostaty w oparciu o
ustawe o ochronie przyrody.

1.1 Obszary ochrony przyrody

W gminie wystepujg obszary szczegdlnej ochrony przyrody okreslone w czesci IV, pkt. 4.1,
rys 5i 5a, w tym rezerwat, obszary krajobrazu chronionego, zespot przyrodniczo-krajobrazowy
oraz uzytki ekologiczne.

1.2 Obiekty ochrony przyrody

W obszarze gminy wystepujg obiekty przyrodnicze szczegdlnie chronione, do ktérych
zaliczajg sie pomniki przyrody. Stan ich udokumentowania okre$la tab. nr 4 oraz rys. 5. Stan
udokumentowania tych obiektdéw jest niewystarczajacy.

2. Ochrona zasobdéw srodowiska kulturowego

W gminie wystepujg obszary srodowiska kulturowego podlegajgce odrebnym regulacjom
ustawowym. Obszary te okreslono w czesci IV, pkt. 4.1 oraz narys. 5i5a.

2.1 Obszary lesne, lasy ochronne

Obszary les$ne i lasy ochronne oraz inne nieruchomosci przeznaczone na cele gospodarki
lesnej podlegajg regulacjom ,ustawy o lasach". Obszary te wchodzg w skfad Nadlesnictw
Lubniewice, Skwierzyna i Sulecin.

Celowe jest sukcesywne nadawanie statusu laséw ochronnych w korytarzach
ekologicznych. Zasadne sg zalesienia w obrebach Glisno, Jarnatéw i Rogi, ze wzgleddéw:
* na wyrownanie granicy rolno-lesnej,
* zalesienie niskich klas bonitacyjnych gruntéw rolnych nieprzydatnych dlainnych
funkgiji,
e utworzenie wiekszego kompleksu leSnego w obszarze rolno-leSnym (na wschéd od
Glisna)
* krajobrazowych zapewniajgc przestanianie obiektéw dysharmonijnych w ,,otwartym
krajobrazie" (linie napowietrzne, budynki), ktérych przeksztatcenie nie jest zasadne
i mozliwe ze wzgledéw funkcjonalnych i ekonomicznych),
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