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1. WSTEP

Potrzeba opracowania prognozy do planu zagospodarowania przestrzennego
wynika z:

e art. 17 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.)
wojt, burmistrz lub prezydent miasta ,,sporzadza projekt planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, uwzgledniajac ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy” oraz

e art. 51 ust. 1 w zwigzku z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz.U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zm.) - ,organ
opracowujacy projekt dokumentu, o ktérym mowa w art. 46 lub 47,
sporzadza prognoze oddziatywania na srodowisko”.

Przedmiotem niniejszego opracowania, jest prognoza oddziatywania na
Srodowisko przyrodnicze, jakie mogg wywotaé ustalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie cmentarza przy ul.
Swierczewskiego w Lubniewicach.

Teren objety opracowaniem (powierzchnia catkowita ok. 1,63 ha) potozony jest
w obrebie Lubniewice gmina Lubniewice, w czesci stanowi witasnos¢ prywatng (dz.
291), a w czesci wtasnos$é gminy (dz. 292). Teren graniczy: od strony poétnocne;j z jez.
Lubigz, potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,9- Pojezierze Lubniewicko -
Sulecinskie”.

Obecnie na terenie przewazajg uzytki rolne niezabudowane (na dz. 291) z
zaniechang budowg), oraz - cmentarz (na dz. 292, wg w ewidencji gruntéw to tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe Bz).

1.1. Podstawy formalno-prawne opracowania prognozy i powigzania z innymi
dokumentami

Niniejsza prognoza zostata opracowana w wyniku umowy pomiedzy Gming
Lubniewice, a Pracownig Architektoniczno-Urbanistyczng ,,ARCHITEC” Zofia Cytryna
ul. Obroncéw Pokoju 69/6 w Gorzowie WIlkp. zgodnie z zakresem okreslonym w
uchwale Nr IX/59/2011 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 22 lipca 2011 roku.

Podstawe prawng sporzgdzania prognoz oddziatywania ustalen miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko przyrodnicze stanowi art. 51
oraz art. 52 i 53 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zm.).

Prawidtowe przeprowadzenie oceny oddziatywania na sSrodowisko wymaga
zastosowania przepiséw innych ustaw i rozporzadzen, miedzy innymi:
= Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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(Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717);

= Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz.U. z 2010 r. Nr 243, poz.
1623);

= Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t. j. Dz.U. 2 2012 r. poz. 145);

= Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2009 r. Nr 151,
poz. 1220);

= Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (t. j. Dz.U.z
2004 r. Nr 121, poz. 1266);

= Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach
(t.j. Dz.U. z 2005 r. nr 236, poz. 2008);

= Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony s$rodowiska
(t.j. Dz. U.z 2008 r. Nr 25, poz. 150);

= Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2010 r. Nr 185, poz.
1243);

= Ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (t.j. Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 ze zm.);

= Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.

22003 r. Nr 162, poz. 1568);

* rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie

dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. Nr 120, poz. 826);

= Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. Nr 213, poz.

1397).

Polskie przepisy o ocenach oddziatywania na sSrodowisko stanowig realizacje
dyrektywy Unii Europejskiej dotyczacej ocen planéw i programéw — 2001/42/EC.
Uwzglednia ona takze Konwencje EKG ONZ: o ocenach w kontekscie transgranicznym —
tzw. Konwencja z Espoo; o dostepie do informacji, udziale spoteczenstwa oraz dostepie
do sprawiedliwosci w sprawach dotyczacych sSrodowiska — tzw. Konwencja
z Aarhus.

Prognoza nawigzuje do opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla
terenu w rejonie cmentarza przy ul. Swierczewskiego w Lubniewicach.

Dla okolicy terenu objetego przedmiotowym planem Gmina dysponowata
prognozg sporzgdzong w roku 2009 r. dla przedmiotowego terenu.

1.2. Cel i zakres prognozy

Celem prognozy jest ustalenie, jakie skutki dla Srodowiska przyrodniczego oraz
jakosci zycia mieszkancéw bedzie miata realizacja ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, prognoza oddziatywania na srodowisko
stanowi element procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy prognoza oddziatywania na
srodowisko zawiera:

= informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz

jego powigzaniach z innymi dokumentami —lit. a,
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informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy — lit. b,
propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien  projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci  jej
przeprowadzania — lit. c,

informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko — lit. d,
streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym — lit. e.

Artykut 51 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy zawiera wymagania, aby prognoza

oddziatywania na srodowisko okreslata, analizowata i oceniata:

istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu - lit. a,

stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem — lit. b,

istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw
podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody — lit. c,

cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu — lit. d,

przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, s$rednioterminowe
i dfugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na
srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnosé biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki, dobra materialne — z uwzglednieniem zaleznosci miedzy
tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy — lit. e.
Artykut 51 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy wymaga, aby prognoza przedstawiata:
rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na sSrodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru — lit.a,
biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do
tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk
we wspotfczesnej wiedzy — lit. b.

Artykut 52 ust. 1 ww. ustawy okresla, iz informacje zawarte w prognozie

oddziatywania na srodowisko powinny by¢ opracowane stosownie do stanu
wspotczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia
szczegdtowosci projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu
w procesie opracowywania projektow dokumentéw powigzanych z tym dokumentem.

Artykut 52 ust. 2 ww. ustawy wskazuje, iz w prognozie oddziatywania na

srodowisko uwzglednia sie informacje zawarte w prognozach oddziatywania na
srodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz, dokumentéw powigzanych
z projektem dokumentu bedacego przedmiotem postepowania.
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Zgodnie z art. 53 oraz art. 57 pkt 2 i art. 58 pkt 3 organ opracowujacy projekt
dokumentu uzgadnia z wtasciwymi organami, zakres i stopien szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko, tj. z regionalnym
dyrektorem ochrony srodowiska i panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
wykonang prognozg oddziatywania na srodowisko poddany jest opiniowaniu przez
wiasciwe organy (art. 54 ust. 1). Ponadto organ opracowujgcy projekt dokumentu
poprzez wytozenie go do publicznego wglagdu daje mozliwos¢ zapoznania sie
spoteczenstwu z dokumentem planistycznym a tym samym wnoszenia uwag i
whnioskow.

1.3. Metodyka i materiaty wejsciowe uwzglednione przy sporzadzaniu
prognozy

Przy sporzadzaniu przedmiotowego opracowania wykorzystano metode oceny
skutkéow wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze, sktadajace sie z:
= analizy srodowiska przyrodniczego, przeprowadzonej w sposéb kompleksowy
metodami terenowymi i kameralnymi;
= oceny wilasciwej, przy uzyciu podejscia systemowego.
Podstawowym zatozeniem opracowania jest traktowanie srodowiska jako systemu,
ktorego elementy sg ze sobg wzajemnie powigzane i zachodzg miedzy nimi okreslone
relacje.

Wykorzystano réwniez dostepne materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace
srodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne terenu objetego
opracowaniem oraz jego otoczenia, a w szczegdlnosci:

= Projekt uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu w rejonie cmentarza przy ul. Swierczewskiego w

Lubniewicach, wraz z zatgcznikiem — rysunkiem projektu planu na mapie w skali

1:1000.
= Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

i gminy Lubniewice przyjetego uchwatg Nr XVI/125/2000 Rady Miasta i Gminy

Lubniewice dnia 28.06.2000 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice.

= QOpracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Gminy Lubniewice obejmujace

obszar dla terenu w rejonie cmentarza przy ul. Swierczewskiego w

Lubniewicach.
= Prognoze wptywu ustalen planu uchwalonego w 2010 r. uchwatg

nr XXVI1/225/2010 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 24 lutego 2010 r. w

sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Lubniewice dla terenu potozonego przy ul. Swierczewskiego w

Lubniewicach, ktora obejmuje zakres tozsamy z niniejszym opracowaniem.
= Dyspozycje wynikajgce z uzgodnien:

I. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — pismo Nr WOOS-
1.411.128/2011.RD z dn. 28 pazdziernika 2011 r. — zgodnie z uzgodnieniem
»,Prognoza oddziatywania na srodowisko na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie cmentarza przy ul. Swierczewskiego w
Lubniewicach, obejmuje petny zakres i stopien szczegdétowosci okreslony art. 51, z
uwzglednieniem art. 52 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
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udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227 ze zm.), przy jednoczesnym uszczegdtowieniu o ponizsze
zagadnienia:

1.

10.

11.

Prognoza powinna oceni¢ zgodnos¢ ustalern dokumentu planistycznego z
podstawowymi zasadami i normami zrdwnowazonego rozwoju.
Prognoza powinna oceni¢ zgodnos¢ ze wskazaniami zawartymi w
opracowaniu ekofizjograficznym.
Prognoza powinna okresli¢c zasieg i stopien przewidywanego
oddziatywania planowanych funkcji na Srodowisko naturalne, w tym
rowniez przyrodnicze oraz wptyw na zdrowie i warunki zycia ludzi.
Prognoza powinna przedstawi¢ poprawnos$¢, a zarazem skutecznos¢
rozwigzan przewidzianych w dokumencie planistycznym pozwalajgcych
ograniczy¢ lub zminimalizowa¢ negatywne skutki realizacji dokumentu na
srodowisko.
W prognozie nalezy dokonac¢ analizy wptywu realizacji zamierzen planu
na stosunki wodne wystepujgce na terenie objetym opracowaniem i
obszarze przewidywanego oddziatywania, okreslajagc przy tym
potencjalny bezposredni wptyw na poziom wdéd gruntowych i posredni
na jez. Lubigz oraz ekosystemy hydrogeniczne, zbiorowiska roslinne i
siedliska fauny.
Prognoza powinna okresli¢ czy planowane zagospodarowanie terenu
spowoduje przekroczenie standardow jakosci gleb i wdd poprzez
zanieczyszczenie substancjami chemicznymi np. scieki bytowe i opadowe
oraz przedstawi¢ rozwigzania jakie przyjeto i nalezy przyjag¢ w celu
ochrony gleb i wdd przed ewentualng degradacja.
Prognoza powinna okresli¢ przewidywane oddziatywanie na wystepujace
formy ochrony przyrody tj. obszar chronionego krajobrazu ,9-Pojezierze
Lubniewicko-Sulecinskie”.
W  prognozie nalezy okresli¢ wzajemne relacje pomiedzy
uwarunkowaniami  przyrodniczymi, a przyjetymi rozwigzaniami
planistycznymi tj. nalezy dokona¢ analizy w kontekscie oceny
potencjalnego wptywu przedmiotu planu na cele ochrony ww. obszaru
chronionego, jak réwniez na powigzania z innymi cennymi przyrodniczo
obszarami — korytarzami ekologicznymi (cieki, zbiorniki wodne,
zadrzewienia nadwodne, tereny tgk i pdl itp.).
W prognozie nalezy scharakteryzowa¢ w jaki sposdb zapisy planu
zapewnia, egzystowanie zakazéw obowigzujagcych w  obszarze
chronionego krajobrazu ,9-Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie”.
Prognoza powinna przedstawi¢ sposdéb  odprowadzenia lub
zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych, pochodzgcych z
powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni oraz przewidywane
rozwigzania majgce na celu ich podczyszczenie.
Prognoza powinna wskaza¢ planowane rozwigzania majace na celu
zapewnienie wtasciwej, a przede wszystkim skutecznej gospodarki
Sciekami, ktdéra prowadzona bedzie z gwarancja zabezpieczenia
ekosystemoéw hydrogenicznych, ze szczegélnym uwzglednieniem jeziora
Lubigz. Dodatkowo scharakteryzowaé w jaki sposdb zapisy planu
zapewnig skuteczne zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami,
8



12.

13.

14.

15.

16.

17.

szczegodlnie eutrofizacjg ekosystemdw hydrogenicznych, w kontekscie
gospodarki Sciekami.

Przeanalizowac sposdb zabezpieczenia odpaddow przed dostepem dzikich
zwierzat do miejsc ich gromadzenia.

Przedstawi¢ rozwigzania jakie przyjeto i/lub nalezy przyjagé w
projekcie planu, aby zminimalizowa¢ niekorzystne zmiany w krajobrazie
wynikajgce z zaproponowanego zagospodarowania tego terenu, tak aby
uzyska¢ powigzany system zieleni z terenami przylegtymi, w celu
zachowania i utrzymania waznych oraz charakterystycznych cech
krajobrazu.

Prognoza powinna okresli¢ przewidywany wptyw zatozen planu na
sposéb wykorzystywania przestrzeni przez zwierzeta oraz przedstawic
proponowane rozwigzania dotyczgce zminimalizowania negatywnego
oddziatywania bariery na szlaku ich wedréowek.

Oceni¢ czy realizacja dokumentu, a takze inne przypadki istniejgcej oraz
projektowanej urbanizacji na obszarach przylegtych, moze znaczaco
negatywnie oddziatywaé na ktorykolwiek z wyzej przedstawionych
elementow srodowiska - przedstawi¢ oddziatywanie skumulowane.
Nalezy uwzgledni¢ informacje zawarte w prognozach oddziatywania na
srodowisko sporzagdzonych dla innych, przyjetych juz, dokumentéow
powigzanych z projektem planu bedacym przedmiotem opracowania,
jednoczednie uwzgledniajagc mozliwe do realizacji warianty danego
dokumentu czyli tzw. rozwigzania alternatywne, a takze informacje
zawarte w raportach o oddziatywaniu na srodowisko przedsiewziec
istniejgcych lub planowanych do realizacji w analizowanym terenie.
Whnioski z powyzszych analiz nalezy przedstawié¢ rowniez w formie zapisu
kartograficznego, gdzie wskazaé nalezy obszary rzeczywistego
wystepowania sytuacji problemowych, zidentyfikowanych juz na etapie
opracowania ekofizjograficznego oraz ,nowopowstatych", zwigzanych z
nadmierng antropopresjg, pogorszong jakoscig Srodowiska, zasobami i
procesami przyrodniczymi.

Il. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sulecinie — pismo Nr
NZ-771-P-7-19/11 z dnia 17.10.2011 r. - wg uzgodnienia zakresu i stopnia
szczegbtowosci dla ,,Prognozy oddziatywania na Srodowisko ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie cmentarza przy ul.
Swierczewskiego w Lubniewicach”, prognoza obejmowa¢ powinna petny zakres i
stopien szczegotowosci okreslony art. 51, z uwzglednieniem art. 52 ust. 1i 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zm.), przy
jednoczesnym uszczegoétowieniu o ponizsze zagadnienia:

1. Zaktadajac  funkcje  przy sporzadzaniu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy kierowal sie przede
wszystkim zdrowiem i komfortem ludzi zamieszkujacych te obszary.

2. W prognozie nalezy uwzgledni¢ ochrone przed hatasem, ochrone przed
emisjg zanieczyszczen, ochrone zapewniajgcy czystosci powietrza i waod.

3. Ze wzgledu na potozenie planowanego przedsiewziecia przy
sporzadzaniu Prognozy nalezy brac¢ pod uwage Rozporzadzenie Ministra
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Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie pod cmentarze
(Dz.U. Nr 52, poz. 315).

2. OPIS STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Obszar opracowania potozony jest w wojewoddztwie lubuskim, powiecie
sulecinskim, w gminie Lubniewice, w obrebie Lubniewice. Ograniczajg go wspotrzedne:
15°14’1" i 15°14’8" dtugoséci geograficznej wschodniej oraz wspétrzedne 52°30°41” i
52°30'36” szerokosci geograficznej pétnocne;.

Wedtug podziatu Polski na jednostki fizyczno-geograficzne [J. Kondracki, 2002]
teren potozony jest w obszarze mezoregionu Pojezierza tagowskie (315.42)
wchodzacego w sktad makroregionu Pojezierza Lubuskiego (315.4) na sandrach
ostatniego zlodowacenia (Rys. nr 1).

Rys. nr 1. Podziaf Polski na jednostki fizyczno-geograficzne [J. Kondracki, 2002]

Pojezierze tagowskie — jest pagdrkowatym terenem morenowym na wschod
od Lubuskiego Przetomu Odry, na potudnie od Kotliny Gorzowskiej i na zachéd od
Bruzdy Zbaszynskiej, sgsiadujgcym od potudnio-zachodu z Réwning Torzymskg. Wznosi
sie na ogot powyzej 100 m n.p.m. a najwyzsze wzgorze Bukowiec siega 227 m, 119 m
ponad zwierciadto przylegtego od potudnia jeziora Ciecz.

Wystepujg liczne wzgdérza morenowe, a ich podioze stanowig sfatdowane
warstwy trzeciorzedowe. Moreny Pojezierza tagowskiego sg przewaznie typu
glacitektonicznego, tzn. powstaty pod wptywem nacisku nasuwajgcego sie lodowca na
podtoze, przy czym ulegty sfatdowaniu warstwy miocenskie z poktadami wegla
brunatnego. Na terenie pojezierza wystepujg liczne pokfady wegla brunatnego.

Wzgdrza morenowe przecinajg rynny z licznymi jeziorami, ktore jednak nie
osiggajg wiekszych rozmiarédw. Do najwiekszych nalezg: Niestysz (5 km?, gteb. 39,5 m),
Paklicko Wielkie (2 km?, gteb. 23 m), Lubniewsko (2,4 km?, gteb. 15,1 m). i Lubiaz (1,4
km?, gteb. 12,8 m) oraz Ciecz (Trzesniewskie) (1,7 km?, gteb. 58,8 m) i tagowskie (0,8
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km?, gteb. 13,5 m) i Malcz 1 i Il (1,1 km?). Najwieksze jeziora wystepujace na terenie
gminy Lubniewice to: Lubniewsko i Lubigz, a najgtebsze jez. Krajnik.

W potnocnej czesci regionu wystepujg lasy bukowe (Puszcza Lubniewicka). W
obszarze pojezierza utworzono tagowski Park Krajobrazowy, obejmujgcy wraz z
jeziorami 45 km? S3 w nim rezerwaty: ,Buczyna tagowska” oraz ,Nad Jeziorem
Trzesniowskim”. W gminie Lubniewice jest rezerwat ,Janie”, ostoja ptakdw wodnych
(57,9 ha) oraz gminie Miedzyrzecz ,Nietoperek”, miejsce masowego zimowania
nietoperzy, w gminie Szczaniec ,Uroczysko Grodziszcze”, w gminie Swiebodzin
,Debowy Ostréw”. Obszar ma charakter lesno-rolniczy.

Wedtug podziatu geomorfologicznego Niziny Wielkopolskiej [B.
Krygowski, 1961] (Rys. nr 2) opracowywany obszar nalezy do regionu:
e Wysoczyzna Lubuska (VI1), z subregionem Pagérki Swiebodzirisko-Sulecinskie (V112)

> Lubniewice
P

Rys. nr 2. Podziat geomorfologiczny Niziny Wielkopolskiej [B. Krygowski, 1961]

Geomomorfologia — wedfug objasnien do Szczegdtowej Mapy Geologicznej
Polski Arkusz Krzeszyce obszar objety opracowaniem znajduje sie w rynnie
subglacjalnej tworzg je kemy utworzone w plejstocenie (Rys. nr 3 i 4).
Powierzchnia stropu trzeciorzedu zalega na ok. 40 m p.p.m. (Rys. nr 4)
Bezposrednio na utworach trzeciorzedowych miocenu sSrodkowego zalegajg
czwartorzedowe (18) piaski i mutki kemdéw pochodzgcych z okresu stadiatu gornego
zlodowacenia Wisty, natomiast w bezposrednim sgsiedztwie jeziora Lubigz utwory
holocenskie (5) piaski i mutki jeziorne.
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Piaski, mutki i zwiry keméw

Piaski i mutki jeziorne

Piaski i zwiry lodowcowe
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Rys. nr 4. Geomorfologia terenu wg Szczegétowej Mapy Geologicznej Polski

Na analizowanym terenie nie wystepujg surowce mineralne.

Wedtug Mapy Geosrodowiskowe] Polski Arkusz Krzeszyce obszar objety
opracowaniem nalezy do obszaréw o warunkach korzystnych dla budownictwa.

Wedtug ,, Opinii geologicznej” autorstwa Zbigniewa Nowaka z 2008 r., na terenie
dziatki nr 291 w wiekszosci pod glebg zalegajg osady piaszczyste - odwiert do
gtebokosci 3,0 m p.p.t. Sg to piaski pylaste i piaski drobne z niewielkimi
przewarstwieniami piaskow gliniastych i kredy jeziornej o niewielkiej migzszosci (0,1 —
w otworze nr 14, w czesci pétnocnej terenu — 2 m od granicy z jeziorem na rzednej
wysokosciowej 49,8 m n.p.m.). Tylko w tym otworze nawiercono zwierciadto wody o
swobodnym lustrze na gtebokosci 1,5 m p.p.t. Zwierciadto to posiada kontakt
hydrauliczny z wodami jeziora Lubiaz.

Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nachyla sie w kierunku poétnocnym i poétnocno-zachodnim. Rzedne zamykajg sie w
wartosciach od 55 m n.p.m. do 48 m n.p.m. (w pdétnocnej czesci analizowanego
terenu). Deniwelacja na terenie osigga warto$s¢ 7 m. Na wiekszosci terenu spadki nie
przekraczajg 6% (4% w linii przekroju geotechnicznego wykonanego na potrzeby
poprzednio sporzgdzanego planu, na dz. 291). Najwieksze spadki i réznice terenu
wystepujg w czesci zajetej na cmentarz (dz. 292), ktdre osiggajg 14% (Rys. 5).
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Rys. nr 5. Hipsometria terenu wg Mapy topograficznej

Funkcjonowanie geodynamiczne obejmujgce procesy denudacyjne zwigzane z
uruchamianiem, przemieszczaniem depozycja materiatu powierzchniowego, jak:
abrazja, ruchy masowe, obrywy na terenie objetym planem nie wystepujg. Obszar nie
jest narazony na procesy sptywu powierzchniowego i erozji wietrznej, w znacznej
mierze ograniczone zadarnieniem.

W obszarze objetym analiza nie wystepujg udokumentowane surowce
mineralne.

Wody powierzchniowe — naturalne cieki wodne nie wystepujg na terenie
opracowania. Od jeziora Lubigz teren oddziela niewielki pas terenu zadrzewionego.
Sptyw wod opadowych i roztopowych odbywa sie do ww. jeziora potozonego w zlewni
rz. Lubniewki. Lubniewka ma ujscie w Kanale Postomskim, a nastepnie wptywa do
Warty i dalej do Odry. Jez. Lubigz przy ktdrym potozony jest teren, nie stanowi zrodto
ujecia wody do celéw gospodarczych. Teren objety planem nalezy w catosci do obszaru
dorzecza Odry i jest administrowany przez RZGW Poznan. Nie jest narazony na
powodzie.

Jezioro Lubigz zgodnie z wymogami SOJJ w roku 2004 zostato sklasyfikowano
w Il klasie jakosci wod jeziorowych. Jezioro Lubigz charakteryzuje znaczna podatnosc
na degradacje odpowiadajgca Il kategorii. O takiej ocenie decydujg analizowane
wskazniki morfometryczne, hydrograficzne i zlewniowe, przyjmujgce w wiekszosci
niekorzystne wartosci. Na przestrzeni dziesieciu lat Jezioro Lubigz poprawito stan
czystosci podwyzszajac klase z Il do Il. Badania przeprowadzone w 1993 i 1998 roku
klasyfikowaty jezioro w Il klasie. Wedtug badan spadty stezenia azotu mineralnego,
azotu catkowitego i fosforu catkowitego w warstwie powierzchniowej. Nieznacznie
poprawita sie przezroczystos¢ wod. Badania z 2003 roku wykazaty dalszg poprawe:
wyraznie zmalata produkcja biologiczna, zmniejszyty sie jeszcze bardziej koncentracje
zwigzkdw azotowych. Tak wiec podjete przed ponad dziesiecioma laty dziatania
porzadkujgce gospodarke sciekowga na terenie zlewni i w samych Lubniewicach (m. in.
odciecie doptywu Sciekdéw od jeziora) dato wymierne efekty.

Wody podziemne — nie wystepujg ujecia wodne w postaci studni. Teren w
czesci obejmuje cmentarz, a pozostata czes¢ dz. 291 w znacznej czesci w odlegtosci 50

14



m od granicy cmentarza. Obszar objety opracowaniem obstugiwany jest przez
wodocigg. Woda dostarczana do picia pochodzi z ujecia zbiorowego, ktére znajduje sie
w odlegtosci ok. 1,2 km, wody ujmowane s3g z utwordéw czwartorzedowych i nalezg do
lIb klasy, tj. Sredniej jakosci wod podziemnych, wymagajgcych uzdatniania.

W obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg zasoby wéd podziemnych
(ani udokumentowane, ani perspektywiczne) - zbiorniki podziemne wéd — GZWP.

Klimat — Przeprowadzona przez Guminskiego (1948) i zmodyfikowana przez
Kondrackiego (1978) regionalizacja na dzielnice klimatyczno-rolnicze, zalicza teren
gminy Lubniewice do Krainy Wielkich Dolin jako typu klimatu. Obszar gminy lezy na
pograniczu dwdch dzielnic klimatyczno-rolniczych: bydgoskiej - potnocne rejony gminy
i lubuskiej - potudniowe rejony gminy. Kondracki tak charakteryzuje owe dzielnice:

e dzielnica bydgoska ma charakter przejSciowy pomiedzy chtodng i dosé
zraszang dzielnicg pomorsky, a cieplejszg i suchg dzielnicg srodkowg. Dni z
przymrozkami jest tutaj 107-108, a mroznych 30-35. Opady wynoszg srednio
rocznie okoto 550 mm, czas trwania pokrywy s$nieznej od 38 do 50 dni.
Dtugos¢ okresu wegetacyjnego wynosi 210-215 dni.

* dzielnica lubuska jest cieplejsza od sgsiednich. Dni mroznych jest tu zaledwie
30, a liczba dni z przymrozkami spada ponizej 100. Wiatry sg silne, opady
stosunkowo duze 570-650 mm. Okres wegetacyjny dtugi od 215 do 220 dni.

W bilansie rocznym dominujg na terenie gminy wiatry z kierunku zachodniego i
potudniowego, co ma znaczny wptyw na temperatury i klimat w poszczegdlnych porach
roku. Klimat gminy Lubniewice jest wzglednie tagodny i ciepty, ale niezbyt wilgotny.
Czesto spotyka sie tu opdzniong wiosne i diuzszg ciepta jesien oraz mato $niezng zime.

Ponizej przedstawione czynniki klimatyczne opracowane zostaty w oparciu o
badania przeprowadzone w latach 1990-1991 przez Bogustawa Koroscinskiego, dla
celéw ,,Powszechniej inwentaryzacji przyrodniczej gminy Lubniewice - 1993”.

Roczna suma opadow w 1991 roku wyniosta 462 mm, co stanowi pigtg wartos¢
opadéw w wojewddztwie (najwyzsze opady zanotowata stacja w Ptétnie - 535mm i
Witnicy - 501 mm). Najwiekszy miesieczny opad wystgpit w czerwcu - 84 mm oraz
sierpniu - 63 mm. Najnizszy w lutym -11 mm (minimum zimowe) i wrzesniu 22 mm.
Najwyzszy dobowy opad wystgpit 8 sierpnia - 25,7 mm oraz 26 kwietnia 25,5 mm.
Liczba dni z opadami w roku 1991 wyniosta 133, z czego najwiecej byto
w czerwcu - 22 i grudniu - 20. Najmniej dni z opadami byto w marcu - 5 i lipcu -7.

Srednia roczna temperatura powietrza wyniosta 8,3°C (odpowiednio w lipcu
20,2°C i sierpniu 18,1°C). Najwyzszg temperature dnia zanotowano 7 sierpnia 34,6°C i
12 lipca 34,4°C. Najnizszg temperature dnia zanotowano 6 lutego -13,9°Ci 10 grudnia -
11,8°C. Dni mroznych i z przymrozkami w roku zanotowano 89.

Srednia wilgotnoéé w roku wyniosta 81%. Maksymalna wilgotno$¢ przypada w
grudniu 89%.

Wiatry na badanym obszarze przewazaty z kierunku potudniowego - 24,2%,
potudniowo - zachodniego - 18,9% i zachodniego - 16,8%. tacznie na te kierunki
przypada 59,9% wiatréw. Najwyzsza srednia miesigca wiatréw przypada na grudzien
4,8 m/sek, najmniejsza w lipcu 2,9 m/sek.

Wszystkie te czynniki oraz duza powierzchnia laséw i jezior, majg wptyw na
charakterystyczny mikroklimat jaki wytwarza sie w gminie Lubniewice.
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Gleby - proces glebotwdrczy trwa caty czas i jest nieodtgcznym elementem
przemian zachodzgcych w ekosystemie. Pedosfera (gleba) jest srodowiskiem zycia i
zrodtem sktadnikéw odzywczych dla wielu gatunkdw mikroorganizmoéw i podziemnych
organow roslin.

Na terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wystepujg nastepujgce uzytki gruntowe -

= Uzytki na dziatce 292 - cmentarz:
- grunty zabudowane i zurbanizowanie, tym tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
— o0znaczone Bz,
= Uzytki na dziatce 291:
- grunty orne — R- R VI,
- grunty zabudowane i zurbanizowane: inne tereny — Br — R VI.

Na terenie objetym planem gleby I, I, I, IV i V klasy bonitacyjnej nie wystepuja.
Przewazaja gleby jakosciowo bardzo stabe klasy VI.
Kompleksy przydatnosci rolniczej gleb wystepujacych na terenie objetym
planem:
= 6 Bw - ,kompleks zytnio-ziemniaczany staby” (gatunek gleby: ps : pl).
= 7 Bw - ,kompleks zytnio — fubinowy” (gatunek gleby: pl).

Wystepujgce gleby to: brunatne wytugowane i kwasne. Nalezg do gleb
antropogenicznych — rigosole (przeksztatcone na skutek mechanicznej uprawy, zmiany
w profilu, wprowadzenia kompostu).

Na terenie dziatki nr 291 w wiekszosci pod glebg zalegajg osady piaszczyste. Sg
to piaski pylaste i piaski drobne z niewielkimi przewarstwieniami piaskdw gliniastych i
kredy jeziornej o niewielkiej migzszosci.

Grunty w obszarze planu zaliczono do 2 warstw geotechnicznych:

= Warstwa 1 — stanowi piaski drobne miejscami zaglinione z przewarstwieniami

piaskow pylastych. Warstwa ta wystepuje na catym terenie dziatek .Migzszos¢ jej

jest nie przewiercona do gtebokosci 5.0 m i moze wynosi¢ ok. 10.0 m. W obrebie
tej warstwy wystepujg miejscami przewarstwienia piaskow gliniastych i pytow (
warstwa 2 ).

= Warstwa 2 — stanowi piaski gliniaste i pyly z przewarstwieniami pytéw

piaszczystych , ktére dominujg w czesci srodkowej terenu dziatek. Migzszos¢ ich

jest zréznicowana, poniewaz wystepuja w postaci przewarstwien w obrebie
warstwy 1. Sg to grunty plastyczne na granicy twardoplastycznych. Przyjeto

IL=0.25 . Na skutek infiltracji woéd gruntowych stopien plastycznosci tych

gruntéw moze wzrastac do IL = 0,35. Zgodnie z PN-81/B-03020 pkt.1.4.6. grunty

te zaliczono do grupy ,, B ” jako grunty spoiste morenowe , nieskonsolidowane.

Grunty na terenie objetym planem sg dtugotrwale odtogowane.

Na terenie nie stwierdzono wyrobisk lub sktadowisk odpaddéw, ktére dziatatyby
degradujgco na glebe. Potozenie terenu na zboczu wzniesienia przy nachyleniu terenu
powyzej 12 %, moze sprzyja¢ sptywom powierzchniowym i wymywaniu gleb, nie
stwierdzono jednak zadnych oznak ruchow masowych ziemi lub znacznej skali erozji.

Na strukture chemiczng gleby oprécz podtoza oraz szaty roslinnej porastajacej
teren, niewatpliwie majg wptyw deszcze. Pomimo obserwowanych tendencji
malejagcych wielu badanych sktadnikéw, deszcze stanowig znaczace zZrédtio
zanieczyszczen oddziatywujgcych na stan Srodowiska, w szczegdlnosci powodujg
»Zakwaszanie gleb”.
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W obszarze analizy wystepujg gleby o niewielkiej przydatnosci rolniczej (VI klasa o
przydatnosci 6Bw (kompleks zytnio-ziemniaczany staby) i 7Bw (kompleks zytnio —
tubinowy). Wytaczenie ich z produkcji rolniczej nie przyniesie szkody gospodarce rolnej.
Ze wzgledu na dtugotrwate odtogowanie i sukcesje roslinnosci mozna sie spodziewad,
Ze nie zostaty przekroczone dopuszczone wielkosci zanieczyszczen w glebie.

Flora i fauna — o jakosci i stanie Srodowiska przyrodniczego Swiadczy ilos¢
ustanowionych form ochrony przyrody. Do najcenniejszych ustanowionych w gminie
Lubniewice form ochrony zalicza sie:

* Rezerwat przyrody ,Janie im. Wiodzimierza Korsaka” utworzony w 1984 r. — celem
ochrony jest ptytkie i waskie zarastajace jezioro Janie, pochodzenia
polodowcowego z bogatymi fgkami podwodnymi, rozlegte bagno powstate w
procesie zarastania jeziora oraz pas lasu bedgcego najstarszg czescig basenu
jeziornego. Jest to ostoja ptakow, miedzy innymi: krzyzéwki, gtowienki, perkozy,
tyski, kszyka, czapli, brodzcéw, zérawia, btotniaka stawowego, myszotowa czarnego
i kani czarnej. Na bagnach wystepujg tgki mszyste i szuwar ktoci wiechowatej.

e Zesp6t Przyrodniczo-Krajobrazowy , Uroczysko Lubniewsko”

e Obszar Chronionego Krajobrazu (OCHK) ,9-Pojezierze Lubniewicko-Sulecifskie” -
rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu ( Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2005 r. Nr 9, poz.
172 ze zm.)

Gmine Lubniewice omijajg obszary wyznaczone w systemie EKONET:
- za potnocng granicg gminy w Pradolinie Toruisko-Eberswaldzkiej - obszary
wezfowe o znaczeniu miedzynarodowym ,,4M — Obszar Dolnej Warty”, a
- za pofudniowo-wschodnig granica gminy - obszary weztowe o znaczeniu
miedzynarodowym ,5M — Obszar Miedzyrzecki”.
Objecie terenu takim korytarzem $wiadczytoby o dobrym stanie Srodowiska
przyrodniczego, wyznaczane s bowiem na podstawie takich kryteridw, jak:
naturalnos¢, roznorodnosé, reprezentatywnosc, rzadkosé i wielkosc.

W systemie CORINE wedtug ,Objasnien do Mapy Geologiczno-Gospodarczej
Polski” planowano wyznaczenie ostoi:

214 — Lubniewice i

215 — okolice jezior Lubniewickich (o pow. 50 ha; typ: wody Srédlgdowe i lasy;
planowany do utworzenia ze wzgledu na ptaki).

Gmine Lubniewice omijajg tez obszary Natura 2000.

Teren objety planem w catosci potozony jest w obszarze chronionego
krajobrazu ,9-Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie” - rozporzadzenie Nr 3 Wojewody
Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszardw chronionego krajobrazu ( Dz.
Urz. Woj. Lubuskiego z 2005 r. Nr 9, poz. 172 ze zm.), ktéry obejmuje wyrdzniajace sie
krajobrazowo tereny o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na
mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub petniong
funkcjg korytarzy ekologicznych. Na terenie objetym planem nie wystepujg inne
obszary lub obiekty szczegdlnej ochrony przyrody.
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Flora - wedtug geobotanicznego podziatu Polski (W. Szafer, B. Pawtowski), teren
potozony jest w Panstwie: Holarktyka, Obszarze: Euro-Syberyjskim, Prowincji: Nizowo —
Wyzynnej Srodkowoeuropejskiej, Dziale Baftyckim, obszar Europejskich laséw

lidciastych i mieszanych Podprowincja Srodkowoeuropejska Wtaséciwa, Dziat
Brandenbursko-Wielkopolski, Kraina Notecko-Lubuska, Okreg Pojezierza Lubuskiego,
Podokreg tagowski.

Regionalizacja geobotaniczna — to zhierarchizowany, wedle okreslonych regut,
podziat przestrzeni geograficznej dokonany ze wzgledu na zrdinicowanie szaty
roslinnej.

Wedtug Mapy przeglagdowe] (J.M. Matuszkiewicz) - Potencjalna roslinnosé
naturalna Polski - teren objety planem znajduje sie w Prowincji Morza Battyckiego,
Prowincja Srodkowoeuropejska, Podprowincja Srodkowoeuropejska Wtasciwa:

B. Dziat Brandendursko-Wielkopolski
B.1. Kraina Notecko-Lubuska
B.1.8. Okrag Pojezierza tagowskiego
B.1.8.c Podokreg geobotaniczny tagowsko-Templewski.

Wedtug tego podziatu wyodrebniono typ zbiorowiska potencjalnej roslinnosci
naturalnej dla obszaru opracowania:
= Lasy szpilkowe — grupa boréw sosnowych:

[47] Kontynentalne bory mieszane sosnowo-debowe  Pino-Quercetum
(= Querco Pinetum + Serratulo-Pinetum).

Potencjalna roslinnos¢ naturalna to hipotetyczny stan roslinnosci, opisany
fitosocjologicznymi jednostkami zbiorowisk roslinnych, jaki mogtby by¢ osiggniety w
drodze naturalnej sukcesji pierwotnej lub wtérnej, gdyby oddziatywania cztowieka
zostaty wyeliminowane a wifasciwa dla danego regionu roslinnos¢ mogfta w petni
wykorzysta¢ mozliwosci stwarzane przez zréznicowane siedliska.

Roslinnos¢ rzeczywista (aktualna) terenu objetego planem nalezy do gatunkow
pol odtogowanych i ruderalnych. Wystepujgca roslinno$¢ uksztattowata sie pod
wptywem dotychczasowego uzytkowania jak réwniez po jego zaprzestaniu. W terenie
objetym planem nie wystepujg siedliska cenne przyrodniczo, nie stwierdzono roslin
nalezgcych do gatunkow rzadkich. Istniejgcy teren stanowi w czesci powierzchnie
niezagospodarowang (z wyjatkiem fragmenty niedobudowanego budynku) w czesci
zajetg zabudowg cmentarza. Wiekszos¢ obszaru objetego planem porosnieta jest
roslinnoscig ruderalna.

Fauna - teren pofozony jest w bliskim sgsiedztwie jez. Lubigz, co mogtoby
sprzyja¢ zerowaniu ptakow. W obszarze Lubniewic stwierdzono wystepowanie
nastepujacych gatunkéw ptakéw: Zieba, Bogatka, Cierniowka, Kos, Trznadel, Szpak,
Rudzik, Grzywacz, Dzwoniec, Dzieciot duzy, Dzieciot czarny, Stowik rdzawy, Modraszka,
Szczygiet, Petzacz ogrodowy, Séjka, Dzieciot zielony, tozdwka, Raniuszek, Sroka, Perkoz
dwuczubny, Czapla siwa, Bocian biaty, tabedz niemy, Krzyzéwka, Czernica, Jastrzab,
Myszotéw, Kukutka, Skowronek, Pliszka siwa, Strzyzyk, Pleszka, Kopciuszek, Kwiczof,
Trzcinniczek, tozédwka, Pokrzewka czarnotbista, Mysikrélik, Sikora uboga, Czubatka,
Kowalik, Petzacz ogrodowy, Wrdbel, Sroka pospolita, Kormoran czarny. Na badanym
terenie nie stwierdzono jednak miejsc rozrodu i regularnego wystepowania gatunkow
objetych ochrong prawna, dla ktérych wymagane jest ustalanie stref ochrony. Teren
potozony jest bowiem w gestej zabudowie mieszkalnej.
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W otoczeniu analizowanego terenu wiekszos$¢ fitocenoz stanowig wtdrne
antropogeniczne zbiorowiska zastepcze, ktére w wyniku przeksztatcen Srodowiska
spowodowaty, ze omawiany obszar nie posiada szczegdlnie dogodnych siedlisk dla
fauny.

Gatunki chronione znajdujg sie w znacznej odlegtosci od granicy dziatek objetych
niniejszym opracowaniem, nie ma zatem zadnego zagrozenia dla przedstawicieli flory
i fauny.

Krajobraz — Teren objety planem charakteryzuje sie niewielkg réoznorodnoscia
przyrodniczg i zmiennoscig krajobrazdw, bowiem stanowi niewielki wycinek
przestrzeni. Krajobraz tego terenu tworza grunty odtogowane wraz ze spontaniczng
roslinnoscig.

Na walory krajobrazowe sktadajg sie sgsiednie ekosystemy — jezioro Lubigz wraz
zadrzewieniami go otaczajacymi oraz przylegajgcymi do jeziora skupieniami turzyc,
trzcin i traw. Na terenie objetym planem wystepujg tez elementy obnizajace walory
krajobrazowe tego terenu, bedace bezposrednim wynikiem dziatalnosci cztowieka, np.
porzucona budowa, ogrodzenie i zabudowa cmentarza, a w jego bezposrednim
sgsiedztwie — drogi.

Dziedzictwo kulturowe — na terenie objetym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego znajduje sie cmentarz zatozony w roku 1939, ujety
w ewidencji zabytkow.

Oddziatywanie podl elektromagnetycznych — na obszarze objetym analizg nie
wystepujg zrédfa promieniowania elektromagnetycznego.

Kopaliny — nie stwierdzono na terenie zt6z geologicznych objetych ochrona.

3. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

3.1. Ocena stanu zasobéw srodowiska przyrodniczego

Wojewddztwo lubuskie, w stosunku do swojego udziatu w ogdlnej powierzchni
kraju (4,5 %), wywiera mniejszg niz przecietna presje ekologiczng. Wg danych ze-
branych i opublikowanych za 2005 rok przez Urzad Statystyczny w Zielonej Gorze
emisja zanieczyszczen wynosita w wojewodztwie lubuskim:

- zanieczyszczen pytowych wprowadzanych do powietrza - 2,5 % emisji krajowej,
- zanieczyszczen gazowych wprowadzanych do powietrza - 1,0 % emisji krajowej,
- Sciekdw komunalnych - 2,4 % wprowadzonych do wéd w Polsce,

- Sciekdw przemystowych — 0,08 % wprowadzonych do wéd w Polsce,

- zaktady oczyszczania zebraty 3,0 % odpaddw komunalnych zebranych w kraju i
- 0,4 % odpadow innych niz komunalne wytworzonych w kraju.

Wojewddztwo lubuskie zalicza sie do wojewddztw o stosunkowo matym
uprzemystowieniu i najwiekszym w skali kraju zalesieniu (Stan S$rodowiska w
wojewodztwie lubuskim w latach 2009-2010). Wedtug Ekofizjografii opracowanej na
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potrzeby aktualizowanego Planu Zagospodarowania Wojewddztwa Lubuskiego lasy
lubuskie nalezg do najlepiej zachowanych w Polsce. Wskazuje to na dobry stan
sanitarny srodowiska przyrodniczego (w szczegdlnosci powietrza).

Bogactwo i zasobnos$¢ gminy Lubniewice opiera sie w gtéwnej mierze na:

* wodach powierzchniowych i wynikajgcej z tego obfitosci unikatowosci awifauny,

e lasach,

e powietrzu,

* krajobrazach opartych na bogatym uksztattowaniu terendw, duzej ilosci
malowniczych jezior i rzek na tle laséw,

¢ stosunkowo duzym dorobku kulturowym — duza ilos¢ patacéw i zamkow, osad,
zabudowa centrum miejscowosci: Lubniewic, Glisna i Jarnatowa (w wiekszej czesci
nie zaburzona nowymi trendami),

e przyrodzie szczegdlnie objetej formg ochrony o znaczeniu ponadlokalnym tj.
rezerwat na jez. Janie i zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy Uroczysko-Lubniewsko,

* bogactwie geologicznym — w gminie wystepuje wiele ciekawych form
geologicznych zastugujgcych na zwrdcenie na nie uwagi lub objecie ochrong (jako
pomnik przyrody), oraz wiele zradlisk,

* grunty wysokiej klasy w rejonie miejscowosci Glisno i Sobieraj.

Inne zasoby srodowiska, jak: kopaliny, wody podziemne, albo nie wystepujg, albo majg

znikome znaczenie w gminie.

Srodowisko przyrodnicze w gminie w poréwnaniu do innych obszaréw
wojewodztwa lubuskiego charakteryzuje lepszy stan sanitarny. Wynika to z wiekszej
odpornosci ekosystemoéw rolnych i lesSnych oraz mniejszej antropopresji. Potozenie
przestrzenne w oddaleniu od wiekszych koncentracji ludnosci i ucigzliwego przemystu
oraz wystepowanie duzych komplekséw lesnych i jezior stwarza dobre warunki
zamieszkania i wypoczynku. W obszarze gminy wystepujg znaczne obszary biologicznie
czynne funkcjonujgce jako bank gendéw. Strukture tych obszaréw wyznaczajg tzw.
korytarze ekologiczne o charakterze lokalnym, o duzym dynamizmie hydrosfery i
zwigzanych z nig ekosystemoéw i ekondw. Korytarze ekologiczne obejmujg swoim
zasiegiem strefy alimentacji wod. Najwieksze jeziora potozone sg w zlewniach lesnych i
rolniczo-le$nych, przewaznie przeptywowe 1z licznymi doptywami z terendw
zrodliskowych.

Woda, powietrze i gleby (w obszarach silnej erozji z powodu zréznicowanej
rzezby) stanowia najbardziej wrazliwy komponent s$rodowiska nieozywionego w
gminie.

Na obszarze gminy Lubniewice (w strefie lubuskiej kod: PLO803) stwierdzono
przekroczenia dopuszczalnych stezen zanieczyszczeni, ale obszary przekroczen
potozone sg poza granicami gminy: obszar Gorzowa WIkp. - zwigzany z przekroczeniem
dopuszczalnych stezen pytéw zawieszonych w powietrzu P10 oraz benso(a)piranu, a na
potudniu obszar gminy Bytnica - zwigzany z przekroczeniem dopuszczalnych stezen
Ozonu dla celu dtugoterminowego. Na obszarze powiatu sulecifiskiego nie stwierdzono
przekroczen stezen zaréwno pod wzgledem ochrony zdrowia jak i ochrony roslin.

Od niedawna badana jest tez ilos¢ deponowanych zanieczyszczen zawartych w
opadach tzw. chemizm opaddw atmosferycznych. Linie trendu dla fadunkéw w latach
1999-2006 wskazujg, ze depozycja wiekszosci badanych substancji ma charakter
malejacy, przy czym najwieksze tendencje spadkowe stwierdzono w przypadku
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tadunkdw magnezu i manganu. Charakter rosnacy linii trendu obserwuje sie dla: sodu,
potasu i chromu.

Roczny sumaryczny tadunek jednostkowy badanych substancji zdeponowany na obszar
wojewodztwa lubuskiego jest przewaznie mniejszy niz Sredni dla catego obszaru Polski.

Utrzymuje sie duzy odsetek kwasnych deszczow. W zwigzku z duzg
kwasowoscia opadow, systematycznie zakwaszane tereny badanego obszaru
wojewodztwa lubuskiego wymagajg statej neutralizacji. Jednak w wieloleciu 2001-2006
stwierdzono spadek ilosci kwasnych deszczy w poréwnaniu z latami ubiegtymi.

W zakresie zagrozenia hatasem najwieksze stanowig trasy drég krajowych nr 22
i 24 (odpowiednio od strony pétnocnej i potudniowej gminy). Drogi te stanowig tez
zrodto imisji zanieczyszczen chemicznych powietrza: tlenki azotu, tlenek wegla i
weglowodory oraz pyly zawierajgce zwigzki otowiu, kadmu, niklu oraz miedzi i
benso(a)pirenu.

Obszar objety planem jest poza strefg oddziatywania ucigzliwosci
komunikacyjnych. Droga powiatowa potozona po potudniowej stronie obszaru
opracowania ze wzgledu na natezenie ruchu nie stanowi zrédfa ponadnormatywnego
hatasu i emisji do powietrza. Krétkotrwatg presjg moze byé ruch i postéj samochoddéw
w okresie Swieta Zmartych, ze wzgledu na obecnoéé czynnego cmentarza w granicach
planu.

Jezioro Lubigz przy ktérym potozony jest teren, jest przyktadem jeziora, ktére
na przestrzeni dziesieciu lat obejmujacych trzy cykle badan, poprawito stan czystosci
wraz ze zmiang klasy z Il do Il. Badania przeprowadzone w 1993 i 1998 roku
klasyfikowaty jezioro w Il klasie. Jednakze wynik punktacji w 1998 roku byt juz nizszy
niz piec lat wczesniej. Z pordwnania poszczegdlnych wskaznikow wynikato, ze spadty
stezenia azotu mineralnego, azotu catkowitego i fosforu catkowitego w warstwie
powierzchniowej. Nieznacznie poprawita sie przezroczystos¢ wod. Ostatnie badania z
2003 roku wykazaty dalszg poprawe: wyraznie zmalata produkcja biologiczna,
zmniejszyty sie jeszcze bardziej koncentracje zwigzkdéw azotowych. Tak wiec podjete
przed ponad dziesiecioma laty dziatania porzgdkujgce gospodarke sciekowa na terenie
zlewni i w samych Lubniewicach (m. in. odciecie $ciekdw od jeziora) dato wymierne
efekty. Pomimo zmniejszania sie tych oddziatywan, stan czystosci wod jest nadal
niezadowalajgcy. W bardzo ztym stanie sg tez poktady denne jez. Lubigz. Badane w
roku 2009 uznane zostaty jako zanieczyszczone.

Teren objety opracowaniem stanowi niewielki fragment przestrzeni,
zabudowany z trzech stron, a z jednej tylko otwarty (od strony jez. Lubigz). Cechujg go
stosunkowo niskie walory przyrodnicze i niewielka bioréznorodnos¢. Obszar ten
stanowi typowe dla obszaréw urbanizujgcych sie przyrodniczo-techniczne systemy,
gdzie miejsce naturalnych proceséow zwigzanych z funkcjonowaniem srodowiska jako
catosci zajety procesy antropogeniczne, ktére w znacznym stopniu przeksztatcity
naturalne komponenty biotyczne. Niektére komponenty abiotyczne obronity sie przed
tymi zmianami, ale sg one uzaleznione od $wiadomego ksztattowania srodowiska przez
cztowieka.

3.2. Ocena zagrozen, odpornosci na degradacje i zdolno$ci do regeneracji
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W obszarze gminy wystepuje lokalne zagrozenie Srodowiska zwigzane z duzig
presja w wyniku:

* rozwinietego rybactwa z gospodarstwami stawowymi — bezposredni wptyw na
srodowisko wodne,

e spalania gtownie paliw statych w kottowniach i gospodarstwach domowych,
bezposredni wptyw na powietrze, posredni na gleby (zakwaszanie),

e deponowanych w srodowisku gruntowym zanieczyszczen pochodzenia rolniczego z
gospodarki wielkoobszarowej, ktérg charakteryzowata duza intensywnos¢ produkgc;ji
zwierzecej i wykorzystywania Srodkow chemicznych - bezposredni wplyw na
srodowisko wad powierzchniowych i gleby, posredni wptyw na srodowisko wadd
podziemnych,

e wprowadzania do gruntu S$ciekdw niewystarczajgco oczyszczonych Ilub nie
oczyszczonych np. z nieszczelnych zbiornikow na scieki - bezposredni wptyw na
Srodowisko wad powierzchniowych i gleby, posredni wptyw na $rodowisko wadd
podziemnych,

* obudowywania brzegéw jezior w strefach niezabudowanych — bezposredni wptyw
na krajobraz, posredni na wody powierzchniowe.

Odpornos¢ poszczegdlnych elementéw Srodowiska na degradacje jest
bezposrednio zwigzana z mozliwosciami ich regeneracji. Zdolnos¢ do regeneracji
posiadajg przede wszystkim komponenty biotyczne, a sposréd abiotycznych —
hydrosfera i klimat (pozostate sg nieodnawialne). Regeneracja przyrody odbywa sie
dzieki procesowi sukcesji i rozprzestrzeniania sie gatunkow.

Na stan Srodowiska przyrodniczego majg wptyw przede wszystkim:
1) stopien przemian antropogenicznych (przeksztatcenia, zabudowa), oraz
2) oddziatywanie antropogeniczne (zanieczyszczenia skierowane na poszczegdlne
komponenty srodowiska).
Przeciwwagg dla ww. dziatan jest:
1) zdolnos¢ srodowiska do regeneracji (zwigzana z przeksztatceniami Srodowiska)
oraz
2) odpornos¢ srodowiska na degradacje (czyli odporno$¢ na oddziatywanie -
zanieczyszczanie antropogeniczne).
Oba wskazniki zwigzane sg bioréznorodnoscia przestrzeni.

Teren objety analizg wykazuje dos$¢ jednorodng strukture (caty obszar mozna
przyporzadkowaé do jednej strefy wg ponizszych klasyfikacji).

1) Ze wzgledu na stopien i charakter oddziatywania antropogenicznego:

- znaczace oddziatywanie — prowadzace do przemian negatywnych w srodowisku
obumierania zywych organizmow, powodujgce trwaty uszczerbek na zdrowiu lub
stwarzajace zagrozenie zycia dla ludzi,

- $rednie oddziatywanie — oddziatywanie odczuwalne stale lub okresowo (hatas,
wibracje, odory itp.), ktére ogranicza przydatnosé¢ terenu dla srodowiska (moze
powodowac emigracje zwierzat — braku poczucia bezpieczenstwa), nie powodujace
trwatego uszczerbku dla zdrowia lub zagrozenie zycia dla ludzi, ale uniemozliwiajgce
z powodu uciazliwosci lokalizacje funkcji chronionych (mieszkalnych, publicznych
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ustug ochrony zdrowia), w ktdrych nie nalezy lokalizowac¢ obiektéw przeznaczonych
na staty lub czasowy pobyt ludzi,

- ograniczone oddziatywanie — nie odczuwalne dla ludzi, w obszarach ktérych mozna
lokalizowa¢ funkcje chronione (mieszkalne, publiczne ustugi ochrony zdrowia z
wytgczeniem sanatorium o najwiekszym standardzie jakosci Srodowiska), nie
stwarzajgce zagrozenia dla zdrowia ludzi, ktére nie zmniejszenia poczucia
bezpieczenstwa u zwierzat, a ktore moze wptywac jedynie na okreslone gatunki (np.
zagrozone wymarciem),

- nieznaczne oddziatywanie — nie odczuwalne dla roslin, zwierzat i ludzi, nie
stwarzajgce zagrozenia, zmniejszenia poczucia bezpieczenstwa, ktdre moze
wptywac jedynie na okreslone gatunki (np. zagrozone wymarciem), w ktérym mozna
lokalizowac funkcje chronione, w tym sanatoria.

- brak oddziatywania — miejsce do ktérego nie docierajg nawet oddziatywania
posrednie (jak np. kwasne deszcze) - w zasadzie ze wzgledu na dynamizm proceséw
w srodowisku nie wystepuje w obecnych czasach taki stan w obszarze kraju a tym
samym na obszarze opracowania planu.

2) Ze wzgledu na stopien przemian antropogenicznych:

- obszary zdegradowane — obszary na ktérych wyeliminowano elementy przyrody
ozywionej, obszary ktorych nie datoby sie przywrdci¢ przyrodzie, lub wymagatyby
niewspotmiernych naktadéw finansowych i wielu lat odradzania,

- obszary znaczgco przeksztatcone — obszary nie zdegradowane — elementy
przyrodnicze wspdtistniejg razem elementami stworzonymi przez cztowieka,

- obszary nieznacznie przeksztatcone — przeksztatcenia nieznaczace dla przyrody lub
po odlegtym czasie przeksztatcenia, zaakceptowane przez przyrode ozywiong, ze
Znaczgaco zaawansowanym procesem sukcesji,

- obszary nieprzeksztaticane — obszar w przewazajacej mierze zblizony do
naturalnego,

obszar opracowania uznano za poddawany oddziatywaniu ograniczconemu i

jednoczesnie znaczgco przeksztatcony — zajety w czesci pod zabudowe cmentarza

ogrodzony betonowym ogrodzeniem uniemozliwiajgcym migracje zwierzat, natomiast

na terenie nie zajetym pod cmentarz widoczne s3g $lady dziatalnosci cztowieka w

postaci niedokonczonej budowy.

Na teren opracowania oddziatywajg wytacznie czynniki wynikajgce ze spalania
paliw statych w kottowniach i gospodarstwach domowych, poniewaz obszar
analizowany potozony jest w otoczeniu zwartej zabudowy mieszkalnej.

Stan i funkcjonowanie srodowiska w obszarze objetym planem oraz
istniejgce zasoby s$rodowiska podporzgdkowane s3 w wiekszoSci procesom
antropogenicznym. W zwigzku z tym odpornos$¢ na degradacje i zdolnos¢ do
naturalnej regeneracji - szczegdlnie w zakresie komponentow biotycznych
Srodowiska - nalezy uznaé¢ za s$rednig. Nie ma watpliwosci, ze w przypadku
naturalizacji terenu (ale w szerszym kontekscie niz teren objety analizg) nastgpitaby
regeneracja srodowiska biotycznego.

Obecnie teren nie jest zdegradowany, ale mozina stwierdzi¢, ze posiada
znamiona degradacji.

Nieco lepiej pod tym wzgledem przedstawia sie sytuacja komponentéw
abiotycznych sSrodowiska, ktdore z racji swej wiekszej naturalnej odpornosci, w
kontakcie z czynnikami antropopresji wykazujg wiekszg odpornosc.
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3.3. Ocena tendencji zmian w srodowisku przy braku realizacji ustalen
projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W przypadku odstepstw od realizacji projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania na srodowisko.

Bedzie nastepowata dalsza sukcesja zieleni wysokiej i sredniej, w tym
roslinnosci ruderalnej na terenach otwartych Ilub zabudowa wedtug
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory
zaktadat poszerzenie cmentarza oraz lokalizacje parkingu i ustug zwigzanych z
cmentarzem.
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4. OCENA ROZWIAZAN FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH | INNYCH USTALEN
ZAWARTYCH W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

4.1. Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne zawarte w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i ich wptyw na poszczegélne
elementy srodowiska

Zgodnie z art. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80 z 2003 r., poz. 717 ze zm.), miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ma na celu ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
oraz okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktada sie z tekstu uchwaty oraz
na rysunku planu wykonanego w skali 1 : 1000.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny
okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone symbolami:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDW - teren drogi wewnetrznej;
3) R - teren rolniczy;
4) U - teren ustug handlu;
5) ZC - teren cmentarza.

W projekcie miejscowego planu w zakresie zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz zasad ksztaltowania przestrzeni
publicznych wprowadzono nastepujace ustalenia:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczeniami na rysunku planu z uwzglednieniem pkt 2 i 3;

2) ustala sie zakaz lokalizacji w granicach strefy sanitarnej cmentarza, oznaczonej na
rysunku planu zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty
zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuty
Zywnosci;

3) poza strefg sanitarng cmentarza ustala sie zakaz lokalizacji zabudowan
mieszkalnych, zaktadow produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego, zaktadow przechowujgcych artykuty zywnosci, w przypadku braku
mozliwosci podigczenia obiektow do sieci wodociggowej;

4) zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych i zelbetowych
oraz murowanych o wysokosci powyzej 1,2 m od strony drég publicznych i jeziora;

5) obszar objety planem w catosci znajduje sie w granicach obszaru chronionego

krajobrazu (,,9-Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie”);

6) teren 6ZC ujety jest w ewidencji zabytkow;

7) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu i drgan na terenach oznaczonych symbolem

MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

W zakresie infrastruktury technicznej wprowadzono nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sie budowe, przebudowe i likwidacje sieci infrastruktury w granicach
obszaru objetego planem;
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2)

3)
4)

5)

6)
7)
8)

9)

ustala sie dla terendw objetych planem zaopatrzenie w wode w oparciu o sie¢ w
ul. Swierczewskiego (poza granica opracowania w bezposrednim sasiedztwie
terenu objetego planem);

ustala sie zakaz lokalizacji studzien, zrédet i strumieni, stuzgcych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych,

ustala sie dla terendw objetych planem odprowadzanie sciekdw sanitarnych do
systemu kanalizacji sanitarnej w ul. Swierczewskiego;

ustala sie dla terendéw objetych planem obowigzek odprowadzania waéd
deszczowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi (jesli przekroczone zostang dopuszczalne stezenia tych
zanieczyszczen):

do terenu po uprzednim oczyszczeniu lub

do kanalizacji deszczowej w ul. Swierczewskiego;

ustala sie dla terendw objetych planem zaopatrzenie w gaz i energie elektryczng w
oparciu o sie¢ w ul. Swierczewskiego;

ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng lokali przeznaczonych na pobyt ludzi:

a) z wiasnych Zrodet z wykorzystaniem wysokowydajnych urzadzen z zaleceniem

wykorzystania energii elektrycznej, gazu lub innych ekologicznych zrédet lub

b) w oparciu o zbiorczy system ogrzewania;

10) dla terenu 6ZC, 5U oraz IMN i 2MN ustala sie obowigzek zapewnienia miejsca do

czasowego gromadzenia odpaddw.

W projekcie miejscowego planu przeznacza sie 16250 m? (w tym 7756 m?

stanowi cmentarz komunalny) na cele:

- mieszkaniowe - 5236 mz,

- na infrastrukture drogowg - 1379 m2,
-narole - 1254 m2

- na ustugi handlu - 625 m?.

Realizacja planu wymagac bedzie wykonania m.in.:

= sieci infrastruktury technicznej (podziemnych):

- sieci wodociggowej rozdzielczej,

- sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej,
- sieci kanalizacji sanitarnej ttocznej,

- sieci elektroenergetycznej,

= urzadzen infrastruktury technicznej:

- przepompowni sciekdw sanitarnych,

W projekcie miejscowego planu wprowadzono nastepujgce ustalenia

szczegbtowe:

= dla terenédw 1MN i 2MN ustalono przeznaczenie terenu dla funkcji

mieszkaniowej jednorodzinnej,

= dla terenu 3KDW ustalono w granicach okreslonych liniami rozgraniczenia

terenu funkcje infrastruktury drogowej - droge wewnetrzng niepubliczng o
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 5 do 8 m; w ramach ustalonej funkcji
dopuszczono lokalizacje infrastruktury technicznej podziemnej,

= dla terenu 4R ustalono w granicach okreslonych liniami rozgraniczenia terenu

funkcje rolniczg (w oparciu o zamiar prowadzenia szkotki),
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= dla terenu 5U ustalono w granicach okreslonych liniami rozgraniczenia terenu
funkcje ustug handlu,

= dla terenu 6ZC ustalono w granicach okreslonych liniami rozgraniczenia terenu
utrzymanie funkcji cmentarza.

Wptyw realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

na poszczegolne elementy srodowiska:

powietrze — wystepowanie zanieczyszczen powietrza zwigzane bedzie z
ogrzewaniem pomieszczen przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi. Ze
wzgledu na ochrone powietrza w projekcie planu ustala sie zaopatrzenia w energie
obiektéw mieszkalnych i ustugowych — z wtasnych Zrédet z wykorzystaniem
wysokowydajnych urzgdzen z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej, gazu
lub innych ekologicznych Zzrodet. Dopuszczono tez zaopatrzenie w energie cieplna
obiektow ustugowych i mieszkalnych ze zbiorczych systemdéw ogrzewania. Na
terenie objetym planem nie przewiduje sie znaczacych emisji.

Wprowadzenie zabudowy na tereny krajobrazu otwartego, bedzie skutkowato
bardzo nieznaczng modyfikacjg sity i kierunkéw wiatru.

klimat akustyczny - na terenie objetym planem nie stwierdzono przekroczen hatasu.
Jedynym Zrédiem jest droga powiatowa, jednakie ze wzgledu na bardzo mate
natezenie ruchu nie wystepuje przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
(nie byty prowadzone badania na tej drodze ze wzgledu na natezenie ruchu i
niewielki zakres oddziatywania). Ponadto zwiekszenie hatasu nastgpi w okresie
budowy obiektéw przewidzianych w planie. Ustalono dopuszczalny poziom hatasu i
drgan w oparciu o ustawe Prawo ochrony $rodowiska dla terenéw oznaczonych
symbolem MN, UT i U/UT.

zdrowie ludzi — uzytkowanie poszczegdlnych terendw w sposob okreslony w planie
oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nie powinno skutkowaé negatywnym
wptywem na zdrowie ich uzytkownikdéw. Zastosowanie rozwigzan okreslonych w
planie w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej — zabezpieczy bezpieczenstwo i
komfort uzytkownikéw terenu.

swiat zwierzecy i roslinny, réznorodnos¢ biologiczng — teren objety analizg jest
terenem przeksztatconym przez cztowieka, pozbawiony roslinnosci Sredniej i
wysokiej. Na terenie nie wystepujg siedliska chronione, ani udokumentowane
stanowiska roslin i zwierzat chronionych. Niewielka jest tez rdznorodnosé
biologiczna tego terenu. Ponadto wprowadzenie nowej zabudowy zmniejszy
powierzchnie biologicznie czynng terenu objetego planem, jednoczesnie spowoduje
wzrost jej biordéznorodnosci (w wyniku nasadzen przydomowych), co
zrekompensuje pomniejszenie przestrzeni biologicznej zabudowa.

wody powierzchniowe i podziemne — na przedmiotowym terenie nie przewiduje sie
lokalizacji obiektow  moggacych  spowodowaé pogorszenie stanu  wod
powierzchniowych i podziemnych, jak sktadowiska odpaddéw, stacje paliw i
magazyny, zaktady produkujgce lub wykorzystujgce substancje niebezpieczne.
Wszelkie wytwarzane Scieki bedg ujmowane w szczelne systemy i odprowadzane do
oczyszczalni (w zakresie $ciekdw bytowych) lub urzadzen oczyszczajacych (jezeli
przekroczone zostang dopuszczalne stezenia zanieczyszczen w zakresie wodd
opadowych i roztopowych z terendw narazonych na zanieczyszczenie substancjami
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ropopochodnymi). W planie wprowadzono zakaz realizacji przydomowych
oczyszczalni Sciekdw, ze wzgledu na komfort przysztych uzytkownikow i mozliwos¢
ujecia w system kanalizacyjny terendw planu.

W zakresie retencjonowania wody opadowe] i roztopowej — wody te z wiekszosci
terenu (z powierzchni czystych — tj. z ok. 80% powierzchni obszaru planu)
odprowadzane bedg powierzchniowo do gruntu lub ewentualnie oczek wodnych.
Przy respektowaniu wytycznych planu nie powinno nastgpi¢ pogorszenie jakosci
wadd gruntowych i podziemnych w zakresie ilosciowym i jakoSciowym.

powierzchnie ziemi oraz gleby — na obszarze objetym opracowaniem beda
prowadzone prace zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy, tj. wykopy pod
fundamenty, wprowadzenie podziemnej sieci infrastruktury technicznej. Nie
przewiduje sie natomiast makroniwelacji terenu. Ze wzgledu na wysoki poziom waod
gruntowych na terenie 1IMN moze zaj$¢ potrzeba podwyzszenia (pod zabudowg)
terenu, ale wedtug ustalen na wysokos¢ nie wyzszg niz 1,5 m. Na tym obszarze i na
fragmentach (wyfacznie w miejscach prowadzonych inwestycji) moze ulec zmianie
profil glebowy. Bioragc pod uwage, ze nie sg to gleby wysokiej jakosci oraz ze
inwestycje nie beda stanowity duzy procent terenu, wyklucza sie negatywny wptyw
ustalen planu na powierzchnie ziemi i gleby.

Projekt planu ponadto naktada obowigzek lokalizacji miejsc czasowego sktadowania
odpadow nie przewiduje sie wiec zasmiecania lub zanieczyszczania ziemi.

W obszarze miejscowego planu nie przewiduje sie miejsc sktadowania i punktow
przetadunku odpaddw, ktére mogtyby mie¢ wptyw na stan gruntu.

kopaliny — na terenie objetym projektem planu nie wystepujg kopaliny.

krajobraz — ustalenia planu przyczynia sie do zmiany krajobrazu. Wiekszo$¢ terendéw
objetych planem stanowig tereny przeznaczone na cmentarz (de facto — zieleni) i
mieszkaniowke jednorodzinng, dla ktérych w planie ustalono minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej — o wielkosci 50%, jednoczesnie ograniczajac
powierzchnie zabudowy do 30% powierzchni na kazdej dziatce. Ograniczono tez
wysokos¢ zabudowy do 12,5 m (3 kondygnacji — jak w sgsiedztwie przy ul.
Swierczewskiego) i ustalono jednolite formy dachu, w jednolitej kolorystyce.
Powyisze zasady powinny zapewni¢ ochrone waloréw krajobrazowych tego
miejsca. Ponadto z uwagi na brak zadrzewien (poza cmentarzem) i powolne
stepowienie tego terenu, mozna sie spodziewaé, ze zmiany bedg pozytywne,
pozwolg utrzymac lub wzbogacié¢ estetyke tego miejsca.

dziedzictwo kulturowe - obowigzujg wszedzie i kazdego przepisy wynikajgce z
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, dlatego (zgodnie z
orzeczeniami NSA, odstgpiono od ustalenia dotyczacego - obowigzku
»..kazdorazowego zawiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw a w
przypadku braku mozliwosci Burmistrza Lubniewic o przypadkach odkrycia w trakcie
prowadzenia robdt ziemnych przedmiotu moggacego by¢ zabytkiem, po uprzednim
wstrzymaniu wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot
oraz zabezpieczeniu go i miejsca jego odkrycia przy uzyciu dostepnych srodkéw..”.
W miejscowym planie wskazano obszar cmentarza jako ujety w ewidencji zabytkéw,
Cco oznacza, ze roboty wymagajgce pozwolenia na budowe beda wymagaty
uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.
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4.2. Ocena zgodnosci ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu
ekofizjograficznym

W opracowaniu ekofizjograficznym stwierdzono, iz teren objety opracowaniem

ze wzgledu na swoje potozenie, jest terenem preferowanym do funkcji ustug, ustug
turystycznych i funkcji mieszkalnej jednorodzinnej.
W oparciu o uwarunkowania:

caly obszar objety opracowaniem potozony jest w obszarze chronionego
krajobrazu pn. ,9-Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie” (rozporzadzenie Nr 3
Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego Nr 9
poz. 172 ze zm.),

na terenie nie wystepuja inne formy ochrony przyrodniczej, w tym
udokumentowane stanowiska chronionych roslin i zwierzat,

na terenie nie wystepujg zasoby takie jak udokumentowane ztoza geologiczne,
GZWP,

teren nie jest narazony na powodzie,

obszar analizowany otoczony jest z trzech stron zabudowg miejscowosci
Lubniewice, tylko z jednej strony otwarty na jez. Lubigz z ktérym graniczy,
obszar analizowany w czesci stanowi cmentarz czynny (dz. nr 292 w obrebie
Lubniewice), a w czesci potozony jest w strefie 50 m i 150 m od cmentarza, co
stanowi istotne ograniczenie w zagospodarowaniu terenu,

potozony jest na obszarze zlewni rz. Lubniewki - Kanatu Bema - Kanatu Postomii
— Warty — Odry,

teren zrdéznicowany pod wzgledem wysokosciowym — deniwelacje na
niewielkiej przestrzeni osiggajg 7 m, na terenie dz. 291 spadki nie przekraczajg
6%, na terenie cmentarza — dz. nr 292 a spadki osiggajg nawet do 14%,
nachylenie skierowane jest w kierunku pétnocnym i pétnocno-zachodnim co
decyduje o jego wysokich walorach uzytkowych i jednoczesnie stanowi
nieznaczne utrudnienie w zabudowie terenu,

na terenie nie znajdujg sie cenne elementy krajobrazu jak: wody
powierzchniowe, zadrzewienia lub las, ale teren od poétnocy graniczy dziatkg na
ktorej znajduje sie jez. Lubigz, co w pewnym stopniu zwieksza jego walory
uzytkowe,

obszar potozony jest w sgsiedztwie drogi powiatowej w petni uzbrojonej w
infrastrukture niezbedng do obstugi zabudowy na terenie (z wyjatkiem
kanalizacji deszczowej),

obszar analizowany stanowig uzytki rolne, w obszarze objetym opracowaniem
grunty o dobrej przydatnosci dla rolnictwa nie wystepujg, ponadto byty
dtugotrwale odtogowane,

wody gruntowe na terenie znajdujg sie ponizej 2 m pod powierzchnig terenu, z
wyjatkiem terendw w bliskim sgsiedztwie jez. Lubiaz gdzie zalegajg juz na 1,5 m
i moga utrudnia¢ zabudowe,

obszar w znacznym stopniu przeksztatcony przez cztowieka (podporzgdkowany
rolniczemu wykorzystaniu, nastepnie w czesci zabudowany — cmentarz i
fundamenty budynku),
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= zabudowa (z racji porzucenia na dz. 291 i charakteru na dz. 292) obniza
znaczgco walory krajobrazowe i uzytkowe tego terenu.

W miejscowym planie dostosowano ustalenia do ww. uwarunkowan w
szczegdlnosci poprzez:

® racjonalizacje uzytkowania ziemi — zmiany terenu (utwardzanie) ograniczono do
minimum, przy do$¢ duzym potencjale i presji inwestycyjne;j;

= ustalenie wykonania infrastruktury technicznej wodociggowej (z racji obecnosci
cmentarza) w oparciu o ujecie zbiorowe oraz kanalizacji sanitarnej z
odprowadzeniem S$ciekdbw do systemu kanalizacji sanitarnej w ul.
Swierczewskiego, bez wprowadzania rozwigzah tymczasowych w postaci
szczelnych zbiornikdw na scieki lub przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

= ustalenie warunkéw zabudowy w sposéb dos¢ rygorystyczny (jej wysokosé,
rodzaj uzytych materiatéw, bryty budynkéw) w celu ochrony krajobrazu;

= ustalenie obowigzku zastosowania wysokowydajnych urzadzen do ogrzewania
w celu ograniczenia wptywu na jakos¢ powietrza;

= ustalenie obstugi terenédw uzytkowych sieciami doziemnymi, majac na
wzgledzie ochrone krajobrazu,

= ustalenie tez dla ochrony gleb, dla kazdego terenu uzytkowego obowigzku
zapewnienia miejsc do czasowego gromadzenia odpaddw,

= ograniczenie funkcjonalne w zakresie lokalizacji uje¢ wody, oraz lokalizacja:
zabudowan mieszkalnych, zaktaddéw produkujgcych artykuty zywnosci,
zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci,
zwigzane z odlegtosciag od granic cmentarza.

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozostajg w zgodnosci z uwarunkowaniami wynikajgcymi  z
opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla terenu potozonego w rejonie
cmentarza przy ul. Swierczewskiego w Lubniewicach.

4.3. Ocena zgodnosci z przepisami szczegélnymi i przepisami prawa
miejscowego w zakresie ochrony srodowiska

Teren objety planem w catosci znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,9 - Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie ”(Rozporzgdzenie Nr 3 Wojewody
Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu /Dz.
Urz. Woj. Lub. Nr 9, poz. 172). Zakaz lokalizacji zabudowy w strefie 100 m od brzegu
zbiornikébw wodnych, zostat wykreslony uchwatg Nr LVII/579/2010 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 25 pazdziernika 2010 r. /Dz.Urz. Woj. Lub. z 2012 r.
poz. 98).

W OCHK Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie, obowigzujg zakazy (o ktérych
mowa w par. 4 ust. 1 rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Lubuskiego w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu):

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu
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ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng,
rybacka i towiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska;

3) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczgtkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynow;

4) dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

5) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw
wodno-btotnych;

W obszarze planu nie przewiduje sie realizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, ani mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na Srodowisko.

Ustalenia planu nie stojg tez w sprzecznosci z innymi przepisami szczegélnymi,

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska,

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody,

- ustawa z dnial8 lipca 2001 roku Prawo wodne,

- ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow,

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach,

- ustawa z dnia 13 wrzesien 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach,

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych i lesnych,

- ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach.

4.4. Ocena ochrony zasobdw i walorow srodowiska kulturowego

W obszarze planu znajduje sie cmentarz czynny od 1939 r. ujety w ewidencji
zabytkow — wykazany w planie.

Ochrona zasobow i waloréw srodowiska kulturowego na zasadach ustalonych w
ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
162, poz. 1568 ze zm.) jest wystarczajgca.

4.5. Ocena skutecznosci ochrony bioréznorodnosci

Na roznorodnos¢ biologiczng, zgodnie z Konwencjag o rdézinorodnosci
biologicznej uchwalonej z 1992 r., sktadajg sie elementy przyrody w petni naturalnej —
powszechnie uwazanej za najcenniejsza.

Ochrona terenu jest adekwatna do wystepujacych na terenie zasobow.

Obszar objety planem nalezy do terendw o niewielkich walorach przyrodniczych
i 0 niewielkiej bioréznorodnosci. Rozmieszczenie na nim zabudowy i zagospodarowanie
terenu nie bedzie miato wiec istotnych skutkéw na $rodowisko przyrodnicze, a w
przypadku zagospodarowania moze skutkowac zwiekszeniem bioréznorodnosci.
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Ustalenia dla poszczegdlnych terendw w zakresie dopuszczalnej powierzchni
zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej powinny zapewnic
rownowage pomiedzy cztowiekiem a naturg oraz sprzyja¢ wystepowaniu wszystkich
biotopéw wystepujgcych na terenie.

5. OCENA PROPONOWANYCH W PROJEKCIE PLANU WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WYNIKAJACYCH Z POTRZEB OCHRONY
SRODOWISKA

Rozwigzania prezentowane w projekcie planu sg adekwatne do miejscowych
uwarunkowan. Wszystkie elementy projektu zostaty wywazone w nawigzaniu do
miejscowych uwarunkowan naturalnych i dostosowane do wymogoéw ochrony
srodowiska.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono
nastepujace zasady:

= ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

= ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

= ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej;

= |okalizacji infrastruktury technicznej.

W ustaleniach ogdlnych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ustalono zasady funkcjonowania i korzystania z infrastruktury, w tym ustalono
obowigzki:

1) do zastosowania w przypadku ogrzewania budynkéw, wysokowydajnych
urzadzen z zaleceniem wykorzystania paliw ekologicznych (nie ma delegacji
prawnej dla ustalania rodzaju paliw, narzucone ograniczenia w stosowaniu
okreslonego rodzaju paliwa - stanowityby naruszenie prawa),

2) zobowigzuje docelowo do obstugi wodg w oparciu o wodociagg i zbiorowe
ujecie wody,

3) zobowigzuje docelowo do odprowadzenia S$ciekdw do infrastruktury, z
wykluczeniem przydomowych oczyszczalni Sciekdw oraz rozwigzan
czasowych - szczelnych zbiornikdw na Scieki,

4) wskazano tez obowigzek zapewnienia miejsca do czasowego gromadzenia
odpaddw z mozliwoscig wstepnej segregacji Smieci,

5) oczyszczenia woéd deszczowych i roztopowych (jezeli przekrocza
dopuszczalne stezenia wedtug przepisow odrebnych), a nastepnie
odprowadzenie do ziemi w granicach planu.

Ze wzgledu na skale przedsiewziecia nie przewiduje sie jednak istotnego
wptywu realizacji planu na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym ocenia sie, rozwigzania zastosowane w projekcie planu
sg adekwatne do zagrozen i potrzeb w zakresie ochrony Srodowiska.
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6. OCENA ZAGROZEN DLA SRODOWISKA, W TYM WPLYWU NA ZDROWIE LUDZI,
MOGACYCH POWSTAC NA TERENIE OBJETYM USTALENIAMI PLANU | W ZASIEGU
JEGO ODDZIALYWANIA, W WYNIKU REALIZACJI USTALEN PLANU

Okres i stopien przewidywanego oddziatywania planowanych funkcji na
srodowisko naturalne, w tym S$rodowisko przyrodnicze przewidywane pokazuje
ponizsza tabela. Ocena podejmowana z uwzglednieniem stopnia odpornosci
srodowiska.

Nie charakteryzowano wptywu na kopaliny poniewaz w obszarze planu nie wystepuja.

Na terenie planu nie przewiduje sie inwestycji mogacych zawsze znaczgco lub
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko w znaczeniu
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397).

Zagrozenia dla Srodowiska moga wynikac:

1) z btednie dobranej, ze Zle zaplanowanej lub wykonanej infrastruktury,
2) wadliwych materiatéw, z ktérych zostanie wykonana infrastruktura,
3) sytuacji nieprzewidzianych np. anomalii pogodowych w tym

- niezabezpieczonych nalezycie odpaddéw, ktore podczas silnej wichury

mogtyby trafi¢ do srodowiska,
4) sytuacji nieprzewidzianych awarii:

- rozszczelnienia sieci kanalizacji lub sieci wodociggowej,

- przedostaniem sie ze zbiornikdw pojazdéw mechanicznych substancji
ropopochodnych w sytuacji awaryjnej lub z powodu ztego stanu
technicznego pojazdu,

5) Swiadomego dziatania cztowieka, (wynikajgcego gtéwnie z préby unikniecia
kosztéw korzystania ze Srodowiska), jak np.:

- rozszczelnianie zbiornika na scieki,

- palenie niedozwalanym paliwem w piecach grzewczych,

- mycie pojazdow na witasnych posesjach,

- prowadzenie remontéw pojazdéow mechanicznych w obrebie dziatek
mieszkaniowych (w tym wymiana oleju).

Ponadto mozna stwierdzi¢, ze zaplanowane zmiany (zabudowa) stanowig zmiany
trwate, ale z uwagi na site ekspansji srodowiska naturalnego, raczej nie s3 zmianami
nieodwracalnymi. Potozenie wsrdéd gestej zabudowy w odcieciu prawie od $rodowiska
naturalnego moze opdznia¢ proces naturalizacji. Jesli natomiast chodzi o zasieg nie
przewiduje sie oddziatywania wiekszego niz lokalne.

Do oddziatywania skumulowanego zaliczy¢ mozna w danym przypadku:

1) oddziatywanie na powietrze — zanieczyszczenie obszarowe, zwigzanym z
ogrzewaniem pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w okresie jesienno-
zimowym, zimowym i wczesno-wiosennym. Przy takiej wielkosci zabudowy i jej
natezeniu, nie przewiduje sie istotnych oddziatywan
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Wody
L owierz- Wod Powietrze . . . Obszar
Charakterystyka przedsiewziecia P . . . y . Lp Krajobraz | Floraifauna Ludzie . Y
chniowei | podziemne Gleby i klimat chronione
gruntowe
$ |2 [ |2 |58 | |8 |2 |g |8 |g |2 g | 2 g |2
- o - o - o - o - o - (=% - (=% - o
S g | S g | S g | S g | S 8 S 8 S |8 S 2
(7] (7] (7] (7] (7] (7] (7] (7]
Budowa kanalizacji sanitarnej 2 +2 2 +1 0 0 0 0 0 0 0 0 2 +1 2 +1
Budowa kanalizacji deszczowej odprowadzajacej
wody deszczowe i roztgpowe po oczyszczenu'J w 5 +1 5 +1 0 0 0 0 0 0 0 0 5 +1 5 +1
przypadku przekroczenia dopuszczalnych stezen
zanieczyszczen na tereny w obszarze planu
Budowa wodociggow - sieci rozprowadzajjcej 0 0 2 -1 0 0 0 0 0 0 0 0 2 +2 0 0
Budowa sieci gazowych 0 0 0 0 0 0 1 +1 0 0 0 0 2 +1 0 0
Rozbudo.wa i budowa sieci elektroenergetycznych 0 0 0 0 0 0 1 +1 0 0 0 0 ) +1 0 0
NN podziemnych
Budowa drogi wewnetrznej na terenie 3KDW 2 -1 0 0 2 -1 2 -1 2 -1 2 -1 2 0 2 -1
w zagospodarowanlu terenu 1U dopuszczono 0 0 0 0 ) 1 1 1 ) 0 ) 1 0 0 ) 1
ustugi handlu.
Nz'a terena'ch MN dopuszczono zabudowe ) 1 ) ) 1 1 1 ) +1 ) 1 ) 0 ) 1
mieszkaniowg
Tereny 4R przeznaczono na role (szkétke drzewek). 0 0 0 0 0 2 +1 2 +1 2 +1 2 +1 2 +1
Tereny 6ZC przeznaczono na utrzymanie cmentarza 2 -1 2 -1 2 -1 2 -1 2 -1 2 0 2 -1 2 -1
OBSZAR:| 2 | 0 | 2 | o0 | 2 | 1| 2 |-1]2 |+1] 2|1 ]2|+x]|2]0

OKRES ODDZIAtYWANIA:
0 - nie przewiduje sie oddziatywania lub zmiany
oddziatywania (dla istniejacych przedsiewziec)
1 - oddziatywanie krétkotrwate lub sezonowe,
2 — dtugotrwate lub trwate

STOPIEN ODDZIALtYWANIA:
0 - nie przewiduje sie oddziatywania ktére
wptywatoby na ,,+” lub ,,-” na Srodowisko
1 — nieistotne lub mato istotne
2 —istotne ktére mogg w sposdb znaczacy i
gwattowny (w ciggu 10 lat od realizacji)
spowodowaé zmiany w Srodowisku

(+) dodatnie oddziatywanie, przedsiewziecia ktére w perspektywie czasu
bedg przynosi¢ korzysci,

(-) ujemne oddziatywanie, przedsiewziecia ktére w perspektywie czasu
bedg przynosic straty dla Srodowiska, zmniejsza¢ bioréznorodnos¢ lub
wptywac na zmniejszenie odpornosci poszczegdlnych komponentéw.
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2) aoproécztego
— zwiekszeniem poboru wody,
— zwiekszeniem ilosci odprowadzanych Sciekdw,
— zwiekszeniem ilosci wytwarzanych odpaddw komunalnych,
— wzmozonym ruchem komunikacyjnym — emisjg spalin, hatasu,
Wiekszos¢ problemdéw zwigzanych z kumulacja mozna ograniczy¢ poprzez
odpowiednio dobrang infrastrukture techniczna.
Odpowiednie proporcje pomiedzy przyrodg a zabudowg i utwardzeniami powinny
by¢ skutecznym ograniczeniem oddziatywania.

Nalezy podkresli¢, ze prognoza nie uwzglednia sytuacji katastrofalnych lub
powstatych z nienalezytego zaprojektowania lub wykonania obiektow przewidzianych
w planie.

7. OCENA POTENCJALNYCH SKUTKOW TRANSGRANICZNEGO ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowata transgranicznym
oddziatywaniem na srodowisko - najblizsza granica (z Niemcami) znajduje sie w
odlegtosci ok. 40 km na zachdd od terenu.

8. MOZLIWE ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Rozwigzania alternatywne byty rozwazane na etapie tworzenia koncepcji,
roznity sie proporcjami i rozmieszczeniem uwzglednionych w planie funkcji.

Rozwigzania planu budowane byly w oparciu o wytyczne ekofizjografii na
zasadzie eliminacji z zagospodarowania terendw trudnych przydatnych przyrodzie oraz
wykluczania rozwigzan niekorzystnych. Prace zmierzaty do okreslenia rozwigzania
najbardziej optymalnego, dlatego nie proponuje sie innych rozwigzan w niniejszej
prognozie.

9. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Srodowisko badane jest systematycznie przez stuiby ochrony $rodowiska -
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w zakresie stanu $rodowiska: czystosci
powietrza, wodd itd. oraz inspekcje sanitarng. Dlatego nie proponuje sie
dodatkowego monitoringu, aby nie powiela¢ zadar PPIS i WIOS.

10. ODNIESIENIE DO SZCZEGOtOWYCH ZAGADNIEN UJETYCH W PROGNOZIE
WYNIKAJACYCH Z UZGODNIEN REGIONALNEGO DYREKTORA OCHRONY
SRODOWISKA

UZGODNIENIE 1. ,Prognoza powinna oceni¢ zgodnos¢ ustalen dokumentu
planistycznego z podstawowymi zasadami i normami zréwnowazZonego rozwoju”.
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Rozwdj zréwnowazony, to jest taki rozwdj, w ktorym potrzeby obecnego
pokolenia mogg by¢ zaspokojone bez umniejszania szans przysztych pokolen na ich
zaspokojenie. W Polsce zasada zrownowazonego rozwoju zyskata range konstytucyjna
— zostata zapisana w art. 5 konstytucji RP a definicja zrGwnowazonego rozwoju znalazta
sie w ustawie Prawo Ochrony Srodowiska: "taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w
ktorym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i
spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegéinych spotecznosci lub obywateli zaréwno
wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen”.

Najszerszg definicie = zrownowazonego rozwoju stanowi 27  Zasad
Zrownowazonego Rozwoju zamieszczonych w dokumencie podpisanym przez
ministrow wiekszos$ci krajéw, nazwanym podczas Szczytu Ziemi w Rio de Janeiro w
sprawie srodowiska i rozwoju - "Deklaracjg z Rio”. — czerwiec 1992r.:

1) Istoty ludzkie sg w centrum zainteresowania w procesie zrownowazonego

rozwoju. Majg prawo do zdrowego i tworczego zycia w harmonii z przyroda.

2) Panstwa, w zgodzie z Kartg Narodéw Zjednoczonych i zasadami prawa
miedzynarodowego, majg suwerenne prawo do korzystania ze swych
zasobow naturalnych stosownie do ich wtasnej polityki dotyczgcej srodowiska
i rozwoju oraz sg odpowiedzialne za zapewnienie, ze dziatalnos¢ prowadzona
w ramach ich prawa lub kontroli, nie spowoduje zniszczen $rodowiska
naturalnego innych panstw lub obszaréw znajdujacych sie poza granicami
narodowych regulowan prawnych.

3) Prawo do rozwoju musi byé wypetnione tak, azeby sprawiedliwie potgczy¢
rozwojowe i srodowiskowe potrzeby obecnych i przysztych generacji.

4) Aby osiggnaé zréwnowazony rozwéj, ochrona srodowiska powinna stanowié
nieroztaczng czes¢ procesu rozwoju i nie moze by¢ rozpatrywana oddzielnie
od niego.

5) Wszystkie panstwa i wszyscy ludzie powinni wspdtpracowaé w zasadniczym
zadaniu wykorzenienia ubodstwa,  jako niezbednego wymogu
zrownowazonego rozwoju, aby zmniejszy¢ rdznice w poziomie zycia i dgzyé
do zaspokojenia potrzeb wiekszosci ludzi na Swiecie.

6) Wyjatkowa sytuacja i potrzeby krajow rozwijajacych sie, szczegdlnie tych
najmniej rozwinietych oraz najbardziej podatnych na zagrozenia
Srodowiskowe, powinny otrzymac specjalne przywileje. Miedzynarodowe
dziatania w dziedzinie ochrony srodowiska i rozwoju powinny takze bra¢ pod
uwage interesy i potrzeby wszystkich krajow.

7) Panstwa powinny wspotpracowaé w duchu ogdlnoswiatowego partnerstwa w
celu zachowania, ochrony i przywracania zdrowia i integralnosci ekosystemu
Ziemi. Ze wzgledu na réozny wktad w zniszczenie Srodowiska naturalnego na
Ziemi panstwa ponoszg wspdlng, lecz zréznicowang odpowiedzialnosé. Kraje
rozwiniete potwierdzajg swoja odpowiedzialno$é, ktérg ponoszg w
miedzynarodowym dgazeniu do osiggniecia zrGwnowazonego rozwoju, 0 czym
Swiadczy nacisk, jakie ich spoteczenistwa przyktadajg do stanu srodowiska na
Ziemi, technologii i sSrodkéw finansowych, ktérymi dysponuja.

8) Aby osiggnac zréwnowazony rozwdj i wyzszg jakosé zycia dla wszystkich ludzi,
panstwa powinny zredukowac¢ badz wyeliminowa¢ nie zréwnowazone
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9)

systemy produkcji lub konsumpcji oraz promowa¢ odpowiednig polityke
demograficzng.

Panstwa powinny wspotpracowaé w celu wzmocnienia wewnetrznych
mozliwosci budowania zréwnowazonego rozwoju przez wymiane naukowej i
technologicznej wiedzy oraz poprzez usprawnienie procesu rozwoju,
przystosowania, rozpowszechniania i transferu technologii, wtaczajagc w to
nowe technologie i innowacje.

10) Zagadnienia srodowiskowe sg najlepiej rozwigzywane, na odpowiednim

poziomie, z udziatem wszystkich zainteresowanych obywateli. Na poziomie
narodowym kazda jednostka powinna mie¢ zapewniony odpowiedni dostep
do informacji dotyczgcej Srodowiska, w ktérej posiadaniu jest wtadza
publiczna. Obejmuje to informacje dotyczgce substancji niebezpiecznych i
dziatalnosci w obrebie spotecznosci, jak réwniez mozliwos¢ udziatu w
procesie podejmowania decyzji. Panstwa powinny ufatwi¢, jak rowniez
podnies¢ swiadomos¢ i udziat spoteczenstwa przez stworzenie szerokiego
dostepu do informacji. Powinien zostaé¢ zapewniony efektywny i rzeczywisty
dostep do prawnych i administracyjnych $rodkow, wiaczajgc w to srodki
kompensujace i zaradcze.

11) Panstwa powinny wprowadzi¢ efektywne prawo $rodowiskowe. Standardy

srodowiskowe, cele i priorytety zarzadzania powinny odzwierciedlaé
srodowiskowe i rozwojowe cele, dla ktérych sg stosowane. Standardy
przyjete przez niektdre kraje mogg by¢ nieodpowiednie, powodujgc
powstanie niesprawiedliwych, ekonomicznych i spotecznych kosztow w
innych krajach, a w szczegdlnosci w krajach rozwijajacych sie.

12) Panstwa powinny wspodtpracowa¢ w celu promowania wspierajacego i

otwartego miedzynarodowego systemu ekonomicznego, co mogtoby
prowadzi¢ do wzrostu gospodarczego i osiggniecia zréwnowazonego rozwoju
we wszystkich krajach, a takze w celu lepszego rozwigzywania problemow
degradacji Srodowiska. Dziatania polityki handlowej dla celow
Srodowiskowych nie powinny stanowi¢ srodkéw samowolnej i bezprawnej
dyskryminacji bgdz ukrytych ograniczen w miedzynarodowym handlu. Nalezy
unikng¢  jednostronnych  dziatan  zajmujgcych  sie  wyzwaniami
Srodowiskowymi, jezeli s3 one poza zasiegiem dziatania systemu prawnego
kraju importujacego. Srodowiskowe dziatania zajmujace sie trans granicznymi
i globalnymi problemami s$rodowiska powinny opiera¢ sie na zasadzie
miedzynarodowego konsensusu.

13) Panistwa powinny rozwija¢ narodowe prawo, majagc na uwadze

odpowiedzialno$¢ i odszkodowania dla ofiar zanieczyszczenn badz innego
rodzaju zanieczyszczenn S$rodowiska. Panstwa powinny takze prowadzié
wspotprace w szybszy i bardziej zdeterminowany sposdb, tak aby
wypracowa¢ miedzynarodowe prawo uwzgledniajgce odpowiedzialnos¢ i
odszkodowania za niekorzystne efekty zniszczen srodowiskowych,
spowodowane dziatalnoscig w obrebie ich systemu prawnego, badz kontrole
na obszarach nie objetych przez jurysdykcje.

14) Panstwa powinny efektywnie wspotdziata¢ w sprzeciwianiu sie i zapobieganiu

przemieszczaniu i transferowi do innych panstw dziatalnosci badz substancji

37



powodujgcych powazine zniszczenie dla srodowiska lub szkodliwych dla
zdrowia ludzkiego.

15) Wszystkie panstwa powinny szeroko zastosowac zapobiegawcze podejscie w
celu ochrony srodowiska, majgc na uwadze ich wtasne mozliwosci. Tam gdzie
wystepujg zagrozenia powazinymi lub nieodwracalnymi zmianami, brak
catkowitej naukowej pewnosci nie moze by¢ powodem opdzniania
efektywnych dziatan, ktérych realizacja prowadzitaby do degradacji
srodowiska.

16) Narodowe wtadze muszg dofozy¢ wszelkich staran, aby promowacd
wewnatrzpanstwowe pokrycie kosztéw naprawy Srodowiska oraz uzycie
instrumentdw  ekonomicznych, biorgc pod uwage podejscie, ze
zanieczyszczajacy, generalnie, powinien ponosi¢  wszelkie  koszty
zanieczyszczen, majac na uwadze interes publiczny oraz niezaktécony
miedzynarodowy handel i proces inwestowania.

17) Ocena oddziatywania na srodowisko, jako narodowy instrument, musi zostac
zastosowana dla zamierzonych dziatan, co do ktérych mozna sie spodziewaé,
ze beda miaty znaczaco niekorzystny wptyw na srodowisko i s3 przedmiotem
podjecia decyzji przez kompetentne narodowe wiadze.

18) Panstwa powinny natychmiast powiadomi¢ inne kraje o jakiejkolwiek
katastrofie lub innych niebezpieczenstwach, co do ktérych mozina sie
spodziewadé, ze mogg spowodowac nagte i szkodliwe efekty dla srodowiska w
tych panstwach. Miedzynarodowa wspdlnota powinna skierowac wszelkie
wysitki, aby pomdc panstwu dotknietemu nieszczesciem.

19) Panstwa powinny zapewni¢ wczesne i aktualne powiadomienie i
odpowiednig informacje potencjalnie zagrozonym panstwom, na temat
wydarzen, ktére mogg miec znaczaco niekorzystne trans graniczne efekty,
powinny one konsultowac sie, z tymi panstwami we wczesnej fazie i dobrej
wierze.

20) Kobiety odgrywajg zywotng role w zarzadzaniu srodowiskiem i rozwoju. Stad
tez ich petny udziat jest waznym aspektem dla osiggniecia zréwnowazonego
rozwoju.

21) Tworczosé, ideaty i odwaga mtodych swiata powinny zostaé zmobilizowane w
celu rozwijania Swiatowego partnerstwa, ktdre pomoze 0siggngé
zrownowazony rozwaj i zapewnic¢ lepszg przysztosc dla wszystkich.

22) Ludnos¢ tubylcza i ich wspdlnoty, a takze inne wspodlnoty lokalne odgrywaja
znaczng role w zarzadzaniu srodowiskiem i rozwoju, ze wzgledu na ich wiedze
i tradycje. Panstwa powinny rozpozna¢ i wtasciwie podtrzymywac ich
tozsamosé, kulture, i zainteresowania oraz umozliwi¢ im efektywny udziat w
osigganiu zrOwnowazonego rozwoju.

23) Chronione powinno by¢ sSrodowisko i zasoby naturalne nalezgce do ludzi
uciskanych, znajdujgcych sie pod jakgkolwiek dominacjg badz okupacja.

24) Dziatania wojenne nieodfacznie zwigzane s3 z niszczeniem zréwnowazonego
rozwoju. Dlatego tez panstwa powinny respektowaé miedzynarodowe prawo,
ktore zapewnia ochrone $rodowiska w czasie zbrojnego konfliktu, oraz
powinny wspotpracowa przy jego dalszym rozwoju, tam gdzie to jest
konieczne.

25) Pokdj, rozwéj i ochrona srodowiska sg wspoétzalezne i niepodzielne.
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26) Panstwa powinny rozwigzywac¢ wszystkie swoje spory srodowiskowe na
drodze pokojowej i przy uzyciu odpowiednich srodkéw zgodnych z Kartg
Naroddéw Zjednoczonych.

27)Panstwa i ludzie powinni wspodfpracowa¢ w dobrej wierze w duchu
partnerstwa przy wypetnianiu zasad zawartych w tej Deklaracji i w dalszym
rozwoju prawa miedzynarodowego w procesie osiggania zrébwnowazonego
rozwoju.

W odpowiedzi i dostosowujgc do potrzeb niniejszego opracowania, plan:

1) chroni nadmierne wykorzystanie zasobéw — poprzez ustalenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej,

2) zapewnia bezpieczenstwo sanitarne przysztych uzytkownikdéw oraz ochrone
sSrodowiska poprzez regulacje w zakresie korzystania z wody oraz zasady
odprowadzania $ciekdw,

3) zabezpiecza czystos¢ sSrodowiska poprzez regulacje dotyczace sktadowania
odpadow,

4) wskazuje obszar stanowigcy dorobek kulturowy, ktéry wymaga ochrony
(roboty budowlane wymagajgce pozwolenia na budowe wymagac¢ beda
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw);

5) chroni walory krajobrazowe - poprzez ustalenie zasad zabudowy i
zagospodarowania terenu, ktére pozwolg utrzymac lub wzbogaci¢ walory
estetyczne tego miejsca.

W zwigzku z powyzszym mozna uznaé, ze uwzglednia zasady zrdwnowazonego

rozwoju.

UZGODNIENIE 2. ,Prognoza powinna oceni¢ zgodnos¢ ustalen dokumentu
planistycznego ze wskazaniami zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym”.

Ocena zgodnosci ustalen planu z Ekofizjografia dokonana zostata w rozdziale 4.2
na str. 29 niniejszej Prognozy.

UZGODNIENIE 3. ,Prognoza powinna okresli¢ zasieg i stopien przewidywanego
oddziatywania planowanych funkcji na srodowisko naturalne, w tym rowniez
przyrodnicze oraz wptyw na zdrowie i warunki Zycia ludzi”.

Zasieg i stopien przewidywanego oddziatywania planowanych funkcji na
sSrodowisko naturalne okreslone zostato w rozdziale 6 na str. 33 niniejszej Prognozy.

UZGODNIENIE 4. ,Prognoza powinna przedstawi¢ poprawnos¢, a zarazem
skutecznos¢  rozwiqzan  przewidzianych w  dokumencie  planistycznym
pozwalajgcych ograniczy¢ lub zminimalizowaé negatywne skutki realizacji
dokumentu na srodowisko”.

Projekt miejscowego planu zapewnia nalezyte gospodarowanie zasobami
oraz ogranicza korzystanie ze srodowiska:
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- woda — ustalono, ze bedzie doprowadzona wodociggiem (podtgczenie do sieci w
ul. Swierczewskiego),

- $cieki — ustalono, ze bedg odprowadzane do kanalizacji (w ul. Swierczewskiego), a
nastepnie do oczyszczalni w Lubniewicach,

- gleba - ustalono minimalng powierzchnie biologicznie czynng oraz ograniczono
wielkos$¢ zabudowy kubaturowej,

- powietrze — ustalono ogrzewanie (wprawdzie indywidualne, ale) w oparciu o
wysokowydajne urzgdzenia z zaleceniem stosowania paliw ekologicznych,
ograniczono réwniez zakres hatasu, ktory moze wystepowa¢ w srodowisku na
terenach MN.

Dotychczas nie sg znane bardziej skuteczne rozwigzania techniczne, ktore w
wiekszym stopniu zabezpieczatyby srodowisko. Zabezpieczenia sg adekwatne do
ucigzliwosci/szkodliwosci przewidzianych funkgji.

Skuteczno$¢ rozwigzan, ktére miatyby ograniczy¢ lub minimalizowa¢ skutki
dokumentu na s$rodowisko, rozpatrzeé nalezy w konteksécie art. 35 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry moéwi ze cyt. ,tereny, ktdérych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem”. Oznacza to, ze
plan nie ma sity sprawczej — nie moze narzuca¢ wykonania niniejszego planu w
okreslonym czasie, nie ma bowiem takiej delegacji prawnej. Niemniej jednak mozna sie
spodziewaé, ze skuteczno$¢ zapewni coraz wieksza Swiadomosc¢ spoteczna, coraz
bardziej wnikliwy monitoring (kontrola) oraz odpowiednie optaty za korzystanie ze
srodowiska. Czas realizacji ustalen planu zaleze¢ bedzie wytacznie od wtascicieli terenu.

UZGODNIENIE 5. ,W prognozie nalezy dokona¢ analizy wptywu realizacji
zamierzen planu na stosunki wodne wystepujgce na terenie objetym
opracowaniem i obszarze przewidywanego oddziatywania, okreslajgc przy tym
potencjalny bezposredni wptyw na poziom wéd gruntowych i posredni na jez.
Lubiqz oraz ekosystemy hydrogeniczne, zbiorowiska roslinne i siedliska fauny”.

Stosunki wodne na terenie zwigzane sg gtdwnie z ujmowaniem wod oraz
odprowadzaniem wod deszczowych lub ich retencjonowaniem.

W obszarze opracowania nie przewiduje sie uje¢ wod do celdow gospodarczych.
Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg ekosystemy w duzym stopniu
zalezne od poziomu wadd gruntowych oraz zbiorniki lub cieki oraz grunty organiczne,
dlatego nie przewiduje sie wptywu zabudowy i zagospodarowania terenu na
ekosystemy hydrogeniczne.

W bezposrednim sasiedztwie (rozdzielone niewielkim terenem zadrzewionym)
znajduje jez. Lubigz, do ktdérego trafiajg wody opadowe i roztopowe ze sptywu
powierzchniowego z terenu objetego planem — nie przewiduje sie zmiany tego stanu.

Na terenie nie przewiduje sie znacznych powierzchni utwardzonych, a ponadto
ustalony wskaznik powierzchni biologicznie czynnej umozliwi w miare réwnomierne
zasilanie wod gruntowych wodami opadowymi i roztopowymi. llosciowo nie powinno
znaczaco rozni¢ sie stan dotychczasowy z planowanym. Prognozuje sie natomiast
dodatni wptyw na zbiorowiska roslinne i faune. Obecnos¢ cztowieka, spowoduje
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nasadzenia i opieke nasadzeniami w okresach mniejszych opadow (podlewanie
ogrodkéw przydomowych). Staty doptyw wody zahamuje proces powolnego
stepowienia terenu, co wptynie réwniez na liczebnos$¢ osobnikéw fauny.

UZGODNIENIE 6. ,W prognozie nalezy okreslic czy planowany charakter
zagospodarowania terenu spowoduje przekroczenie standardow jakosci gleb i wod
poprzez zanieczyszczenie substancjami chemicznymi np. scieki bytowe i opadowe
oraz przedstawic rozwiqzania jakie przyjeto i nalezy przyjgé w celu ochrony gleb i
wod przed ewentualnqg degradacjq”.

Nie przewiduje sie na podstawie ustalen planu statego sktadowania
odpaddw, ktére moglyby zanieczyécié glebe i wody. Scieki ujmowane w zamkniety
system nie powinny przedostawac sie do ziemi i wéd. Nie przewiduje sie zbiorowych
parkingdw i utwardzania powierzchni z odprowadzaniem wodd deszczowych do
separatorow lub do kanalizacji (zbyt mata skala przedsiewziecia — substancje
ropopochodne nie bedg wystepowaty Ilub w ilosci nie przekraczajacej
dopuszczalnych stezen). Rozwigzania techniczne dobierane beda na etapie
projektéw budowlanych, w zaleznosci od przyjetych zamierzeh — zgodnie z Prawem
wodnym i przepisami wykonawczymi, co w zupetnosci zabezpiecza wody
powierzchniowe, podziemne i gleby przed zanieczyszczeniami i degradacja.

UZGODNIENIE 7. ,Prognoza powinna okresli¢ przewidywane oddziatywanie na
wystepujgce formy ochrony przyrody tj. obszar chronionego krajobrazu ,9-
Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie””.

Wiekszos¢ terendw objetych planem stanowig tereny przeznaczone na
mieszkanidwke jednorodzinng, dla ktérych w planie ustalono minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej — o wielkosci 50%, jednoczesnie ograniczajac
powierzchnie zabudowy do 30% powierzchni na kazdej dziatce. Ograniczono
wysokos¢ zabudowy do 12,5 m (3 kondygnacji) i ustalono jednolite formy dachu w
jednolitej kolorystyce.

Powyisze zasady powinny zapewni¢ ochrone walorow krajobrazowych tego
miejsca.

UZGODNIENIE 8. ,,W prognozie naleiy okreslic wzajemne relacje pomiedzy
uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi tj.
nalezy dokonac analizy w kontekscie oceny potencjalnego wplywu przedmiotu
planu na cele ochrony ww. obszaru chronionego, jak rowniez na powigzania z
innymi cennymi przyrodniczo obszarami - korytarzami ekologicznymi (cieki,
zbiorniki wodne, zadrzewienia nadwodne, tereny fqk i pél itp.)”.

Obszar objety analizg wprawdzie w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice, objety jest lokalnym
korytarzem ekologicznym, ale ze wzgledu na otoczenie zabudowa mieszkaniowa
takiej funkcji nie petni. Teren objety planem nie jest zadrzewiony, ani zalesiony. Na
terenie nie wystepuja siedliska chronione, ani tez chronione osobniki swiata fauny
czy flory. Teren jest znaczaco juz przeksztatcony i podporzadkowany cztowiekowi.
Brak na terenie wody w postaci cieku lub zbiornika, stanowi o ograniczeniu jego
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bioréznorodnosci, i decyduje o tym, ze teren ten nie petni szczegdlnej roli w
ekosystemie. Najwiekszy wptyw przyszte zagospodarowanie bedzie miato na
krajobraz. Z uwagi na brak zadrzewien (poza cmentarzem) i powolne stepowienie
tego terenu, mozna sie spodziewad, ze zmiany bedg pozytywne, pozwolg utrzymac
lub wzbogaci¢ estetyke tego miejsca.

UZGODNIENIE 9. ,,W prognozie nalezy scharakteryzowac w jaki sposob zapisy planu
zapewnia egzystowanie zakazow obowiqzujgcych w obszarze chronionego
krajobrazu ,,9-Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie”.

Obszar objety planem stanowi niewielki wycinek przestrzeni 1,6 ha
rozdysponowanym na 5 domodw, droge wewnetrzng, teren rolny (szkétke) oraz
ustugi (ktére prawdopodobnie beda dziataty w okresie Swieta Zmartych), planowane
zamierzenie nie spetnia kryteriow zaliczenia go do mogacych znaczaco pogorszyé
stan srodowiska, ktorych lokalizacja w OCHK jest zabroniona.

Teren objety wnioskiem w catosci potozony jest w obszarze chronionego
krajobrazu pn. ,9-Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie” (rozporzadzenie Nr 3
Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu - Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego Nr 9 poz. 172 ze zm.).
Uchwatg Nr LVII/579/2010 Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego dnia 25 pazdziernika
2010 r. znidst zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w strefie 100 m od brzegéw
jezior, rzek i innych zbiornikéw wodnych w obszarze ,9-Pojezierze Lubniewicko-
Sulecinskie” na terenie Gminy Lubniewice, dlatego pomimo ze obszar potozony jest
W przewazajgcej czesci w strefie 100 m od brzegu jeziora Lubigz, inwestycja nie stoi
W sprzecznosci z przepisami ochrony przyrody.

UZGODNIENIE 10. ,Prognoza powinna przedstawi¢ sposob odprowadzenia Ilub
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, pochodzgcych z powierzchni
zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni oraz przewidywane rozwigzania majgce
na celu ich podczyszczenie”.

Nie przewiduje sie w obszarze planu duzych terendw o trwatych
nawierzchniach.

Drogi utwardzone stanowig ok. 10% powierzchni catego obszaru. Wody
deszczowe i roztopowe bedg z nich odprowadzane do kanalizacji deszczowej. Jezeli
bedzie to mozliwe technicznie, wody opadowe i roztopowe po uprzednim
oczyszczeniu (jezeli w ww. wodach nastgpi przekroczenie dopuszczalnych stezen
substancji) bedg odprowadzane do gruntu w obszarze opracowania. Dobdr rozwigzan
nastgpi na etapie projektowania.

UZGODNIENIE 11. ,Prognoza powinna wskaza¢ planowane rozwigzania majgce na
celu zapewnienie wlasciwej, a przede wszystkim skutecznej gospodarki sciekami,
ktora prowadzona bedzie 1z gwarancjq zabezpieczenia ekosystemow
hydrogenicznych, ze szczegolnym uwzglednieniem jeziora Lubiqgz. Dodatkowo
scharakteryzowac w jaki sposob zapisy planu zapewniq skuteczne zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniami, szczegdlnie eutrofizacjg ekosystemow hydrogenicznych,
w kontekscie gospodarki sciekami”.
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Wszystkie wytwarzane scieki na terenie ujete zostang w szczelny system
kanalizacyjny. Dobdr urzadzen i sposdb postepowania bedzie zalezny od sktadu tych
Sciekdw. Plan ustala, ze w zakresie Sciekdw bytowych nastgpi ich odprowadzenie do
kanalizacji w ul. Swierczewskiego. Scieki doprowadzone do tego systemu s3 kierowane
do oczyszczalni mechaniczno —biologicznej w Lubniewicach.

UZGODNIENIE 12. ,Przeanalizowac¢ sposob zabezpieczenia odpadéw przed
dostepem dzikich zwierzqt do miejsc ich gromadzenia”.

Nie zachodzi potrzeba zabezpieczania odpaddw i miejsc ich gromadzenia
przed dostepem wiekszych dzikich zwierzat, poniewaz teren nie ma powigzania z
terenami na ktorych wystepujg lub przebywajg, jest otoczony z trzech stron
zabudowg, a jedynie z jednej strony z terenem, na ktérym znajduje sie jez. Lubiaz.
Trzymanie ich w typowych pojemnikach w wyznaczonym miejscu, powinno
zabezpieczyc je od penetracji drobnej zwierzyny.

UZGODNIENIE 13. ,Przedstawi¢ rozwiqzania jakie przyjeto i/lub nalezy przyjgc
w projekcie planu, aby zminimalizowaé niekorzystne zmiany w krajobrazie
wynikajgce z zaproponowanego zagospodarowania tego terenu, tak aby uzyskaé¢
powiqzany system zieleni z terenami przylegtymi, w celu zachowania i utrzymania
wazinych oraz charakterystycznych cech krajobrazu.

Wiekszos¢ terendw objetych planem stanowig tereny przeznaczone na
mieszkanidwke jednorodzinng, dla ktérych w planie ustalono minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej — o wielkosci 50%, jednoczes$nie ograniczajac
powierzchnie zabudowy do 30% powierzchni na kazdej dziatce. Ograniczono
wysokos$¢ zabudowy do 12,5 m (3 kondygnacji) i ustalono jednolite formy dachu na
poszczegdlnych enklawach zabudowy, w jednolitej kolorystyce.

Powyzsze zasady powinny zapewni¢ ochrone waloréw krajobrazowych tego
miejsca.

UZGODNIENIE 14. ,Prognoza powinna okresli¢ przewidywany wpfyw zatozen planu
na sposob wykorzystywania przestrzeni przez zwierzeta oraz przedstawic
proponowane  rozwiqzania dotyczgce  zminimalizowania  negatywnego
oddziatywania bariery na szlaku ich wedréowek”.

Przedmiotowy teren nie ma powigzania z terenami na ktérych wystepujg lub
przebywajg, jest otoczony z trzech stron zabudowg, a jedynie z jednej strony taczy
sie z terenem, na ktérym znajduje sie jez. Lubigz, nie stanowi miejsca wedrowek
zwierzat.

UZGODNIENIE 15. ,Oceni¢ czy realizacia dokumentu, a takie inne przypadki
istniejgcej oraz projektowanej urbanizacji na obszarach przylegtych, mozie
znaczgco negatywnie oddziatywac na ktorykolwiek z wyiej przedstawionych
elementow srodowiska - przedstawic¢ oddziatywanie skumulowane”.

Na obszarze objetym planem zakfada sie lokalizacje 5 domdw, utrzymanie
zabudowy cmentarza i dopuszczenie na niewielkim terenie wzdtuz ogrodzenia
cmentarza lokalizacji drobnych ustug handlowych. W skali miasta Lubniewice stanowi
to znikomy odsetek zabudowy i dlatego w niewielkim zakresie zwiekszy obcigzenie
srodowiska. Do oddziatywania skumulowanego zaliczy¢ mozna w danym przypadku:
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1) oddziatywanie na powietrze — zagospodarowanie zwieksza¢ bedzie
zanieczyszczenie  obszarowe, zwigzane z  ogrzewaniem  pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi w okresie jesienno-zimowym, zimowym i wczesno-
wiosennym - nie przewiduje sie jednak przekroczenia dopuszczalnych stezen w
powietrzu.

2) w zwigzku z urbanizacjg terenu zwiekszy sie réwniez:

— pobdr wody,

— ilo$¢ odprowadzanych sciekow,

— ilo$¢ wytwarzanych odpadéw komunalnych,

— ruch pojazddéw kotowych — emisja spalin, hatasu.

Zachowanie réwnowagi pomiedzy terenami biologicznie czynnymi, a terenami

zabudowanymi i utwardzonymi, zmniejsza skutki tego oddziatywania. Przyjete

rozwigzania techniczne zapewnig ochrone srodowiska.

Nalezy podkresli¢, ze prognoza nie uwzglednia sytuacji katastrofalnych lub
powstatych lub awaryjnych lub wynikajgcych z nieodpowiedzialnego, niezgodnego z
przepisami, postepowania ludzi.

Biorgc powyzsze pod uwage nie przewiduje sie, znaczgco negatywnego
oddziatywania na poszczegdlne elementy sSrodowiska.

UZGODNIENIE 16. ,Nalezy uwzgledni¢ informacje zawarte w prognozach
oddziatywania na srodowisko sporzqdzonych dla innych, przyjetych juz,
dokumentéw powiqzanych z projektem planu bedgcym przedmiotem
opracowania, jednoczesnie uwzgledniajgc mozliwe do realizacji warianty danego
dokumentu czyli tzw. rozwiqzania alternatywne, a takze informacje zawarte w
raportach o oddziatywaniu na srodowisko przedsiewzie¢ istniejgcych Iub
planowanych do realizacji w analizowanym terenie”.

Gmina Lubniewice w rejonie cmentarza posiadata Prognoze sporzadzong na
potrzeby rozbudowy cmentarza, dlatego istotna byta informacja w zakresie poziomu
wod gruntowych. Informacja ta wptyneta na rozwigzania w niniejszym planie —
dopuszczono niewielka niwelacje terenu na terenie 1MN.

W pozostatym zakresie w wymienionym dokumencie nie ma dyspozycji dla
obecnych planéw zagospodarowania.

UZGODNIENIE 17. Whnioski z powyiszych analiz nalezy przedstawi¢ rowniez w
formie zapisu kartograficznego, gdzie wskazac nalezy obszary rzeczywistego
wystepowania sytuacji problemowych, zidentyfikowanych juz na etapie
opracowania ekofizjograficznego oraz ,nowopowstatych”, zwigzanych z
nadmierng antropopresjq, pogorszonq jakoscig srodowiska, zasobami i procesami
przyrodniczymi”.

Whioski zastaty zebrane w formie zapisu kartograficznego, na zatgczniku nr 1 do
niniejszej Prognozy.
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11. ODNIESIENIE DO SZCZEGOLOWYCH ZAGADNIEN UJETYCH W PROGNOZIE

WYNIKAJACYCH Z UZGODNIEN PANSTWOWEGO POWIATOWEGO INSPEKTORA

SANITARNEGO

UZGODNIENIE 1. ,Zaktadajgc funkcje przy sporzqdzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy kierowacé sie przede wszystkim

zdrowiem i komfortem ludzi zamieszkujgcych te obszary”.

W obszarze objetym planem przewidziano funkcje:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDW - teren drogi wewgtrznej;
3) R - teren rolniczy;
4) U - teren ustug handlu;
5) ZC - teren cmentarza.

Obszar opracowania stanowi przestrzen wolng od zanieczyszczen
przekraczajgcych dopuszczalne stezenia, nie jest narazony na powodzie, ani ruchy

masowe ziemi.

Nie jest tez poddawany silnym presjom antropogenicznym (na terenie i w

sgsiedztwie brak Zzrédet znaczacych emisji zanieczyszczen).
Najistotniejszym ograniczeniem dla terenu jest:

jego

1) droga powiatowa — ze wzgledu na bardzo mate natezenie ruchu nie stanowi
ona zrodta ponadnormatywnego poziomu hatfasu, stan ten nie wymaga
szczegblnych regulacji oprécz ustalenia na terenach MN dopuszczalnego

poziomu hatasu i drgan,
2) obecnos¢ cmentarza w sasiedztwie:

- wykluczono w strefie sanitarnej cmentarza, w odlegtosci mniejszej niz 50 m
od granicy terenu cmentarza lokalizacje zabudowan mieszkalnych, zaktadéw
produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadow
przechowujacych artykuty zywnosci;

- poza strefg sanitarng cmentarza (obszar planu obejmuje cmentarz oraz
teren potozony w strefie 150 m od granicy cmentarza), w przypadku braku
mozliwosci podtgczenia obiektéw do sieci wodociggowej wykluczona jest
tez lokalizacja zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty
zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadéw przechowujgcych
artykuty zywnosci;

- na catym obszarze planu ustalono, zakaz lokalizacji studzien, Zrédet i
strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

ponadto:

1) ustalono zaopatrzenie w wode w oparciu o sie¢ wodociggows i ujecie zbiorowe,

co w sposdb istotny zwieksza bezpieczenstwo sanitarne odbiorcéw;

2) ustalono odprowadzanie sciekdw sanitarnych do systemu kanalizacji sanitarnej

oraz zakaz przydomowych oczyszczalni Sciekdw, co zapewni
mieszkaricom.

komfort

UZGODNIENIE 2., W prognozie nalezy uwzglednic¢ ochrone przed hatasem, ochrone

przed emisjq zanieczyszczen, ochrone zapewniajgcq czystosci powietrza i wéd”.
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Rozwigzania prezentowane w projekcie planu sg adekwatne przewidzianych
funkcji i wielkosci przewidywanych oddziatywan. W planie wprowadzono ustalenia,
zapewniajgce ochrone wody, powietrza i gleby:

1) okreslono skale dopuszczalnego hatasu na terenach MN - jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1) ustalono zaopatrzenie w energie cieplng obiektéw ustugowych i mieszkalnych —
z wiasnych zrédet z wykorzystaniem wysokowydajnych urzadzen z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej, gazu lub innych ekologicznych zrédet;

2) ustalono dla funkcji MN obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie
czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 50% powierzchni dziatki,

3) ustalono odprowadzanie S$ciekdw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej,
wykluczajgc czasowe rozwigzania;

4) wprowadzono zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw;

5) ustalono odprowadzanie woéd deszczowych i roztopowych z powierzchni
czystych (dachow budynkéw, taraséw) powierzchniowo do gruntu lub do oczek
wodnych;

6) ustalono odprowadzanie woéd deszczowych i roztopowych z powierzchni
narazony na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi do ziemi po
uprzednim oczyszczeniu a jezeli nie przekroczg dopuszczalnych stezern wedtug
przepiséw odrebnych — do ziemi;

7) dla funkcji mieszkalnej, ustugowej i cmentarza ustalono obowigzek zapewnienia
miejsca do czasowego gromadzenia odpaddw.

UZGODNIENIE 3. ,Ze wzgledu na potoienie planowanego przedsiewziecia przy
sporzqdzaniu Prognozy nalezy braé¢ pod uwage Rozporzqdzenie Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 w sprawie okreslenia, jakie tereny
pod wzgledem sanitarnym sq odpowiednie pod cmentarze (Dz.U. Nr 52, poz. 315)”.

W obszarze objetym planem utrzymana zostata funkcja cmentarza
komunalnego.
Ze wzgledu na szczegdlne potozenie planowanego przedsiewziecia, uwzgledniajac
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla funkcji MN oraz U, w petni
respektowano ustalenia zawarte w rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie pod cmentarze tj.:

- wykluczono w strefie sanitarnej cmentarza, w odlegtosci mniejszej niz 50 m
od granicy terenu cmentarza lokalizacje zabudowan mieszkalnych, zaktadow
produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadow
przechowujacych artykuty zywnosci;

- w przypadku braku mozliwosci podigczenia obiektéw do sieci
wodociggowej, w strefie od 50 do 150 m od granicy cmentarza, wykluczono
lokalizacje zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujgcych artykuty
zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego, zaktaddéw przechowujgcych
artykuty zywnosci;

- na catym obszarze planu ustalono, zakaz lokalizacji studzien, Zrddet i
strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.
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12. PROGNOZA SKUTKOW WPLYWU USTALEN PLANU NA SRODOWISKO, WNIOSKI

Sposrod  zawartych  w  projekcie planu  warunkéw i standardéw
zagospodarowania terenu i zabudowy najwieksze znaczenie dla funkcjonowania
sSrodowiska ma wielkos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej. Czynniki te majg istotny wptyw na ksztattowanie krajobrazu, warunkdéw
klimatycznych, hydrologicznych i biologicznych.

Uwzgledniajgc powyzsze prognozuje sie, ze realizacja projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wywota:

= pozytywne skutki uchwalenia planu:

= ustalenie obowigzku docelowo obstugi terenu wodg w oparciu o
infrastrukture komunalng, co zapewni bezpieczernstwo zdrowotne
uzytkownikdw,

= ustalenie docelowego oprowadzania $ciekéw do kanalizacji,

= ustalenie obowigzku gromadzenia odpaddw z uwzglednieniem selekcji
odpadéw,

= negatywne skutki uchwalenia planu:

*= zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w wyniku rozbudowy
obiektow kubaturowych oraz pomniejszenie przestrzeni uzytkowanej
przez zwierzeta;

=  przejsciowe wystgpienie ucigzliwosci zwigzane z emisjg hatasu i pytéw w
zwigzku z dostawg i pracg sprzetu budowlanego.

WNIOSKI: Prognoza wprowadzita zmiane w ustaleniach projektu planu w celu
zabezpieczenia przed duzymi zmianami uksztattowania terenu, o ograniczeniu niwelacji
terenu o wiecej niz 1,5 m. Wniosek w planie uwzgledniony.

13. STRESZCZENIE PROGNOZY W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzgdzanym
obowigzkowo dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Niniejsze
opracowanie zostato sporzadzone dla potrzeb ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonie cmentarza przy ul. Swierczewskiego w
Lubniewicach”, wykonanego na zlecenie Gminy Lubniewice.

Teren objety opracowaniem o powierzchni ok. 1,63 ha potozony jest w obrebie
Lubniewice gmina Lubniewice, w czesci stanowi wtasnos¢ prywatng (dz. 291), a w
czesci wtasnos¢ gminy (dz. 292). Teren ten graniczy od strony potnocnej z dziatka na
ktorej znajduje sie jez. Lubigz, z pozostatych stron otoczony jest zabudowa mieszkalng
jednorodzinng. W catosci potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,9-
Pojezierze - Lubniewicko - Sulecinskie”. Obecnie teren stanowig uzytki rolne
niezabudowane (na dz. 291 z zaniechang budowg), oraz cmentarz (oznaczone w
ewidencji gruntéw tereny rekreacyjno-wypoczynkowe Bz).
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W ekofizjografii zostat oceniony jako przydatny dla rozwoju funkcji ustug lub funkcji
mieszkalnej jednorodzinnej. Do najistotniejszych uwarunkowan tego terenu nalezy:

caly obszar objety opracowaniem potozony jest w obszarze chronionego
krajobrazu pn. ,9-Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie” (rozporzadzenie Nr 3
Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego Nr 9
poz. 172 ze zm.),

na terenie nie wystepujg inne formy ochrony przyrodniczej, w tym
udokumentowane stanowiska chronionych roslin i zwierzat,

na terenie nie wystepujg zasoby takie jak udokumentowane ztoza geologiczne,
GZWHP,

teren nie jest narazony na powodzie,

obszar analizowany otoczony jest z trzech stron zabudowg miejscowosci
Lubniewice, tylko z jednej strony otwarty na jez. Lubigz z ktérym graniczy,
obszar analizowany w czes$ci stanowi cmentarz czynny (dz. nr 292 w obrebie
Lubniewice), a w czesci potozony jest w strefie 50 m i 150 m od cmentarza, co
stanowi istotne ograniczenie w zagospodarowaniu terenu,

potozony jest na obszarze zlewni rz. Lubniewki i jezior lubniewickich - Kanatu
Bema - Kanatu Postomii — Warty — Odry,

teren zrdéznicowany pod wzgledem wysokosciowym — deniwelacje na
niewielkiej przestrzeni osiggajg 7 m, na terenie dz. 291 spadki nie przekraczaja
6%, na terenie cmentarza —dz. nr 292 a spadki osiggajg nawet do 14%,
nachylenie skierowane jest w kierunku pdétnocnym i pdétnocno-zachodnim co
decyduje o jego wysokich walorach uzytkowych i jednoczesnie stanowi
nieznaczne utrudnienie w zabudowie terenu,

na terenie nie wystepuja cenne elementy krajobrazu jak: wody
powierzchniowe, zadrzewienia lub las, ale teren ten od strony pétnocnej
graniczy z dziatkg na ktérej znajduje sie jez. Lubigz, co w pewnym stopniu
zwieksza jego walory uzytkowe,

obszar potozony jest w sgsiedztwie drogi powiatowej w petni uzbrojonej w
infrastrukture niezbedng do obstugi zabudowy na terenie (z wyjatkiem
kanalizacji deszczowej),

obszar analizowany stanowig uzytki rolne, w obszarze objetym opracowaniem
grunty o dobrej przydatnosci dla rolnictwa nie wystepujg, ponadto byty
dtugotrwale odtogowane,

wody gruntowe na terenie znajdujg sie ponizej 2 m pod powierzchnig terenu, z
wyjatkiem terendw w bliskim sgsiedztwie jez. Lubigz gdzie zalegajg juzna 1,5 m
i mogg utrudnia¢ zabudowe,

obszar w znacznym stopniu przeksztatcony przez cztowieka (podporzgdkowany
rolniczemu wykorzystaniu, nastepnie w czesci zabudowany — cmentarz i
fundamenty budynku),

zabudowa (z racji porzucenia na dz. 291 i charakteru na dz. 292) obniza
znaczgco walory krajobrazowe i uzytkowe tego terenu.

W miejscowym planie dostosowano ustalenia do ww. uwarunkowan w

szczegolnosci poprzez:
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® racjonalizacje uzytkowania ziemi — zmiany terenu (utwardzanie) ograniczono do
minimum, przy do$¢ duzym potencjale i presji inwestycyjne;j;

= ustalenie wykonania infrastruktury technicznej wodociggowej (z racji obecnosci
cmentarza) w oparciu o ujecie zbiorowe oraz kanalizacji sanitarnej z
odprowadzeniem S$ciekdbw do systemu kanalizacji sanitarnej w ul.
Swierczewskiego, bez wprowadzania rozwigzah tymczasowych w postaci
szczelnych zbiornikdw na Scieki lub przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

= ustalenie warunkéw zabudowy w sposéb dos¢ rygorystyczny (jej wysokosc,
rodzaj uzytych materiatéw, bryty budynkéw) w celu ochrony krajobrazu;

= ustalenie obowigzku zastosowania wysokowydajnych urzadzen do ogrzewania
w celu ograniczenia wptywu na jakos¢ powietrza;

= ustalenie obstugi terendéw uzytkowych sieciami doziemnymi, majgc na
wzgledzie ochrone krajobrazu,

= ustalenie tez dla ochrony gleb, dla kazdego terenu uzytkowego obowigzku
zapewnienia miejsc do czasowego gromadzenia odpaddw,

= ograniczenie funkcjonalne w zakresie lokalizacji uje¢ w strefie sanitarnej
cmentarza, oraz w zakresie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
zwigzanej z przechowywaniem zywnosci od zwodociggowania terenu i
odlegtosci od granicy cmentarza.

Na terenie objetym planem stwierdzono dobry stan srodowiska przyrodniczego,
teren nie jest narazony na szczegdlne emisje i presje antropogeniczne, ktére w istotny
sposob ograniczatyby zagospodarowanie, zagrazaty zyciu i zdrowiu.

Jedyna uciazliwos$¢ na tym terenie stanowi wzmozony ruch samochodowy w okresie
Swieta Zmartych z uwagi na obecno$¢ cmentarza.

Drugg istotng dla zagospodarowania sprawg jest obecnos$¢ cmentarza czynnego, ktory
moze by¢ ograniczeniem w przypadku niezwodociggowania terenu objetego planem.
Odpowiednie warunki zostaty zamieszczone w ustaleniach planu.

Realizacja planu nie powinna wptyngé na pogorszenie stanu zasobow
sSrodowiska gminy Lubniewice, w szczegdlnosci:

* wodd powierzchniowych,

e laséw,

* powietrza,

* krajobrazu — zaktada sie, ze zostanie wzbogacony przez jednorodny charakter
zabudowy oraz wprowadzenie nasadzen przydomowych zieleni wysokiej i Srednio-
wysokiej,

e dorobku kulturowego,

e przyrody — nie stwierdzono stanowisk roslin i zwierzat chronionych, pomniejszona
zostanie jednak ich przestrzen zyciowa i niewatpliwie przeksztatcona szata roslinna,

e gruntow wysokich klas bonitacyjnych,

* bogactwa geologicznego.

Spodziewac sie natomiast nalezy nieznacznych zmian w zakresie uksztattowania

terenu — nie sg planowane makroniwelacje, ktére mogtyby zmienié stosunki wodne na
terenie, ale niezbedne bedg prace na terenie 1MN polegajgce na nieznacznym (do 1,5
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m) podniesieniu terenu pod planowang zabudowg, co nie powinno istotnie wptyngé na
krajobraz, a zdecydowanie polepszy warunki gruntowo- wodne na tym terenie.

Realizacja miejscowego planu spowoduje tez pomniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej oraz moze na etapie budowy na terenie powodowac ucigzliwosci
w postaci emisji do srodowiska lokalnego hatasu i pytu (szczegdlnie w okresie suszy
latem) zwigzane z pracami maszyn budowlanych.

Ustalona duza powierzchnia biologicznie czynna na terenach MN i teren roli - R
powinna zapewni¢ wspdfistnienie elementéw przyrodniczych i realizacje potrzeb
cztowieka.

Zagospodarowanie terenu spowoduje wprowadzenie wiekszej ilosci zieleni Sredniej i
wysokiej, ktoérej brakuje na terenie, co stanowi dodatni skutek ustalen planu na
srodowisko przyrodnicze (o ile nie bedg to gatunki inwazyjne).

Respektowanie wszystkich zapiséw planu oraz obowigzujacych przepiséw z
zakresu ochrony $rodowiska przyczyni sie do stworzenia korzystnych warunkéw do
zycia obecnych i przysztych uzytkownikdw tego terenu, nie wptynie degradujgco na
srodowisko, w szczegdlnosci na przyrode.
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