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1.  WSTEP

Potrzeba opracowania prognozy do planu zagospodaia
przestrzennego wynika z art. 17 pkt. 4 ustawy a @7 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r.80lr poz. 717 ze zm.) wajt,
burmistrz lub prezydent miasta ,spedza projekt planu miejscowego wraz z prognoz
oddziatywania na srodowisko, uwzgidniajgc ustalenia studium uwarunkoiva
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmamgz art. 51 ust. 1 w zwdku z
art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 gmziernika 2008 r. o udaginianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spotetg®va w ochroniesrodowiska oraz o
ocenach oddziatywania riaodowisko (Dz.U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze)zm.
»organ opracowujcy projekt dokumentu, o ktorym mowa w art. 46 luh 4poradza
prognoz oddziatywania narodowisko”.

Prognoza oddziatywania seodowisko stanowi element procedury strategicznej
oceny oddziatywania ndrodowisko wymaganej dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 72 ust. 1 ustawy — Prawo ochrémdowiska (jednolity tekst Dz.U.
z 2008 r. Nr 25 poz. 150 ze zm.) w miejscowych @atdm zagospodarowania
przestrzennego zapewnig siarunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i ratjdng
gospodark zasobamérodowiska.

Przedmiotem niniejszego opracowania, jest prognaxhkizialywania na
srodowisko przyrodnicze, jakie mggvywotat ustalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu wb@brGlisno w rejonie jez.
Lubniewsko.

Teren obgty opracowaniem (powierzchnia catkowita ok. 3,5 pejozony jest
na czsci dz. nr 4452 i ogci dz. nr 4454 w olgbie Glisno gmina Lubniewice,
nalezacych do Skarbu Ratwa w zarzdzie Lasow Pastwowych - Nadlgnictwa
Sukcin. Teren graniczy: od strony zachodniej z jembriewsko, poteony jest w
Zespole Przyrodniczo-Krajobrazowym ,Uroczysko-Ludmsko”.

Obecnie teren stanogviereny rekreacyjno-wypoczynkowe ke zabudowane
zabudowg turystyczm - domkami turystycznymi Przedbiorstwa Wodocgow i
Kanalizacji w Gorzowie WIKp.

1.1. Podstawy formalno-prawne opracowania prognoziypowiazania z
innymi dokumentami

Niniejsza prognoza zostala opracowana w wyniku uyngemidzy Gmiry
Lubniewice, a Pracowai Architektoniczno-Urbanistyczn ,ARCHITEC” Zofia
Cytryna ul. Obracow Pokoju 69/6 w Gorzowie WIkp. na wykonanie pkbje
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennbgpnapcego teren w olbie
Glisno w rejonie jeziora Lubniewsko w Gminie Lubwice zgodnie z zakresem
okreslonym w uchwale Nr XXXI1/266/2010 Rady Miejskiej aubniewicach z dnia 27
pazdziernika 2010 roku.

Podstaw prawry sporadzania prognoz oddziatywania ustaleniejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennegérodowisko przyrodnicze stanowi art. 51
oraz art. 52 i 53 ustawy z dnia 3zgaiernika 2008 r. o udaginianiu informacji



o srodowisku i jego ochronie, udziale spotetzisva w ochroniesrodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania seodowisko (przytaczanej w dalszejeéei prognozy jako
L=ustawa o Ul").

Prawidlowe przeprowadzenie strategicznej ocenyiativania nasrodowisko
wymaga zastosowania przepiséw innych ustaw i raapae, miedzy innymi:

= Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.);

» Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane @7. U. z 2006 r. Nr 156, poz.
1118);

» Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (jedpaiekst Dz.U. z 2005 r.
Nr 239, poz. 2019);

» Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie praydDz.U. z 2004 r. Nr 92,
poz. 880 ze zm.);

» Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéimych i lesnych (jednolity
tekst Dz.U.z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 ze zm.)

» Ustawa z dnia 13 wrzgeia 1996 r. o utrzymaniu czystm i porzzdku w gminach
(t.J. Dz. U. z 2005 r. nr 236, poz. 2008 ze zmiaia

» Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrongyrodowiska
(tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 ze zm.);

= Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach Qz. U. z 2007 r. Nr 39, poz.
251);

= Ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym za@egstiu w wo@ i zbiorowym
odprowadzanigciekéw (Dz.U. z 2001 r. Nr 72, poz. 747 ze zm.);

» Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkidapiece nad zabytkami
(Dz.U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568);

» Rozporadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. sprawie
przedsgwzie¢ mogicych znacgco oddziatywd na srodowisko (Dz.U. Nr 213,
poz. 1397).

Polskie przepisy o ocenach oddziatywaniasr@dowisko stanowvdi realizacg
dyrektywy Unii Europejskiej dotyezej ocen planéw i programow — 2001/42/EC.
Uwzglednia ona take Konwencje EKG ONZ: o ocenach w konielk transgranicznym
— tzw. Konwencja z Espoo; o degte do informacji, udziale spotear#twa oraz
dostpie do sprawiedliwgci w sprawach dotyezych srodowiska — tzw. Konwencja
z Aarhus.

Prognoza nawizuje do opracowania ekofizjograficznego podstawawelia
terenu w obgbie Glisno w rejonie jeziora Lubniewsko.

Przed i w okresie spagdzania dokumentu dla okolicy terenu ¢bpo
przedmiotowym planem Gmina nie dysponowatadnymi innymi prognozami
sporadzonymi na potrzeby planéw miejscowych.

1.2. Cel i zakres prognozy

Celem prognozy jest ustalenie, jakie skutki @l@dowiska przyrodniczego oraz
jakaosci zycia mieszkacow lbxdzie miata realizacja ustalgrojektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wykonywanie pmygwofazie gotowej koncepcji
zagospodarowania terenu daje zhw@os$¢ wplywu na ostateczny zapis ustale
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego



Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3g&ernika 2008 r. o udaginianiu

informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetzisva w ochronigrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania fradowisko, prognoza oddziatywania sramdowisko
stanowi element procedury strategicznej oceny @dglwania na srodowisko
wymaganej dla projektu miejscowego planu zagosmadania przestrzennego.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy prognaxidziatywania na

srodowisko zawiera:

informacje o zawartei, gtbwnych celach projektowanego dokumentu oep |
powigzaniach z innymi dokumentami — lit. a,

informacje o metodach zastosowanych przy sjizaniu prognozy — lit. b,
propozycje dotycxre przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowié@  projektowanego dokumentu oraz ¢swtliwosci  jej
przeprowadzania — lit. c,

informacje o maliwym transgranicznym oddziatywaniu geodowisko — lit. d,
streszczenie spadzone w ¢zyku niespecjalistycznym — lit. e.

Artykut 51 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy zawiera wymaganiaby prognoza

oddziatywania narodowisko okrélata, analizowata i oceniata:

istniejgcy stansrodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w padiu
braku realizacji projektowanego dokumentu — lit. a,

stan s$rodowiska na obszarach ebjch przewidywanym znagzym
oddziatywaniem — lit. b,

istniejgce problemy ochronyrodowiska istotne z punktu widzenia realizaciji
projektowanego dokumentu, w szczegdébio dotyczce obszaréw
podlegagcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwaetBAD04 r.
o ochronie przyrody - lit. c,

cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu edaiynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenprojektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i innebl@mysrodowiska zostaty
uwzgkdnione podczas opracowywania dokumentu — lit. d,

przewidywane znagee oddziatywania, w tym oddziatywania begmalnie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowesrednioterminowe

I dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywnenégatywne, na cele
I przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integraintego obszaru, a ta& na
srodowisko, a w szczegolda na: r&norodnd¢ biologiczry, ludzi, zwierzta,
rosliny, wodg, powietrze, powierzchai ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki, dobra materialne — z uwdgleniem zalenosci migdzy tymi
elementamérodowiska i m¢dzy oddziatywaniami na te elementy — lit. e.
Artykut 51 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy wymaga, aby proga przedstawiata:
rozwigzania majce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompgnsac
przyrodnica negatywnych oddziatywa na srodowisko, mogcych by
rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, zezegdlnéci na cele

I przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz istegéc tego obszaru — lit. a,
biorac pod uwag cele i geograficzny zagy dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integr&ntego obszaru — rozezZania
alternatywne do rozwean zawartych w projektowanym dokumencie wraz
Z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dok@neoeny prowadgej do
tego wyboru albo wyjmienie braku rozwizan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudiwdo wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk
we wspotczesnej wiedzy — lit. b.



Artykut 52 ust. 1 ww. ustawy okém, iz informacje zawarte w prognozie
oddziatywania na srodowisko powinny b§ opracowane stosownie do stanu
wspotczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowdoezawartéci i stopnia
szczegotoweci projektowanego dokumentu oraz etapu mag tego dokumentu
W procesie opracowywania projektéw dokumentow paamych z tym dokumentem.

Artykut 52 ust. 2 ww. ustawy wskazujez w prognozie oddziatywania na
srodowisko uwzgidnia s¢ informacje zawarte w prognozach oddziatywania na
srodowisko sporgdzonych dla innych, przgfych juz, dokumentéw powzanych
z projektem dokumentuetdacego przedmiotem pagtowania.

Zgodnie z art.53 oraz art. 57 pkt 2 i art. 58 pktw8v. ustawy organ
opracowugcy projekt dokumentu uzgadnia z wdavymi organami, zakres i stogie
szczegotoweci informacji wymaganych w prognozie oddziatywanesrodowisko, tj.

z regionalnym dyrektorem ochronyrodowiska i pastwowym powiatowym
inspektorem sanitarnym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przaasteyo wraz z wykonan
prognoz oddziatywania nasrodowisko poddany jest opiniowaniu przez $isve
organy (art. 54 ust. 1 ustawy o Ul). Ponadto orgaracowugcy projekt dokumentu
poprzez wylgenie go do publicznego wglu daje maliwos¢ zapoznania i
spoteczéstwu z dokumentem planistycznym a tym samym wndazeiwag i
wnioskow.

1.3. Metodyka i materialy wegciowe uwzgédnione przy sporzadzaniu
prognozy

Przy sporzdzaniu przedmiotowego opracowania wykorzystano dgeteny
skutkéw wptywu ustale planu narodowisko przyrodnicze, sktadage st z:

= analizy srodowiska przyrodniczego, przeprowadzonej w spdsiinpleksowy

metodami terenowymi i kameralnymi;
= oceny widciwej, przy wyciu podejcia systemowego.
Podstawowym zal@niem opracowania jest traktowanm@dowiska jako systemu,
ktorego elementyssze sol wzajemnie powizane i zachodgzmigdzy nimi okrélone
relacje.
Wykorzystano rownie dostpne materiaty kartograficzne, opracowania dojgez
srodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistgczriierenu olgtego
opracowaniem oraz jego otoczenia, a w szczegoino
= Powszechsy inwentaryzagj przyrodnicz gminy Lubniewice (z elementami
bada flory i fauny) autorstwa Bogustawa Kamnskiego, Lubniewice 1993,

= Opisu i Mapy Geologiczno-Gospodarczej Polski z baso Pastwowego
Instytutu Geologicznego w Warszawie

= Opisu i Mapy Hydrogeologicznej Polski z zasobowngdaowego Instytutu
Geologicznego w Warszawie

= Opisu i Szczegdétowe] Mapy Geologicznej Polski z okbasv Pastwowego
Instytutu Geologicznego w Warszawie

= Opisu i Mapy Sozologicznej z zasobow Wojewodzki€goodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Zielonej Gérze

= Opisu i Mapy Hydrograficznej z zasobow WojewddzkiegOsrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Ziedpiiorze

»= Studium uwarunkow@ i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
I gminy Lubniewice przyjtego uchwa Nr XV1/125/2000 Rady Miasta i Gminy



Lubniewice dnia 28.06.2000 r. w sprawie Studium uwmkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice.

= Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Gniingniewice obejmujce
obszar w olybie Glisno w rejonie jez. Lubniewsko.

W Prognozie uwzghdniono dyspozycje wynikage z uzgodni@ zakresu i stopnia
szczegotoweci prognozy:
|. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — pismo Nr RD@-08-

WOOQOS-I-7041-548/10/rd z dn. 15 grudnia 2010 r. -edrge z uzgodnieniem
.Prognoza oddzialywania narodowisko na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw webabr Glisno w rejonie jez.
Lubniewsko obejmuje pelny zakres i stapigzczegotowsri okreslony art. 51, z
uwzgkdnieniem art. 52 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3zdzernika 2008 r. o
udostpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spoteegva w
ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasralowisko (Dz.U. z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227 ze zm.), przy jednoczesnym usgdpevieniu O ponisze
zagadnienia:

1.

Prognoza powinna ocenizgodnd¢ ustaléh dokumentu planistycznego z
podstawowymi zasadami i normami zrOwnageaego rozwoju, a tale
wskazaniami zawartymi w opracowaniu ekofizjografigen, powinna
okresli¢ zaseg i1 stopié przewidywanego oddziatywania planowanych
funkcji nasrodowisko naturalne, w tym rowrigrzyrodnicze oraz wptyw
na zdrowie i warunkkycia ludzi.

Prognoza powinna przedstawipoprawngé, a zarazem skuteczéto
rozwigzan przewidzianych w dokumencie planistycznym pozwgagh
ograniczy lub zminimalizowé& negatywne skutki realizacji dokumentu
nasrodowisko.

W prognozie naley dokon& analizy wptywu realizacji zamieraeplanu,
na stosunki wodne wygtujace na terenie obfym opracowaniem i
obszarze przewidywanego oddziatywania, 6ékijgc przy tym
potencjalny bezpwedni wptyw na poziom wdd gruntowych i fredni na
jezioro Lubniewsko, oraz ekosystemy hydrogeniczrabiorowiska
roslinne i siedliska fauny.

W prognozie naley okreli¢ czy planowany charakter zagospodarowania
terenu spowoduje przekroczenie standardow seikgleb i wod poprzez
zanieczyszczenie substancjami chemicznymisogki bytowe i opadowe
oraz przedstawi rozwigzania jakie przyto i naley przyja¢ w celu
ochrony gleb i wod przed ewentualdegradagj.

W prognozie naley przedstawd zakres i sposOb  prowadzenia
monitoringu stanu gleby oraz wod powierzolwych i
podziemnych, jak réwnie jakosci powietrza atmosferycznego i
srodowiska akustycznego na tereniegbyain opracowaniem.

Okresli¢c  przewidywane  oddziatywanie na wysljace  formy
ochrony przyrody, szczegdlnie na zespot przyrodmikajobrazowy
,Jroczysko Lubniewsko". Nagpnie naley okreli¢ wzajemne relacje
pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi, a praymi
rozwigzaniami planistycznymi, tj. natg dokon& analizy w kontekcie
oceny potencjalnego wptywu przedmiotu plama cele ochrony
ww. obszaru chronionego, jak réwaiea powjzania z innymi cennymi



przyrodniczo obszarami - korytarzami ekologicznyfuieki, zbiorniki
wodne, zadrzewienia nadwodne, tereglyitpdl itp.).

7. Scharakteryzowaw jaki sposob zapisy planu zapewgiaggzekwowanie
zakazOw obowjzujgcych w zespole przyrodniczo-krajobrazowym
,Jroczysko Lubniewsko".

8. Przedstawd sposOb odprowadzenia lub zagospodar@ava wod
opadowych i roztopowych, pochagz/ch z powierzchni
zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni oraz pragwiane rozwijzania
majgce na celu ich podczyszczenie.

9. Wskaza planowane rozwzania majce na celu zapewnienie wtawej,

a przede wszystkim skutecznej gospodadkekami, ktéra prowadzona
bedzie z gwarang] zabezpieczenia ekosystemow hydrogenicznych ze
szczegolnym uwzgbnieniem jeziora Lubniewsko. Scharakteryzéwa
jaki sposob zapisy planu zapewniaj skuteczne zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniami, szczegolnie eutrofizaggkosystemow
hydrogenicznych, w kontékie gospodarkiciekami.

10. W prognozie naley przeanalizow& sposob zabezpieczenia odpadéw
przed dosfpem dzikich zwiergt do miejsc ich gromadzenia.

11. W prognozie naley przedstawd rozwigzania jakie przyto i/lub
nalezy przyja¢ w projekcie planu, aby zminimalizo&waiekorzystne
zmiany w krajobrazie wynikage z zaproponowanego zagospodarowania
tego terenu, tak aby uzyskgpowigzany system zieleni z terenami
przylegtymi, w celu zachowania i utrzymania xmgch oraz
charakterystycznych cech krajobrazu.

12. Okresli¢ przewidywany wptyw zatzen planu na sposéb wykorzystywania
przestrzeni przez zwiegia oraz przedstawiproponowane rozwrania
dotyczzce zminimalizowania negatywnego oddziatywania bgri@a
szlaku ich wdrowek. Oceni czy realizacja dokumentu, a tak inne
przypadki istniejcej oraz projektowanej urbanizacji na obszarach
przylegtych, mae znaczco negatywnie oddziatywana ktorykolwiek z
wyze] przedstawionych elementowsrodowiska - przedstawi
oddziatywanie skumulowane.

13. Nalezy uwzgkdni¢ informacje zawarte w prognozach oddziatywania na
srodowisko sporzdzonych dla innych, przyjych juz, dokumentéw
powigzanych z projektem planu¢ttacym przedmiotem opracowania,
jednoczénie uwzgkdniagc mazliwe do realizacji warianty danego
dokumentu czyli tzw. rozweania alternatywne, a tai informacje
zawarte w raportach o oddziatywaniu reodowisko przedsiwzigé
istniejgcych lub planowanych do realizacji w analizowanwrenhie.

14. Wnioski z powyszych analiz nalg przedstawd réwniez w formie
zapisu kartograficznego, gdzie wskézaalezy obszary rzeczywistego
wystepowania sytuacji problemowych, zidentyfikowanyclz jua etapie
opracowania ekofizjograficznego oraz ,nowopowsthlyczzwigzanych z
nadmiera antropopresj, pogorszon jakosciag srodowiska, zasobami i
procesami przyrodniczymi.

ll. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sglinie — pismo
Nr NZ-771-P-7-13/10 z dnia 24.12.2010 r. Zakrestopen szczegOtowsri
wymaganych w prognozie oddziatywania §radowisko do miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewiagbmbie Glisno w rejonie
jez. Lubiewsko w zakresie wymagahigienicznych i zdrowotnych: nalg kierowa
sie przede wszystkim zdrowiem i komfortem ludzi zamlegacych te obszary -
zapewniagjc ochror czystgci powietrza, ochropn przed promieniowaniem
jonizujgcym i polami elektromagnetycznymi, ocheorprzed zawilgoceniem i
korozjg biologiczry, ochror przed hatasem i drganiami.

2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBSZARU

Siedzily gminy jest miasto Lubniewice, ktére jest najkdzz jednostly
osadnicz. Czystesrodowisko, jeziora i lasy oraz Rezerwat btotny jé&nZespot
przyrodniczo-krajobrazowy ,Uroczysko Lubniewsko” aar Obszar chronionego
Krajobrazu ,Pojezierze Lubniewicko-Sainskie” wraz z zabytkami twosz
réznorodna¢ krajobrazow tego obszaru.

Tio historyczne danego obszaruega czasow ksztattowania esiosadnictwa
stowianskiego w tym rejonie. Odkryte osady i znalezisktodane g na okres od VII
do Xl wieku. Najstarsza wzmianka o Lubniewicach hpmtzi z dokumentu Kecia
Przemystawa Il z 1287 r., dotyczy klasztoru w ZemdRocztki istnienia Lubniewic
Wiagzg Sie z powstaniem zamku warownego, ktory wznositrea przesmyku jeziornym
— migdzy jeziorami Lubiz i Krajnik. Obok niego powstata osada.

Na potudniowo-wschodnim brzegu nad samym jeziorarbniewsko znajduje
sie dobrze zachowana g ziemna grodziska stowigkiego z VII w.

Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Uroczysko Liewsko” (fragmenty
krajobrazu naturalnego i kulturowego zastagejna ochrogize wzgédu na ich walory
widokowe lub estetyczne) zajmuje obszar gminy Labmte - w obgbie
ewidencyjnym Jarnatéw i Glisno oraz gminy @ih - w obkbie ewidencyjnym
Zubréw. Zespoét oparty jest na jeziorze Lubniewsk@zave otaczagcymi je lasami i
gruntami rolnymi. Rénie tu ok. 300 gatunkéw ébn, z czego 15 podlegaciste]
ochronie (m.in. rosiczka, cis). Na uwagastuguje obecrs6 wielu okazéw drzew
pomnikowych. W wodach wygbuja 24 gatunki ryb (jak chibby pstag potokowy) oraz
gabki, wirki, skaposzczety, pijawki, mae, raki. Do najciekawszych ptakow naje
orzet bielik, bocian czarny (strefa), kania czamyépotow, zuraw, zimorodek, perkoz.
Licznie wystpuje zwierzyna ptowa: dziki, sarny, jelenie, dagjedorsuki, wydry, lisy,
jeze i wiele innych drobnych gryzoni. M@ozy w lasach bukowych, granitowe gtazy
narzutowe, licznezrodliska oraz pomosty widokowe nad jeziorem — stdaratrakcg
krajobrazowy i turystyczrp Zespo6t przyrodniczo-krajobrazowy ,Uroczysko
Lubniewsko”. W zespole tym znajdujes sbwniez 10 m wiea widokowa usytuowana
na najwyszym szczycie wzgorz nagmie Moreny Lubniewki (142 m n.p.m.), z ktorej
roztacza s przepekny widok na jezioro i okolice Ciekawostlstanowi réwnie stary
nasyp kolejowy, ktéry biegnie poprzez Uroczyskoar®ivi on znakomit trag
rowerowy, a dzeki licznym wiaduktom iinnym obiektom pokolejowymtasiowi
atrakcg dla mitasnikéw kolei, wypoczywajcych turystow i wczasowiczéw. Nie dziwi
wiec fakt, ze funkcje stymulyjce rozwoj zagospodarowania przestrzennego tego
regionu wywodz si¢ ze sfery ustug, gtdwnie turystycznych.

Na obszarze Gminy Lubniewice znajduje €0 pomnikow przyrody — nie
wystepuja na analizowanym terenie gbym miejscowym planem.

Wedlug podzialu Polski na jednostki fizyczno-gedigmne, teren planu
znajduje s w mezoregionie Pojezierza tagowskiego (314-42%st to pagdérkowaty
teren morenowy na wschdd od Lubuskiego Przetomuw,Qult potudnie od Kotliny
Gorzowskiej i na zachdd od Bruzdy gdaynskiej, sisiadupcy od potudniowego



zachodu z RéwninTorzymslg. Wznosi s¢ na og6t powyej 100 m n.p.m. a najwgze
wzgorze Bukowiec gga 227 m, 119 m ponad zwierciadto przylegtego otligroa
jeziora Ciecz. Rynny glacjalne okolic Lubniewic veypiaja jeziora, ktérych lustro
wody zalega na wysokoi 48,5-48,0 m n.p.m. (jez. Lua i Lubniewsko) i 52 m n.p.m.
(jez. Jarnatowskie). Wysoka wzgledne krawedzi rynien mé¢dzy poziomem lustra
wody, a kulminacjami otaczgjych g wzgoérz i pagorkow wahajsie w granicach 40—
70, a nachylenie zboczy roztych siecy dolinek erozyjnych oscylgjw granicach 8-
55°. Dno doliny Lubniewki, od jeziora Luipt w kierunku Warty, zalega na wysako
od 46 m n.p.m. poprzez 33-28-19 po 17 m n.p.m. i dradoliny. Kulminacje wzgorz
morenowych przylegagych do jeziora, okolic Jarnatowa i Lubniewic, wahaie
w granicach 95 — 120 m n.p.m. Wzajemny ukiad feenenu— uksztaltowanie terenu
jestsrednio zré@nicowane.

Gmina Lubniewice zajmujea¢znie powierzchmi 12 997 km, co stanowi
11,2 % powierzchni powiatu sulinskiego. Najwgksz czgs¢ powierzchni gminy, a
8656 ha zajmuj lasy, tj. ok. 70 %.Wedlug danych Nadbaictwa Sutcin lasy
wystepujace w tym regionie to wynik w przeszm zalesienia sogndwzych potaci
gruntéw porolnych.

Gmina Lubniewice ma 16,4 % powierzchni gruntéw yom zagtych przez
gleby o 1li lll klasy, a 51,8 % przez klka$v. Klasa V i VI stanowi 31,8 %.

Przewaajagca ilos¢ gleb sredniej jakdci (klasa 1V) stanowi podstaw do
rolniczego i I8énego zagospodarowania gruntow.

Wedtug regionalizacji A.S. Kleczkowskiego,zye w nizinnej podprowincji
hydrogeologicznej — pojeziernego pasa zbiornikéwasrorzdowych.

Teren obgty opracowaniem legy pomidzy zbiornikiem Nr 137 - Pradolina
Torun-Eberswalde (ONO) i Nr 144 — Dolina kopalna Wielktgka.

Pod wzgtdem hydrograficznym teren znajduje &1 zlewni rzeki Odry (I rzdu)

i Warty (Il rzedu). Z terenu okjego planem wody kierowane sa pétnoc, poprzez
gteboko wckte rynny glacjalne jezior a ngphnie rzel Lubniewle, ktora wraz z siegi
drobnych ciekow odwadnia catly obszar do rzeki Warty

Rzeka Lubniewka wyptywa ze wzgérz czotowo-morendwy©sieisko-
Sulechowskich i w pogtkowym biegu przeptywa przez jezioro Lubniewskaostganie
Lubigz, Krajnik, w dalszym przez Janowiec. Lubniewka jelsiptywem IV rzdu
wchodzcym w skiad dorzecza Odry. Wahania stanu wod reajsywniej wysipuja w
okresie wiosennym. Lubniewka jako ciek typu nizigmecharakteryzuje sibardzo
wyrownanym reymem wodnym. Zawdztza to jeziorom Lubniewsko, Lu# i
Krajnik, ktére odgrywaj rolg zbiornikdw retencyjnych.

Najwigkszym zbiornikiem wodnym jest jezioro Lubniewskwierkowskie lub
Nakaskie) o pow. 240,4 ha. maxehbkas¢ wynosi 15,1 m, a&rednia 5,1 m. Jest
jeziorem rynnowym o wydtionej sylwetce z dobrze rozwita linig brzegovd. Na
jeziorze znajduy si¢ cztery wyspy o gcznej powierzchni 0,4 ha. Najgksza z nich
nazywa s¢ Rybnik. Linia brzegowa jeziora oraz dng Isardzo urozmaicone. Brzeg w
catcsci zalesiony i suchy.

Jezioro Lubniewsko posiada zlewrbhezpdrednig typowo l&ng otoczone jest
lasami gleboochronnymi. Daje to oksze maliwosci ochrony krajobrazu
miodoglacjalnego o niezwykle bogate] fhee, ktdéy tworzy gkboka rynna
polodowcowa o stromych zboczach powpch wawozami i jarami wypetniona wad
jeziora. Zbiornik zasilany jest trzema statymi dapami: rzek Lubniewlg oraz dwoma
rowami melioracyjnymi (nie przeptywaprzez badany teren).

Parametry filtracyjne warstwy wodofiee] oraz miazszasé | giebokasc
wystepowania poziomu wododnego charakteryzgjsie duza zmienndcig. Przyjmuje
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sie, ze mizsza¢ warstwy wodonénej maze dochodzi do 40 m, a poziom wodogay
wystepuje na gibokasci od kilku do 50 m. Wspdotczynnik filtracfiredni wynosi k =
11,0 m/24 h. Potencjalna wydajitostudni midci sic w przedziale od 10 do 30°h,
lokalnie w zalenosci od warunkow mge by wyzsza. Sredni modut zasobow
dyspozycyjnych wynosi 168 ft24hkm?.

Wedtug geobotanicznego podziatu Polski (W. Safer, FRwtowski), teren
potozony jest w Pastwie: Holarktyka, Obszarze: Euro-Syberyjskim, Frmy: Nizowo
— Wyzynnej Srodkowoeuropejskiej, Dziale Battyckim (A), obszanrBpejskich lasow
lisciastych i mieszanych Podprowincjg&rodkowoeuropejska wéaiwa, Dziat
Brandenbursko-Wielkopolski, Kraina Notecko-Lubuskkreg Pojezierza Lubuskiego,
Podokeg tagowski.

Na wschdd od jeziora Lubniewskoaghie s¢ granica obszaru wygiowania
zaburzé glacitektonicznych. Teren afty planem tworg utwory czwartorzdowe
powstate podczas recesji zlodowacenia Wisty reptereane przez plejstocen w
postaci piaskow zewirami i zwiry wodnolodowcowe sandrowe. Osady z okresu tego
zlodowacenia wysgpuja powszechnie na powierzchni terenu catego regionu.

Na brzegu zbiornika jeziornego w rynnie jeziora higwsko wys¢puja: piaski,
mutki i gliny jeziorne. Najcgsciej 3 to bardzo dobrze wysortowane piaski
drobnoziarniste o szarym zabarwieniu, zawig®jokruchy drewna, trzciny i inne
nieoznaczalne szgtki roslinne a take cienkie przerosty torfow i namutdw torfiastych.
Gruba¢ osadow jeziornych przekracza 2,5 m.

Biorac pod uwag klimat — obszar gminy ley na pograniczu dwoch dzielnic
klimatyczno-rolniczych, bydgoskiej — potnhocne rejogminy i lubuskiej potudniowe
rejony gminy. Dzielnica lubuska jest cieplejsza.i Dwroznych jest tu zaledwie 30, a
liczba dni przymrozkowych spada poej 100. Wiatry g silne, opady stosunkowo ki
570-650 mm. Okres wegetacyjny diugi od 215 do 22@ &V bilansie rocznym
dominup na terenie wiatry z kierunku zachodniego i potoeseégo, co ma znaczny
wplyw na temperatury i klimat w poszczegolnych pbreaoku.

Klimat gminy Lubniewice jest wzgtinie tagodny i ciepty, ale niezbyt wilgotny.
Czesto spotyka situ op&niong wiosre i diuzsz cieplejsa jesien oraz matosniezna
zime. Lasy wokot jeziora i wody jeziora Lubniewsko stang wazny sktadnik
lokalnego srodowiska naturalnego i twagzklimat lokalny tego terenu. Nie bez
znaczenia dla terenu ma réwhispecyficzny fitoklimat wytwarzany w otoczeniu
rosrgcego drzewostanu. Drzewostany wptygvap wikszy wilgotnosé, opady (hamuj
sptyw magazynuc wod: w scidtce l&nej), temperatyr (tagodz dobowe i roczne
skrajne wartéci temperatury —srednia roczna nieznacznie zeza ok. 1 °C),
promieniowanie (stonowane swietlenie), wiatr (ograniczaj predkosé; utatwiap
przewietrzanie terenu wzmagej turbulenct i ostabiagc tworzenie si zastoisk
zimnego powietrza; wiatr wnika na ok. 50 m do zega drzewostanu z okrajkiem a na
250 m do rozrzedzonego drzewostanu bez okrajka).kd@attowanie warunkoéw
klimatycznych tego regionu mgpezpdredni wptyw réwnie wody jeziora w zakresie
regulacji zmian temperatury oraz podnoszenia wilgiai powietrza.

Z wilgotncscia zwigzane jest wyspowanie mgiet, przy czym wyfaie
uzaleznione jest od warunkow lokalnych. Zjawiska te wpsla najczsciej w porze
jesiennej.

Teren objty planem o powierzchni 3,40 ha (z tego 1,4100 ¢dzie wymagato
wytaczenia z produkcji knej), potaony jest w potudniowo-zachodniej gzi gminy
Lubniewice i stanowi cz€ obszaru Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego pn.
,2uroczysko Lubniewsko”. Ograniczajgo wspotredne: 1512'24.86 i 15°12'36,93
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dlugcici geograficznej wschodniej oraz ®8222.58 i 522928.8 szerokdci
geograficznej potnocne.

Od strony potudniowo-zachodniej graniczy begpdnio z jeziorem
Lubniewsko a od strony pétnocno-wschodniej gramieorzy kompleks lény. Najblizej
terenu potaone § miejscowdci: Rybakéwko (ok. 250 m)Swierczéw (ok. 1 km),
Glisno (ok. 2 km) i miasto Lubniewice (ok. 2,5 km®biekty obgte ochron
konserwatorsk lub ugte w gminnej ewidencji zabytkédw nie wygpuja na terenie
objctym planem. Na drodze dojazdowe] déramlka wypoczynkowego (teren 4ZL),
znajdup si¢ stanowiska archeologiczne:

« nr 3 w obszarze AZP 50-11/29 — punkt osadniczyukultuzyckiej, wczesnego
sredniowiecza;
« nr5wobszarze AZP 50-11/31 — punkt osadniczy eNebklitu.

Warunki geologiczno-izynierskie terenu obfego planem nie natge do bardzo
korzystnych. Jest to teren, na ktérym wsck, zwierciadto wody gruntowej znajduje;si
na gtbokasci mniejszej ni 2 m p.p.t.,, a w @&ci terenu w rejonie plgy wystepuja
spadki powyej 12 % (ktore dochodzdo 18 %). Wysok& bezwzgédna terenu
objetego planem waha iw granicach 48-55 m n.p.m. Wysadkowzgkdna —
deniwelacja terenu wynosi 7 m.

Teren potaony jest na poétwyspie, co stanowi dogodne uwarurskow/ ze
wzgledu na diugé¢ linii brzegowej. Plaa crodka posiada dogodne poémie w
stosunku do sktca — skton w stroppotudniowo-zachodpyi

Wedtug podziatu lénego teren ob}y planem wchodzi w skiad oddziatusieego
Nr 93 Nadlénictwa Suécin, na ktérym wysipuja nastpujace typy gleb:

+  Typ: Gleby rdzawe RD — (Klasyfikacja gleb wg — Sralg[red.] 2003);

o Podtyp: Gleby rdzawe brunatne RDbr.;
+  Typ: Gleby murszowate MR;

o Podtyp: murszaste MRms.
Gatunek gleby dla obu typdw - pl (piasekriy).
Teren objty planem jest w zagzlzie Nadlgénictwa Suécin. W projekcie miejscowego
planu przeznaczagsok. 2,2 ha na cele ustug turystycznych, pozogtdgn ok. 1,2 ha
na cele prowadzonej gospodarkisrej. Teren ohjty planem zaliczany jest do
gospodarstwa specjalnego, w ktérym las petni fumkajzaprodukcyjne glebochronne,
gdzie w wekszaci drzewostany g wytaczone z aytkowania ebnego. Na terenie
objetym planem drzewostan jest sztuczny - porolny aodrostowy z odnowienia
sztucznego. Drzewostan buduje: sosna, robiniaaplotzoza, wierzba. Drzewostan nad
brzegiem jeziora (olcha, wierzba) stanowi pas ashyowoéd, ktére maj znaczenie
przyrodnicze i krajobrazowe. Podrost Il stangwbuk, dib czerwony, jawor, gb
bezszyputkowy. Podszyt: bez czarny, czeremcha,aplobbinia, jawor, brzoza,al
(rodzimy), leszczyna, buk. Drzewostan, na analizowaterenie miejscowego planu, w
siedlisku LMSW- jest czéciowo zgodny, a siedlisku LMW — niezgodny.

Na terenie érodka spotké& mozna cisy oraz bluszcz pospolity w formiegpaj
wystepujacy wsréd zabudowy letniskowej. Gatunki te podlegajchronie scistej i
czesciowej na podstawie rozpamzenia MinistraSrodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w
sprawie gatunkow dziko wygiujacych ralin objetych ochrog (Dz.U. Nr 168, poz.
1764). Na terenie offym opracowaniem, ani w bezygednim otoczeniu nie
wyznaczono jednak stref ochronnych siedlisk zwielzb raslin.

Wg Mapy Hydrograficznej Polski przepuszczalhterenu objtego planem jest
zmienna, tzn. cechage s¢ zmiennymi warunkami przepuszczadop w zaleznosci od
ich nawilgotnienia. W warunkach gego nawilgotnienia grunty te siagie praktycznie
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nieprzepuszczalne, natomiast w okresach suchychaldleayzuy sic korzystnymi
warunkami przepuszczalfm.

W granicach planu na dziatce nr ewid. 4452 wysja uzytki: teren lény i
tereny zabudowane rekreacyjno-wypoczynkowe, naaziar ewid. 4454 - terendey.

Geodynamiczne procesy denudacyjneazame z przemieszczaniem materiatu
powierzchniowego, jak: abrazja, ruchy masowe, olrywa terenie olbjym
opracowaniem nie wygbuja. Na terenie olfym planem nie wygpuja surowce
geologiczne. Nie wyspuja réwniez wody powierzchniowe. Sptyw wéd opadowych i
roztopowych odbywa sipowierzchniowo w kierunku jeziora.

Na terenie oljtym planem nie stwierdzono bezpednich ognisk
zanieczyszcze i zagraen. Teren posiada zwodagowanie i skanalizowanie
dostosowane do dotychczasowych potrzeb (gromadzéciekdw w szczelnym
bezodptywowym zbiorniku a nagmnie wyw@one wozem asenizacyjnym do
oczyszczalnikciekdw). Sié kanalizacyjna posiada niewielki zegi(o diugdci ok. 160
m). Ujecie wody zlokalizowane ok. 10 m od &g do drodka, dziata bez pozwolenia
wodno-prawnego, poniewaobliczone zostalo na ujmowanie wody do 8 wody na
doke w ramach zwyktego korzystania z wod — zgodnietaws Prawo wodne. Obiekty
turystyczne w danym soodku (oprocz nielicznych) niegspodhczone do sieci
wodochgowej i kanalizacyjnej i niegswyposaone w uradzenia sanitarne.

Nie wysepuja obiekty powodujce degradagjkrajobrazu (wysypiska, wykopy).

3. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

3.1. Stan zasobowrodowiska przyrodniczego

W ,Powszechnej inwentaryzacji przyrodniczej gminybhiewice (z elementami bada
flory i fauny)” autorstwa Bogustawa Kofonskiego w 1993 r. diagnozowanae
najwickszym zagreeniem dlasrodowiska przyrodniczego stanewianieczyszczenia
powietrza - dymy, w skiad ktorych wchodzity zeki wegla i siarki oraz popioty -
zwiazki wytwarzane przez fabrgk'Silwana" i suszargi w Swierczowie, gorzelnie w
Glisnie i Jarnatowie, tartak, dwie ki kottownie osiedlowe w Lubniewicach (ktore nie
posiadaty urzdzen filtracyjnych i ochronnych) oraz mniejsze lokalkettownie w tym
kominy gospodarstw indywidualnych. A przy spalaskabej jakéci paliw oraz niezbyt
wysokich kominach powstate dymy i zanieczyszczewptywaty degradujco na
najblizszesrodowisko.

Ponadto w zwjzku z przewag zachodnich wiatrow wpltyw na zanieczyszczenie po-
wietrza w gminie i okolicy miaty dymy niesione zéyniec, z huty w Eisenhiittenstadt
(kombinat metalurgiczny poréwnywany z HuKatowice), oraz z jednej z gkszych
elektrocieptowni w Finkenheerd.

Innym istotnym zrédtem byly, w ocenie autorow, spaliny silnikow aojlow
mechanicznych i ugdzear nagdzanych paliwami ptynnymi, ktore w okresie latady
nasilat s¢ ruch turystyczny, stanowity powsae zagraenie dlasrodowiska, szczegolnie
dla mikroorganizméw oraz zmniejszaty biormadzdzownic, co z kolei spowalniato
procesy rozktadu resztekstimnych i odtwarzanie humusu glebowego.

Pod wplywem zanieczyszazepowietrza cigle pogarszat si stan sanitarny lasow.
Oprocz laséw bardzo powsie zagraona byta flora porostow, ktére sndykatorami
czystaci srodowiska.
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Obserwowano woOwczas nadmierne nage nawozami sztucznymi stabych,
piaszczystych gleb, ktére w latach 70-tych doprazitaddo zahamowania rownowagi
w ssiadupcych  ekosystemach. Szczegdlnie jeziora, jako zlewnwdd
powierzchniowych zostaly natane na nadmierne zasilenie nawozami wyptukiwanymi
ze zboczy pdl uprawnych. Po okresie nadmiernegsostania nawozéw nastat czas
nadmiernego gnojowicowania. W z&ku z powyszym pojawity st powane
problemy z zanieczyszczeniem woéd powierzchniowydedtug danych &odka
Bada i Kontroli Srodowiska w Gorzowie WIkp. (Atlas stanu czystowdd -1989), do
jezior zanieczyszczonych i powae zagraonych zaliczato sijezioro Lubniewickie.
Narazone bylo na znaczny doptydciekow z punktowychzrédet zanieczyszche-
scieki przemystowe, komunalne i rolnicze wylewanéyby r6znych miejscach, zado
lipca 1991 roku, kiedy zaela dziat& oczyszczalniasciekbw w Lubniewicach.
Najczsciej wylewano scieki na wysypiskusmieci, oraz w rénych wgwozach
bezodptywowych.

Dla jeziora Lubniewsko najwkszym zagreeniem bytyscieki wiejskie i gorzelniane z
Glisna, orazscieki wytwarzane przez ZPJ "Silwana" Swierczowie. Wekszaé
sciekbébw odprowadzana byta do cieku pgego przez Glisno i dalej polami do jeziora
Lubniewsko. Dodatkowo do jeziora tego trafiadsodki chemiczne iywane przez
lesnikow do zwalczania szkodnikow laséw rozsypywareeprsamoloty.

Niematly wkiad w zanieczyszczenie jeziora Lubniewskaaty tez scieki bytowe
powstate w érodkach wypoczynkowych. Byty técieki zawierajgce znaczne ikxi
srodkéw pioncych oraz chemiczne zgzki czyszcace - grodki nie posiadatgadnego
zabezpieczenia ani wkasnych szamb lub posiagzlahpotazone i wytkowane szamba,
ktére przy daym nasileniu ruchu turystycznego szybke sapetniaty i powstawaty
wycieki trafiagce do jeziora.

Obecnie identyfikuje si inne zagréenia. Wiele zakladdéw, ktére generowaty
zanieczyszczenia zostalo zamdtpch. Nowe przepisy wymusity stosowanie filtrow
lub paliw mniej zanieczyszczgjych powietrze. Zmienita sitez technologia pojazdéw
mechanicznych na bardziej przyjazmodowisku, monitoring jakai paliw réwniez ma
znaczenie na jaké powietrza. Na podstawie rocznej oceny fakopowietrza
wykonanej w 2010 r. przez Wojewodzki Inspektorah@ay Srodowiska w Zielonej
Gorze Delegatura w Gorzowie Wlkp. — w Strefie stlb-sukcinskiej PL.08.05.z.03,
do ktorej naley badany teren - teren zaklasyfikowano jest kasaikoya A (nie
wymagazadnych dziala), zarbwno w grupie kryteribw ustanowionych ze wdgl na
ochrorg zdrowia ludzi, jak i ze wzgtu na ochroa roslin. Na terenie olgitym planem
nie mazrodet hatasu, nie jest ajty rowniez oddziatywaniemzrodet pochodgcych z
poza obszaru oktego planem.

Wedilug Ekofizjografi opracowanej na potrzeby akiz@banego Planu
zagospodarowania Wojewodztwa Lubuskiego lasy luleuskaleza do najlepiej
zachowanych w Polsce. Jednagre jednak stwierdzinalezy objawy degeneracji lasu
— neofityzacja warstwy podszytu zmana z wysipowaniem gatunkéw obcych: jak
czeremcha amerykaka, robinia akacjowa. Gatunki te ze wzhl na swagj
ekspansywn& stanows utrudnienie w uprawie lasu.

Ruch turystyczny w diym stopniu zmalat, nie mniej jednak brak odpowieglitiazy
turystycznej {ciezek i punktéw widokowych, ktore moglyby kanalizosvauch
turystdbw) mae prowadzi do przemieszczaniaesiturystow po catym terenie, a w
sytuacji lekcewzenia podstawowych zasad zachowanganslesie - granych paaréw
lasu i zniszczenia categmodowiska przyrodniczego. Przyczynyzaodw mog tkwic
rowniez w przestarzatej infrastrukturze @@ w 2010 w érodku —spowodowany
prawdopodobnie zwarciem instalacji).
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Brak wyposaenia sanitarnego w poszczegoélnych domkach turysywtz powoduje
nadal brak kontroli nadsrodkami czystéci wylewanymi do gruntu ktore mag
powodow& zanieczyszczenia wod jeziora oraz wody gruntowedybki crodka
wypoczynkowego — poza nielicznymi - nig¢ podhczone do sieci wodoggowej ani
kanalizacyjnej). Okresowo stwierdzany jest niezamlapcy stan wody ujmowanej z
ujecia — brak danych co do przyczyny takiego stanu.

Stan wody w jeziorze systematycznie, aczkolwiek gplowlega poprawie.

Ocena stanu czysit wod jeziora Lubniewsko dokonana w 2003 r. wed®&g@JJ
(Systemu Oceny Jaka Jezior) wskazata na Il klasczystgci. Pod wzgédem
sanitarnym wody jeziora nie buglzastrzeen. Na okresowe zanieczyszczenie wod
powierzchniowych jeziora magmie¢ wptyw bogate w zwgzki biogenne zrzuty wéd ze
stawéw rybnych - oddalone o ok. 250 m w miejscaavdrybakowko, a ponadto
doptywy zanieczyszcaheobszarowych lub wod goiekowych.

By¢ moze na brak radykalnej poprawy majez wptyw nieszczelne zbiorniki na
gromadzeniesciekdw i coraz wiksze zainteresowanie inwestycyjne przydomowymi
oczyszczalniamiciekdw — niestety nie ma wyczerpaych bada w tym zakresie.
Stansrodowiska przyrodniczeggrisle uzalegniony jest od stanu czysid srodowiska.
Na terenie gminy i Nadéaictwa Suécin wystpuja gatunki zaliczane do skrajnie
zagraonych wg Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwiatnl979 r. tzw.
Dyrektywy Ptasiej (DP) i Dyrektywy Rady 92/43/EWGdnia 21 maja 1992 r. tzw.
Dyrektywy Siedliskowej (DS) naig do nich: Jelonek rogacz, Skojka grubo skorupowa,
Szczeuja wielka, Szczalja sptaszczona, a ponadto wystjace chronione i rzadkie
gatunki rélin (rosiczki, widtaki) i zwierat (bielik, bocian czarny).

llo$¢ gatunkdéw, w tym chronionych wygtujacych na ww. obszarze wskazuje na dobry
stansrodowiska przyrodniczego.

Pomimo presji inwestycyjnej i miejscowe] perforakjajobrazu jeziora zabudaw
letniskowg zachowaty si w dalszym cigu walory krajobrazowe tego miejsca.

3.2. Ocena zagren, odpornosci na degradacg i zdolnosci do regeneracii

Odporng¢ poszczegollnych elementowsrodowiska na degradac jest
bezpdrednio zwizana z maliwosciami ich regeneracji. Zdolsé do regeneracji
posiadaj przede wszystkim komponenty biotyczne, a $spd abiotycznych -
hydrosfera i klimat (pozostateg snieodnawialne). Regeneracja przyrody odbywa si
dzieki procesowi sukcesji i rozprzestrzenianiagatunkow.

Na terenie olgitym planem gtéwne znaczenie dla stamdowiska, szczegdlnie
waod i lasow ma zytkowanie turystyczne. Potencjalne zagmoia mog wynikat z
nadmiernego zytkowania turystycznego, braku najej gospodarki wodnéeiekowej
wystepujacej na analizowanym terenie, za0u oraz coraz e#ciej wysepujacych
anomalii — huraganow i susz.

Wsrdéd komponentéwsrodowiska najsilniejsza presja wywierana jest nalywo
powierzchniowe, szczegdblnie pod wadgm jakdciowym. Rolnictwo nadal stanowi
podstawowezrodto presji antropogenicznej w postaci sptywu @bswego z pol i
wylewaniu gnojownicy. Efektem tego jest utrzymug s¢ Il klasa jakéci wod w
jeziorze Lubniewsko, pogwszy od roku 1993 kiedy to przeprowadzono pierwsze
badania wod jeziora zgodnie z SOJJ, do ostatnictenbav 2003 r. W badaniach
prowadzonych zgodnie z zasadami System Ocenysdiakezior do oceny brane byty
kryteria klasy czystai zbiornika i kategoria podatdc zbiornika na degradagcj
Zauwaalna poprawa to spadek wastowskanika liczbowego decydagego o klasie
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czystagci od 2,93 w 1993 r. do 2,67 w roku 2003. Wprowanizaanieczyszcziedo
jeziora, przy jego nie najgbszej misie, spowodowato trudno odwracalne zmiany.

Wedtlug Powszechnej inwentaryzacji Bogustawa Koaifskiego ,w wyniku
przeprowadzonych baflajeziora Lubniewsko w 1973 roku przez IGW - Zakiad
Ochrony Wéd we Wroctawiu stwierdzonge w jeziorze tym w okresie stagnacji letnigj
wystepuja znaczne zaniki tlenu obejmge duag powierzchng (okoto 20%). Na
podstawie przeprowadzonych badaozna stwierdzi, ze w jeziorze Lubniewsko strefa
roslinna rozpdciera s¢ do gkbokasci 2,5-3 m. Wplyw na to ma nieytpliwie mata
przezroczyst& wody w wyniku odprowadzaniaciekOw oraz znaczna #6 wody
doptywapca z torfowisk i pol.” Brak jednak dalszych badav tym zakresie w
pézniejszych latach.

Znacznie stabiej zagtone § wody podziemne. Teren @iy planem nalgy do
jednostki hydrogeologicznej, ktGra zmana jest z zaburzeniami glacitektonicznie
utworami czwartorgdowymi. Warstwa wodorima jest niegigta, o zmiennym stopniu
izolacji, stabo rozpoznana, w zygku z czym istniej&redni stopié zagraenia wod
podziemnych na danym obszarze.

Lokalnym zrédlem zagréen maze by tez w pewnym stopniu degradacja
pokrywy glebowo-rélinnej w zalenosci od procentowego udzialu powierzchni
zabudowanych technicznie i powierzchni biologicznegynnej w strukturze
przestrzennej danego terenu oraz dziakglmekreacyjna.

W zakresie presji wywieranej né&rodowisko biotyczne problem stanowi
fragmentacja biotopéw, powodowana budowzlakéw komunikacyjnych, terendéw
ustugowych a take w sezonie letnim masowezyikowanie rekreacyjne terenow
lesnych i nadjeziornych.

Presja wywierana na powietrze atmosferyczne jestnogalnie stabsza hiw
przypadku wod powierzchniowych 1 gleby oragrodowiska biotycznego i
systematycznie maleje. Ogolnie gtdwnymrodiem degradacji powietrza g s
zanieczyszczenia liniowe wzdiu gtdbwnych tras komunikacyjnych i punktowe
szczegOlnie w sezonie grzewczym.

Duze znaczenie dla catego obszaru gminy, w tym trésjetego planem, maj
zasoby léne przekraczage 70 % powierzchni gminy. Lasy tego regioguasdobrym
stanie i korzystnie wptywajna klimat tego obszaru.

Jakaé¢ wod powierzchniowych, na podstawie bad&0JJ, wod jeziora
Lubniewsko powoli ale systematycznie ulega poprad@zioro Lubniewsko otoczone
jest lasami gleboochronnymi, co dajeck@ze maliwosci ochrony krajobrazu i woéd
jeziora Lubniewsko oraz umiliwia lepsz ochror gleb. Specyficzny fitoklimat
wytwarzany pod okapem rogtego drzewostanu wplywa na stabilizacggktadu
atmosfery i jej oczyszczanie. Pionowa strukturgdimoosci jest silnie rozbudowana w
postaci lasow i zadrzewie

Analizujagc teren objty miejscowym planemnalery stwierdzé ogolnie, ze
srodowisko przyrodnicze cechujeesiluza odporndcia na szkodliwe oddziatywanie
czynnikbw zewsntrznych, jak réwnie odznacza si zdolndcia do regeneraciji.
Srodowisko przyrodnicze terenu @bgo planem nie nosi znamion degradacji.

3.3. Ocena tendencji zmian v§rodowisku przy braku realizacji ustalen
projektowanego miejscowego planu zagospodarowaniazestrzennego

W przypadku odspstw od realizacji projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przewidgje si
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» utrzymanie dotychczasowej dysharmonijnej zabudgwzy jednoczénie
stopniowej jej degradacji,

* utrzymanie dotychczasowego standardu w zakresidugibsnediami
domkow turystycznych (w szczegOkodp wodochgu i kanalizacji) — brak
dziatar w zakresie polepszenia warunkow higieniczno-semytzh.

4. OCENA ROZWIAZAN FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH | INNYCH
USTALEN ZAWARTYCH W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

4.1. Rozwhizania funkcjonalno-przestrzenne zawarte w projekcie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegech wplyw na
poszczegoblne elementrodowiska
Zgodnie z art. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym (Dz.U.
Nr 80 z 2003 r., poz. 717 ze zm.), miejscowy plagaspodarowania przestrzennego
ma na celu ustalenie przeznaczenia terenu, rozoziesa inwestycji celu publicznego
oraz okrélenie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudmrgnu. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrdgdass¢ z tekstu uchwaty oraz
na rysunku planu wykonanego w skali 1 : 1000.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przasteyo obejmuje tereny
okreslone na rysunku planu liniami rozgranicggjmi, oznaczone symbolami:
1) UT - tereny zabudowy ustugowej turystycznej,
2) ZL - tereny lasow.
Ze wzgkdu na brak elementéw mggych stanowi podstaw ustalé i potrzeb,
odsgpiono w planie od ustalenia:
1) granic i sposob6w zagospodarowania terenOw goyaoh;
2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenowzoaygh na niebezpiecastwo
powodzi;
3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw zagych osuwaniem &imas
ziemnych;
4) zasad i warunkow scalania nieruchdoip
5) obszardw przestrzeni publicznej.
W projekcie miejscowego planu wprowadzono gagce ustalenia:
1) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego kabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej:

- na terenie 4ZL wszelkie prace w ebre stanowisk archeologicznych:
stanowiska Nr 3 (AZP 50-11/29) i stanowiska NrAZP 50-11/31) lub ich
sgsiedztwie nalgy poprzedzi wcze&niejszymi ratowniczymi badaniami
archeologicznymi;

- ustala s} obowhzek kadorazowego zawiadamiania Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow i Burmistrza Lubniewic o pragkach odkrycia w
trakcie prowadzenia robot ziemnych przedmiotu geego by zabytkiem, po
uprzednim wstrzymaniu wszelkich prac mogch uszkod#i lub zniszczy
odkryty przedmiot oraz zabezpieczeniu go i miejegg odkrycia przy iyciu
dostpnychsrodkow.

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przézennego:

- ustala s} lokalizacg zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zidmy
wyznaczonymi na rysunku planu;

- zakaz realizacji ogrodae z prefabrykowanych peget betonowych i
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zelbetowych,;
nakaz uwzgidnienia potrzeb o0sob niepetnosprawnych w ksztaltouwa
zabudowy uyteczndci publicznej.

3) w zakresie zasad ochrongrodowiska i krajobrazu kulturowego:

obszar oljty planem w catéci znajduje s§ w granicach Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,Uroczysko Lubniewsko” (Rozpguzenie Nr 3 Wojewody
Lubuskiego z dnia 21 lutego 2002 r. w sprawie umnaa zespot przyrodniczo-
krajobrazowy ,Uroczysko Lubniewsko” /Dz. Urz. Wajub. Nr 30, poz. 347 z
dnia 1 marca 2002 r.);

ustala s§ obowhzek kadorazowego zawiadamiania Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w przypadkach odkrycia w trakcie prowamkerobot
ziemnych kopalnych szgtkéw raslin lub zwierzt;

na terenach oznaczonych symbolem UT ustgld@puszczalny poziom hatasu i
drgax jak dla terendw zamieszkania zbiorowego, teren&kreacyjno-
wypoczynkowych poza miastem.

4) dotyczace obowjzku zapewnienia miejsc postojowych (m.p.) dla sambodow
osobowych na terenie oznaczonym symbolem 1UT:

minimum 1 miejsca postojowego na 5 miejsc noclegdwyv obiektach
zamieszkania zbiorowego,

minimum 1 miejsce postojowe na 1 domek turystyczny,

minimum 1 miejsce na 60 m2 pola namiotowego,

minimum 1 miejsce na 60 m2 pola campingowego.

5) w zakresie infrastruktury technicznej:

ustalono budownowej sieci infrastruktury wytznie jako podziemnej;
dopuszczono przebudewozbudow i likwidacje istniegcych sieci.

a w szczegolni:

ustalono docelowo zaopatrzenie w wod oparciu o planowany wodag
podhczony do gminnej sieci w miejscow Swierczow;

ustalono docelowo odprowadzanieiekéw sanitarnych w oparciu o lokalny
system grawitacyjny oraz przepompownisiet ttoczrg do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej w miejscodm Swierczow;

ustalono odprowadzanie wod deszczowych z powieizatrystych (nie
nara&onych na zanieczyszczenia substancjami ropopocmoidngk dachy
budynkow) powierzchniowo do ziemi lub oczek wodnyehterenie;

ustalono zaopatrzenie w energelektryczm w oparciu o istnigjca sie lub
stacp transformatorow i sieci projektowane (w przypadku braku zheosci
obstugi z sieci istnigrych);

ustalono zaopatrzenie w energiepln obiektow ustugowych catorocznych z
wiasnychzrodet z wykorzystaniem wysokowydajnych gnlzen z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej lub innych elgitznychzrédet;

ustalono obowizek zapewnienia miejsc do czasowego gromadzeniadoay
zabezpieczonych przed penetgamjvierzt.

W projekcie miejscowego planu przeznacza ck. 2,3 ha (w tym 1,41 ha

stanowy lasy planowane do wytzenia z gospodarki deej) na cele ustug
turystycznych, pozostaty teren ok. 1,2 ha na ced&vpdzonej gospodarkideej.

Realizacja planu wymagdoedzie wykonania m.in.:
sieci infrastruktury technicznej (podziemnych):

- sieci wodocigowej rozdzielczej — ok. 1500 mb
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- sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej — @k00 mb
- sieci kanalizacji sanitarnej ttocznej — ok. 136D
- sieci elektroenergetycznej — ok. 1240
» urzadze infrastruktury technicznej:
- przepompowngciekOw sanitarnych,
- stacji transformatorowej.

Wplyw realizacji ustalé miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na poszczegolne elementpdowiska:

* powietrze — wystpowanie zanieczyszcze powietrza zwijzane lkdzie ze
zwiekszeniem ruchu pojazdéw po nieutwardzonych drogacde ogrzewaniem
pomieszczeé przeznaczonych do wykorzystania calorocznego. Zagledu na
ograniczenia w planie mbwosci zabudowy (do 20% pow. terenu, miejscowo
umazliwiajgc  wydzielenie dziatek letniskowych w zabudowie spewej i
wolnostopce] zwkkszono powierzchgi zabudowy do 50%) nie przewidujegsi
znacacych emisji. Wprowadzenie zabudowy na tereny knaob otwartego, duzie
skutkowato bardzo nieznaczmodyfikach sity i kierunkow wiatru.

= klimat akustyczny - Na terenie olfym planem nie stwierdzono przekroaze
hatasu. Zwgkszenie intensywrigi wykorzystania przestrzeni przez letnikdw 2o
powodowa zwickszenie hatasu. Natenie made by ograniczane regulaminem
korzystania z &rodka. Ponadto w planie ustanowiono dla terenu dchrore przed
hatasem — poziomy dopuszczalne w oparciu o usRrawo ochrongrodowiska.

= zdrowie ludzi —uzytkowanie poszczegoélnych terenéw w sposéb d&ng w planie
oraz zgodnie z obowzujacymi przepisami nie powinno skutkodanegatywnym
wptywem na zdrowie ich aytkownikow. Realizacja ustaleplanu tworzy przestrze
0 wigkszym standardzie dla rozwoju ustug rekreacyjnychvyipoczynkowych.
Zastosowanie nowych rozyvan w zakresie gospodarki wodroiekowej zwekszy
znacaco bezpieczestwo i komfort iytkownikow asrodka.

= Swiat zwierzecy i roslinny, roznorodnos¢ biologiczng —W projekcie miejscowego
planu dla terenu oznaczonego symbolem 2ZL i 3Zkymvano funkcje — lasy, a dla
terenu 4ZL utrzymano funkgjlasy, w tym drog lesng. Lasy ochronne do ktérych
zaliczono lasy wyspujace w gsiedztwie érodkow wypoczynkowych nalg do
gospodarstw specjalistycznych, w ktorych gospodaééma podlega pewnym
ograniczeniom lub nie prowadziegej wcale — zgodnie z rozp@dzeniem Ministra
OchronySrodowiska, Zasobéw Naturalnych idrgch z dnia 25 sierpnia 1992 r. w
sprawie szczegoétowych zasad i trybu uznania lasochaonne oraz szczego6towych
zasad prowadzenia w nich gospodarkingg (Dz.U. Nr 67, poz. 337). Nie
przewiduje s wpltywu ustalé planu na swiat zwierzcy i roslinny oraz
réznorodnda¢ biologiczry w zakresie ww. terenow.
Na terenie oznaczonym symbolem 1UT nie stwierdagystcpowania chronionych
obiektow i siedlisk przyrodniczych, poza przypadkienysepowania bluszczu
pospolitego i cisow. Wprowadzenie nowej zabudowynigjszy powierzchmi
biologicznie czynn tego terenu. Rozw¢j funkcji turystycznej nie wytda jednak
prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego 1 zachowania
bioréznorodndci a wrcz przeciwnie, stan lokalnegoodowiska przyrodniczego
winien by podstawg atrakcyjndci osrodka. Ponadto ograniczenia ustalone w planie
— zachowanie minimum 40 % terenu jako powierzchiologicznie czynnej
(miejscowo, umgliwiajac wydzielenie dziatek letniskowych w zabudowie
szeregowej i wolnostegej, zmniejszono powierzchnbiologicznie czyna do 30 %)
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oraz ograniczenia zabudowy w strefie 15 m od lmaegowej, powinno uniiwié

dalsze funkcjonowanie przyrody (zapobiégdefragmentaciji) i zapewdirozwoj

bioréznorodndci. Ogrodzenia, zabudowa i pobyt ludzidh stanowity oczywiste
ograniczenie dla siedlisk zerowisk zwierat — w stopniu niewiele wkszym jak
dotychczas.

wody powierzchniowe i podziemne- na przedmiotowym terenie nie przewiduje si
lokalizacji  obiektow mogcych  spowodow& pogorszenie stanu  woéd
powierzchniowych i podziemnych. Niemniej jednak yprprowadzeniu nowej
zabudowy ustugowej, ulegnie zkszeniu liczba oséb wypoczyvaaych i
korzystagcych z transportu samochodowego (zajdzie koniegznokalizacji
parkingdw). W sytuacjach awaryjnych, maogrzedost& si¢ zanieczyszczenia
ropopochodne lub pochodzenia bytowego (uszkodzemewodOw kanalizaciji
sanitarnej) do jeziora Lubniewsko. Ponadto na fraxggach terenu, gdzie ulegnie
zmianie profil glebowy (np. na etapie budowy budjwk mogy powst& warunki
sprzyjapce migracji wod opadowych do poziomu wod gruntowyahasipnie
warstwy wodonénej. Proces ten c¢dlzie jednak przégiowy i nie kpdzie miat
wigckszego znaczenia. Na wody powierzchniowe i podzeermpazytywny wptyw
bedzie miata budowa kanalizacji i wodagbw, a przede wszystkim wypasamie
domkow turystycznych w infrastrukigitechniczi sanitara, inwestycje te powinny
wptywaé na systematyczny spadek wskika SOJJ. Przy respektowaniu wytycznych
planu nie powinno nagbi¢ pogorszenie jakei wod gruntowych i podziemnych.

powierzchnie ziemi oraz gleby— Na zmiag rzezby terenu bdg miaty prace
zZwigzane z wprowadzeniem nowej zabudowy, tj. wykopy pichdamenty,
wprowadzenie podziemnej sieci infrastruktury techknej. Nie przewiduje i
natomiast niwelacji terenu. Na fragmentach @eyghie w miejscach prowadzonych
inwestycji) mae ulec zmianie profil glebowy. Bigc pod uwag, ze nie g to gleby
wysokiej jakdci oraz ze inwestycje nie ¢@la stanowity duy procent terenu,
wyklucza s¢ negatywny wpltyw ustafe planu na powierzchaiziemi i gleby.
Projekt planu ponadto naktada obgrek lokalizacji miejsc czasowego sktadowania
odpadow (zabezpieczonych przed penejranyierzt) nie przewiduje si wiec
zasmiecania lub zanieczyszczania ziemi zagjpgegosrodowisku.

kopaliny — na terenie objym projektem planu nie wygtuja kopaliny.

krajobraz — ustalenia planu, wprowadzej stret zabudowy letniskowej i
ustugowej, przyczyni sic do zmiany krajobrazu w postaci zkszenia zabudowy
ale jednoczénie zlikwidujg istniegca dysharmonijp zabudow. Istotne znaczenie
beda miaty ustalenia planu dotygee uksztattowania zabudowy. W planie ustata si
maksymalg wysoka&é budynkoéw, ksztatt i nachylenie potaci dachowych.
Uporzzdkowana zabudowa przyczynigilo zmniejszenia strefy otwartej oraz do
wycinki drzew kolidugcych z lokalizagg zabudowy. Ochrona krajobrazu
zagwarantowana zostata w planie dle@riem zasad zabudowy, w szczegdbio

- odsunéciem zabudowy na odlegi® 15 m od brzegu jeziora,

- okresleniem maksymalnych wysoka budynkow,

- wyznaczeniem miejsc istotnych dla krajobrazwodka i wprowadzeniem na

tych miejscach odpowiedniego charakteru zabudowy,

dziedzictwo kulturowe -dla ochrony stanowisk archeologicznych na teredie 4
ustalono w projekcie planuze: ,wszelkie prace ziemne w aiie stanowisk
archeologicznych naty poprzedat badaniami archeologicznymi” oraz ustalono
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obowigzek kadorazowego zawiadomienia Wojewodzkiego Konserwafataytkow

i Burmistrza Lubniewic o przypadkach odkrycia w k& prowadzenia robot
ziemnych przedmiotu magego by zabytkiem, po uprzednim wstrzymaniu
wszelkich prac magych uszkodzi lub zniszczy odkryty przedmiot oraz
zabezpieczeniu go i miejsca jego odkrycia przyciu dostpnychsrodkow.

Wystepujagca forma ochrony przyrody w postaci Zespotu przyromo-
krajobrazowego ,Uroczysko Lubniewsko”, w tym tereshjctego planem, uznajegsia
wystarczajca. Oddziatywanie planowanych inwestycji ri@odowisko uzalenione
bedzie od stopnia realizacji postanowi@lanu i czasu ich realizacji (kolejfm) —
miejscowy plan nie ma jednak delegacji do regulawatych zagadnie stwarza
jedynie maliwosci zagospodarowania w sposob ustalony w planie.

4.2. Ocena zgodngi ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z uwarunkowaniami okrélonymi w opracowaniu
ekofizjograficznym

W opracowaniu ekofizjograficznym stwierdzong,teren w olb¢bie Glisno nad
jeziorem Lubniewsko, ze wzglu na jego potzenie i wysokie walory krajobrazowe,
obecnd¢ infrastruktury (ché niewystarczajcej i zdekapitalizowanej) jest terenem
preferowanym do funkcji turystyczne.

Przeznaczenie zagospodarowania tego terengtegbj planem jest zgodne ze
Studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lubniewice. Teren polmny jest w strefie rozwoju i restrukturyzacji, w sziarze
ochrony przyrody. Upoeglkowanie terenu i zapewnienie infrastruktury technej
odpowiadajce] wymogom ochronyrodowiska stworzy lepsze warunki wypoczynku.

Zidentyfikowano nasgpujace uwarunkowania wskazane w ekofizjografi:

= obszar planu pofmny jest w Zespole przyrodniczo-krajobrazowym ,Urggko
— Lubniewsko”, w ktérym lokalizowanie zabudowy lestkowej mae odbywa
sie wytacznie w miejscach wyznaczonych w planie miejscowzgodnie z 86
pkt 6 rozporadzenia Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 21 luteg@220. w
sprawie uznania za zespdt przyrodniczo-krajobrazowVroczysko-
Lubniewsko” - Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 30 poz. 347),

= w obszarze obfym planem nie wysgpuja inne obiekty i obszary oftle ochro
na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

» ze wzgtdu na zachowanie walorow krajobrazowych oraz uteayie korytarzy
ekologicznych teren przeznaczony pod zabudownien by odsunéty od
jeziora oraz utrzymana ziélerzybrzena jeziora,

» wystepowanie stanowisk archeologicznych,

» Kkonflikt pomiedzy wytkowaniem turystycznym laséw a funkcjami
ekologicznymi (zé&miecanie lasu, utwardzanie nawierzchni, ogranieani
przestrzenizyciowej zwierat i miejsc zerowania, niszczenie runa i mtodych
drzew, ptoszenie zwiest, zwickszanie zagrgenia paarowego);

» wystpowania gruntébw podatnych na infiltracje zanieceysz do waod
podziemnych,

» wystepowanie wod gruntowych nagtlokasci do 2 m pod powierzchapierenu,

* miejscowo w rejonie play nachylenie powierzchni terenu do 12 %, a miejsctow
nachylenie terenu dochagz nawet do 18%,

» ekspozycja stoku w kierunku zachodnim i potudniaechodnim (dogodna dla
utrzymania funkcji play),
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teren obgty ekofizjografy (i miejscowym planem) w dej czsci (0,914 ha) to
teren Bz — tereny zabudowane, niectdprytkiem lesnym,

pozostate tereny to gruntystee - lasy ochronne — o funkcji glebochronnej,
centralna cgs¢ terenu jest odstogtia zadarniona, dobrze nastoneczniona,
klimat tagodny sprzyja rozwojowi funkcji przyrodagch, Il&gnych i
turystycznych,

brak zagraen typu: ruchy masowe ziemi, powodzie,

w niedostateczny sposob rozeana gospodarka woddoiekowa: ugcie wody
zrealizowane bez pozwolenia wodnoprawnego, ¢cBary jako ugcie do
zaopatrzenia zbiorowego, zabudowa nie ofwsla przez system kanalizacji
(tylko nieliczne domki podiczone do kanalizacji)scieki magazynowane w
szczelnym zbiorniku i wywimne wozem secesyjnym do oczyszczabnekow,
centralne miejscesoodka stanowi parking z ptyt betonowych o pow. 8RO
m2 i ustpy zbiorowe,

rozproszenie miejsc lokalizacji karawaningu,

brak infrastruktury sanitarnej w domkach turystyyzm

W miejscowym planie dostosowano ustalenia do wwaruwkowa w szczegolngci
poprzez:

rozmieszczenie poszczegolnych funkcji i ograniczéokalizacji grodka (1UT)
do obszaru ograniczonego ogrodzeniem,

stworzenie podstaw do uregulowania gospodarki wadrekowej wskazanie
obstugi w oparciu o komunalrsiec wodochgows i kanalizacyja — mazliwosci
poprawy warunkow sanitarno-higienicznych svamku,

zabezpieczenie terenu pod#laograniczenie jej uszczuplania karawaningiem i
zabudovg letniskowy,

ograniczenie zabudowy w strefie 15 m od brzeguojeziw celu ochrony
krajobrazu,

wyznaczeniem miejsc istotnych dla krajobrazmodka i wprowadzeniem na
tych miejscach adekwatnej architektury dytu wspoélnego,

okresleniem maksymalnych wysoka zabudowy,

ograniczeniem zastosowania typoéw domkow turystychmyraz ograniczeniem
kierunkow ich usytuowania,

ze wzgkdu na migrag zwierzt wprowadzono zakaz budowania betonowych
ogrodze,;

w zakresie ogrzewania natnie obowizku stosowania wysokowydajnych
urzadzen z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznejp lunnych
ekologicznych paliw,

zagwarantowanie powierzchni biologicznie czynnejweelkosci minimalnej
40% powierzchni terenu z dopuszczeniem miejscovegganiczenia do 30 % w
przypadku podziatlu na dzialki letniskowe w zabud®wszeregowej lub
wydzielenia dziatki pensjonatowej/hotelowej,

ograniczenie zabudowy terenu do max. 20% terenugdopuszczeniem
miejscowego zwikszenia intensywrigi zabudowy w przypadku wydzielenia
dziatek letniskowych w zabudowie szeregowej i wsho@cej lub wydzielenia
dziatki pensjonatowej/hotelowej,

realizacg wszelkich sieci technicznych jako doziemnych,

natazenie obowazku zapewnienia miejsc do czasowego gromadzeniadigp
z maliwoscig ich segregacji, zabezpieczonych przed penatratgikich
zwierzt;
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= nalazenie obowizku przeprowadzenia batla wykopaliskowych przed
rozpoczciem prac ziemnych w okbie stanowisk archeologicznych, w celu
ratowania dorobku kulturowego,

= zapewnienie ochrony obiektbw o waitd historycznej i o warkei
przyrodniczej w przypadku ich odkrycia;

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu ogpgdarowania
przestrzennego pozosiajw zgodnéci z uwarunkowaniami wynikagymi z
opracowania ekofizjograficznego podstawowego dlargrhubniewice obejmujcego
obszar w olybie Glisno w rejonie jeziora Lubniewsko.

4.3. Ocena zgodngi z przepisami szczegollnymi i przepisami prawa
miejscowego w zakresie ochrongrodowiska

Teren obgty planem w caléci znajduje s w granicach Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,Uroczysko Lubniewsko” (Rozpgdzenie Nr 3 Wojewody
Lubuskiego z dnia 21 lutego 2002 r. w sprawie uinaza zespoét przyrodniczo-
krajobrazowy ,Uroczysko Lubniewsko” /Dz. Urz. Wdjub. Nr 30, poz. 347 z dnia 1
marca 2002 r.). Zakazy ustalone dla tego tererey{pczone w Rozdz. 7 Prognozy —
uzgodnienie 7) zostaly w cdld uwzgkdnione w projekcie planu. Na terenie nie
wystepuja, zadne inne formy ochrony przyrody. Zamierzenie njdzie oddziatywa
réwniez na obszary Natura 2000 ze wadih na odlegte pol@nie.

Osrodek (PWiK G Swierczow) ugty zostat w Planie ochron§rodowiska dla
miasta i gminy Lubniewice na lata 2006-2013 pgiagyjuchwal Nr XXXV1/268/2006
Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 25zo&iernika 2006 roku. Zamierzeniactg
w planie generalnieaszbiezne jest z Planem ochroryodowiska dla miasta i gminy
Lubniewice na lata 2006-2013.

Ustalenia planu nie stpjtez w sprzecznéci z innymi przepisami szczegoélnymi

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo Ochrémgowiska,

- ustawa z dnial8 lipca 2001 roku Prawo Wodne,

- ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zap@aiu w wod i zbiorowym
odprowadzanigciekow,

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach,

- ustawa z dnia 13 wrze$id 996 roku o utrzymaniu czysto i porzadku w gminach,

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie grumtgwych i l&nych,

- ustawa z dnia 28 wrzgeia 1991 roku o lasach.

4.4. Ocena ochrony zasobéw i walorogrodowiska kulturowego

Uwarunkowania zwizane z ochran zasobow dziedzictwa kulturowego zostaty
uwzglkdnione w ustaleniach projektu planu i dotycz

- stanowisk archeologicznych (ptaskie nie posiguajekspozycji terenowej w
czesci poétnocno-wschodniej terenu etggo planem na terenie 4ZL) - wszelkie prace
ziemne w ich olgbie lub gsiedztwie nalgy poprzedzi wykonaniem bada
archeologicznych.

- potencjalnych znalezisk - w projekcie planu ustal obowszek kadorazowego
zawiadamiania WojewoOdzkiego Konserwatora ZabytkoBurmistrza Lubniewic o
przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia rob@&nuiych przedmiotu magego
by¢ zabytkiem, po uprzednim wstrzymaniu wszelkich pragsgcych uszkodz lub
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zniszczy przedmiot oraz zabezpieczeniu go i miejsca jegkrymia przy uyciu
dostpnychsrodkow.
W obszarze planu nie ma obiektéw podlggej ochronie konserwatorskiej.
Ochrona zasobdw i walorowrodowiska kulturowego wynikaga z ugcia w
ewidencji zabytkdw stanowisk archeologicznych onamikajaca z ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad Hadoyi (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 ze
zm.), jest wystarczaga.

4.5. Ocena skuteczrii ochrony bioréznorodnosci

Na r&norodnd¢ biologiczry, zgodnie z Konwengj o r&norodndci
biologicznej uchwalonej z 1992 r., skiagiajc elementy przyrody w petni naturalnej —
powszechnie uwanej za najcenniejgznp. naturalne lasy, torfowiska i potnaturalnej —
pozostajce] pod wptywem diugotrwate] dziatalém gospodarczej np.zytkowanych
tgk i pastwisk oraz catkowicie uksztattowanych przelowieka np. agrocenoz (uprawa
zb&z, sady) i monokultur sosny.

Rozmieszczenie zabudowy i zagospodarowanie terenabszarze okjym
planem powinny sprzyfa zachowaniu wszystkich biotopow (zape@mozmaitdé
ekosystemow, zmiendézycia) wystpujacych na terenie, w szczegokea

- lasu - utrzymanie w ¢%ci uzytku leSnego, ograniczenie ustug do ogrodzenia,

- zadrzewié przybrzenych — odsuricie zabudowy w projekcie planu na
odlegia¢ 15 m od linii brzegowej, w obecnym stanie dochodabudowa do linii
brzegowej,

Ponadto nie planuje ¢irozszerzenia terenu @bggo zagospodarowaniem
stuzacym cztowiekowi (ponad aytkowany dotychczas). Ustanowieniezeégo procentu
powierzchni biologicznie czynnej powinno zapetvnirownowag pomkdzy
cztowiekiem a natuy

Bioragc pod uwag, ze struktura krajobrazu ma wplyw nazmdrodnad¢ na
wszystkich trzech poziomach (ekosystemowym, gaiwykn, i genetycznym), nmma
przypucic¢ stwierdzenieze zachowanie na terenieznmrodndci krajobrazu skutecznie
ochroni bior@gnorodndgé.

5. OCENA PROPONOWANYCH W PROJEKCIE PLANU WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WYNIKAJ ACYCH Z POTRZEB
OCHRONY SRODOWISKA

Rozwigzania prezentowane w projekcie plarnu alekwatne do miejscowych
uwarunkowa. Wszystkie elementy projektu zostaly wywae w nawizaniu do
miejscowych uwarunkowa naturalnych i dostosowane do wymogow ochrony
srodowiska.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania sprzennego ustalono
nastpujace zasady:

= ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

= ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

= ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dlitury wspotczesnej;

= |okalizacji infrastruktury technicznej.

5.1. Zamierzenia planistyczne
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Na terenie planu nie przewidujee sinwestycji mogcych zawsze znagezo
oddziatywa& na srodowisko w znaczeniu rozpadzenia Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przeggzicc mogcych znacgco oddzialywa na
srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397)

Na terenie 1UT dopuszcza snwestycje mogce potencjalnie znageo pogorsz§ stan
srodowiska:

1) pole kempingowe lub karawaningowe w obszarze pdtyiszo chronionym,

2) siet kanalizacyjna — 1350 mb sieci ttocznej (ktora warizie stanowi

przylacze),

3) wylesienie cegsci uzytku lesnego (na pow. 1,4366 ha)
Ponadto nie przewidziana w planie, aleziivaa jest lokalizacja inwestycji celu
publicznego z zakresgdznaci publicznej w oparciu o ustaw dnia 7 maja 2010 r. o
wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjhy®z. U. Nr 07, poz. 17)

Na terenie planu przewidujegsnwestycg polegagca na rewitalizacji/ odnowie
istniegcego drodka wypoczynkowego (w tym dopuszczeniu ustug lbatgch/
pensjonatu), wraz z budawiezlkzdnej infrastruktury, na powierzchni 2,18 ha,ebigh
ochrory przyrody (o ktorej mowa w art. 6 ust. 1 pkt 9 mwstao ochronie przyrody —
Zespot  przyrodniczo-krajobrazowy ,Uroczysko-Lubngkw). Przewidziano w
projekcie planu ograniczenie powierzchni zabudolwydf/nkami) do 20% pow. terenu
(tj. ok. 4360 M), miejscowo umdliwiajac zwickszenie tego wskaika dla domkéw
turystycznych do 50% w zabudowie szeregowej i 40%abudowie wolnostegej, a
dla zabudowy pensjonatowej/hotelowej do wigtio30%. Przy czym definicja
zabudowy wg rozpoggizenia brzmi,ze jest to powierzchnia terenu zgty przez
obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnia mraezona do przeksztalcenia w
wyniku realizacji przedswziecia” — oznacza toze naley rowniez oprocz budynkéw
wziaé blizej nie okrélong jeszcze ina powierzchng pod uwag.

W przypadku interpretacjie powierzchnia przeksztatcana to cata powierzchnia
przeznaczona na inne funkcje biologiczne — inwestycja planowana na terenie WJT
rozumieniu 83 ust. 1 pkt 50 rozpgdzenia Rady MinistrOw w sprawie przegsrziec
mogcych znaczco oddziatywa nasrodowisko, nalgataby do mogcych potencjalnie
znacaco pogorszg stansrodowiska.

W przypadku gdy powierzchfiprzeksztatcomprozumie bedziemy zgodnie z
interpretaci GDOS jako ,powierzchng, utwardzon lub jako ptaty rslinnosci, ktore
zostam usungte, a teren urzdzony zgodnie z wpinwestora (np. usupcie

zakrzewi@, zadrzewig, czy zbiorowisk murawowych lugkbwych, niwelacja terenu
poprzez zasypanie zbiornikdw wodnych, dégreenow podmoktych lub zabagnionych)
z wykluczeniem powierzchni wéziej przeksztatconych)- inwestycja nie ddzie
nalezata do mogcych potencjalnie znagezo pogorszy stansrodowiska.

W wyniku niejasnych przepisow nie i jednoznacznie oceéniczy inwestycja
formalnie mae potencjalnie znageo zagraa¢ srodowisku, czy te nie.

Zagrazenia wynikagce z zagospodarowania terenu magnikac gtownie:

- z wytwarzanych odpadow, ktére niezabezpieczonkzyeie przed penetrag
zwierzt, mogtyby trafé dosrodowiska,

- sciekdw bytowych, ktére w sytuacji awarii zamiast kimnalizacji mogtyby traéi do
ziemi, woéd podziemnych i wéd jeziora,

- wyciekdéw substancji ropopochodnych Zeodkoéw komunikacji @ytkownikow
osrodka w sytuacji awaryjnej,

- deptania rélinnosci przez turystéw.

Potencjalne zageenie lgdg narastd okresowo — w okresie letnim — wzaunego
wykorzystania érodka.
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Ponadto istnieje niiwos$¢, ze infrastruktura sanitarna nie zostanie wykonarmegr
rozwojem @rodka, a w okresie @gaiejszym lub nie zostanie wykonana w ogéle. W tej
sytuacji $cieki sanitarne dxla gromadzone w szczelnym zbiorniku i wykome do
oczyszczalni sciekow. Grodek nie jest planowany na znacg zwkkszenie
intensywndci uzytkowania (ograniczenia zabudowy do 20% pow. tereniejscowo
umazliwiajgc zwickszenie tego wskaika dla domkow turystycznych do 50% w
zabudowie szeregowe] i 40% w zabudowie wolngst)] a dla zabudowy
pensjonatowej/hotelowej do wielkm 30%.). Nie przewiduje siw zwigzku z tym -
znacacych ilasci sciekow i odpadow.

6. OCENA POTENCJALNYCH SKUTKOW TRANSGRANICZNEGO
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Realizacja ustate planu nie bdzie skutkowala transgranicznym
oddziatywaniem narodowisko.

7. OCENA ZAGROZEN DLA SRODOWISKA, W TYM WPLYWU NA
ZDROWIE LUDZI, MOG ACYCH POWSTAC NA TERENIE OBJETYM
USTALENIAMI PLANU | W ZASI EGU JEGO ODDZIALYWANIA,

W WYNIKU REALIZACJI USTALE N PLANU

Pierwszym istotnym elementem stangoyim duwa ucigzliwos¢é we
wspotczesnynryciu jest ruch komunikacyjny. Stworzenie siedlidla tudzi wymusza
realizacg szlakdw komunikacji kotowej i miejsc parkingowychPrzykiadem
negatywnych rozwzah 3 garaowiska potgone w gsiedztwie ul. Herberta i ul.
Kosciuszki (poza granicami planu).

W planie nie przewidziano budowy gayawvolno stojcych, a na terenach MW
przewidziano wyicznie parkingi podziemne. Skala zapotrzebowania gega: 60
miejsc w zabudowie jednorodzinnej i 600 miejsc (wgpotczynnika 3 miejsca na 2
lokale) w zabudowie wielorodzinnej.

Nieprawidiowe zaplanowanie terenu 1MW, ie0 zmniejszy potencjat
krajobrazowy terenu i ograniczy bioréznorodnd¢ przez zgrupowanie miejsc
parkingowych. Stusznie wksza¢ miejsc parkingowych przewidziano w planie jako
podziemne, pozostawigj tylko cz$¢ do wykonania jako nadziemne, gtéwnie
w strefach uaizliwosci drogi powiatowej i w liniach rozgraniczenia drpgblicznych.

Nieprawidlowo dobrane rozwzania techniczne na etapie projektowania
I nieprawidtowe wykonanie nie zagraa¢ skazeniem wod podziemnych. Skenie nie
miatoby jednak znaczenia gkiszego ni lokalne, poniewaujecia wody i zbiorniki wod
podziemnych gw znacznej odlegkei od terenu.

Drugim istotnym elementem jest zszenie emisji do powietrza w zyzku
Z ogrzewaniem pomieszaze W okresie jesienno-zimowym (w przypadku
indywidualnego zrodta ciepta), co wizac sic moze spalaniem w gospodarstwach
domowych tworzyw niedozwolonych. W przypadku praewdych zachowa
oddziatywanie powinno méecharakter nietrwaty (sezonowy) i znaczenie geghie
lokalne.
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8. ODNIESIENIE DO SZCZEGOLOWYCH ZAGADNIE N UJETYCH W
PROGNOZIE WYNIKAJ ACYCH Z UZGODNIE N REGIONALNEGO
DYREKTORA OCHRONY SRODOWISKA

UZGODNIENIE 1. , Prognoza powinna ocedi zgodn@¢ ustalei dokumentu
planistycznego z podstawowymi zasadami i normandwarowgonego rozwoju, a
takze wskazaniami zawartymi w opracowaniu ekofizjogeinym, powinna okréié
zasekg | stopier przewidywanego oddziatywania planowanych funkcjia n
srodowisko naturalne, w tym réwnge przyrodnicze oraz wpltyw na zdrowie i
warunki zycia ludzi”.

Rozwdj zrownowaony, to jest taki rozwdj, w ktorym potrzeby obecoeg
pokolenia mog by¢ zaspokojone bez umniejszania szans przysztychlgoka ich
zaspokojenie. W Polsce zasada zréwnammago rozwoju zyskata raadconstytucyja
— zostala zapisana w art. 5 konstytucji RP a dgénzrownowaonego rozwoju
znalazta si w ustawie Prawo OchronySrodowiska: Yaki rozwdj spoteczno-
gospodarczy, w ktérym nasg¢puje proces integrowania dziata politycznych,
gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowag@rzyrodniczej oraz
trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagrantowania
mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnyd@poteczndci lub
obywateli zaréwno wspotczesnego pokolenia, jak i pysztych pokola&”.

Najszersgz definic zrOwnowaonego rozwoju stanowi 27 Zasad
Zréownowaonego Rozwoju zamieszczonych w dokumencie podpisanyrzez
ministrow wkkszaci krajow, nazwanym podczas Szczytu Ziemi w RioJdeeiro w
sprawiesrodowiska i rozwoju - "Deklaragjz Rio”. — czerwiec 1992r.:

1) Istoty ludzkie § w centrum zainteresowania w procesie zrownmmnago

rozwoju. Map prawo do zdrowego i twdrczeggcia w harmonii z przyrogd

2) Paistwa, w zgodzie z Kat Narodow Zjednoczonych i zasadami prawa
migdzynarodowego, majsuwerenne prawo do korzystania ze swych zasobow
naturalnych stosownie do ich wiasnej polityki dapeej srodowiska i
rozwoju oraz g odpowiedzialne za zapewnienie, dziatalné¢ prowadzona w
ramach ich prawa Iub kontroli, nie spowoduje zrzsac srodowiska
naturalnego innych patw lub obszarow znajdagych sé poza granicami
narodowych regulowaprawnych.

3) Prawo do rozwoju musi Bywypetnione tak, zeby sprawiedliwie paktzy¢
rozwojowe isrodowiskowe potrzeby obecnych i przysztych generacj

4) Aby oshgna¢ zréwnowaony rozwoj, ochrondrodowiska powinna stanowi
nierozhczmg cze$¢ procesu rozwoju i nie ni@ by rozpatrywana oddzielnie
od niego.

5) Wszystkie pastwa i wszyscy ludzie powinni wspotpracoima zasadniczym
zadaniu wykorzenienia ubéstwa, jako nigdtrego wymogu zréwnowanego
rozwoju, aby zmniejszyroznice w poziomiezycia i dgzy¢ do zaspokojenia
potrzeb wgkszaici ludzi naswiecie.

6) Wyjatkowa sytuacja i potrzeby krajow rozwgaych s¢, szczegolnie tych
najmniej rozwingtych oraz najbardziej podatnych na zagma
srodowiskowe, powinny otrzynéa specjalne przywileje. Mdzynarodowe
dziatania w dziedzinie ochrorfyodowiska i rozwoju powinny tade br& pod
uwag; interesy i potrzeby wszystkich krajow.

7) Paistwa powinny wspotpracowan duchu ogolnéwiatowego partnerstwa w
celu zachowania, ochrony i przywracania zdrowiatégralngci ekosystemu
Ziemi. Ze wzgtdu na rany wkiad w zniszczeniérodowiska naturalnego na
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8)

9)

Ziemi paistwa ponosz wspoln, lecz zrgnicowary odpowiedzialnéé. Kraje
rozwinigte potwierdzag swop odpowiedzialné, ktdrg ponosz w
migdzynarodowym gzeniu do osjgniecia zrownowaonego rozwoju, 0 czym
swiadczy nacisk, jakie ich spoteamtwa przyktadaj do stanwsrodowiska na
Ziemi, technologii srodkéw finansowych, ktorymi dysporaj

Aby oshgmg¢ zrownowaony rozwoj | wyszy jakas¢ zycia dla wszystkich
ludzi, paistwa powinny zredukowabadz wyeliminowa nie zrownowaone
systemy produkcji lub konsumpcji oraz prom@wadpowiedni polityke
demograficzn.

Paistwa powinny wspotpracowa w celu wzmocnienia wewgtrznych
mozliwosci budowania zrownowa@nego rozwoju przez wymiamaukowe;j i
technologicznej wiedzy oraz poprzez usprawnienieocgsu rozwoju,
przystosowania, rozpowszechniania i transferu teldgn, wiaczapc w to
nowe technologie i innowacje.

10)Zagadnieniasrodowiskowe s najlepiej rozwazywane, na odpowiednim

poziomie, z udziatem wszystkich zainteresowanycimatteli. Na poziomie
narodowym kada jednostka powinna néigapewniony odpowiedni dagt do
informacji dotycacej srodowiska, w ktorej posiadaniu jest wiadza publeczn
Obejmuje to informacje dotygeze substancji niebezpiecznych i dziat&lriav
obrebie spotecznéxi, jak réwniez mazliwos¢é udzialu w procesie
podejmowania decyzji. Batwa powinny utatwi, jak réwnie podnigcé
swiadoma¢ i udziat spoteczestwa przez stworzenie szerokiego gpstdo
informacji. Powinien zostazapewniony efektywny i rzeczywisty degtdo
prawnych i administracyjnycsrodkow, whczapc w tosrodki kompensujce i
zaradcze.

11)Paistwa powinny wprowadzi efektywne prawosrodowiskowe. Standardy

srodowiskowe, cele i priorytety zajdzania powinny odzwierciedia
srodowiskowe i rozwojowe cele, dla ktoryclh stosowane. Standardy pretg
przez niektore kraje mag by¢ nieodpowiednie, powodaf powstanie
niesprawiedliwych, ekonomicznych i spotecznych készw innych krajach,
a w szczegolnai w krajach rozwijajcych se.

12)Parstwa powinny wspétpracowaw celu promowania wspietgjego i

otwartego mgdzynarodowego systemu ekonomicznego, co mogtoby
prowadz¢ do wzrostu gospodarczego i gigiiccia zrownowaonego rozwoju
we wszystkich krajach, a ta# w celu lepszego rozyaywania problemow
degradacji $rodowiska. Dziatania polityki handlowej dla celow
srodowiskowych nie powinny stanoévisrodkdw samowolnej i bezprawnej
dyskryminacji dz ukrytych ograniczéw miedzynarodowym handlu. Naig
unikng¢  jednostronnych  dziata zajmupcych s¢  wyzwaniami
srodowiskowymi, jeeli 3 one poza zaggiem dziatania systemu prawnego
kraju importupcego.Srodowiskowe dziatania zajmage sé trans granicznymi

i globalnymi problemamisrodowiska powinny opiefa sic na zasadzie
migdzynarodowego konsensusu.

13)Paistwa powinny rozwijd& narodowe prawo, mg na uwadze

odpowiedzialné¢ i odszkodowania dla ofiar zanieczysztzeadz innego
rodzaju zanieczyszcie srodowiska. Pastwa powinny take prowadz
wspotprag w szybszy i bardziej zdeterminowany sposob, taky ab
wypracow@& miedzynarodowe prawo uwzglniagce odpowiedzialnd |
odszkodowania za niekorzystne efekty znisaczérodowiskowych,
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spowodowane dziataldoia w obrbie ich systemu prawnegogdt kontrok
na obszarach nie afbych przez jurysdykej

14)Parstwa powinny efektywnie wspotdzigtav sprzeciwianiu sii zapobieganiu
przemieszczaniu i transferowi do innychagiav dziatalnéci badz substanciji
powodupcych powane zniszczenie dlgrodowiska lub szkodliwych dla
zdrowia ludzkiego.

15)Wszystkie pastwa powinny szeroko zastosaivaapobiegawcze podeje w
celu ochronyrodowiska, majc na uwadze ich wlasne miwosci. Tam gdzie
wystepuja zagraenia powanymi lub nieodwracalnymi zmianami, brak
catkowite] naukowej pewrici nie mae by powodem opgniania
efektywnych dziata, ktérych realizacja prowadzitaby do degradacji
srodowiska.

16)Narodowe wiladze musgz dolazy¢ wszelkich stana aby promowéa
wewngtrzpaastwowe pokrycie kosztow napraw§rodowiska oraz iycie
instrumentéw  ekonomicznych, bigmr pod uwag podefcie, ze
zanieczyszczagy, generalnie, powinien ponési wszelkie koszty
zanieczyszcze mapc na uwadze interes publiczny oraz niezakidécony
migdzynarodowy handel i proces inwestowania.

17)Ocena oddziatywania naodowisko, jako narodowy instrument, musi zoésta
zastosowana dla zamierzonych daialeo do ktérych mazna s¢ spodziewa,
ze bedg miaty znaczco niekorzystny wptyw narodowisko i § przedmiotem
podjcia decyzji przez kompetentne narodowe wiadze.

18)Paistwa powinny natychmiast powiadaimiinne kraje o jakiejkolwiek
katastrofie lub innych niebezpiegatwach, co do ktérych moa sé
spodziewd, ze mog spowodowa nagte i szkodliwe efekty diodowiska w
tych pastwach. Mégédzynarodowa wspdlnota powinna skieréwaszelkie
wysitki, aby pomaéc pastwu dotkngtemu nieszagciem.

19)Paistwa powinny zapewaiwczesne i aktualne powiadomienie i odpowiedni
informacg potencjalnie zagemnym pastwom, na temat wydarig ktore
mog mie¢ znacaco niekorzystne trans graniczne efekty, powinny one
konsultowad sie, z tymi pastwami we wczesnej fazie i dobrej wierze.

20)Kobiety odgrywag zywotng role w zarzdzaniusrodowiskiem i rozwoju. St
tez ich pelny udziat jest waaym aspektem dla agjnigcia zrownowaonego
rozwoju.

21)Tworczas¢, ideaty i odwaga mtodyckwiata powinny zostazmobilizowane
w celu rozwijania swiatowego partnerstwa, ktore poneo o0signaé
zrownowaony rozwoj i zapewrdilepsz przyszia¢ dla wszystkich.

22)Ludnai¢ tubylcza i ich wspdlnoty, a tak inne wspdlnoty lokalne odgrywaj
znaczm role w zarzdzaniu srodowiskiem i rozwoju, ze wzegllu na ich
wiedz i tradycg . Paistwa powinny rozpozriga wiasciwie podtrzymywa ich
tozsama¢, kulture, i zainteresowania oraz umdovi ¢ im efektywny udziat w
osigganiu zrownowaonego rozwoju.

23)Chronione powinno ky srodowisko i zasoby naturalne nadee do ludzi
uciskanych, znajdagych s¢ pod jakgkolwiek dominacj badz okupacy.

24)Dziatania wojenne nieogitznie zwjzane § z niszczeniem zréwnowanego
rozwoju. Dlatego te paistwa powinny respektowami¢dzynarodowe prawo,
ktore zapewnia ochrensrodowiska w czasie zbrojnego konfliktu, oraz
powinny wspotpracow@ przy jego dalszym rozwoju, tam gdzie to jest
konieczne.

25)Pokdj, rozwdj i ochronérodowiska g wspotzalene i niepodzielne.

29



26)Paistwa powinny rozwgzywat wszystkie swoje sporyrodowiskowe na
drodze pokojowej i przy ayciu odpowiednichsrodkow zgodnych z Kadt
Narodéw Zjednoczonych.

27)Paistwa i ludzie powinni wspotpracowaw dobrej wierze w duchu
partnerstwa przy wypetnianiu zasad zawartych wDiklaracji i w dalszym
rozwoju prawa nmidzynarodowego w procesie ggania zréwnowzonego
rozwoju.

W odpowiedzi i dostosowa do potrzeb niniejszego opracowania, plan:

1) przewiduje pozostawienie specyficznygtodowisk przyrodzie — zadrzewie
przywodnych (poprzez odsuggie zabudowy), chropc w ten sposob
bioréznorodnd¢ tego miejsca oraz zabezpiecgaj ciagtos¢ srodowiska
przyrodniczego;

2) chroni nadmierne wykorzystanie zasobéw — poprastalenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej,

3) wptynie na zwgkszenie jakéci zycia - przez regulacje dotygz gospodarki
wodnosciekowej,

4) zabezpiecza czystosrodowiska — regulacje dotygze sktadowania odpadow i
odprowadzeniaciekéw (kanalizacja sanitarngdzie w wikszym zakresie ni
zbiornik zabezpieczata wody podziemne i powierzcotvel jez. Lubniewsko),

5) zabezpiecza utrat débr dorobku kulturowego - ochrona stanowisk
archeologicznych;

6) chroni walory krajobrazowe — poprzez ustalenieadagz uwzgidnieniem
wysokich waloréw krajobrazowych.

W zwigzku z powyszym mana uzng, ze uwzgetdnia zasady zrownoweanego

rozwoju

Ocena zgodnii ustalé planu z Ekofizjogralj dokonana zostata w rozdziale 3.2
na str. 27 niniejszej Prognozy.

Zaskg i stopiéh przewidywanego oddziatywania planowanych funkcja n
srodowisko naturalne, w tydrodowisko przyrodnicze przewidywane jest jako |oleal
Przy tak ekstensywnym zagospodarowaniuwzytkowaniu (przewidywane aszasady
dziatania érodka jako wspolnoty, nie jest planowany wynajemmkocyjny). Ze
wzgledu jednak na koszty utrzymania najleliczy¢ sie z maliwoscia wynajmu i
powstania niewielkiego pensjonatu / hotelu — ohiektatorocznego. Wkszasé
obiektéw ledzie jednak wykorzystywana w okresie wiosenno-tatniietnim i letnio-
jesiennym, a wic okresowo. @odek jest na tym terenie od dawna i dziata w zgodz
natug — z ogédzin terenu wynikatoze stanowi on pomimo wykorzystania przez ludzi
rowniez siedlisko izerowisko drobnych zwiegt. Nie przewiduje si w tym zakresie
zmian.

Warunkizycia ludzi, a w zasadzie wypoczynku, zngaz powinny s¢ poprawe,
szczegOlnie w zakresie higieniczno-sanitarnym. Rlarewiduje dostaw wody dla
osrodka z wodogjgu — oznacza to zwkszenie bezpiecastwa zdrowia ludzi — woda w
ujeciu csrodka badana jest sporadycznie i podlega wahaniomakvesie jakci. W
przypadku dostawy wody wodagiem, jak@¢ wody jest zapewniona na bigo.
Zmiany w zakresie odprowadzandaiekdéw z kolei mog mie¢ wplyw na czystéc
jeziora. Zwekszy s¢ dostpnas¢ infrastruktury sanitarnej - realizacja infrastnuigt
sieciowe] lgdzie stymulowad do budowy infrastruktury lokalne] - praygzy
obstugugcych poszczegolne obiekty przeznaczone na pobwi.lide wzgedu na
dostpnas¢ przewiduje si zwickszenie zuaycia wody i zwekszenie ildci sciekow, ale
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jednoczénie ograniczy wylewaniéciekdw zesrodkami chemicznymi bezgeednio do
gruntu.

Ponadto mgna stwierdz, ze zaplanowane zmiany (zabudowa) stam@wmiany
trwate, ale z uwagi na sitekspansjisrodowiska naturalnego, z gapewndcia nie g
zmianami nieodwracalnymi. Teren ktorgdzie podlegat przeksztatlceniom stanowi
niewielki obszar. W wyniku pozostawienia zielenzyrrzeznej pomimo ogrodze i
wykorzystania wikszaci terenu 1UT przez cztowieka, zagospodarowanigpoiginno
stanowé bariery ekologicznej, a raczej przestrzeintegrowag z  otaczajca
przestrzery przyrodnicza (tak jak dotychczas).

UZGODNIENIE 2. , Prognoza powinna przedstawipoprawngé, a zarazem
skuteczndéé rozwigzan przewidzianych w dokumencie planistycznym pozwgdggh
ograniczy lub zminimalizow& negatywne skutki realizacji dokumentu na
srodowisko”.

W zwigzku z naleytym rozpoznaniem w planie uwarunkofvai
uwzglkdnieniem zasad zrOwnow@nego rozwoju mzna uzné poprawngé
zastosowanych rozezan planistycznych.

W zakresie natomiast skutecZobrozwigzan, ktére miatyby ograniczy lub
minimalizowa skutki dokumentu narodowisko, naley przytoczy art. 35 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktdowi ze cyt. tereny, ktorych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mobhy¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgadiyi® planem”. Oznacza toe
plan nie ma sity sprawczej — nie mgonarzucé&wykonania planu w ok&onym czasie,
nie ma bowiem takiej delegacji prawnej. Niemnigjrjak mana s¢ spodziewa ze
skuteczné¢ zapewm okoliczngci — swiadoma¢ spoteczna oraz koniczéio
wytaczenia z produkcji knej terenu érodka (tj. poniesienie dych kosztow
wytaczenia z produkcji knej terenu 1UT). Poniewamiejscowy plan umdiwia
lokalizacg wedtug okrélonych uwarunkow& a sam w sobie nie ma mocy sprawczej,
czas realizacji ustateplanu zalee¢ bedzie wyhcznie od woli aytkownikéw terenu.

UZGODNIENIE 3. ,W prognozie nalgy dokona® analizy wplywu realizacji

zamierza& planu, na stosunki wodne wygiujgce na terenie olgtym opracowaniem

I obszarze przewidywanego oddzialywania, Glagc przy tym potencjalny

bezpgredni wptyw na poziom woéd gruntowych i fredni na jezioro Lubniewsko,

oraz ekosystemy hydrogeniczne, zbiorowiskélinme i siedliska fauny”.

Stosunki wodne na terenie zwane § gtdwnie z ujmowaniem wod oraz
odprowadzaniem wod deszczowych lub ich retencjomoeva.

Stan dotychczasowy:

- osrodek obstugiwany byt przez ¢gie wody zlokalizowane w rejonie @ woda
ujmowana w niewielkim zakresie, w $mdku brak infrastruktury
doprowadzajcej wod: do poszczegolnych domkéw (instalacji westranej) —
obstuga poprzez ¢gia zewrtrzne,

- wody opadowe nie byty odprowadzane, a naturalrienigonowane w terenie,

Stan planowany:

- osrodek obstugiwany ddzie przez wodogg — woda doprowadzona payciu
odprowadzana do kanalizacji grawitacyjnej, a ¢@ase ttocznym do sieci w
miejscowdci Swierczow,

- wody opadowe z powierzchni czystych — nadal nahiealretencjonowane w
terenie, natomiast z powierzchni nawaych na zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi — zgodnie z przepisami,
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W zwigzku z powyszym docelowo powinna nagi¢ poprawa czyskei jeziora i
wod gruntowych. Jednoc@gie spowoduje to zwkszenie zaycia wody.

UZGODNIENIE 4. ,W prognozie nalg¢y okreli¢ czy planowany charakter
zagospodarowania terenu spowoduje przekroczeniadaaddw jakaci gleb i wod
poprzez zanieczyszczenie substancjami chemicznymiscieki bytowe i opadowe
oraz przedstawirozwigzania jakie przygto i nalegy przygé w celu ochrony gleb i
wod przed ewentualndegradacy”.

Scieki przewidziane w zamkeiym systemie nie powinny przedostainsie do
ziemi i woéd, chybaze nasipi diugotrwata awaria pdu uniemaliwiajgca prae
przepompowni. W celu ograniczenia takich sytuacjiozma pozostawi
dotychczasowy zbiornik jako awaryjny.

W zakresie zbiorczych parkingdéw i odprowadzaniendw@szczowych z ich
powierzchni z rozwjzania techniczne dobieraneecda na etapie projektow
budowlanych, w zalsmosci od przygtych zamierzé — zgodnie z Prawem wodnym |
przepisami wykonawczymi, co w zupektd zabezpieczy wody powierzchniowe,
podziemne i gleby przed zanieczyszczeniami i deagjad

UZGODNIENIE 5. , W prognozie nalgy przedstawd zakres [ sposbb
prowadzenia monitoringu  stanu gleby orazwdod powierzchniowych i
podziemnych, jak roéwnig jakosci powietrza atmosferycznego krodowiska

akustycznego na terenie agitym opracowaniem”.

Srodowisko badane jest systematycznie przezbstwchronysrodowiska -
Wojewodzki Inspektorat Ochrongrodowiska w zakresie czysit powietrza, wod
rzek i jezior, hatasu. Nie przewiduje;9rzekroczenia w trakciezytkowania norm —
dopuszczalnych aten. Dotychczas byt prowadzony monitoring jako ujmowanej
wody do celow pitnych prowadzony przezytkownikéw csrodka. Z uwagi na
zmiany w zakresie obstugi wodggiem oraz ze wzgbu na ograniczony zag
oddziatywania érodka, nie przewidziano dodatkowego monitoriggudowiska.

UZGODNIENIE 6. , Okreslié przewidywane oddziatywanie na wymijgce
formy ochrony przyrody, szczegdlnie na zespotypsdniczo-krajobrazowy
.uroczysko Lubniewsko". Nastpnie nalgy okr&ilié wzajemne relacje
pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi, a pregymi rozwgzaniami
planistycznymi, tj. nalgy dokona analizy w kontekcie oceny  potencjalnego
wptywu przedmiotu planu na cele ochronww. obszaru chronionego, jak
rownieZ na powgzania z innymi cennymi przyrodniczo obszarami - Wk@rzami
ekologicznymi (cieki, zbiorniki wodne, zadrzewienradwodne, terenygk i pol
itp.)”.

Na terenie olgjtym planem wysfpuje wykhcznie ochrona w postaci zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,Uroczysko-Lubniewsko'Celem ochrony byto
zachowanie cennych fragmentéw krajobrazu naturalnegkulturowego wokot
jeziora Lubniewsko, oraz otacaajch jezioro lasow wraz z flgri faurg dla potrzeb
dydaktycznych, naukowych, turystycznych i wypoczgwich. Przeznaczenie ya
terenu na ustugi turystyczne dokonuje asgodnie z celami ww. ochrony.

Projekt planu uwzgldniajgc walory widokowe i estetyczne miejsca, oraz
réznorodné¢ zbiorowisk rd@linnych wyodebnia tereny, ktére powinny ulec
przeksztatceniom jako obszary zdegradowane. Poaeastawienie strefy 15 m od
brzegu wolnej od zabudowy (z wykiem obiektow stiagcych na magazyn spitu
wodnego) i w wyniku utrzymania zadrzewigrzybrzenych walory widokowe i
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estetyczne powinny zostazwickszone. Miejscowy plan przewiduje zamdaie
widokowe (od strony jeziora) zabudgwcatoroczi, ktora jednoczaie powinna
petni¢ funkcje otwarcia lub punktu widokowego na jezioro.

Teren Zespotu powrany jest z obszarem chronionego krajobrazu pn. ,9-
Pojezierze Lubniewicko-Segtinskie” (rozporadzenie Nr 3 Wojewody Lubuskiego z
dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszarow chromgon&rajobrazu (Dziennik
Urz¢dowy Wojewddztwa Lubuskiego Nr 9 poz. 172 ze znNpjblizsze tereny
Natury 2000 potbone § w znacznym oddaleniu - w kierunku Trzemeszna
Lubuskiego (ok. 7,5 km - Buczyny tagowsko-&ihskie). Teren olajy
opracowaniem, ze wzglu na ograniczony zag) i skak, nie powoduje
defragmentacji korytarzy ekologicznych.

UZGODNIENIE 7. , Scharakteryzowé& w jaki sposéb zapisy planu zapewnjaj
egzekwowanie zakazéw ob@zujgcych w zespole przyrodniczo-krajobrazowym
,Jroczysko Lubniewsko".

Na terenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego gdysko Lubniewsko”
zabrania s
1) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztajcggh rzeébe terenu,
z wyjatkiem obiektéw zwjzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym;
2) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadowilutych nieczystsi;
3) dokonywania zmian stosunkéw wodnychzejé stuza innym celom ni ochrona
przyrody i zrbwnowaone wykorzystanie aytkow rolnych i lénych oraz gospodarki
rybackiej;
4) likwidowania matych zbiornikow wodnych, starotzg oraz obszaréw wodno-
btotnych;
5) wylewania gnojowicy, z wyikiem nawaenia wtasnych gruntéw rolnych;
6) lokalizowania budownictwa letniskowego poza ©Be@mi wyznaczonymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzernnego
7) budowy budynkéw, budowli, obiektéw malej arckitey i tymczasowych
obiektow budowlanych magych mi&€ negatywny wptyw na obiekt chronionydz
spowodowa degradag krajobrazu;
Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego plaguzgodne z zakazami
ustalonymi w ww. rozporgzeniu Wojewody, zrealizowane zostaty poprzez:
- pozostawienie strefy 15 m od brzegu wolnej odugavy i utrzymanie
zieleni przybrzenej,
- okresleniu nowych zasad dla gospodarki wodimiekowej i gromadzenia
odpadow,
- okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu.

UZGODNIENIE 8. , Przedstawd sposob odprowadzenia lub zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych, pochgdgch z powierzchni zanieczyszczonych o
trwatej nawierzchni oraz przewidywane rozgania magce na celu ich
podczyszczenie”.

Nie przewiduje si w obszarze @odka terenéw o trwatych nawierzchniach,
realizacja miejsc postojowych zbierana w zespotakidre nie lgdg generowa
zanieczyszcze przekraczajcych  dopuszczalne. W  sytuacji  zks$zenia
zapotrzebowania na miejsca postojowedsb stosowane przepisy powszechnie
obowigzujagce, w tym separatory do oczyszczania wod opadowgchowierzchni
naraonych na zanieczyszczenia substancjami ropopocinaidny
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UZGODNIENIE 9. , Wskaz& planowane rozwjzania magce na celu zapewnienie
wiasciwej, a przede wszystkim skutecznej gospodsciékami, ktéra prowadzona
bedzie z gwarang zabezpieczenia ekosystemow hydrogenicznych zegalcgm
uwzgkdnieniem jeziora Lubniewsko. Scharakteryzosvav jaki sposéb zapisy
planu zapewniag  skuteczne zabezpieczenie przed zanieczssEmi,
szczegOlnie eutrofizagj ekosystemow hydrogenicznych, w konfelke gospodarki
sciekami”.

Skuteczna  gospodarkéciekami oparta ddzie na systemie kanalizacji
sanitarnej - zamknty w szczelny system bez movosci gromadzeniaciekow w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych, wyklugzamazliwosé ich przelania i
zanieczyszczenigrodowiska wodnego i gleby. Wody deszczowe, niezgka
substancjami ropopochodnymi, zagospodarowagdy Ipowierzchniowo na terenie
dziafki.

UZGODNIENIE 10. , W prognozie nalg¢y przeanalizowé sposob zabezpieczenia
odpadow przed dogbem dzikich zwiergt do miejsc ich gromadzenia”.

Projekt planu zobowikzuje do lokalizacji miejsc czasowego gromadzenia
odpadow z maiwosciag ich segregacji i jednocgzeie zabezpieczonych przed
penetragj dzikich zwierat.

UZGODNIENIE 11. , Przedstawd rozwgzania jakie przwto i/lub naley

przyjg¢ w projekcie planu, aby zminimalizowaniekorzystne zmiany w
krajobrazie wynikagce z zaproponowanego zagospodarowania tego tereatuaby

uzyska powigzany system zieleni z terenami przylegtymi, w cehchowania i
utrzymania wanych oraz charakterystycznych cech krajobrazu”.

W planie uwzgédniono rozwgzania, ktére prowadz do zachowania
charakterystycznych cech krajobrazu. Podstawowyratkéém rozwizan planu
bedzie zachowanie ggtosci zieleni nadbrzenej - pozostawienie strefy 15 m od
brzegu wolnej od zabudowy, ktéra w wyniku presjiwestycyjnej stopniowo
zaczynata b§ wypierana przez zabudewetniskowy. Zielea ta stanowi naturain
ostore widokowy obszaru zabudowy letniskowej od strony jeziora.

UZGODNIENIE 12. , Okreslié¢ przewidywany wplyw zatern planu na sposéb
wykorzystywania przestrzeni przez zwgdz oraz przedstawi proponowane
rozwigzania dotycgzce zminimalizowania negatywnego oddziatywania bayiena
szlaku ich wedrowek. Ocend czy realizacja dokumentu, a ta& inne przypadki
istniejgcej oraz projektowanej urbanizacji na obszarach wylegtych, mde
znacgzco negatywnie oddziatywa na ktorykolwiek z wjej przedstawionych
elementowsrodowiska - przedstawioddziatywanie skumulowane”.

Teren drodka oznaczony symbolem 1UT na minimum 40% powlanz
bedzie stanowit powierzchai biologicznie czyng (miejscowo dopuszczono
ograniczenie tej powierzchni do 30 % w przypadkdziatu na dziatki letniskowe w
zabudowie szeregowej lub wydzielenia dziatki penajowej/hotelowej), co sprzyja
bedzie wspétistnieniu siedlisk zwieqiz i ludzi (w stopniu dotychczasowym). Na
wigkszych zwiergtach, dla ktoérych ogrodzeniegdizie stanowito barier nasgpi
proces dostosowawczy.gS8edni @grodek turystyczny (ogrodzony), znajdujes sv
odlegtcci ponad 0,5 km — ta odlegi zapewnia dosgp tych zwierat do jeziora i w
takim ugciu oasrodki oba nie stanowibariery ekologiczne;j.
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UZGODNIENIE 13. , Nalezy uwzgkdnié informacje zawarte w prognozach
oddziatywania na srodowisko sporgdzonych dla innych, przyfych juz,
dokumentow powjzanych z projektem planuddgcym przedmiotem opracowania,
jednoczénie uwzgbkdniajgc mgliwe do realizacji warianty danego dokumentu czyli
tzw. rozwgzania alternatywne, a taje informacje zawarte w raportach o
oddziatywaniu na srodowisko przedsgwzigé istniejgcych lub planowanych do
realizacji w analizowanym terenie”.

Brak dokumentéw powgrzanych z projektem planuetlgcym przedmiotem
opracowania a tale raportow o0 oddziatywaniu ndrodowisko przedsiwzieé
istniejgcych planowanych do realizacji w analizowanym tezen

Przeznaczenie zagospodarowania tego terenu jestineggaxe Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gniinpniewice.
Teren obgty planem potaony jest w strefie rozwoju i restrukturyzacji, w szarze
ochrony przyrody.

UZGODNIENIE 14. ,Wnioski z powyszych analiz nalgy przedstawd rowniez w
formie zapisu kartograficznego, gdzie wsk@zanalefy obszary rzeczywistego
wyskpowania sytuacji problemowych, zidentyfikowanych Zjuna etapie
opracowania ekofizjograficznego oraz ,nowopowstalyczwigzanych z nadmierap
antropopresg, pogorszog jakoscig srodowiska, zasobami i procesami
przyrodniczymi”.

Na etapie opracowania Ekofizjografi wyeldniono kilka obszaréw problemowych

(zakcznik nr 1 do prognozy):

1) niewtaciwe zagospodarowaniesrodka w centralnej &zci - lokalizacja
parkingu i szaletow,

2) obszary spontanicznej zabudowy letniskowe] lub wmzistanie technicznym
(wyodrebnione jako dysharmonijne) lokalizowane bez zasad dwej
roznorodndci, wdzierajcej st w przestrze zieleni przybrzenej.

Ustalenia planu poprawigj ww. sytuacs i nie genery nowych obszarow

konfliktowych. Ograniczaj tez presg antropogeniczn— ograniczajc zabudow do

okreslonego obszaru — ostatego widokowo zadrzewieniem. Oprocz tego
uregulowano zasady gospodarki wodiegekowej, ktore po realizacji infrastruktury,
powinny wptywa na popraw jakosci wod jeziora.

9. ODNIESIENIE DO SZCZEGOLOWYCH ZAGADNIE N UJETYCH W
PROGNOZIE WYNIKAJ ACYCH Z UZGODNIE N PANSTWOWEGO
POWIATOWEGO INSPEKTORA SANITARNEGO

UZGODNIENIE 1. ,W zakresie wymaga higienicznych i zdrowotnych: naly

kierowa¢ si¢ przede wszystkim zdrowiem i komfortem ludzi zawxiegcych te
obszary - zapewnia¢ ochrore czystéci powietrza, ochrom przed promieniowaniem
jonizujgcym i polami elektromagnetycznymi, ochr@mprzed zawilgoceniem i koragj
biologiczry, ochrore przed hatasem i drganiami”.

Tereny drodka —oznaczony symbolem 1UT zostanie zabudowdngktami
przeznaczonymi na pobyt ludzi. Miejscowy plan zapewochrog zdrowia i komfortu
0s6b wypoczywacych w grodku:

1) zobowhgzuje do zastosowania w przypadku ogrzewania budynkd

wysokowydajnych urzen z  zaleceniem  wykorzystania  paliw
ekologicznych (nie ma delegacji prawnej dla ustalarodzaju paliw,
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narzucone ograniczenia w stosowaniu éllkreego rodzaju paliwa -
stanowityby naruszenie prawa),

2) zobowpzuje docelowo do obstugismdka wod w oparciu 0 wodoagg
(dotychczas byto ¢rie wlasne — z ktérego woda nie zapewniata
bezpieczastwa dla zdrowia zytkownikow),

3) zobowgpzuje docelowo do odprowadzeniéciekébw do infrastruktury
komunalnej - ograniczy wielké zanieczyszczedocierajcych do wod jez.
Lubniewsko,

4) nie przewidziano na terenie wplywu promieniowanisijugcego i pol
elektromagnetycznych ze wzdu na brak realizacji elementéw
powodupcych emis¢ promieniowania jonizagego lub wytwarzagych
pola elektromagnetyczne,

5) nie przewidziano na terenie wptywu hatasu i drga nie przewiduje si
bowiem ww. emisji wewgtrz ani te: oddziatywania emigjz zewntrz poza
przegciowym wystpieniem ucizliwosci zwigzanym z budow nowych
obiektow (dostaw sprz:tu i materiatow budowlanych) i padkowaniem
obszaréw zabudowy dysharmonijnej.

9. PROGNOZA SKUTKOW WPLYWU USTALE N PLANU NA SRODOWISKO,
WNIOSKI

Sparod zawartych  w  projekcie  planu  warunkéw i standard
zagospodarowania terenu i zabudowy ngjsre znaczenie dla funkcjonowania
srodowiska ma wielk& wskanika intensywnéci zabudowy i powierzchnia
biologicznie czynna. Czynniki te magjistotny wplyw na ksztattowanie warunkow
klimatycznych, hydrologicznych i biologicznych.

W czasie realizacji zabudowy ngsit nieznaczne przeksztalcenie powierzchni
ziemi jak rownie ulegnie likwidacji czs¢ powierzchni biologicznie czynnej.
Prawdopodobnie #¢ szaty rélinnej terenu ulegnie zniszczeniu. W zwku
Z zagospodarowaniem terenu po zakeniu robot budowlanych me zostéa
zmieniony skiad gatunkowy ¢tin. Wskazane jest wprowadzenie zieleni izebgj
krzewami wykazujcymi wiasciwosci  dzwickochtonne, np. gtdg, berberys,
wykorzystupc wielowarstwowg struktug pionows. Struktura szaty &innej
planowanego terenu winna dytozona z uktadéw grupowych liniowych pedoich
funkcje Bcznikow utatwiagcych migracje zwierg.

Realizacja projektu planu na danym terenie nie sglwe pogorszenia klimatu
akustycznego.

Realizacja ustafe planu, (po zakéczeniu robot budowlanych, ktére mypg
spowodowa czasowe, krotkotrwate o niewielkim zegil uchzliwosci) nie wptynie na
pogorszenie warunkowycia ludzi przebywajcych na tym terenie.

Projektowana zabudowa nie spowoduje radykalnycklsizatcé powierzchni
terenu ani warunkéw gruntowych i wodnych. Projektiejstowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustala docelowarowdgdzanie sciekow do
istniejpcej kanalizacji sanitarnej w miejscoyod Swierczéw. Projekt planu przyjmuje
tez w ustaleniach ogdllnych zasady ochrodsodowiska dotycgce, czasowego
skladowania odpaddéw. Stanowi to dladowiska gruntowo-wodnego zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem.

Realizacja ustate projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie przyniesie zngyrh zmiarsrodowiskowych. Przyjte rozwizania
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I zakazy w odniesieniu do ochronyyodowiska, przy peinym ich respektowaniu,
umazliwi g skuteczne i znagee ograniczenie wptywu ngrodowisko.

W zwigzku z realizag projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego o nazwie: ,Miejscowy plan zagospmalania przestrzennego gminy
Lubniewice w obg¢bie Glisno w rejonie jez. Lubniewsko” prognozuje: si

= pozytywne skutki uchwalenia planu:

= stworzy dogodne warunki dla rozwoju ustug turystyazh,

= ustalenie docelowo oprowadzanieiekdw do kanalizacji zapobiegnie
zanieczyszczaniu wod gruntowych i podziemnych,

= ustalenie obowizku gromadzenia odpadow z uwgdhieniem selekciji
odpadow i zabezpieczeniem przed penejragjerzt, zapewni porgdek
w obszarze @odka i gsiednich terenow kmych,

= ustalenie obowizku docelowo obstugi terenu wepdw oparciu o
infrastruktug  komunal, zwickszy bezpieczestwo zdrowotne
uzytkownikoéw,

» usankcjonowanie prawne faktycznego ayegenia z waytkowania
gruntow stanowjcych wytki rolne i lesne,

= plan jest zgodny z przepisami o ochronie przyrodyodhronie
srodowiska;

» negatywne skutki uchwalenia planu:

*= zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w vikyn rozbudowy
obiektéw wypoczynkowych i infrastruktury obstugcgj;

* przegciowe wyshpienie ucizliwosci zwigzane z emigj hatasu w
zwigzku z dostaw sprzitu i materiatdbw budowlanych, przebywaniem
ludzi;

= w niewiele wekszym, ale nagpi zmiana intensywri@i wykorzystania
przestrzeni.

Whioski:
Prognoza nie wprowadza zmian w ustaleniach plarajel planu zabezpiecza i
ogranicza w sposéb wiawy oddziatywanie dziatalnoi czlowieka na
srodowisko.

10. STRESZCZENIE PROGNOZY W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania ndrodowisko jest dokumentem spgdzanym
obowigzkowo dla miejscowych plandéw zagospodarowania przessnego. Niniejsze
opracowanie zostalo spadzone dla potrzeb ,Miejscowego planu zagospodar@avan
przestrzennego terenu w ebie Glisno w rejonie jez. Lubniewsko w gminie
Lubniewice”, wykonanego na zlecenie Gminy Lubnievid®rojektem planu ofip
teren potaony w potudniowo-wschodniej egci jeziora. Obszar opracowania stanowi
stret krajobrazu otwartego obejmygego tereny zabudowane zabudawrystyczm i
tereny l8ne z o powierzchni catkowitej ok. 3,5 ha. Wykazdjeg biorGznorodna¢ —

Sa tereny l&ne, zadrzewig przybrzenych jeziora, tereny odkryte (fhg. Teren poza
zwierztami, dla ktérych ogrodzenie stanowi bagiepodlega penetracji zwieytz
miejscezerowania a nawet bytowanigrodowisko tego terenu cechuje sioprawnym
stanem, jest odporne na degragdagachowuje zdoln& do regeneracji.

Zmiany jakie wprowadza plan miejscowy, dla ktoregotrzeb spormdzono
niniejsz prognoz, polegag na:
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= usankcjonowaniu ustug turystycznych — zabudowyis&bwej na terenie 1UT,;
» utrzymaniu terendw kmych na terenach ZL, prowadzonej gospodarkide

Realizacji zaprojektowanych funkcji w projekcie mlesprzyja:

» obecnd¢ lasow i wody — jeziora przydatnego dla prowadzeiziatalngci
turystycznej,

= dogodne potgenie nad jeziorem pod wzglem ekspozycji do skza,

» rzezba terenu — niewielkie nachylenie powierzchni tarpreeznaczonej pod
zabudow, brak zagreenia procesami geodynamicznymi,

» brak zagraen jak powod lub podtopienia (jezioro stanowi naturalny zbikrn
retencyjny o ustabilizowanym poziomie wody).

Z punktu widzenia waloréw krajobrazowych i stamadowiska przyrodniczego,
przeksztatcenie obszaru opracowania z dotychczgdesmej funkcji na teren o funkcji
ustugowej — turystycznej, ¢dzie korzystne: zapewni podstawy do polkowania
gospodarki wodndeiekowej, co z kolei zapewni ochrgrzystdci jeziora, wptynie na
polepszenie warunkow higieniczno-sanitarnych pragtgcych okresowo ludzi.

Zagospodarowanie nie naruszy elementéw cennychrqmaiczo — ograniczone
jest do przestrzeni juwykorzystanej na cele wskazane w planie. Przeardzi
zagospodarowanie umovia w duzej mierze wspdlycie na terenie zwiegt ze
srodowiska naturalnego z lachi przebywagcymi w celach wypoczynkowych — 40%
powierzchni terenu 1UT zagwarantowane zostato jakevierzchnia biologicznie
czynna z dopuszczeniem miejscowego ograniczeniz0did w przypadku podziatu na
dziatki letniskowe w zabudowie szeregowej lub wwydnia  dziatki
pensjonatowej/hotelowej. Zabudowa stanowia zaledwie 20% powierzchni terenu,
miejscowo dopuszczono zghiszenie tego wskaika dla domkéw turystycznych do
50% w zabudowie szeregowej i 40% w zabudowie wab)gsej, a dla zabudowy
pensjonatowej/hotelowej do wielkm 30% w przypadku wydzielenia agimych
dziatek na ww. cele.

Respektowanie wszystkich zapisow projektu planuz o@bowizujacych
przepisow z zakresu ochronyodowiska przyczyni si do stworzenia korzystnych
warunkow dozycia obecnych i przysztychzytkownikdéw tego terenu, nie wplynie
degradujco nasrodowisko, w szczegolgoi na przyrog oraz Zespét Przyrodniczo-
Krajobrazowy ,Uroczysko Lubniewsko”. Projekt mieseego planu uwzgtinia
zakazy zawarte w ww. rozpadzeniu dotycgce ochrony tego obszaru.
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