Uchwata Nr ............. /2020
Rady Miejskiej w Lubniewicach
z dnia ............. 2020r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w rejonie skrzyzowania drogi wojewddzkiej i powiatowej w miejscowosci
Glisno w gminie Lubniewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), po
stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice uchwalonego uchwatg Nr XV1/125/2000
Rady Miasta i Gminy Lubniewice z dnia 28.06.2000 r. zmienionego uchwatg Nr XXV1/192/2013
z dnia 28 lutego 2013 r., uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogodlne

§1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XLIV/319/2018 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia
23 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego w rejonie skrzyzowania drogi
wojewddzkiej i powiatowej w miejscowosci Glisno w gminie Lubniewice, uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej planem.

2. Plan, o ktdrym mowa w ust. 1 sktada sie z czesci tekstowej oraz:
1) rysunku planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice — przedstawionego na zatgczniku nr 1
do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wifasnych gminy oraz zasad ich finansowania —
stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do planu - stanowigcego
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem ustalen planu s3a:
1) tereny MU — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
2) teren KDW - komunikacji drogowej - drogi wewnetrznej.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania zwane dalej liniami rozgraniczajgcymi tereny;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole oznaczajgce przeznaczenie poszczegdlnych terendw;
5) wymiary okreslone na rysunku planu.

5. llekro¢ w uchwale mowa jest o:



1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgcg obszar
dopuszczalnego pofozenia budynkdw i wiat, linia ta nie dotyczy gzymsow, ocieplenia, wykuszy,
balkonéw, okapdw, pilastrow, schoddw i ramp;

2) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ ustugowa lub rzemiosto,
ktore nie generuja zanieczyszczen Srodowiska przekraczajagcych normy okreslone
w przepisach odrebnych, oraz jesli wytwarzane zanieczyszczenia lub ucigzliwos¢ da sie
ograniczy¢ do granic nieruchomosci, na ktorej jest prowadzona dziatalnos¢. Do ustug
nieucigzliwych nie zalicza sie obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 400
m?, warsztatéw samochodowych i stacji paliw,

3) budynkach gospodarczych lub zabudowie gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ budynki
gospodarcze i/lub wiaty.

§2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) lokalizacje zabudowy (budynkow i wiat) zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem przekraczania ich do 2 m zadaszeniem lub
okapem dachow;
2) utrzymanie istniejgcej zabudowy =z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy lub
przebudowy budynkéw do parametrow okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

§3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Obszar objety planem w catosci znajduje sie w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie”— obowigzuja przepisy odrebne.

2. Ustala sie dopuszczalny okreslony przepisami odrebnymi poziom hatasu na
terenach oznaczonych symbolem MU jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

3. Ustala sie ograniczenie ucigzliwosci ustug do granic nieruchomosci, na ktdrej jest
prowadzona dziatalno$¢ ustugowa.

§4. W zakresie infrastruktury technicznej:

1. Ustala sie lokalizacje sieci i urzadzen, generalnie jako podziemnych, w liniach
rozgraniczajgcych tereny drogi wewnetrznej z dopuszczeniem:

1) przebudowy istniejgcych sieci;

2) likwidacji sieci wytaczonych z eksploatacji;

3) lokalizacji sieci i urzgdzen w granicach pozostatych terendw objetych planem, przy czym na
terenach MU jesli nie bedzie to stato w kolizji z ustalong w planie zabudowa.

2. W zakresie zaopatrzenia obiektéw w wode ustala sie obstuge obiektow w oparciu
o istniejgcy lub planowang sie¢ wodociggows.

3. W zakresie odprowadzanie Sciekdw komunalnych ustala sie odprowadzenie
Sciekdw do systemu kanalizacji sanitarnej, przy czym dla terenéw 1MU i 2MU dopuszcza sie
odprowadzanie sciekdw do szczelnych zbiornikdw na Scieki lub przydomowych oczyszczalni
Sciekow.

4. Ustala sie odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o:

1) sie¢ niskiego i sSredniego napiecia;
2) stacje transformatorowg zlokalizowang poza obszarem planu;
3) mikroinstalacje do wytwarzania energii z odnawialnych Zzrédet o mocy do 50 kW, z



wyfaczeniem urzadzen dziatajgcych w oparciu o energie wiatrowa i biogazowni.

6. Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o gaz w zbiornikach, docelowo z sieci
gazowej.

7. Ustala sie sposdb zaopatrzenia w energie cieplng z indywidualnych systemow
grzewczych, w tym z odnawialnych Zrédet energii, za wyjatkiem urzadzen opartych o energie
wiatrowa lub biogaz.

8. Na terenach oznaczonych symbolem MU ustala sie obowigzek zapewnienia
miejsc do czasowego gromadzenia odpadow.

Rozdziat I
Ustalenia szczegotowe

§5. Dla terenéw: 1MU (o powierzchni 0,58 ha) i 2MU (o powierzchni 0,43 ha):
1. W zakresie przeznaczenia terendw:
1) ustala sie przeznaczenie na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z oznaczeniem i wymiarowaniem okreslonym na
rysunku planu;
2) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budynkami - 40% powierzchni dziatki;
3) minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 35% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: od
0,1do0,8;
5) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej o wysokosci do 5 m, przy granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;
6) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 9 m, liczac od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu
do budynku (na poziom ,0”);
7) geometrie dachu gtéwnego:
a) dwuspadowy, w tym naczétkowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 40 do 45
stopni, i kalenicy prostopadtej lub réwnolegtej do granicy z drogg oznaczong symbolem
KDW, z dopuszczeniem dla zabudowy gospodarczej dachu o nachyleniu potaci od 25 do
45 stopni lub
b) wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 35 stopni, z kalenica
prostopadta lub réwnolegtg do granicy z drogg oznaczong symbolem KDW;
8) pokrycie i kolorystyke dachu: dachdéwka, lub materiat dachéwkopodobny w jednolitych
stonowanych odcieniach: czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu.
3. W zakresie komunikacji ustala sie:
1) dojazd z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW;
2) obowigzek zapewnienia minimum dwdch miejsc postojowych na terenie kazdej dziatki
budowlanej, w tym jednego miejsca dla pojazdéw z kartg parkingowg na dziatkach
uzytkowanych w czesci na ustugi;
3) zakaz lokalizacji zjazdow z drogi wojewddzkiej.
4. Ustala sie zasady scalania i podziatu na dziatki ustala sie:
1) minimalng wielko$¢ nowo-wydzielanych dziatek budowlanych — 1300 m?;
2) minimalng szeroko$¢ nowo-wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniejsza niz 24 m, z
dopuszczeniem mniejszych szerokosci dla dziatek wydzielanych w przy placu manewrowym



drogi KDW,
3) kierunek prowadzenia granic nowo-wydzielanych dziatek budowlanych - pod katem 90
stopni do osi drogi oznaczonej symbolem KDW.

§6. Dla terenu: KDW (o powierzchni 0,97 ha):

1. Ustala sie przeznaczenie terenu na droge wewnetrzng.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) obowigzek lokalizacji na zakoriczeniu drogi placu manewrowego do zawracania pojazdéw o
wymiarach minimum 12,5 mx 12,5 m.

Rozdziat lll
Ustalenia korncowe
§7. Ustala sie stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z ktorg
na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, naliczona zostanie optata planistyczna w przypadku wzrostu wartosci
nieruchomosci dla wszystkich terendw w wysokosci 1%.

§8. Uchyla sie uchwate nr XIV/1052000 Rady Miasta i Gminy w Lubniewicach z dnia
5 kwietnia 2000 roku r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubniewice w obrebie Glisno w zakresie objetym niniejszg uchwata.

§9. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Lubniewic.

§10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.



UZASADNIENIE DO PROJEKTU UCHWALY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w rejonie skrzyzowania drogi wojewddzkiej i powiatowej w miejscowosci
Glisno w gminie Lubniewice

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym do
wyfacznej wtasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Lubniewicach po dokonaniu analizy
zasadnosci podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu i zbadaniu zgodnosci
zamierzen z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubniewice”, dnia 23 sierpnia 2018 roku podjeta uchwate
Nr XLIV/319/2018 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego w rejonie skrzyzowania drogi
wojewddzkiej i powiatowej w miejscowosci Glisno w gminie Lubniewice, i zobowigzata
Burmistrza Lubniewic do podjecia prac planistycznych w celu ustalenia zasad zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Teren objety opracowaniem potozony jest w miejscowosci Glisno w rejonie
skrzyzowania drogi wojewddzkiej i powiatowej. Stanowig go grunty zabudowane
mieszkaniowe (B), grunty w trakcie zabudowy lub przeznaczone do zabudowy (Bp) oraz drogi
(dr) o powierzchni tgcznej ok. 1,11 ha. W catosci teren objety jest obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pod nazwa: ,,Zmiang Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice w obrebie Glisno” przyjetego
uchwatg nr XIV/105/2000 Rady Miasta i Gminy w Lubniewicach z dnia 5 kwietnia 2000 roku
w oparciu ustawe z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ktdra utracita swa
moc w dniu wejscia w zycie ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W planie miejscowym w nastepujacy sposdb zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1
ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe - uwzgledniono biorgc pod uwage potozenie oraz
zagospodarowanie w sgsiedztwie. W celu zachowania fadu przestrzennego ustalono linie
zabudowy oraz szczegétowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, w tym: wysokos¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos¢ zabudowy.
Przewidywana funkcja i intensywnos¢ zabudowy jest adekwatna do miejsca lokalizacji.
Ustalona w planie funkcja — mieszkalno-ustugowa, zgodna jest z funkcja terendow
w sgsiedztwie;

2) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych - uwzgledniono ustalajac zasady gospodarowania wodami opadowymi
i Sciekami bytowymi (na terenie nie przewiduje sie produkcji sciekéw przemystowych).
Gospodarka wodno-$ciekowa opiera¢ sie bedzie o rozwigzania docelowe -
odprowadzanie Sciekow do kanalizacji sanitarnej. Tam za$ gdzie warunki terenowe nie



3)

4)

5)

6)

umozliwiajg takiego rozwigzania (z powodu uksztattowania terenu i tam gdzie gmina nie
planuje rozbudowy kanalizacji sanitarnej w najblizszym czasie), dopuszczono rozwigzania
indywidualne (zbiorniki na $cieki lub przydomowe oczyszczalnie $ciekdw). Dnia 21
czerwca 2018 r. Rady Miejska w Lubniewicach uchwata Nr XLI/301/2018 w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Lubniewice, wyznaczyta granice aglomeracji obejmujac
fragment obszaru objetego planem - jedna dziatke (nr 136/8 potoiong na terenie
oznaczonym symbolem 2MU, na ktdrej jest obecnie budynek podiaczony do sieci
kanalizacji sanitarnej. Obiekt, w tym celu zostat zaplanowany ponad naturalnym
poziomem terenu). Poniewaiz podtjczenie do kanalizacji wymusitoby podobng
praktyke jak na dz. 1368 (niwelacje terenu w celu dostosowania sie do poziomow
kanalizacji) lub wymuszone systemy indywidualne (przepompownie sciekéw) nie
wprowadzono obowigzku podtaczenia do kanalizacji i dopuszczono inne rozwigzania.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg grunty chronione rolne lub lesne, o ktérych
mowa w art. 7 ustawy o ochronie gruntdow rolnych i lesnych. Nie wystepujg tez obszary
podlegajgce ochronie w mysl ustawy Prawo wodne, zwigzane z ujeciami wody ani
obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig. Obszar planu ponadto nie obejmuje
terendw gorniczych, ani tez nie jest tez potozony na udokumentowanych ztozach
geologicznych, chronionych tytutem ustawy Prawo geologiczne i gornicze;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
- teren objety planem nie stanowi uktadu urbanistycznego. Na terenie tym nie
wystepujg obiekty lub obszary wpisane do rejestru zabytkdéw ani ujete w gminnej
ewidencji zabytkow. Potencjalne zabytki (ktore znajdujg sie w ziemi dotad nie ujawnione)
podlegajg ochronie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami. Nie stwierdzono na terenie objetym planem stanowisk archeologicznych,
ktore wymagajg ochrony prawnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdéb
niepetnosprawnych - uwzgledniono ustalajgc dopuszczalny poziom hatasu i drgan,
obowigzek wyznaczenia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa (zostaty wiec zapewnione réwniez potrzeby oséb
niepetnosprawnych). Ustalono ponadto, ze: w obszarze planu nie zachodzg ruchy
masowe ziemi, teren nie jest narazony tez na powodzie lub podtopienia, nie przechodza
przez obszar planu lub w odlegtosci mniejszej niz 40 m sieci napowietrzne
elektroenergetyczne, w tym o napieciu powyzej 220 kV. Obszar planu nie jest potozony w
strefach ochronnych cmentarzy, obiektéw lub obszaréw stuzgcych obronnosci kraju lub
innych terendw zamknietych, czy w strefach ograniczonego oddziatywania. Wobec tego
uznano ze nie ma istotnego zagrozenia dla zdrowia, bezpieczeristwa ludzi i mienia;

walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wifasnosci - zostaty wziete pod uwage
poprzez lokalizacje funkcji poprzez uszanowanie granic wtasnosci prywatnych;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — teren nie petni zadnych z funkcji
sfuzacych  obronnosci i bezpieczeistwa panstwa, nie mniej zawiadomiono
o przystgpieniu do sporzadzenia planu i uzgodniono projekt planu z wfasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;



7) potrzeby interesu publicznego — miejscowy plan przeznacza cze$¢ terenu na drogi
wewnetrzne ogolnodostepne, ustalajac zasadny zagospodarowania. Ze wzgledu na skale
obszaru (zasieg objety planem) nie wyznaczono obszaréw przestrzeni publicznej ani tez
przestrzeni publicznych;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - zrealizowano poprzez ustalenie zasad lokalizacji infrastruktury
technicznej oraz niewprowadzanie zakazu lokalizacji infrastruktury technicznej z zakresu
telefonii komorkowej;

9) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci
- zaopatrzenie w wode na terenie oparte jest o system wodociggowy i ujecie komunalne
znajdujgce sie poza granicg planu. Na terenie objetym planem nie przewiduje sie ujec
indywidualnych. Teren potozony jest w miejscowosci, gdzie rozwinieta jest infrastruktura
wodociggowa. Jakos¢ jednak i ilos¢ wody wymaga budowy nowego ujecia, ktére jest
przewidziane poza granicami terenu objetego planem.

Zapewniono jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej oraz udziat
spoteczenstwa w procedurze planistycznej, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji
elektroniczne;j.

W celu zapewnienia udziatu spoteczenstwa w procedurze sporzadzania planu, zgodnie
z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.), Burmistrz
Lubniewic kolejno dopetnit czynnosci okreslone w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w szczegdlnosci:

- dnia 6.09.2018 r. ogfosit o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w prasie, na tablicy ogtoszen oraz w BIP Urzedu
Miejskiego w Lubniewicach, wyznaczajac czas na sktadanie wnioskéw do 28.09.2018 .
W terminie wyznaczonym nie wptynety zadne wnioski;

- zawiadomit, na piSmie, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu
instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- uzgodnit zakres ,Prognozy wptywu na sSrodowisko” z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska oraz Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym;

kolejne czynnosci sg na etapie przed realizacj3:

- uzyskat opinie o projekcie planu i prognozie wptywu ustalen planu na srodowisko od
wymaganych organdw i instytucji w tym Komisji urbanistyczno-architektonicznej,
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Paristwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego oraz od innych opiniodawcow wskazanych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;



- uzgodnit projekt planu z wifasciwymi organami wskazanymi ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

- ogfosit dnia 10.11.2020 r. w prasie, na BIP i na tablicy ogtoszen w Glisnie i tablicy
ogtoszen Urzedu Miejskiego o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z
prognozg wptywu na $rodowisko. W celu zapewnienia konsultacji spotecznych w
okresie od 17.11.2020 r. do 08.12.2020 r. projekt planu wraz z prognozg wptywu na
srodowisko udostepniono w Urzedzie Miejskim i w BIP Urzedu. W trakcie wytozenia
dnia 07.12.2020 r. odbyta sie dyskusja publiczna; W TRKCIE REALIZACJI

- w okresie wskazanym w ogtoszeniu na sktadanie uwag, tj. do dnia 22 grudnia 2020 r.
nie ztozono/ nie ztozono uwagi do projektu planu; PRZED REALIZACJA

- przedtozyt projekt planu wraz zatgcznikami pod rozwage Rady Miejskiej. PRZED
REALIZACJA

Przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubniewice” uchwalonego uchwatg Nr XVI/125/2000 Rady Miasta i Gminy Lubniewice
z dnia 28.06.2000 r. po zmianie uchwatg Nr XXV1/192/2013 z dnia 28 lutego 2013 r., w ktdrym
na obszarze objetym planem zostat wyznaczony kierunek zabudowy i zagospodarowania —
tereny mieszkalno-ustugowe.

Wedtug dokumentu, o ktérym mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - Oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewice oraz obowigzujacych planow
miejscowych, przyjetej uchwatg nr XXVII/223/2010 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia
24 |lutego 2010 r. wynika, ze plan objety zmiang z roku 2000, jest nieaktualny. Niniejsza
uchwata realizuje wiec ustalenia wyzej wymienionego dokumentu.

Miejscowy plan wyczerpat zakres wskazanym w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - w planie okre$lono:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania (okreslono granice terendw o rdznych zasadach
zagospodarowania, kazdy tren oznaczono symbolem wyrdzniajgcym go sposrdod innych
terenow, w tresci planu ustalono funkcje kazdego z nich);
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego (okreslono sposdb zabudowy - cechy
ktore majg wykazywac¢ wszystkie budynki i wskazniki, sposob ksztattowania przestrzeni
i sposob jej rewaloryzacji);
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (poprzez ustalenie powierzchni
biologicznie czynnej, uwzglednienie przepisow odrebnych wydanych na rzecz ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz uwzglednienie i ochrone elementow Srodowiska,
o ktorych mowa w art. 72 i 73 ustawy Prawo ochrony srodowiska);
3a) zasady ksztattowania krajobrazu (ustalajgc sposob usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drog, oraz do granic przylegtych nieruchomosci, wysokosci budynkow,
intensywnos¢ zabudowy, kolorystyke dachow oraz okreslajgc wizualny charakter zabudowy
z uwzglednieniem sqsiedztwa, nie uwzgledniono audytu krajobrazowego poniewaz nie zostat
wykonany);



4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspodtczesnej (poprzez wskazanie i uwzglednienie charakterystycznych lub
cennych obiektow kulturowych i obszaréw chronionych, uszanowanie tradycji miejsca);
5) wymagania wynikajace z potrzeb  ksztattowania  przestrzeni  publicznych
(zagospodarowanie terenu poszerzenia drogi publicznej ustalonej w planie uregulowane jest
przepisami odrebnymi - nie przewiduje sie w jego obrebie obiektow matej architektury,
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, natomiast lokalizacja urzgdzen technicznych
i zieleni, oraz nosnikow reklamowych uregulowana jest ustawg o drogach publicznych
i warunkami technicznymi do tej ustawy. Tereny urzgdzern elektroenergetycznych -
kwalifikowane wedtug ustawy o gospodarce nieruchomosciami, stanowiq rowniez tereny
techniczne. Nie ma w obszarze planu obszarow przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
0 zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym - istotnych dla integracji i tworzenia relacji
spotecznych);
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposdb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw (zrealizowano poprzez wyznaczenie linii zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, udziat powierzchni
biologicznie czynnej, a takze gabaryty i wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii
dachu, okreslenie wskaZznikow parkingowych, oraz wskazanie sytuacji wymagajgcych réwniez
miejsc postojowych dla pojazddw z kartq parkingowgq);
7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa (w granicach planu uwzgledniono ochrone obszaréw przyrodniczych, inne
wyzej wymienione nie wystepujq, natomiast audyt krajobrazowy nie zostat dotqgd wykonany);
8) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym (okreslono minimalne i maksymalne szerokosci frontéow dziatek, ich
powierzchnie oraz kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego);
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy (uwzgledniono szczegolne warunki zagospodarowania oraz wskazano
z czego wynikajq, nie obowiqgzujqg w tym zakresie ograniczenia wytgczajgce tereny objete
planem z uzytkowania, nie wystepujq w obszarze planu ograniczenia w zakresie lokalizacji
zabudowy);
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej - okreslono zasady komunikacji, parametry ulic, drég, wskaznik miejsc
parkingowych i infrastruktury technicznej (okreslono sposob lokalizacji i zasady obstugi
infrastrukturqg technicznqg w dostosowaniu do zakresu planu)
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto w granicach planu nie wyznaczono terendéw na ktérych beda realizowane
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym lub ponadlokalnym.



Plan miejscowy przewidziat mozliwos¢ lokalizacji mikroinstalacji w rozumieniu art. 2
pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii, jednakze z uwagi na
funkcje terenu oraz sasiedztwo - ograniczono te mozliwos¢ wyfacznie do urzadzen
nieucigzliwych - pozyskujacych energie ze storica.

W obszarze planu nie wystepujg pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne, tereny
zamkniete, i strefy ochronne terendw zamknietych. Nie zachodzita potrzeba tez ustalenia
minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych - dziatki zostaty juz
wydzielone.

Z uwagi na specyfike uwarunkowan i zakresu niniejszego planu nie przewiduje sie
w planie:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

2) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 2000 m? (ani tez 400 m?),

3) obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow, obszary wymagajgce
rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,

4) obszarow wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywac;ji,

5) terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych organizacji imprez
masowych,

6) lokalizacji urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych.

W stosunku do poprzedniego planu nastgpity zmiany w zakresie funkcji terenow, ktore
ocenia sie pozytywnie dla sSrodowiska i otoczenia — zmiana z funkcji wytwdrczych na
mieszkalno-ustugowe.

Realizacja planu bedzie zwigzana ze zbyciem czesci terenu na funkcje mieszkalno-
ustugowe, oraz zapewnieniem niezbedne] infrastruktury technicznej. Jej realizacja jednak
uzalezniona bedzie od stanu finanséw gminy. Infrastruktura techniczna bedzie realizowana
w oparciu o srodki wtasne gminy, srodki unijne, srodki pochodzgce z partnerstwa publiczno-
prywatnego lub od inwestorow indywidualnych. Droga stanowigca dojazd bezposredni do
dziatek budowlanych stanowi grunty gminne, ktore nie beda zbywane w celu zapewnienia
ogodlnego dostepu do tych terendw, oraz dostepu do infrastruktury technicznej. Droga ta nie
bedzie stanowita jednak drogi publicznej w rozumieniu ustawy o drogach publicznych.

Realizacja planu nie bedzie wigzac sie z koniecznoscig nabycia gruntu w celu realizacji
wilasnych zadan lub zadan publicznych realizowanych przez inne organy. W planie
przewidziane sg grunty przypisane do terenu mieszkalno-ustugowego (resztéwka), ktéra do
chwili nabycia przez wiasciciela przylegtego gruntu pozostanie w posiadaniu Gminy.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi realizacje
potrzeb witascicieli tych gruntow, zwiekszy jego atrakcyjnos¢ w zakresie zbycia gruntu przez
gmine oraz zmniejszy presje na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym nalezato podjgc niniejszg uchwate.
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