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Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sulecinie zgodnie z
art.3 ustawy z dnia 14 marca 1985 r o Pahstwowej Inspekeji Sanitarnej ( Dz.U. z 2006 r.
Nr 122, poz.851 z p6zn. zm) ,art. 106 ustawy z 14 czerwea 1960 r Kodeks postepowania
administracyjnego ( Dz.U. z 2000 r Nr98.poz 1071 z pozn.zm), art.54 ust.l1iart.58 ust.1
pkt.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 20081 o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie , udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko ( jednolity tekst Dz.U. z 2013 r poz.1235 z pozn.zm) w powiazaniu z art.4 ust.2
ustawy z dnia 25 czerwca 2010r 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym , ustawy o PIS oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz.U.Nr 130, poz.871)) , po zapoznaniu sie z wnioskiem Burmistrza Lubniewic pismo znak
IN.7322.01.2013  z dnia 10-10-2014 r, data wplywu ( 13-10-2014 ), w sprawie
zaopiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego przy skrzyzowaniu drég krajowych nr 22 i nr 24 w obre¢bie Rogi

opiniuje bez uwag
projekt miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego

przy skrzyzowaniu drog krajowych nr 22 i nr 24 w obrebie Rogi
Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zalaczono prognoze
oddziatywania na srodowisko ,opracowany przez mer inz. Marig Niemieckg reprezentujaca
Pracowni¢ Architektoniczno-Urbanistyczna ARCHITEC Zofia Cytryna ; ul. Obroficéw
Pokoju 69/6, 66-400 Gorzéw Wikp.

Uzasadnienie :

Dnia 13-10-2014 r do Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Sulecinie wplynat wniosek znak IN.7322.01.2013 2z dnia 10-10-2014 I, W sprawie
zaopiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z



prognoza oddziatywania na srodowisko dia terenu potozonego przy skrzyzowaniu drog
krajowych nr 22 i nr 24 w obrgbie Rogi’

Po rozpoznaniu sprawy ustalono ,ze uchwalenie projektu jest zgodne z uchwalg Rady
Miejskiej Lubniewice mr.XX/137/2012 z dnia 20 wrzesnia 2012 ze zm. W sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego przy skrzyzowaniu drog krajowych nr 22 1 nr 24 w obrebie Rogi.

Obszar objety planem (teren o powierzchni ok. 6 ha) potozony jest w powiecie sulgcinskim, w
Gminie Lubniewice, w obrebie Rogi przy skrzyzowaniu drog krajowych nr 22 i nr 24,

Obszar objety planem stanowi cz¢$¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu ,.9-Pojezierze
Iubniewicko - Sulecifskie”, ktory zostal powolany ze wzgledu na szezegdlne walory
przyrodnicze oraz walory estetyczne kraj obrazu. Teren ten stanowi powierzchnig otwartg bez
zabudowy w duzej czesci grunty odtogowane. W sasiedztwie terenu, w czgsci poinocne;
prowadzone sg aktualnie roboty budowlane zwiazane z lokalizacja zabudowy zagrodowej.
Prowadzona jest tez tymczasowo dziatalnoéé ustugowa - gastronomiczna.

Qd strony pétnocnej teren graniczy z droga krajowg nr 22; czgsé potnocno-zachodnia terenu
graniczy z dziatka nr 5/14 — grunty rolne, czesé potudniowo-zachodnia oraz poludniowa
graniczy z terenem lesnym rejonu miejscowosci Watdowice (dz. 5051/8); od strony pétnocno-
wschodniej teren w czgsci graniczy z droga publiczng gminng (dz. 12 - gmina Krzeszyce)aw
czesei z gruntem rolnym (dz. 5/4) i lasem (dz. 5051/1). Przez teren planu, wzdhuz
potudniowej granicy przebiega elektroenergetyczna linia napowietrzna $redniego napiecia -
15 kV. Okolo 50 m na zachdd przeptywa rzeka Lubniewka. Od strony poinocno-zachodniej,
na dz. 5/13 okoto 70 m od terenu, znajduje si¢ stacja telefonii komérkowey.
Teren objety planem w catosci nalezy do obszaru krajobrazu chronionego ,,9-Pojezierze
Lubniewicko-Sulecinskie”. Zagospodarowanie 1 zabudowa przewidywana na przedmiotowym
terenie to: stacja paliw z myjniami, parkingi dia samochodéw ciezarowych, bary szybkiej
obstugi, motel, supermarket, stacja obstugi pojazdow, skiady, bazy, nieucigzliwy przemyst
oraz zabudowa ustugowo-mieszkalna.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obgjmuje
teren okreslony na rysunku planu linjami rozgraniczajacymi, OZnaczomny

symbolem:

1) KS/U/P — stacji paliw z dopuszczeniem ustug oraz skladow, baz i nieucigzliwego
przemysha;
2) U/P/KS — zabudowy ustugowej z dopuszczeniem stacji paliw oraz sklady, bazy i
nieuciazliwy przemyst;

3) U/P- zabudowy ustugowe] oraz sktady, bazy i nieucigzliwy przemyst;

4) U/MN - zabudowy ushugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) KDG - drogi publicznej klasy glownej;

6) KDW - drég wewnetrznych;

7) KDW/KS - drogi wewnetrznej z dopuszezeniem stacji paliw;

8) KDW/U/P - drogi wewnetrznej z dopuszezeniem przeznaczenia na zabudowe ustugowa,
oraz sklady, bazy i nieucigzliwy przemyst;

9) KX — drogi pieszej;

10) E — infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej.

W projekcie planu dopuszcza w zakresie infrastruktuty technicznej rozwiazania tymezasowe,
zgodnie z dopuszczeniami W przepisach budowlanych:

- indywidualne ujgcia,

- zbiomiki na $cieki wlasne,

- zbiorniki na gaz.

Zagrozenia dla srodowiska moga wynikaé:

1) z btednie dobrangj, ze #le zaplanowanej lub wykonanej infrastruktury,



2) wadliwych materialéw, z ktérych zostanie wykonana infrastruktura,

3) nieprzewidzianych sytuacji:

- anomalii pogodowych (np. podezas silnej wichury przedostanie sie do srodowiska
niezabezpieczonych nalezycie odpadéw),

- awarii np. rozszczelnienia sieci kanalizacji, sieci wodociagowej, lub zbiornikéw pojazdéw
mechanicznych (z substancjami ropopochodnymi),

4) dziafania cztowieka, (wynikajacego gtéwnie z proby unikniccia kosztéw korzystania ze
srodowiska), jak np.: palenie niedozwalanym paliwem w piecach grzewezych,

5) zlej organizacji budéw, nie zachowania przepiséw — nienalezytego postepowania z
odpadami i substancjami niebezpiecznymi — smary, ropopochodne substancje,
rozpuszczalniki. Nalezy tez stwierdzi¢, ze zaplanowane zmiany (zabudowa) stanowia
zmiany trwale, ale z uwagi na sile ekspansji srodowiska naturalnego, raczej nie sa zmianami
nieodwracalnymi.

Ponadto na planowanym , zagospodarowaniu terenu wystepowaé bedzie:

- zwigkszenie poboru wody,

- zwickszenie ilodci wytwarzanych Sciekow,

- zwigkszenie ilosci wytwarzanych odpadéw komunalnych,

- wzmozony ruch komunikacyjny — emisjg spalin, hatasu .

Na szczegdlng uwage nalezy zwréeié na obszary oznaczone : KS/U/P ; U/P/KS gdzie planuje
si¢ dopusci¢ inwestycje w postaci stacji paliw . Dopuszczenie lokalizacji stacji benzynowej na
wnioskowanym terenie niesie ze sobg pewne normy i zabezpieczenia okreslone w prawie i
narzuca rygory techniczne 1 stosowanie urzadzen, przy jednoczesnie zaostrzonych
obowigzujacych przepisach zabezpieczajacych rodowisko, m.in.:

- podwdjne ptaszcze zbiornikow z systemem kontroli przestrzeni migdzyplaszczowej -
automatycznej detekcji wyciekdw oraz armaturg zabezpieczajaca przepelnienic sig
zbiornikéw, '

- szezelne podioze miejse do tankowania paliw i spustu paliw z autocystern do zbiornikéw
magazynowych, zbierajgce wody opadowe i reztopowe kierowane przez osadnik piasku do
separatora substancji ropopochodnych zapobiegajace przed przedostaniem sie §rodkéw
ropopochodnych do gruntéw 1 wéd podziemnych,

- uktady redukcji par o sprawnosci zblizonej do 99% w instalacjach do napelniania
zbiormnikéw podziemnych,

- instalacje do odsysania oparéw wypychanych z bakéw (zbiornikéw)

samochodowych o skutecznosci blisko 95 % w dystrybutorach.

Ze wzgledu na informacje w projekcie planu gdzie dopuszezono w zakresie infrastruktury
technicznej jako rozwiazania tymezasowe, zgodnie z dopuszezeniami w przepisach
budowlanych: indywidualne ujecia a takze zbiorniki na $cieki whasne nalezy mieé na uwadze
,2e glebokos¢ wystepowania zwierciadta wody jest zmienna, nickiedy bardzo plytka. Istnigje
wigc realna jest mozliwos¢ zanieczyszczenia wod zwigzana z odprowadzaniem do gruntu
nieodpowiednio oczyszczonych $ciekéw, spowodowanych nieszczelnoscig zbiornikéw
bezodplywowych czy zanieczyszczen srodowiska przez lokalne niekontrolowane zrédla .
Gloéwnymi zagrozeniami mogacymi wystepowaé na zagospodarowanym terenie zgodnie z
projektem planu jest emisja substancji do atmosfery a takze emisja halasu oraz wytwarzanie
odpad6éw oraz bledna polityka gospodarka sciekows. Zgodnie z przedtozonym planem i
prognoza oddzialywania na srodowisko , na przedmiotowym terenie , z uwagi na ochrone
srodowiska i zdrowia ludzi nalezy zwrécié¢ szczegdlng uwage na:

-zakaz prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych stosunki gruntowo —wodne,
-nakaz uzyskania okreslonych przepisami odrebnymi, dopuszczalnych pozioméw hatasu
-nakaz gromadzenia, segregacji oraz usuwania odpadéw na zasadach okreslonych w
przepisach



- stosowanie rozwiazan i technologii pozwalajacych ograniczy¢ uciazliwose

proponowanych funkeji do granic wiasnego terenu;

- stosowanie rozwigzan i technologii pozwalajacych ograniczy¢ uciazliwos¢ inwestycji

- ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego poprzez:

stosowanie technologii ,,przyjaznych srodowisku™

_ instalowanie urzadzen ograniczajacych emisjg zanieczyszezen do atmosfery

(filtry),

— stosowanie zrodel energii cieplnej charakteryzujgcych sie niskim stopniem emisji
zanieczyszezeh do atmosfery (np. energia clektryczna, gaz ziemny),

_ stosowanie zieleni izolacyjnej w poblizu punktowych i liniowych Zrédet emisji,

- ograniczenie emisji zanieczyszczefi do wod podziemnych i gleby

— whagciwe izolowanie elementow infrastruktury, mogacych emitowac

zanieczyszczenia do gleby i wod podziemnych,

— wlasciwe przygotowanie migjsc skladowania odpadow,

- okre$lenie zasad gospodarowania odpadami poprzez:

_ uniemozliwienie niekontrolowanego wyrzucania odpadow poprzez zapewnienie

sprawnego systemu ich usuwania i wiasciwe zagospodarowanie terendw

otwartych,

— rozpatrzenie stosowania selektywnej zbiorki odpadow

- do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej monitorowanie szczelnosci zbiornikow
bezodplywowych

Rozwiazania przyjgte w projekcie nie przesadzaja kategorycznie o powstaniu konkretnych
zagrozef , wyznaczaja jednak ramy przestrzenne w jakich moga dane zagrozenia powstawac .
Przy realizacji inwestycji bedacych przedmiotem zlozonego wniosku nalezy dazy¢ do
minimalizacji negatywnego wplywu na $rodowisko a co za tym idzie w szczegblnodel mied na
wzgledzie zdrowie i zycie ludzi.

Uwaga

Egzemplarz projektu miejscowego planu i zagospodarowania przestrzennego , mapg cbszaru
objetego opracowaniem oraz prognoze oddzialywania na érodowisko ( wszystkie materialy na
CD) pozostawiono w aktach sprawy .
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