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Burmistrz
Miasta 1 Gminy Lubniewice

ul. Jana Pawta IT 51
69-210 Lubniewice

W odpowiedzi na pismo Burmistrza Miasta i Gminy Lubniewice z 2 lipca 2015 r., znak:
PP-7331/28/07/08/09/10, w sprawie uzyskania opinii dotyczace; projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22015 r., poz. 199, ze zmianami)
oraz art. 57 pkt 2, w zwigzku z art. 54 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko (t. j. Dz. U. z 2013 r., poz. 1235,
ze zmianami), informuje, ze

opiniuje pozytywnie

przedstawiony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lubniewice dla terenéw polozonych w rejonic Jeziora Lubiaz, ktorego granice okresla
uchwala nr XXXI11/242/2013 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 16 sierpnia 2013 r.

UZASADNIENIE

Burmistrz Miasta i Gminy Lubniewice zwrécil sig z pisemnym wnioskiem z 2 lipca
2015 r., znak: PP-7331/28/07/08/09/10, o zaopiniowanie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice dla terenéw polozonych w rejonie
jeziora Lubiaz.
Projekt zmiany planu miejscowego stanowi tekst uchwaly Rady Miejskiej
w Lubniewicach wraz z rysunkiem planu (zalacznik nr 1,2 i 3). Do projektu zataczono
prognoze oddzialywania ustalen zmiany planu miejscowego na srodowisko.
7 ustalen dokumentu planistycznego wynika, Ze na obszarze objetym planem
miejscowym wyznaczono:
_ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug nieuciazliwych MN/U;
— tereny zabudowy ustugowej turystycznej UT;



— tereny zabudowy uslugowej oraz ustugowej turystycznej U/UT;

— tereny ushug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;

— lereny ushug kultury i rozrywki, z dopuszczeniem lokalizacji parkingu UK/KS;

— tereny laséw ZL;

— tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem WS;

~ tereny infrastruktury technicznej clektroenergetycznej — sieé napowietrzna EL;

— ftereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej - stacje transformatorowe E;

— tereny infrastruktury technicznej wodociggowej W;

— tereny infrastruktury technicznej kanalizacji K;

- tereny parkingow KS;

— tereny drdg pieszych KX;

— tereny drogi publicznej zbiorcze KDZ;

— tereny drogi publicznej zbiorczej, docelowo lokalnej KDZ/KDL;

— tereny drég publicznych lokalnych KDL;

— tereny drdg publicznych dojazdowych KDD.

Po przeanalizowaniu dokumentacji planistycznej, Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Gorzowic Wlkp. informuje, ze podczas sporzadzania projektu zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zostaly w pelni uwzglednione
wymagania wynikajace z obowigzujacych przepisow prawnych. Jednoczesnie w tresci
prognozy oddzialywania na srodowisko, nie wykluczono w sposéb jednoznaczny, mozliwosci
wystapienia znaczaco negatywnego oddziatywania na $rodowisko, w wyniku realizacji
zaproponowanych w planie miejscowym zmian.

Po przeanalizowaniu przediozonej dokumentacji planistycznej stwierdzono, ze ustalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedag w dostatecznym stopniu
gwarantowa¢ ochrong $rodowiska, w tym szczegllnie komponentow przyroduiczych oraz
odpowiednie warunki zycia ludzi, zaréwno w obrebie terenu planistycznego, jak i w jego
bezpodrednim otoczeniu, poniewaz przewidziano $rodki minimalizujace, majace na celu
eliminacj¢ negatywnych oddziatywan, mogacych wystapi¢ w wyniku realizacji planowanego
zagospodarowania terenu, tj.:

— okreslenie dopuszezalnych pozioméw hatasu dla poszezegolnych rodzajow terendw;

— zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejgca i planowana sicé wodociggows,
dopuszczajae jednoczeénie lokalizacje studni do czerpania wody dla celow pitych
i gospodarczych w przypadku braku dostepu do tej sieci;

~ odprowadzenie scickéw sanitarnych do systemu kanalizacji sanitarnej istniejacej
lub planowanej;

— dopuszczenie wylacznie na terenie 19UT, polozonym w znacznej odleglosci
od pozostaltych terenéw zabudowanych, odprowadzanie $ciekéow do szczelnych
zbiornikéw, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej;

— zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;

— ograniczenie zmniejszenia bioréznorodnodci, z uwagi na tworzenie obszarow
zainwestowanych, poprzez uzupelnienia obszaru objetego planem miejscowym zielenig
W postaci terenéw lesnych, zieleni urzadzonej wysokiej i sredniowysokiej;
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— ograniczenie oddzialywania na klimat poprzez zaopatrzenie w energic cieplng obiektow
przeznaczonych na pobyt ludzi w oparciu o zbiorczy system ogrzewania lub z wiasnych
srodel, z wykorzystaniem wysokowydajnych urzadzen zasilanych energia clekiryczna,
gazem lub innym ekologicznym zrodlem.

Ponadto z przedtozonej dokumentacji wynika, ze realizacja ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wptynie negatywnie na obszary podlegajace ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2013 1.,
poz. 627, ze zmianami), w tym obszary europejskiej sieci Natura 2000.

Majge na uwadze powyzsze, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wlkp. opiniuje pozytywnie przediozony dokument planistyczny.

Otrzymuja:
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2. aa.
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