Projekt planu

Uchwata Nr .............
Rady Miejskiej w Lubniewicach

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lubniewice dla terenéw potozonych w rejonie Jeziora Lubiaz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z pdzn. zm.), art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2015 r. poz. 199 ze zm.), uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne

§1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr IX/622007 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 14
listopada 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewice dla terendéw potozonych w rejonie
Jeziora Lubigz, zmienionej uchwatg Nr XVI1/148/2008 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 30
grudnia 2008 r. oraz uchwatg Nr XXXI11/242/2013 z dnia 16 sierpnia 2013 r., po stwierdzeniu
ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubniewice przyjetego przez Rade Miasta i Gminy Lubniewice uchwata
Nr XVI/125/2000 dnia 28.06.2000 r. zmieniong uchwatg Rady Miejskiej w Lubniewicach nr
XXV1/192/2013 z dnia 28 lutego 2013 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubniewice —zwany dalej planem.

2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunki planu, wraz z wyrysami ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubniewice, obejmujace 3 obszary:
a) obszar nr 1 - w obrebie Lubniewice i Rogi — przedstawiony w zatgczniku nr 1A w skali

1:2000,

b) obszar nr 2 - w obrebie Lubniewice — przedstawiony w zatgczniku nr 1B w skali

1:1000,

c) obszar nr 3 - w obrebie Jarnatéw — przedstawiony w zatgczniku nr 1C w skali 1:1000;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania — stanowigce
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do planu - stanowigce zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem ustalen planu sg tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem — MN;

2) zabudowy mieszkalno - ustugowej oznaczone symbolem — MN/U;

3) zabudowy ustugowe;j turystycznej, oznaczone symbolem — UT;

4) zabudowy ustugowej oraz ustugowej turystycznej, oznaczone symbolem — U/UT;
5) ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem — US;



6) ustug kultury i rozrywki, z dopuszczeniem lokalizacji parkingu oznaczone symbolem -
UK/KS;
7) laséw, oznaczone symbolem — ZL;
8) wéd powierzchniowych, oznaczone symbolem — WS;
9) infrastruktury technicznej elektroenergetycznej - korytarze sieci napowietrznej, oznaczone
symbolem — EL;
10) infrastruktury technicznej elektroenergetycznej — stacje transformatorowe, oznaczone
symbolem — E;
11) infrastruktury technicznej wodociggowej, oznaczone symbolem — W,
12) infrastruktury technicznej kanalizacji, oznaczone symbolem — K;
13) parkingéw, oznaczone symbolem — KS;
14) drég pieszych, oznaczone symbolem — KX;
15) drdég publicznych zbiorczych, oznaczone symbolem — KDZ;
16) drog publicznych lokalnych, oznaczone symbolem — KDL;
17) drdég publicznych dojazdowych, oznaczone symbolem — KDD.

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réinym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw;
6) obszar wpisany do rejestru zabytkdéw (parki zamkowe);
7) obiekty ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw;
8) obszar ujety w ewidencji zabytkdw jako dawne miasto Lubniewice;
9) pomnik przyrody;
10) korytarze techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych;
11) symbole oznaczajace przeznaczenie poszczegdlnych terendw.

5. llekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) obowigzujgce;j linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczajgcy potozenie lica
Sciany frontowej budynkéw i wiat, linia ta nie dotyczy gzymsdw, ocieplenia, wykuszy,
balkonéw, okapdw, pilastrow, schoddéw i ramp, przy czym w odniesieniu do budynkow
gospodarczych i wiat nalezy jg traktowac jako nieprzekraczalng;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — jezeli ustalenia szczegdlne nie stanowig inaczej nalezy
przez to rozumied linie okreslajaca obszar dopuszczalnego potozenia budynkow i wiat, linia ta
nie dotyczy gzymsow, ocieplenia, wykuszy, balkonéw, okapow, pilastréw, schoddéw i ramp;
3) geometrii dachdéw gtéwnych- nalezy przez to rozumieé: kat nachylenia potaci dachowych,
wysokos$¢ usytuowania kalenicy i kierunek kalenicy;
4) ustugach rzemiosta artystycznego — nalezy przez to rozumie¢ zaktady wytwarzajace
przedmioty uzytkowe i dekoracyjne o charakterze artystycznym;
5) hotelu, pensjonacie, schronisku, kempingu, polu biwakowym — nalezy przez to rozumiec
odpowiednio hotel, pensjonat, schronisko, kemping, pole biwakowe w rozumieniu przepiséw
o ustugach turystycznych;
6) domkach turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do statego lub
okresowego przebywania ludzi, nie bedace zabudowg mieszkalng chyba ze ustalenia
szczegétowe okreslg inaczej, stuzgce, jako stata baza noclegowa w ramach ustug
turystycznych, ktére w przypadku okresowego uzytkowania nie wymagaja wyposazenia w
instalacje (urzadzenia) do ogrzewania pomieszczen w okresie obnizonych temperatur;



7) zespole domkdéw turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ wiecej niz 3 domki turystyczne
jednego typu zgrupowane wzgledem siebie na terenie;

8) domkach turystycznych jednego typu — nalezy przez to rozumie¢ domki o jednakowej
formie zabudowy (szeregowe, blizniacze czy wolnostojace), jednakowej wysokosci kalenicy w
stosunku do poziomu parteru, jednakowej formie dachu, jednakowym nachyleniu potaci
dachowych oraz jednakowym pokryciu i kolorystyce dachu.

§2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Ustala sie lokalizacje zabudowy od linii rozgraniczenia terenu, lasu i innych
budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z nieprzekraczalnymi i
obowigzujgcymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunkach planu, przy czym dla wiat,
zabudowy garazowej, zabudowy gospodarczej lub kolejnego budynku na dziatce
obowigzujaca linie zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalna.

2. W przypadku gdy obowigzujgca lub nieprzekraczalna linia zabudowy przecina
istniejgcg zabudowe nalezy przez to rozumieé, ze dopuszcza sie utrzymanie zabudowy
wykraczajgcej poza linie bez prawa rozbudowy poza linia zabudowy, z prawem do
nadbudowy i przebudowy w granicach swojego obrysu do parametréw ustalonych dla nowej
zabudowy w ustaleniach szczegétowych, chyba ze ustalenia szczeg6towe stanowig inacze;j.

3. Jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, z zastrzezeniem ust. 2,
rozbudowa, przebudowa, nadbudowa obiektéw istniejgcych jest dopuszczona, pod
warunkiem zachowania ustalen dla nowej zabudowy z zastrzezeniem §4 ust. 3 pkt 3.

4. Dopuszcza sie inne niz ustalone dla dachow gtéwnych nachylenie potaci
dachowych nad lukarnami i wejsciem do budynku, jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowig
inaczej.

5. Na terenach UT, U/UT i US:

1) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw garazowych, technicznych,
gospodarczych i sanitarnych chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

2) graniczacych z terenami WS dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych, w tym
pomostow, stanici slipéw;

3) dopuszcza sie lokalizacje wiat dla rekreacji o wysokosci do 5 m krytych gontem
bitumicznym w odcieniach czerwieni lub brazu, lub gontem drewnianym, stoma lub trzcing;
4) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;

5) dopuszcza sie lokalizacje parkingédw dla samochodéw osobowych;

6) dopuszcza sie lokalizacje terenowych urzadzen i obiektéw sportowych;

6. Na terenach MN, MN/U dopuszcza sie lokalizacje wiat i altan o wysokosci do 3,5 m,
krytych gontem bitumicznym w odcieniach czerwieni lub brazu, lub gontem drewnianym.

7. Wskazniki okre$lone w stosunku do dziatki w granicach jednostkowego terenu,
dopuszcza sie stosowa¢ w odniesieniu do kilku dziatek w obrebie jednej nieruchomosci w
granicach danego terenu.

§3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Obszary objete planem w catosci znajdujg sie w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,9-Pojezierze Lubniewicko-Suleciiskie” - obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
ochrony przyrody.

2. Na terenie 13UT (dz. nr 5284/2 w obrebie Lubniewice 24) w zataczniku nr 1A
znajduje sie pomnik przyrody (Sosna pospolita /Pinus silvestis/) — nalezy uwzgledni¢ przepisy
odrebne.

3. Ustala sie dopuszczalny poziom hatfasu i drgan:

1) w obszarze nr 1 (zatacznik nr 1A) na terenach oznaczonych symbolem 3MN, 4MN, 5MN,
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6MN i 7MN oraz w obszarze nr 2 (zatacznik nr 1B) na terenie 1MN - jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) w obszarze nr 1 (zatacznik nr 1A) na terenach oznaczonych symbolem: 1MN, 2MN, oraz na
terenach oznaczonych symbolem MN/U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
3) w obszarze nr 1 (zatacznik nr 1A) na terenach oznaczonych symbolami: U/UT, US i UT z
wytgczeniem terenu 5UT oraz w obszarze nr 2 (zatacznik nr 1B) na terenach oznaczonych
symbolem: UT - jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;
4) w obszarze nr 1 (zatacznik nr 1A) na terenie oznaczonym symbolem 5UT:
a) do czasu realizacji zgodnie z przeznaczeniem - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) docelowo - jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.
4. W zakresie ogrodzen:
1) ustala sie zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych i
zelbetowych;
2) od strony drég publicznych, jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, z
zastrzezeniem pkt 3:
a) dopuszcza sie petne ogrodzenie do wysokosci 0,5 m od poziomu terenu,
b) ustala sie wysokos¢ ogrodzen do 1,2 m nad poziom terenu.
3) na terenach 1MN, 2MN, 1MN/U, 2MN/U i 3MN/U od strony drogi 1KDZ i drogi
wojewddzkiej dopuszcza sie ogrodzenia wyfacznie:
a) z materiatéw: podmuréwka o wysokosci do 0,5 m, stupki murowane i otynkowane,
elementy kute jako wypetnienie pomiedzy stupkami,
b) o wysokosci maksymalnej do 1,2 m;
4) dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,2 wraz z zielenig pnacg lub
zywoptotem;
5) w strefie 1,5 m od linii brzegowej wod publicznych, obowigzujg przepisy odrebne.

§4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j:

1. W zatgczniku nr 1A wskazuje sie obszar wpisany do rejestru zabytkéw (Nr 375 -
Park krajobrazowy w zespole patacowym), wobec ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

2. W zafaczniku nr 1A wskazuje sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw: Nr 326
Pafac — Stary Zamek i Nr 3127 Patac — Nowy Zamek, wobec ktérych obowigzujg przepisy
odrebne.

3. W zafaczniku nr 1A wskazuje sie obiekty ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow, ktére obejmuje sie ochrong i ustala sie obowigzek zachowania geometrii dachéw
gtownych.

4. Zgodnie z oznaczonym w zatgczniku nr 1A w obszarze ujetym w ewidencji
zabytkow:

1) ustala sie nakaz realizacji nowej zabudowy z uzyciem materiatéw takich jak: kamien, cegta,
drewno, szkfo, dachéwka i zastosowaniem stolarki okiennej z tradycyjnymi podziatami -
szprosami, jezeli w ustaleniach szczegétowych nie ustalono inaczej;

2) ustala sie zakaz stosowania ostrych, niestonowanych koloréw na elewacjach budynkéw;

3) ustala sie zakaz lokalizacji kioskdw handlowych;

4) ustala sie zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, poza wiatami przystankowymi
dla komunikacji zbiorowej oraz z wyjatkiem pojedynczych szylddw;

5) ustala sie zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz sidingu.

§5. W zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
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publicznych:

1. Ustala sie obszary przestrzeni publicznej oznaczone w zatgczniku nr 1A symbolem:
1US, 1UK/KS i 4KX.

2. Na obszarach przestrzeni publicznej ustala sie zakaz z wytgczeniem terenu 1UK/KS,
lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.

§6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu, ustala sie zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty lub czasowy
pobyt ludzi w korytarzach technicznych sieci infrastruktury — oznaczonych na rysunku planu
w zatgczniku nr 1A, do czasu likwidacji lub przebudowy napowietrznych sieci energetycznych
na doziemne, jesli ustalenia szczegétowe na danym terenie dopuszczajg zabudowe.

§7. W zakresie infrastruktury technicznej:

1. Dopuszcza sie utrzymanie, przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz likwidacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wytgczonych z eksploataciji.

2. Ustala sie prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczenia drég publicznych oraz drog pieszych, a takze terenach oznaczonych symbolem:
EL, E, K, UK/KS i KS.

3. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w dziatkach
budowlanych.

4. W zakresie zaopatrzenia obiektow w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejgca i planowang sie¢ wodociggowag;
2) dopuszcza sie lokalizacje studni do czerpania wody dla celéw pitnych i gospodarczych w
przypadku braku dostepu do sieci wodociggowe;j.

5. W zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych:

1) ustala sie odprowadzanie sciekéw sanitarnych do systemu kanalizacji sanitarnej istniejgcej
lub planowanej;

2) na terenie oznaczonym w zafaczniku nr 1A symbolem 19UT dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekéw do szczelnych zbiornikdw, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej;

3) ustala sie zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow.

6. W zakresie odprowadzania wéd deszczowych:

1) ustala sie odprowadzanie wéd deszczowych i roztopowych z powierzchni czystych, nie
narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi jak dachy budynkdw,
powierzchniowo do ziemi, do gruntu lub zbiornikéw wodnych;

2) ustala sie odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych z powierzchni narazonych na
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi do ziemi lub zbiornikdw wodnych, jezeli nie
przekroczg dopuszczalnych stezen zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrebnych, a w
przypadku przekroczenia wytgcznie po ich oczyszczeniu;

3) dopuszcza sie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych z powierzchni narazonych
na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi do kanalizacji deszczowe;j.

7. Ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgcg lub planowang sie¢ gazowa.

8. W zakresie zaopatrzenia obiektéw w energie elektryczng ustala sie zaopatrzenie w
energie elektryczng w oparciu o:

1) istniejgca lub planowang sie¢ elektroenergetyczng;

2) istniejgce lub planowane stacje transformatorowe;

3) nieucigzliwe urzadzenia do wytwarzania energii z odnawialnych Zrédet energii, z
wyfaczeniem urzadzen do pozyskania energii z sity wiatru.

9. Ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi:
1) indywidualne - z wtasnych Zrédet z wykorzystaniem wysokowydajnych urzadzen z
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zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej, gazu lub innych ekologicznych zrédet, w tym
drewna lub
2) w oparciu o zbiorczy system ogrzewania.

10. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsca do czasowego gromadzenia odpadow,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek geodezyjnych o mniejszej powierzchni niz
okres$lono w ustaleniach szczegétowych w celu wydzielenia infrastruktury technicznej, dojs¢
lub dojazddw.

§8. W zakresie komunikacji:

1. Jezeli ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej, ustala sie obowigzek
zapewnienia minimum 1-go miejsca postojowego dla samochoddw osobowych:
1) na kazdy 1 budynek mieszkalny;
2) na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu lub gastronomii;
3)na kazde 4 miejsca noclegowe w budynkach ustug turystycznych innych niz domki
turystyczne,
4) na kazdy 1 domek turystyczny lub budynek rekreacji indywidualnej;
5) na kazde 60 m* pola biwakowego
6) na kazde 60 m? pola kempingowego.

2. Dopuszcza sie na terenach MN spetnienie warunku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1
poprzez lokalizacje garazu, jezeli jest dopuszczony w ustaleniach szczegétowych.

3. Parkingi wieksze niz na 15 stanowisk postojowych, nalezy izolowa¢ wizualnie
pasem zieleni wysokiej i sredniowysokiej.

4. Na parkingach przewidzianych na wiecej niz 6 stanowisk postojowych -
przewidzie¢ stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9. Plan obejmuje w czesci grunty lesne:
1) przeznaczone na cele nierolnicze i nielesne, ktére uzyskaty zgode Ministra Ochrony
Srodowiska i Zasobdw Naturalnych i Leénictwa na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nierolnicze i nielesne: dnia 02.06.1995 r. znak: ZS-B-2120/87/95,
2)przeznaczone na cele nierolnicze i nielesne, ktére uzyskaty zgode Ministra Ochrony
Srodowiska i Zasobdw Naturalnych i Leénictwa na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nierolnicze i nielesne: dnia 04.08.2004 r. znak: ZS-S-2120/1587/2005,
3) w obrebie Rogi, Lubniewice i Jarnatéw o tacznej powierzchni 17,0341 ha, ktére przeznacza
sie w niniejszym planie na cele nierolnicze i nielene zgodnie z decyzjg Ministra Srodowiska
znak: Z5.2210.16.2015.SS z dnia 24 lutego 2015 r.

Rozdziat Il

Ustalenia szczegotowe dla terenéw na obszarze nr 1- zatgcznik nr 1A

§10. Dla terenéw oznaczonych symbolem: 1MN, 2MN:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;

2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 40% powierzchni dziatki;



3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnosé zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0,1 do 0,5;
4) dla nowej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej:

a) ustala sie lokalizacje zabudowy przy granicy dziatek, z dopuszczeniem:

— na dziatkach o szerokos$ci 15-22 m, lokalizacji zabudowy przy jednej z granic z
dziatkg budowlang lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z dziatka
budowlang,

— na dziatkach o szerokosci wiekszej niz 22 m, lokalizacji zabudowy wolnostojacej,

b) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 8 m — maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,

c) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub naczétkowy o kacie nachylenia
pofaci dachowych od 40 do 45 stopni,

d) ustala sie pokrycie dachéw: dachéwka lub materiatem dachdéwko podobnym w
jednolitym stonowanym kolorze czerwonym,

e) ustala sie kierunek kalenic dachdéw gtéwnych: réwnoleglty do obowigzujacej linii
zabudowy, a w przypadku braku obowigzujacej linii zabudowy prostopadty do
najdtuzszej granicy dziatki;

5) dla nowych budynkéw gospodarczych:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 6 m - 1 kondygnacja naziemna,

b) ustala sie dachy:

— jednospadowe dla budynkéw lokalizowanych przy granicy i jednoczesnie wzdtuz
granicy dziatki o kacie nachylenia potaci dachowej od 30 do 45 stopni,

— dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do 45 stopni,

c) ustala sie kierunek kalenic dachéw gtéwnych: rownolegty lub prostopadty do kalenicy
zabudowy mieszkalnej lub granicy przy ktérej jest lokalizowany,

d) ustala sie pokrycie dachu: dachdéwka lub materiatem dachéwko podobnym w
jednolitym stonowanym kolorze czerwonym,

e) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5
m od granicy z dziatkag budowlana.

3. Ustala sie dojazd do dziatek z drég: 1KDZ lub 1KDD.

4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo- wydzielonych dziatek budowlanych:

1) na terenie 1MN: 0,05 ha,
2) na terenie 2MN: 0,08 ha;
5. Ustala sie zasady scalania i podziatu na dziafki:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki:

a) naterenie 1IMN: 0,05 ha,

b) na terenie 2MN: 0,08 ha
2) ustala sie obowigzek zapewnienia szerokosci dziatki nie mniejszej niz 12 m od strony 1KDZ
lub 1KDD;
3) ustala sie obowigzek poprowadzenia linii podziatu na dziatki:

a) na 1MN réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczenia z terenem 1KDZ;

b) na 2MN réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczenia z terenem 1KDZ z
dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni.

§11. Dla terenéw 3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 7MN:
1. Ustala sie przeznaczenie terendw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Obowigzuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;

2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;



3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0,1 do 0,5;
4) dla zabudowy mieszkalnej:
a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca,
b) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkow:
- naterenie 7MN: 7 m - 1 kondygnacja naziemna,
- naterenach 3MN, 4MN, 5MN, 6MN: 9 m - maksymalnie 2 kondygnacje naziemne,

c) ustala sie forme dachu gtéwnego:

- na terenie 7MN: wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 35
stopni,

- na terenach 3MN, 4MN, 5MN, 6MN: wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35 do 40 stopni,

d) ustala sie pokrycie dachéw: dachéwka lub materiat dachéwko-podobny w jednolitym
stonowanym kolorze czerwonym,

e) ustala sie kierunek kalenic dachéw gtéwnych: réwnoleglty lub prostopadty do
obowigzujgcej linii zabudowy, a w przypadku braku obowigzujacej linii zabudowy na
dziatce - réwnolegty lub prostopadty do najdtuzszej granicy dziatki;

5) dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 6 m - 1 kondygnacja naziemna,

b) ustala sie forme dachu:

- jednospadowy dla budynkéw lokalizowanych przy granicy i jednocze$nie wzdtuz
granicy dziatki o kacie nachylenia potaci dachowej od 30 do 45 stopni, lub
- wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 35 stopni,

c) ustala sie kierunek kalenic dachéw gtéwnych: réwnolegty lub prostopadty do kalenicy
zabudowy mieszkalnej,

d) ustala sie pokrycie dachu: dachéwka lub materiat dachéwko-podobny w jednolitym
stonowanym kolorze czerwonym,

e) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw przy granicy dziatki budowlane;.

3. Ustala sie dojazd do dziatek:

1) na terenie 3MN z drogi publicznej 1KDL lub 6KDD;
2) na terenie 4MN z drogi publicznej 1KDL, 2KDL lub 6KDD;
3) na terenie 5SMN z drogi publicznej 6KDD lub 2KDL;
4) na terenach 6MN i 7 MN: z drogi publicznej 2KDL.
4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) na terenach 4MN, 3MN i 5MN: 0,05 ha,
2) na terenie 6MN i 7MN: 0,10 ha;
5. Ustala sie zasady scalania i podziatu na dziatki:
1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki:
a) naterenach 4MN, 3MN i 5MN: 0,05 ha,
b) na terenie 6MN i 7MN: 0,10 ha;
2) ustala sie kierunek prowadzenia granic podziatu na dziatki, zgodnie z zasadami okreslonymi
na rysunku planu: generalnie rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczenia terenu;
3) nalezy zapewni¢ szerokos$¢ dziatki, z wyjatkiem dziatek naroznikowych:

a) nie mniejszg niz 18 m na terenach 4MN, 3MN i 5MN,

b) nie mniejszg niz 20 m na terenie 6MN i 7MN.

§12. Dla terenu 1IMN/U i 2MN/U:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkalno-ustugowa;



2) ustugi nieucigzliwe dopuszcza sie na czesci lub catosci terenu w formie ustug:
turystycznych, handlu, gastronomii lub ustug rzemiosta artystycznego;
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 40% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢é zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0,1 do 0,5;
4) ustala sie na terenie 2MN/U, zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 15 m od
linii rozgraniczenia terenu 1WS z terenem 4KX;
5) dla nowej zabudowy mieszkalnej lub ustugowe;j:
a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca,
b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy dziatek lub przy jednej z granic dziatki,
na dziatkach o szerokosci mniejszej niz 22 m,
c) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 8 m — maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,
d) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub naczétkowy, o kacie nachylenia
pofaci dachowych od 40 do 45 stopni,
e) ustala sie pokrycie dachow: dachéwka w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym,
f) ustala sie kierunek kalenic dachéw gtéwnych: réwnolegty do obowigzujacej albo
nieprzekraczalnej linii zabudowy;
6) dla nowych budynkéw gospodarczych:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 6 m - 1 kondygnacja naziemna,
b) ustala sie forme dachu:
- jednospadowe dla budynkéw lokalizowanych przy granicy i jednocze$nie wzdtuz
granicy dziatki o kacie nachylenia potaci dachowej od 30 do 45 stopni,
- dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do 45 stopni,
c) ustala sie kierunek kalenic dachéw gtéwnych: rownolegty lub prostopadty do kalenicy
zabudowy mieszkalnej lub granicy przy ktérej jest lokalizowany,
d) ustala sie pokrycie dachu: dachéwka w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym,
e) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki budowlane;j.
3. Ustala sie dojazd do terendw z drég: 1KDZ lub 3KDD.
4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 0,03
ha.

§13. Dla terenéw 3MN/U:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkalno-ustugowa;
2) ustugi nieucigzliwe dopuszcza sie na czesci lub catosci terenu w formie ustug:
turystycznych, handlu, gastronomii lub ustug rzemiostfa artystycznego.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 70% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 0% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnosé zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0,2 do 1,0;
4) dla nowej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej albo ustugowej:
a) ustala sie lokalizacje zabudowy przy granicy dziatek, z dopuszczeniem:
— na dziatkach o szerokosci 15-22 m, lokalizacji zabudowy przy jednej z granic dziatki
lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z dziatkg budowlang,
— na dziatkach o szerokosci wiekszej niz 22 m, lokalizacji zabudowy wolnostojacej,



b) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 8 m — maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,
c) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub naczétkowy o kacie nachylenia
pofaci dachowych od 40 do 45 stopni,
d) ustala sie pokrycie dachéw: dachéwka w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym,
e) ustala sie kierunek kalenic dachdéw gtéwnych: réwnoleglty do obowigzujacej linii
zabudowy;
5) dla nowej zabudowy gospodarczej:
a) ustala sie lokalizacje zabudowy przy granicy dziatek,
b) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkéw: 6 m — 1kondygnacja naziemna,
c) ustala sie forme dachéw gtéwnych: jednospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30 do 40 stopni,
d) ustala sie pokrycie dachéw: dachéwka w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym,
e) ustala sie kierunek kalenic dachéw gtéwnych: rownolegty do granicy przy ktérej jest
lokalizowany budynek,
f) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki lub w odlegtosci nie mniejszej
niz 1,5 m od granicy z dziatkg budowlana.
3. Ustala sie dojazd do dziatek z drogi 1KDZ.
4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 0,02
ha.
5. Ustala sie zasady scalania i podziatu na dziafki:
1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki: 0,02 ha;
2) ustala sie obowigzek zapewnienia szerokosci dziatki nie mniejszej niz 12 m od strony drogi
1KDZ lub drogi wojewddzkiej potozonej poza granicg opracowania planu;
3) ustala sie obowigzek prowadzenia linii podziatu na dziatki prostopadle do linii
rozgraniczenia z terenem 1KDZ lub drogi wojewddzkiej pofozonej poza granicg opracowania
planu.

§14. Dla terenu 1UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne;
2) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej;
3) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy inwentarskiej dla ustug sportu i rekreacji;
4) dopuszcza sie na terenie lokalizacje zabudowy zagrodowej lub mini zoo, zwigzanej z
turystyka, sportem i rekreacja.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnosé zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0,05 do 0,6;
4) w zakresie istniejacej zabudowy ustugowej i inwentarskiej dopuszcza sie przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe zabudowy wedtug zasad okreslonych dla nowej zabudowy;
5) w zakresie istniejacej zabudowy mieszkalnej dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe,
rozbudowe zabudowy wedtug zasad:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 9 m - maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,
b) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 35 do 45 stopni,
c) ustala sie pokrycie dachéw: dachéwka lub materiat dachéwko-podobny, w tym gont
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bitumiczny, w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym, zielonym lub brgzowym,
gont drewniany lub konstrukcja przeszklona;

6) na terenie dopuszcza sie lokalizacje:

a)
b)
c)

pensjonatu albo schroniska,
zespotu domkéw turystycznych,
budynkdéw inwentarskich i zwigzanych z nimi budynkéw gospodarczych,

7) dla nowej zabudowy - pensjonatu albo schroniska:

a)

b)

ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 12 m - maksymalnie 3 kondygnacje
naziemne,

ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 35 do 45 stopni,

8) dla nowej zabudowy - domkéw turystycznych:

a)
b)
c)

d)

ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca albo szeregowa, przy czym dtugosc jednego
szeregu zabudowy nie moze przekracza¢ 35 metréw,

ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkdédw: 7 m - maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,

ustala sie forme dachu gtdwnego: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 35 do 50 stopni,

w zespole domkdéw turystycznych ustala sie jednakowy kierunek gtéwnych kalenic
dachow;

9) dla nowej zabudowy - budynkdéw inwentarskich lub gospodarczych:

a)

b)

ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkéw: 9 m — maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,

ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 35-45 stopni,

10) ustala sie dla nowej zabudowy pokrycie dachéw: dachdéwka lub materiat dachdéwko-
podobny, w tym gont bitumiczny, w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym, zielonym
lub bragzowym, gont drewniany lub konstrukcja przeszklona.

3. W zakresie komunikacji:

1) ustala sie dojazd do dziatek z drogi 2KDD;
2) ustala sie obowigzek zapewnienia na minimum 4 miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych.

ha.

4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 0,5

§15. Dla terenu 2UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne;
2) dopuszcza sie przeznaczenie czesci lub catosci terenu: ustugi zdrowia.

2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;

2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;

3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢é zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0,05 do 0,6;

4) dopuszcza sie lokalizacje:

a)
b)
c)
d)

pensjonatu lub zespotu pensjonatéw albo hotelu lub zespotu hoteli,
budynkéw ustug zdrowia,

wolnostojacych budynkdéw gastronomicznych,

maksymalnie jednego zespotu domkdw turystycznych na kazde 0,5 ha terenu,
11



e)
f)
g)
h)

hali sportowej lub basenu,
budynkdéw sanitarnych w tym sauna,
pola kempingowego,

pola biwakowego,

5) dla nowej zabudowy - hotelu albo pensjonatu, budynkéw ustug zdrowia:

a)
b)
c)

6) dla

ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 13 m - maksymalnie 3 kondygnacje
naziemne,

ustala sie forme dachu gtéwnego: wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 35 do 45 stopni,

ustala sie kierunek kalenic dachéw gtéwnych: réwnolegty lub prostopadty do linii
rozgraniczenia z terenem 1KDL lub 10KX lub granicy z drogg wojewddzka,

nowej zabudowy - wolnostojgcych budynkéw gastronomicznych, hali sportowej lub

basenu ustala sie:

a)
b)

c)

ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 12 m - maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,

ustala sie forme dachu gtéwnego: wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 35 do 45 stopni,

ustala sie kierunek kalenic dachéw gtéwnych: réwnolegty lub prostopadty do linii
rozgraniczenia z terenem 1KDL lub 10KX lub granicy z drogg wojewddzka,

7) dla nowej zabudowy - domkéw turystycznych:

a)

b)
c)

d)

e)

dopuszcza sie forme zabudowy: wolnostojgca albo szeregowa, przy czym dtugosé
jednego szeregu zabudowy nie moze przekraczac¢ 35 metrow,

w zabudowie wolnostojgcej ustala sie minimalng odlegtos¢ miedzy domkami 4 m,
ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkdédw: 7 m - maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,

ustala sie forme dachu gtéwnego: wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 35 do 45 stopni,

ustala sie jednakowy kierunek kalenic dachow gtéwnych dla kazdego jednego zespotu
domkoéw;

8) dla nowej zabudowy - wolnostojgcych budynkéw sanitarnych:

a)
b)

ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow: 7 m — 1 kondygnacja naziemna,
ustala sie forme dachu gtéwnego: wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 25 do 45 stopni,

9) ustala sie dla nowej zabudowy pokrycie dachu: dachéwka lub materiat dachéwko-
podobny, w tym gont bitumiczny w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym albo
brgzowym lub konstrukcja przeszklona;

10) tereny pdl biwakowych lub kempingowych nalezy:

a)
b)

izolowac wizualnie pasem zieleni wysokiej i Sredniowysokiej,

lokalizowaé na terenie o nachyleniu mniejszym niz 5%.

3. Ustala sie dojazd do dziatek z drogi 1KDL.

4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1 ha.

§16. Dla terenu 3UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne w formie hotelu lub pensjonatu;
2) dopuszcza sie przeznaczenie czesci lub catosci terenu: ustugi zdrowia.

2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;
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3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0,1 do 0,6;
4) dopuszcza sie lokalizacje:
a) pensjonatow albo hoteli,
b) budynkéw ustug zdrowia;
5) dla nowej zabudowy — hotelu, pensjonatu albo budynkéw ustug zdrowia:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 13 m - maksymalnie 3 kondygnacje
naziemne,
b) ustala sie forme dachu gtéwnego: wielospadowy o kagcie nachylenia potfaci dachowych
od 35 do 48 stopni,
c) ustala sie pokrycie dachu: dachéwka karpiéwka w jednolitym stonowanym kolorze
czerwonym lub konstrukcja przeszklona,
d) ustala sie kierunek kalenic dachéw gtéwnych: réwnoleglty lub prostopadty do
najdtuzszego odcinka linii rozgraniczenia z terenem 3KDD.
3. Ustala sie dojazd do dziatek z drogi 1KDL lub 3KDD.
4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 0,5
ha.

§17. Dla terenu 4UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne w formie hotelu lub pensjonatu
2) dopuszcza sie przeznaczenie czesci lub catosci terenu: ustugi gastronomii.
2. Obowigzuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0,1 do 0,6;
4) dla nowej zabudowy:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 13 m - maksymalnie 3 kondygnacje
naziemne,
b) ustala sie forme dachu gtéwnego: wielospadowy o kacie nachylenia pofaci dachowych
od 43 do 48 stopni,
c) ustala sie pokrycie dachu: dachéwka karpiéwka w jednolitym stonowanym kolorze
czerwonym lub konstrukcja przeszklona,
d) ustala sie kierunek kalenic dachéw gtéwnych réwnolegty lub prostopadly do
najdtuzszego odcinka linii rozgraniczenia z terenem 3KDD.
3. Ustala sie dojazd do dziatek - z drogi: 1KDZ lub 3KDD.
4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 0,08 ha.

§18. Dla terenu 5UT:
1.W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenia terenu: ustugi turystyczne w formie hotelu lub pensjonatu;
2) ustala sie tymczasowe zagospodarowanie terenu: publiczne ustugi oswiaty (przedszkole)
do czasu realizacji funkcji ustalone;.
2. Obowigzuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnosé zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0,1 do 0,6;
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4)dopuszcza sie rozbudowe budynku ujetego w ewidencji zabytkéw: w zakresie wejsé i
zadaszen;
5) dopuszcza sie nadbudowe budynku ujetego w ewidencji zabytkéw pod warunkiem:
a) zachowania geometrii gtéwnego dachu,
b) zachowania rodzaju i kolorystyki pokrycia dachu;
5) dla nowej zabudowy:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 13 m - maksymalnie 3 kondygnacje
naziemne,
b) ustala sie forme dachu gtéwnego: wielospadowy o kagcie nachylenia potfaci dachowych
od 43 do 48 stopni,
c) ustala sie pokrycie dachu: dachéwka karpiéwka w jednolitym stonowanym kolorze
czerwonym, lub konstrukcja przeszklona;
d) ustala sie kierunek kalenic dachu gtéwnego réwnolegty do najdtuzszego odcinka linii
rozgraniczenia z terenem 3KDD lub nieprzekraczalnej linii zabudowy.
3. Ustala sie dojazd do dziatek z drogi 1KDZ lub 3KDD.
4.Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,20 ha.

§19. Dla terenu 6UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenia terenu: ustugi turystyczne w formie hotelu lub pensjonatu;
2) dopuszcza sie przeznaczenie czesci lub catosci terenu na ustugi oswiaty i kultury.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0,1 do 0,6;
4)dopuszcza sie rozbudowe budynku ujetego w ewidencji zabytkéw: w zakresie wejsé i
zadaszen,
5) dopuszcza sie nadbudowe budynku ujetego w ewidencji zabytkéw pod warunkiem:
a) zachowania geometrii gtéwnego dachu,
b) zachowania rodzaju i kolorystyki pokrycia dachu;
6)w zakresie nowej zabudowy:
a) ustala sie forme ustug turystycznych: hotel albo pensjonat - zabudowa wolnostojaca,
b) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 10 m - maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,
c) ustala sie forme dachu: wielospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 43 do 48 stopni,
d) ustala sie pokrycie dachu: dachéwka karpiéwka w jednolitym stonowanym kolorze
czerwonym lub konstrukcja przeszklona;
e) ustala sie kierunek kalenic dachéw gtéwnych: réwnolegty lub prostopadty do linii
rozgraniczenia z drogg 3KDD,
3. Ustala sie dojazd do dziatek z drogi 1KDZ lub 3KDD.
4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,12 ha.

§20. Dla terenu 7UT:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkdw inwentarskich dla ustug sportu i rekreacii;
3) dopuszcza sie funkcje mieszkalng jednorodzinng w czesci lub catosci terenu;
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4) dopuszcza sie przeznaczenie czesci lub catosci terenu na ustugi zamieszkania zbiorowego.
2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 20% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0,1 do 0,4;
4) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcej zabudowy wpisanej do
rejestru zabytkdw oraz ujetej w ewidencji zabytkéw, pod warunkiem: zachowania wysokosci
budynku jako maksymalnego wymiaru oraz zachowania geometrii dachéw gtéwnych;
5) w zakresie nowej zabudowy:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkédw: 13 m - maksymalnie 3 kondygnacje
naziemne;
b) ustala sie forme dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35 do 48 stopni;
c) dopuszcza sie stosowanie w elewacji konstrukcji przeszklonych lub okien bez
tradycyjnych podziatow szprosami.
6) dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen o wysokosci do 5 m przy czym: w formie petnej
murowanej do wysokosci 1,5 m, warunek nie dotyczy bram i partii wejsciowych.
3. W zakresie komunikacji:
1) ustala sie dojazd do dziatek z drogi wojewddzkiej;
2) ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 10 miejsc postojowych w tym miejsca
postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§21. Dla terenu 8UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne;
2) dopuszcza sie przeznaczenie czesci lub catosci terenu: ustugi zdrowia;
5) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw inwentarskich dla ustug sportu i rekreacji;
3) dopuszcza sie funkcje mieszkalng jednorodzinng na czesci lub catosci terenu,
4) dopuszcza sie przeznaczenie czesci lub catosci terenu: ustugi zamieszkania zbiorowego.
2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 20% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 60% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0,1 do 0,4;
4) dopuszcza sie lokalizacje zejscia z tarasu poprzez teren 4KX (na poziomie tarasu) w strone
terenu 1WS;
5) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkdéw oraz ujetej w ewidencji zabytkdw, pod warunkiem zachowania wysokosci budynku
jako maksymalnego wymiaru oraz zachowania geometrii dachéw gtéwnych.
3. W zakresie nowej zabudowy:
1) na terenie dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw gospodarczych i inwentarskich dla ustug sportu i rekreacji,
b) budynku basenu lub innego dla obstugi turystéw;
2) dla nowej zabudowy:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 13 m — maksymalnie 3 kondygnacje
naziemne,
b) ustala sie forme dachu gtéwnego: wielospadowy o kacie nachylenia potfaci dachowych
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od 35 do 60 stopni,
c) ustala sie kierunek kalenic dachéw gtéwnych:
- prostopadty lub réwnolegty do kalenic dachu obiektu wpisanego do rejestru
zabytkéw, lub
- prostopadty lub réwnolegty do linii rozgraniczenia z terenem 3KDD,
d) dopuszcza sie stosowanie w elewacji konstrukcji przeszklonych lub okien bez
tradycyjnych podziatéw szprosami;
3) ustala sie pokrycie dachu: dachéwka karpidwka, w jednolitym stonowanym kolorze
czerwonym lub konstrukcja przeszklona;
4) dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen o wysokosci do 5 m przy czym: w formie petnej
murowanej do wysokosci 1,5 m, warunek nie dotyczy bram i partii wejsciowych.
4. W zakresie komunikacji:
1) ustala sie dojazd do dziatek z drogi publicznej 3KDD;
2) ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach terenu minimum 20 miejsc postojowych w
tym miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

§22. Dla terenu 9UT:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne;

2. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;

2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;

3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 0d 0,1 do 0,7;

4) dla nowej zabudowy:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 9 m - maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,

b) ustala sie geometrie dachu gtéwnego: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych 45 stopni,

c) ustala sie kierunek kalenic dachéw gtéwnych: réwnolegty lub prostopadty do linii
rozgraniczenia z terenem 10 UT lub 8UT,

d) ustala sie lokalizacje w dachu lukarn krytych dachem dwuspadowym o kacie
nachylenia potaci 40 stopni zlokalizowanych centralnie nad lokalem, o szerokosci 1/2
dtugosci dachu nad tym lokalem i wysokosci lukarny réwnej 2/3 wysokosci dachu
liczonej od podstawy dachu do kalenicy;,

e) ustala sie pokrycie dachu: dachéwka karpiéwka w jednolitym stonowanym kolorze
czerwonym.

3. W zakresie komunikacji:

1) ustala sie dojazd do dziatek z drogi 5KDD;

2) ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach terenu minimum 1 miejsca postojowego na
kazdy 1 lokal uzytkowy oraz miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie zapewnienie miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 2 na terenie 1KS.

4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,1 ha.

§23. Dla terenu 10UT:
1.W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne;
2) dopuszcza sie lokalizacje na czesci lub catosci dziatki: ustug handlu lub gastronomii na
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dziatce o powierzchni powyzej 0,15 ha z dostepem do drogi 5KDD;
3) dopuszcza sie lokalizacje na czesci lub catosci dziatki funkcji mieszkaniowe] jednorodzinne;.

2. Obowigzuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;

2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;

3)ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 0od 0,1 do 0,7;

4) w zakresie nowej zabudowy:

a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca,

b) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 8 m - maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,

c) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o kacie nachylenia potfaci dachowych
od 40 do 45 stopni, z dopuszczeniem w dachu okien pofaciowych lub lukarn z dachem
pulpitowym maksymalnie na 1/3 dtugosci dachu,

d) ustala sie kierunek kalenic dachéw budynku: prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczenia z terenem 9UT,

e) ustala sie pokrycie dachu: dachéwka karpiéwka w jednolitym stonowanym kolorze
czerwonym,

f) ustala sie obowigzek nawigzania w wystroju elewacji do motywu szachulca.

3. W zakresie komunikacji:

1) ustala sie dojazd do dziatek - z drég 3KDD i 5KDD;
2) zapewnié¢ minimum 1 miejsce postojowe na wtasnej dziatce na kazdy 1 lokal uzytkowy;
4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,03 ha.

§24. Dla terendéw: 11UT, 12UT, 13UT, 14UT, 15UTi 16UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne;
2) dopuszcza sie lokalizacje: ustug sportu i rekreacji;
3) dopuszcza sie lokalizacje na kazdym terenie jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie
ustugowej lub w domku turystycznym dostosowanym do funkcji mieszkaniowej.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 20% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0,05 do 0,4;
4) dopuszcza sie lokalizacje:
a) pensjonatow albo hoteli,
b) maksymalnie jednego zespotu domkdw turystycznych na kazde 0,5 ha terenu,
c) wolnostojgcych budynkéw gastronomicznych, rozrywkowych,
d) wolnostojgcych budynkéw sportowych (w tym basen) dla obstugi turystow,
5) dla nowej zabudowy - hotelu albo pensjonatu:
a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca,
b) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 10 m - maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,
c) ustala sie forme dachu gtéwnego: wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 35 do 45 stopni;
6) dla nowej zabudowy - domkdw turystycznych:
a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca albo szeregowa, przy czym dtugosé jednego
szeregu zabudowy nie moze przekracza¢ 35 metréw,
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b) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 7 m - maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,
c) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
potfaci dachowych od 10 do 50 stopni,
d) ustala sie jednakowy kierunek kalenic dachéw gtéwnych dla kazdego jednego zespotu
domkow turystycznych;
7)dla nowej zabudowy - wolnostojacych budynkéw gastronomicznych, rozrywkowych,
sportowych (w tym basen) dla obstugi turystéow:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 9 m,
b) ustala sie forme dachu gtéwnego: wielospadowy o kacie nachylenia potfaci dachowych
od 10 do 45 stopni;
8) dla nowej zabudowy - budynku sportowego (w tym basenu): ustala sie maksymalng
wysoko$¢ budynku: 9 m,
9) ustala sie dla nowej zabudowy pokrycie dachu: dachéwka lub materiat dachéwko-
podobny, w tym gont bitumiczny w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym albo
brgzowym lub konstrukcja przeszklona;
3. Ustala sie dojazd:
1) do terenu 11UT i 13UT z drogi 5KDD;
2) do terenu 12UT z drogi 4KDD, 5KDD lub 2KDL;
3) do terenu 14UT z drogi 4KDD lub 5KDD;
4) do terenu 15UT z drogi 4KDD lub 2KDL;
5) do terenu 16UT z drogi 2KDL.
4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) na terenie 15UT nie mniejsze niz 1,0 ha,
2) na terenie: 12UT, 13UT i 14UT nie mniejsze niz 0,5 ha,
3) na terenie: 11UT i 16UT nie mniejsze niz 1,0 ha,

§25. Dla terenu 17UT:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu na ustugi turystyczne;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug sportu i rekreac;ji;
3) dopuszcza sie lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie ustugowej lub w
domku turystycznym dostosowanym do funkcji mieszkaniowej.

2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnosé zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0,05 do 0,4;
4) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczenia
z terenem 1WS z wyjatkiem:

a) magazynu sprzetu wodnego,

b) budynku dla ustug gastronomii,

c) budynku sauny;
5) dopuszcza sie utrzymanie budynkdédw usytuowanych poza nieprzekraczalng linig zabudowy
bez prawa rozbudowy i nadbudowy;
6)dopuszcza sie lokalizacje:

a) pensjonatu albo hotelu,

b) maksymalnie jednego zespotu domkdéw turystycznych na kazde 0,5 ha terenu,
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c) wolnostojgcych budynkéw gastronomicznych lub rozrywkowych,
d) hali sportowej lub basenu,
e) maksymalnie jednego magazynu sprzetu wodnego,
f) budynku sanitarnego w tym sauny;
7) dla nowej zabudowy - hotelu albo pensjonatu, ustug gastronomicznych lub rozrywkowych:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 12 m - maksymalnie 3 kondygnacje
naziemne w tym trzecia kondygnacja w dachu lub jako taras,
b) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
pofaci dachowych od 35 do 45 stopni,
8) dla nowej zabudowy - domkéw turystycznych:
a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca albo szeregowa, przy czym dtugosé jednego
szeregu zabudowy nie moze przekracza¢ 35 metréw,
b) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 7 m - maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,
c) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
potfaci dachowych od 10 do 50 stopni,
d) ustala sie jednakowy kierunek kalenic dachéw gtéwnych dla kazdego jednego zespotu
domkow turystycznych;
9) dla nowej zabudowy - wolnostojgcych budynkéw sanitarnych:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 7 m — 1 kondygnacja naziemna,
b) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 10 do 45 stopni;
10) dla nowej zabudowy - magazyndéw sprzetu wodnego:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 8 m — maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,
b) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 10 do 45 stopni lub w formie tarasu widokowego;
11) dla nowej zabudowy - budynku sportowego w tym basenu: ustala sie maksymalng
wysoko$¢ budynku: 9 m,
12) ustala sie dla nowej zabudowy pokrycie dachu: dachdéwka lub materiat dachdéwko-
podobny, w tym gont bitumiczny w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym albo
brgzowym lub konstrukcja przeszklona.
3. W zakresie komunikacji:
1) ustala sie dojazd do dziatek z drogi 4KDD;
2) ustala sie obowigzek zapewnienia w liniach rozgraniczenia terenu minimum 10 miejsc
postojowych, w tym jednego stanowiska przeznaczonego na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowsg;
3) dopuszcza sie zapewnienie pozostatych niezbednych miejsc postojowych na terenie 1KS.
4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,05 ha.

§26. Dla terenu 18UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne;
2) dopuszcza sie lokalizacje: ustug gastronomii.
2. Obowigzuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnosé zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0,05 do 0,4;
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4) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczenia
z terenem 1WS;
5) dopuszcza sie lokalizacje:

a) pensjonatu albo hotelu,

b) wolnostojacych budynkéw gastronomicznych lub rozrywkowych,

¢) budynku sanitarnego,

6) dla nowej zabudowy:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynku: 12 m - maksymalnie 3 kondygnacje
naziemne,
b) ustala sie forme gtdwnego dachu budynku: wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35 do 45 stopni,
c) ustala sie pokrycie dachu: dachéwka lub materiat dachéwko-podobny, w tym gont
bitumiczny, w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym albo brgzowym, lub
konstrukcja przeszklona.
3. W zakresie komunikacji:
1) ustala sie dojazd do dziatki z drogi 4KDD;
2) ustala sie obowigzek zapewnienia w liniach rozgraniczenia terenu minimum 6 miejsc
postojowych, w tym jednego stanowiska przeznaczonego na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg;
3) dopuszcza sie zapewnienie pozostatych niezbednych miejsc postojowych na terenie 1KS.

4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,5 ha.

§27. Dla terenu 19UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne;
2) dopuszcza sie lokalizacje: ustug sportu i rekreacji;
3) dopuszcza sie lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie ustugowej lub w
domku turystycznym dostosowanym do funkcji mieszkaniowej.
2. Obowigzuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 20% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 60% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0,01 do 0,4;
4) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczenia
z terenem 1WS z wyjatkiem:
a) magazynu sprzetu wodnego,
b) budynku dla ustug gastronomii,
c) budynku sauny;
5)dopuszcza sie lokalizacje:
a) pensjonatu lub zespotu pensjonatdéw albo hotelu lub zespotu hoteli,
b) maksymalnie jednego zespotu domkdw turystycznych na kazde 0,5 ha terenu,
c) budynkéw gastronomicznych lub rozrywkowych,
d) magazyndéw sprzetu wodnego,
e) maksymalnie dwdch hal sportowych w tym basenu,
f) budynkéw sanitarnych w tym sauna,
g) budynkéw technicznych niezbednych do obstugi;
h) pola kempingowego,
i) pola biwakowego,
6) dla nowej zabudowy - hotelu albo pensjonatu
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a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 12 m - maksymalnie 3 kondygnacje
naziemne,

c) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub dwuspadowy wielopotaciowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 35 do 45 stopni,

7) dla nowej zabudowy - domkéw turystycznych:

a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojgca lub szeregowa, jednolita w obrebie jednej
dziatki, przy czym dtugos¢ jednego szeregu zabudowy nie moze przekracza¢ 35
metréw,

b) w zabudowie wolnostojgcej ustala sie minimalng odlegtos¢ miedzy domkami 4 m,

c) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 7 m - maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,

d) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
pofaci dachowych od 10 do 50 stopni,

e) ustala sie jednakowy kierunek kalenic dachéw gtéwnych dla kazdego jednego zespotu
domkow turystycznych;

8)dla nowej zabudowy - budynkdéw magazynéw sprzetu wodnego oraz budynkéw
gastronomicznych lub rozrywki:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynku: 8 m — maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,

b) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 10 do 45 stopni lub w formie tarasu widokowego;

13) dla nowej zabudowy - budynku sportowego w tym basenu oraz budynkéw technicznych:
ustala sie maksymalng wysokos¢ budynku: 9 m,
14) dla nowej zabudowy - wolnostojgcych budynkéw sanitarnych i technicznych:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 7 m — 1 kondygnacja naziemna,

b) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 10 do 45 stopni;

15) tereny pdl biwakowych lub kempingowych nalezy:

a) izolowaé wizualnie pasem zieleni wysokiej i Sredniowysokiej,

b) lokalizowaé¢ w odlegtosci minimum 15 m od linii rozgraniczenia z terenem 1WS,

c) lokalizowa¢ na terenie o nachyleniu mniejszym niz 5%;

16) ustala sie pokrycie dachéw budynkéw: dachéwka lub materiat dachéwko-podobny, w tym
gont bitumiczny w jednolitym stonowanym kolorze brgzowym lub czerwonym, Ilub
konstrukcja przeszklona, z zastrzezeniem pkt 4.

3. Ustala sie dojazd do dziatek z drogi 7KDD.

4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,5 ha.

§28. Dla terenu 1U/UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu na ustugi: handlu, gastronomii lub ustugi rzemiosta
artystycznego;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie domkéw turystycznych;
3) dopuszcza sie lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie ustugowej.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 40% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0,01 do 0,4;
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4) na terenie ustala sie lokalizacje budynku ustugowego lub ustugowo — mieszkalnego w
strefie 40 m od linii rozgraniczajacej terenem 1KDZ w zakresie ustug handlu, gastronomii lub
ustug rzemiosta artystycznego:
a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca,
b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynku: 9 m - maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,
c) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o kacie nachylenia potfaci dachowych
od 40 do 45 stopni,
d) ustala sie pokrycie dachu gtéwnego: dachdwka w jednolitym stonowanym kolorze
czerwonym albo bragzowym, lub konstrukcja przeszklona,
e) dopuszcza sie dach w formie tarasu na catosci lub czesci obiektu,
f) ustala sie kierunek kalenicy dachu gtéwnego oraz kierunek jednej z elewacji:
rownolegle do linii rozgraniczajacej z terenem drogi 1KDZ;
5) dopuszcza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie zespotu domkdéw turystycznych w
odlegtosci nie mniejszej niz 40 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDZ:
a) dopuszcza sie na terenie maksymalnie jeden zespét domkdéw turystycznych,
b) ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca,
c) ustala sie minimalng odlegto$¢ miedzy domkami 4 m,
d) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 7 m - maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,
e) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o kacie nachylenia potfaci dachowych
od 40 do 45 stopni,
f) ustala sie pokrycie dachow: gontem bitumicznym Ilub materiatem dachdéwko
podobnym w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym albo brgzowym,
g) ustala sie kierunek kalenic dachow gtéwnych: réwnolegty do linii rozgraniczenia z
terenem drogi 2KDD lub 1KDD.
3. Ustala sie dojazd do dziatek z drogi 1KDD lub 2KDD.
4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,2 ha.

§29. Dla terenéw 1US:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu na ustugi sportu i rekreacji — plaza ogélnodostepna,
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug gastronomii.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 20% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢é zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0 do 0,3;
4) w zakresie istniejgcej zabudowy: dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe lub rozbudowe
istniejgcych budynkédw na warunkach:
a) maksymalna wysokos¢ budynku: 8 m —maksymalnie 2 kondygnacje naziemne,
b) dach w rdéznej formie, przy czym dopuszcza sie drugg kondygnacje w formie tarasu.
5)dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wodnych, w tym pomostdw, stanic i slipow;
6) dopuszcza sie lokalizacje budynkow:
a) o funkcji ustug gastronomii lub
b) innych niezbednych dla obstugi turystéw;
7) dla nowej zabudowy:
a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca,
b) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 8 m - maksymalnie 2 kondygnacje
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naziemne, przy czym druga kondygnacje dopuszcza sie w formie tarasu.
3. W zakresie komunikacji, ustala sie dojazd z drogi publicznej 4KDD.

§30. Dla terenu 1UK/KS:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi kultury i rozrywki (amfiteatr);
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu i gastronomii;
3) dopuszcza sie lokalizacje parkingu jedno lub dwu-poziomowego.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 80% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki;
5) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0 do 1,6;
3) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynku lub budowli: 15 m - maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne.
3. Ustala sie dojazd do dziatek z drogi 2KDL.

§31. Dla terendw 1KS:

1.W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi komunikacji - parkingu jedno Ilub dwu-
poziomowego;

2) dopuszcza sie lokalizacje na maksymalnie 5% powierzchni terenu: ustugi handlu lub
gastronomii.

2. Obowigzuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 80% powierzchni dziatki;

2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki;

6) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy wliczajgc budowle parkingu w
odniesieniu do powierzchni dziatki: od 0 do 1,6;

3) dopuszcza sie lokalizacje parkingu dwupoziomowego, z budynkiem ustugowym
wolnostojacym lub wbudowanym w kondygnacje parkingu;

4) dopuszcza sie na terenie lokalizacje matej architektury;

5) dla wolnostojgcego budynku ustugowego:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynku ustugowego: 7 m - 1 kondygnacja
naziemna,

b) ustala sie forme dachu gtéwnego: wielospadowy o kacie nachylenia potfaci dachowych
od 25 do 35 stopni,

c) ustala sie pokrycie dachu budynku: dachéwka lub materiat dachéwko-podobny, w tym
gont bitumiczny, w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym, brgzowym lub
zielonym lub gontem drewnianym.

3. Ustala sie dojazd do dziatki z drogi 2KDL.

§32. Dla terendw: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL i 6ZL:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: lasy.
2. Ustala sie dojazd:

1) do terenu 1ZL z drogi 1KDL;

2) do terenu 2ZL z drég: 1KDL i 2KDL;

3) do terenu 3ZL z drogi 2KDL;

4) do terenu 4ZL z drég: 2KDL i 7KDD;
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5) do terenu 5ZL z drogi 7KDD;
6) do terenu 6ZL z drogi 1KDD lub 2KDD.

§33. Dla terenéw 1EL, 2EL, 3EL:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna elektroenergetyczna -
napowietrzne linie elektroenergetyczne.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 0% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 95% powierzchni dziatki;
1) ustala sie utrzymanie istniejacej infrastruktury z dopuszczeniem jej przebudowy;
2) dopuszcza sie w liniach rozgraniczenia terenu lokalizacje elementéw infrastruktury
technicznej podziemnej i nadziemnej zwigzanej lub nie kolidujacej z przeznaczeniem terenu.
3. W zakresie komunikacji:
1) ustala sie dojazd do terendéw: 1EL i 2EL z drogi 2KDL;
2) ustala sie dojazd do terenéw: 3EL z drogi 7KDD.

§34. Dla terendw 1E, 2E, 3E, 4E i 5E:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna elektroenergetyczna - stacje
transformatorowe.
2. Obowigzuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
3) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 90% powierzchni dziatki;
4) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 0% powierzchni dziatki;
5) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0 do 0,9;
6) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki lub w odlegtosci nie mniejszej niz
1,5 od granicy dziatki o wysokosci do 6 m.
3. W zakresie komunikacji:
1) ustala sie dojazd do dziatki na terenie 1E z drogi 3KDD przez teren 8UT,
2) ustala sie dojazd do dziatki na terenie 2E z drogi 5KDD przez teren 9UT,
3) ustala sie dojazd do dziatki na terenie 3E z drogi 4KDD;
4) ustala sie dojazd do dziatki na terenie 4E z drogi 2KDL;
5) ustala sie dojazd do dziatki na terenie 5E z drogi 6KDD.

§35. Dla terenu 1W:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna wodociggowa - ujecie wody
pitne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnosé zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0 do 0,3;
4) ustala sie dla nowej zabudowy:
a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6 m - 1 kondygnacja naziemna,
b) forme dachu gtéwnego: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia pofaci dachowych od 15 do 35 stopni,
c) pokrycie dachu budynku: materiat dachéwko-podobny, w tym gont bitumiczny, w
jednolitym stonowanym kolorze czerwonym lub brgzowym.
5) teren w catosci objety strefg ochrony bezposredniej ujecia w ktérym:

24



a) ustala sie nakaz odprowadzania woéd opadowych w sposéb uniemozliwiajgcy
przedostawanie sie ich do urzadzen stuzgcych do poboru wody,

b) ustala sie nakaz zagospodarowania terenu niezabudowanego zielenig,

c) ustala sie odprowadzania sciekdw z terenu do kanalizacji gminnej,

d) ustala sie zakaz gromadzenia i odprowadzania Sciekéw na teren witasny;
6)zakaz lokalizacji w liniach rozgraniczenia terenu elementéw infrastruktury technicznej nie
zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

3. Ustala sie dojazd do terenu z drogi 1KDD.

§36. Dla terenow 1K i 2K:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna - kanalizacja
(przepompownie sciekéw).

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;
2) dopuszcza sie lokalizacje nie zwigzanej z funkcjg sieci infrastruktury technicznej, jezeli nie
bedzie kolidowac¢ z funkcjg ustalong na terenie.

3. W zakresie komunikacji:
1) ustala sie dojazd do dziatki na terenie 1K - z drogi 3KDD;
2) ustala sie dojazd do dziatki na terenie 2K - z drogi 4KDD poprzez teren 1US.

§37. Dla terendw 1KX, 2KX, 3KX, 4KX, 5KX, 6KX, 7KX, 8KX, 9KX i 10KX:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala sie przeznaczenie terenu dla komunikacji pieszej na terenach: 1KX, 2KX, 3KX, 5KX,
6KX, 7KX, 8KX, 10KX;

2) ustala sie przeznaczenie terenu dla komunikacji pieszej lub pieszo-rowerowej na terenach:
4KX, 9KX;

3) dopuszcza sie na terenie 9KX i 4KX:

a) lokalizacje plaz i miejsc rekreacji;

b) lokalizacje urzadzer wodnych, w tym pomostdw, stanic i slipdw.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie na terenie 4KX:

a) lokalizacje elementéw matej architektury, placéw zabaw, wiat, pod warunkiem
zapewnienia przejscia wzdtuz brzegu jeziora,

b) lokalizacje pomostu tgczacego teren 1WS z terenem 8UT, pod warunkiem zapewnienia
przejscia-przejazdu dla ruchu pieszego- rowerowego wzdiuz brzegu jeziora na
szerokos$ci minimum 1,5 m,

2) na terenie 9KX zapewni¢ swobodny dostep z drogi 4KDD do terenu 1WS - punktu poboru
wody do celéw przeciwpozarowych.

§38. Dla terenu 1KDZ:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy zbiorczej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczenia - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje Sciezki pieszo-rowerowej.

§39. Dla terenu 1KDL i 2KDL:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu - drogi publiczne klasy lokalne;j.
2. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
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§40. Dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD i 7KDD:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — drogi publiczne klasy dojazdowe;.

2. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Na terenie 4KDD: dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych, w tym pomostdw, stanic
i slipéw.

§41. Dla terenu 1WS:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe.

2. Dopuszcza sie na terenie:
1) lokalizacje urzadzen wodnych, w tym pomostoéw, stanic i slipdw;
2) lokalizacje matej architektury.

Rozdziat llI
Ustalenia szczegétowe dla terenéw na obszarze nr 2 - zatacznik nr 1B

§42. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnosé zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0,05 do 0,6;
4) w zakresie nowej zabudowy mieszkalnej:
a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca,
b) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 10 m - maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,
c) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o kacie nachylenia potfaci dachowych
od 35 do 45 stopni,
d) ustala sie kierunek kalenicy dachéw gtéwnych: réwnolegty do linii rozgraniczenia z
terenem drogi powiatowej,
e) ustala sie szerokos¢ elewacji budynku mieszkalnego, od strony drogi powiatowej: od
12-do 15 m,
5) w zakresie nowej zabudowy gospodarczej lub garazowe;j:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 7 m - 1 kondygnacja naziemna,
b) ustala sie forme dachu gtéwnego:
— jednospadowe dla budynkéw lokalizowanych przy granicy dziatki o kacie
nachylenia pofaci dachowej od 25 do 45 stopni,
— dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 45 stopni,
c) ustala sie kierunek kalenic dachéw gtéwnych: réwnolegty lub prostopadty do linii
rozgraniczenia z terenem drogi powiatowej lub granicy przy ktérej jest lokalizowany;
d) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5
m od granicy z dziatkag budowlang;
6) ustala sie pokrycie dachéw: dachéwka lub materiat dachéwko-podobny w jednolitym
kolorze brazu.
3.Ustala sie dojazd do dziatek z drogi powiatowe;j.
4. Ustala sie zasady scalania i podziatu na dziatki:
1) ustala sie minimalng powierzchnie wydzielanych dziatek budowlanych: 0,14 ha;
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2) linie podziatu na dziatki nalezy prowadzi¢ prostopadle do linii rozgraniczenia z droga
powiatowg;
3) nalezy zapewni¢ minimalng szerokos¢ dziatki - 24 m.

1.Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,14
ha;

§43. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug sportu i rekreacji, oraz ustug gastronomii;
3) dopuszcza sie lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie ustugowej lub w
domku turystycznym dostosowanym do funkcji mieszkaniowej.
2. Obowigzuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 60% powierzchni dziatki;
7) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0,05 do 0,4;
3) ze wzgleddw przeciwpozarowych zapewnié niezbedny dostep z drogi 1KDD do terenu 1WS
punktu poboru wody;
4) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczenia
z terenem 1WS z wyjatkiem:
a) magazynu sprzetu wodnego,
b) budynku dla ustug gastronomii,
c) budynku sauny;
5) dopuszcza sie lokalizacje:
a) pensjonatu lub zespotu pensjonatéw albo hotelu lub zespotu hoteli,
b) maksymalnie jednego zespotu domkdéw turystycznych na kazde 0,5 ha terenu,
c) wolnostojgcych budynkéw gastronomicznych lub rozrywkowych,
d) magazyndéw sprzetu wodnego,
e) hal sportowych w tym basenu,
f) budynkéw sanitarnych w tym sauny,
g) budynkéw technicznych;
h) pola kempingowego,
i) pola biwakowego,
6) dla nowej zabudowy - hotelu albo pensjonatu:
a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca,
b) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 12 m - maksymalnie 3 kondygnacje
naziemne,
c) ustala sie forme dachu gtéwnego: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 10 do 45 stopni;
7) dla nowej zabudowy - wolnostojgcych budynkéw gastronomicznych lub rozrywkowych:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 9 m - maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,
b) ustala sie forme dachu gtéwnego: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 10 do 45 stopni;
8) dla nowej zabudowy - domkéw turystycznych:
a) w obrebie jednego zespotu domkow turystycznych dopuszcza sie maksymalnie jeden
typ domkoéw turystycznych,
b) dopuszcza sie forme zabudowy: wolnostojaca albo szeregowa, przy czym dtugosé
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jednego szeregu zabudowy nie moze przekraczac¢ 35 metrow,

c) w zabudowie wolnostojacej ustala sie minimalng odlegto$¢ miedzy domkami 4 m,

d) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 7 m - maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,

e) ustala sie forme dachu gtéwnego: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 10 do 45 stopni,

f) ustala sie jednakowy kierunek kalenic dachéw gtéwnych dla jednego typu domkoéw;

9) dla nowej zabudowy - wolnostojgcych magazynéw sprzetu wodnego:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 7 m — 1 kondygnacja naziemna,

b) ustala sie forme dachu gtéwnego: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o
kacie nachylenia pofaci dachowych od 10 do 45 stopni, lub w formie tarasu
widokowego;

17) dla nowej zabudowy - wolnostojgcych budynkéw sanitarnych i technicznych:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 7 m — 1 kondygnacja naziemna,

b) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 10 do 45 stopni;

18) dla nowej zabudowy - budynku sportowego w tym basenu: ustala sie maksymalng
wysoko$¢ budynku: 9 m,
10) tereny pdl biwakowych lub kampingowych nalezy:

a) izolowaé wizualnie pasem zieleni wysokiej i Sredniowysokiej,

b) lokalizowaé¢ w odlegtosci minimum 15 m od linii rozgraniczenia z terenem 1WS,

c) lokalizowa¢ na terenie o nachyleniu mniejszym niz 5%;

11) ustala sie pokrycie dachéw budynkéw: dachéwka lub materiat dachéwko-podobny, w tym
gont bitumiczny w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym, bragzowym lub zielonym lub
gontem drewnianym lub konstrukcja przeszklona,;

3.Ustala sie dojazd do dziatek z drogi publicznej 1KDD.

4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,5
ha.

§44. Dla terenu oznaczonego symbolem 2UT:

1.W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug sportu i rekreacji, oraz ustug gastronomii;
3) dopuszcza sie lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie ustugowej lub w
domku turystycznym dostosowanym do funkcji mieszkaniowej.

2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 60% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnosé zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0,05 do 0,4;
4) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczenia
z terenem 1WS z wyjatkiem:

a) magazynu sprzetu wodnego,

b) budynku dla ustug gastronomii,

c) budynku sauny;
5) dopuszcza sie lokalizacje:

a) pensjonatu albo hotelu,

b) maksymalnie jednego zespotu domkdéw turystycznych na kazde 0,5 ha terenu,

c) magazynu sprzetu wodnego,
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d) sauny,
6) dla nowej zabudowy - hotelu albo pensjonatu:
a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca,
b) ustala sie wysokos¢ zabudowy: 12 m - maksymalnie 3 kondygnacje naziemne,
c) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
pofaci dachowych od 35 do 45 stopni;
7) dla nowej zabudowy - domkéw turystycznych:
a) ustala sie maksymalnie jeden typ domkdéw turystycznych na 0,5 ha terenu,
b) dopuszcza sie forme zabudowy: wolnostojaca albo szeregowa, przy czym dtugosé
jednego szeregu zabudowy nie moze przekracza¢ 35 metrow,
c) w zabudowie wolnostojacej ustala sie minimalng odlegto$¢ miedzy domkami 4 m,
d) ustala sie wysokos¢ zabudowy: 7 m - maksymalnie 2 kondygnacje naziemne,
e) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
pofaci dachowych od 35 do 45 stopni,
f) ustala sie kierunek kalenic dachéw gtéwnych: réwnolegty do linii brzegowej;
8) dla nowej zabudowy - dla budynkéw magazynéw sprzetu wodnego:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynku: 8 m — maksymalnie 2 kondygnacje
naziemne,
b) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 10 do 45 stopni lub w formie tarasu widokowego;
9)dla nowej zabudowy - wolnostojacych budynkdw sanitarnych:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 7 m — 1 kondygnacja naziemna,
b) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 10 do 45 stopni;
10) ustala sie pokrycie dachéw budynkéw: dachéwka lub materiat dachéwko-podobny, w tym
gont bitumiczny, w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym albo brgzowym, gontem
drewnianym lub konstrukcja przeszklona.
3. Ustala sie dojazd do dziatek z drogi powiatowej lub drogi 1KDD.
4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,5
ha.

§45. Dla terenu oznaczonego symbolem 3UT:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne w formie schroniska.
2. Obowigzuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;
8) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0,2 do 0,9;
3)ustala sie zakaz budowy ogrodzen, budynkéw i utwardzen w strefie 20 m od granicy z
terenem 2WS, z wytgczeniem dojsc i zejs¢ do terenu 2WS w formie drewnianych pomostow;
4) dopuszcza sie lokalizacje budynku w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowe;j
jeziora — schroniska;
5) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych, magazynéw sprzetu
turystycznego;
6)dopuszcza sie lokalizacje urzadzer wodnych, w tym pomostdw, stanic i slipow;
7) dla nowej zabudowy - budynku schroniska:
a) ustala sie wysokos¢ zabudowy: od 8 m do 12 m - maksymalnie 3 kondygnacje
naziemne,
b) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
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pofaci dachowych od 35 do 50 stopni,

c) ustala sie pokrycie dachu: dachéwka lub materiat dachéwko-podobny, w tym gont
bitumiczny w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym albo brgzowym lub gont
drewniany lub konstrukcje przeszklone,

d) ustala sie kierunek kalenicy dachu gtéwnego: réwnolegly do granicy z droga
powiatowa,

e) ustala sie gabaryty budynku: wysoko$¢ budynku nie moze by¢ wyzsza niz potowa
dtugosci elewacji od strony drogi powiatowe;j.

3.W zakresie komunikacji:
1) ustala sie dojazd do dziatki z drogi powiatowej;
2) ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 10 miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych w tym miejsca zaopatrzone w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,18
ha.

§46. Dla terendow 1KS:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi komunikacji, parking.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 0% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki;
3) dopuszcza sie na terenie lokalizacje matej architektury oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;
3.Ustala sie dojazd do terenu z drogi 1KDD.

§47. Dla terenu 1E, 2E:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna elektroenergetyczna - stacja
transformatorowa.

2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 90% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 0% powierzchni dziatki;
3) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnosé zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: od 0 do 0,9;
4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki lub w odlegtosci nie mniejszej niz
1,5 od granicy dziatki o wysokosci do 6 m.

3. Ustala sie dojazd:
1) do terenu 1E z drogi 1KDD przez teren 1KS.
2)do terenu 2E z drogi 1KDD przez teren 1UT.

§48. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1ZL, 2ZL i 3ZL:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: lasy.
2.W zakresie komunikacji - ustala sie dojazd z drogi powiatowej lub 1KDD.

§49. Dla terenu 1WS:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe.

2. Dopuszcza sie:
3) lokalizacje urzadzen wodnych, w tym pomostdw, stanic i slipow;
4) lokalizacje matej architektury.

§50. Dla terenu 2WS:
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1. Ustala sie przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe.

§51. Dla terenu 1KDZ:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) do czasu budowy, ustala sie tymczasowe przeznaczenie terenu: las.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie budowe przepustu o wysoko$ci minimum 5 m zapewniajgcego zachowanie
Swiatta pomiedzy lustrem wody, a konstrukcjg minimum 3,0 m;
2) dopuszcza sie lokalizacje Sciezki pieszo-rowerowej.

§52. Dla terenu 1KDD:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Rozdziat IV
Ustalenia szczegotowe dla terenéw na obszarze nr 3 - zatgcznik nr 1C

§53. Dla terenu 1K:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna - kanalizacja sanitarna -
przepompownia $ciekdw.

2. Obowigzuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie budowe przepompowni Sciekdw i zwigzanej z nig sieci infrastruktury technicznej;
2) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy: 0% powierzchni terenu;
3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimum 10% powierzchni terenu;
4) dopuszcza sie lokalizacje ogrodzenia azurowego o wysokosci do 2 m.

3.W zakresie komunikacji ustala sie dojazd do dziatki z drogi publicznej powiatowe;.

Rozdziat V
Ustalenia koncowe

§54. Ustala sie stawke procentowg od wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z ktdrg
na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, naliczona zostanie optata planistyczna:

1) w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych symbolem: MN, MN/U, U/UT oraz UT z
wyfaczeniem terenu oznaczonego w zataczniku nr 1A symbolem 5UT;

2) w wysokosci 1% dla terenéw nie wymienionych w pkt 1 oraz terenu oznaczonego w
zatgczniku nr 1A symbolem 5UT.

§55. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Lubniewic.

§56. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.
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