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Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sulecinie zgodnie z
art.3 ustawy z dnia 14 marca 1985 r o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej ( Dz.U. z 2006 r.
Nr 122, poz.851 z p6zn. zm) ,art. 106 ustawy z 14 czerwca 1960 r Kodeks postepowania
administracyjnego ( Dz.U. z 2000 r Nr98.poz 1071 z p6ézn.zm), art. 24 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr80,
poz.717 z pdzn.zm) art.54 ust.1 i art.58 ust.1 pkt.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie , udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko ( Dz.U.z 2008t , Nr199 , poz.1227 z
pdzn.zm) , po zapoznaniu si¢ z wnioskiem Burmistrza Lubniewic pismo znak
PP-7331/25/07/08/09/10 z dnia 28-05-2013 r, data wptywu ( 08-08-2013 r ) , w sprawie
zaopiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognozg oddzialywania na srodowisko przyrodnicze w/w planu dla trzech obszaréw
obejmujacych : obszar 1 — w obrgbie Lubniewice 1 Rogi zalacznik nr 1A; obszar 2 —w
obrebie Lubniewice zalacznik nr 1B; obszar 3 — w obrgbie Jarnatow zatacznik nr 1C
wskazanych w uchwale Nr XVII/148/2008 z dnia 30grudnia 2008r zmieniajacej uchwate
Nr IX/62/2007 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 14 listopada 2007 r

opiniuje bez uwag
projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko dla trzech obszar6w obejmujacych : obszar 1 — w obrgbie
Lubniewice i Rogi oznaczonych zalacznikiem nr 1A; obszar 2 — w obrebie Lubniewice

oznaczonym zalacznikiem nr 1B; obszar 3 — w obrebie Jarnatéw oznaczonych zatacznikiem
nr 1C

Uzasadnienie :

Dnia 08-08-2013 r do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Sulecinie wplynal wniosek znak PP-7331/25/07/08/08/09/10 z dnia 28.05.2013 , w sprawie
zaopiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze w/w planu dla :



- obszaru 1 —w obrebie Lubniewice i Rogi oznaczonych zatacznikiem 1t 1A stanowiacy
pdinocna strong brzegy Jeziora Lubiaz o powierzchni 117 ha przeznaczony na funkcje ustug
turystyki, rekreacji, sportu, komunikacji, funkcjg mieszkaniows, infrastrukture techniczng i
zielen urzadzong

- obszaru 2 — w obrgbie Lubniewice oznaczonym zalacznikiem nr 1B stanowiacy potudniowa
strone jeziora Lubiaz 0 powierzchni 33 ha przeznaczony na funkcje ustug tarystyki, rekreaci,
sportu, mieszkaniowa, infrastrukture techniczna

- obszaru 3 — w obrgbie J arnatéw oznaczonych zatacznikiem nr 1C stanowiacy potudniowy-
zachod od jeziora Lubiaz — 0 powierzchni 34 ha przeznaczony na funkecje infrastruktury
technicznej .

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny:

1) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, 0znaczone symbolem — MN;

2) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz ustug nieuciazliwych ozaaczone symbolem
- MN/U;

3) zabudowy ustugowej turystycznej, 0Znaczone symbolem — UT;

4) zabudowy ushugowej oraz ustugowe;j turystycznej, 0Znaczone symbolem — U/UT;

5) ushug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem — US;

6) ustug kultury i rozrywki, Z dopuszczeniem lokalizacji parkingu oznaczony symbolem —
UK/KS; ,

7) laséw, oznaczone symbolem — .4 B

8) wod powierzchniowych, oznaczone symbolem — wS;

9) infrastruktury technicznej elektroenergetycznej - korytarze sieci napowietrznej, 0Znaczone
symbolem — EL;

10) infrastruktury technicznej elektroenergetycznej — stacje transformatorowe, 0zZnaczone
symbolem — E;

11) infrastruktury technicznej wodociagowej, 0znaczone symbolem — W;

12) infrastruktury technicznej kanalizacji, 0znaczone symbolem — K;

13) parkingéw, 0znaczone symbolem — KS;

14) drég pieszych, oznaczone symbolem — KX

15) drogi publicznej zbiorczej, docelowo lokalnej oznaczone symbolem — KDZ/XDL;

16) drog publicznych lokalnych, oznaczone symbolem — KDL;

17) drég publicznych dojazdowych, oznaczone symbolem — KDD.

Do wniosku dolaczono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w
terenu wraz z zataczona prognoza oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowego planu,
kt6rej autorem jest Maria Ziemiecka : przedstawicielka Pracowni Architektoniczno-
Urbanistycznej ; ARCHITEC Zofia Cytryna ; ul. Obroficéw Pokoju 64/6,

66-400 Gorzow WIkp.

Wplyw realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarow:mia przestrzennego na
poszczegblne elementy $rodowiska ujete W prognozie :

_ powietrze — wystgpowanie zanieczyszczen powietrza zwiazane bedzie z ogrzewaniem
pomieszczen przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi. Ze wz gledu na ochrong
powietrza W proj ekcie planu ustala si¢ zaopatrzenia W energi¢ obiektow mieszkalnych i
ustugowych —z wlasnych zrodetl z wykorzystaniem wysokowydajnych urzadzen z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej, gazu lub innych ekologicznych Zrodel. Dopuszczono tez
zaopatrzenie W energie cieplna obiektow ushugowych i mieszkalnych ze zbiorczych systemow
ogrzewania, jezeli takie powstana w miej scowodci. Na terenie objetyra planem nie przewiduje
sie znaczacych emisji. Wprowadzenie zabudowy na tereny krajobrazu otwartego, bedzie
skutkowato bardzo nieznaczna modyfikacja sity i kierunkow wiatru.



_ klimat akustyczny - na terenie objetym planem nie stwierdzono przekroczen

hatasu. Jedynym Zrédtem sa drogi: wojewodzka, jednakze ze wzgledu niewielkie natgzenie
ruchu oraz ograniczenia predkosci jazdy pojazdéw (nie byty prowadzone badania na tej
drodze ze wzgledu na mate nat¢zenie ruchu i zakres oddziatywania) oddziatywanie drogi
zostalo znacznie ograniczone; Ruch pojazdéw na drogach powiatowych jest rowniez
niewielki i nie oddziatywuje znaczaco na srodowisko. Nie mozna wykluczy¢ problemu z
chwila wzrostu liczby pojazdéw poruszajacych si¢ po tych drogach. Zwigkszenie halasu moze
nastapi¢ podczas realizacji inwestycji przewidzianych na danych obszarach. W projekcie
planu ustalono dopuszczalny poziom hatasu i drgan w oparciu o ustawe Prawo ochrony
$rodowiska dla terenow oznaczonych symbolem:

1) w obszarze nr 1 (zalacznik nr 1A) na terenach oznaczonych symbolem 3MN, 4MN, SMN,
6MN i 7MN oraz w obszarze nr 2 (zalacznik nr 1B) na terenie 1MN - jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) w obszarze nr 1 (zalacznik nr 1A) na terenach oznaczonych symbolem: IMN, 2MN, oraz
symbolem MN/U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) w obszarze nr 1 (zatacznik nr 1A) na terenach oznaczonych symbolami:U/UT, US i UT z
wylaczeniem terenu SUT oraz w obszarze nr 2 (zatacznik nr 1B) na terenach oznaczonych
symbolem: UT - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) w obszarze nr 1 (zatacznik nr 1A) na terenie oznaczonym symbolem SUT:

a) do czasu realizacji zgodnie z przeznaczeniem - jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

b) docelowo - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

_ zdrowie ludzi - uzytkowanie poszczegdlnych terenéw w sposob okreslony w planie oraz
zgodnie z obowiazujgcymi przepisami nie powinno skutkowaé negatywnym wpltywem na
zdrowie ich uzytkownikéw. Zastosowanie rozwigzaf okreslonych w planie w zakresie
gospodarki wodno-§ciekowej —zabezpieczy bezpieczenstwo 1 komfort uzytkownikéw terenu.
Realizacja ustalen planu tworzy przestrzen o wigkszym standardzie dla rozwoju ustug
rekreacyjnych i turystycznych.

_ $wiat zwierzecy i roslinny, réznorodnosé biologiczng — wprowadzenie nowej zabudowy
zmniejszy powierzchni¢ biologicznie czynng. W planie wprowadzono zasady
zagospodarowania trenu ustalajac obowiazek Na terenie planu nie przewiduje si¢ inwestycji
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w znaczeniu rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397).

wody powierzchniowe i podziemne — na przedmiotowym terenie nie przewiduje si¢
lokalizacji obiektow mogacych spowodowaé pogorszenie stanu wéd powierzchniowych i
podziemnych, jak sktadowiska odpadow, stacje paliw i magazyny, zaktady produkujace lub
wykorzystujace substancje niebezpieczne . Wszelkie wytwarzane $cieki beda uymowane w
szczelne systemy i odprowadzane do oczyszczalni (w zakresie $ciekéw bytowych) lub
urzadzen oczyszczajacych (jezeli przekroczone zostang dopuszczalne stezenia zanieczyszczen
w zakresie wéd opadowych i roztopowych z terendw narazonych na zanieczyszczenie
substancjami ropopochodnymi). W projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

- ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o sie¢ gminng;

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z ujecia wiasnego, wylacznie w

przypadku braku mozliwosci podiaczenia si¢ do sieci wodociagowej;

- ustala si¢ odprowadzanie $ciekOw sanitarnych do gminnego systemu

kanalizacji sanitarnej;

- dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw, do

czasu budowy sieci kanalizacyjne;j;
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- ustala sie odprowadzanie wod deszczowych z powierzchni czystych (nie narazonych na
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi jak dachy budynkow) powierzchniowo do
Zziemi lub oczek wodnych na terenie;

- ustala sie obowiazek odprowadzania wod deszczowych Z powierzchni narazonych na
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi do kanalizacji deszczowej;

- w przypadku braku dostepu do kanalizacji deszczowej dopuszcza sig odprowadzenie wod
opadowych do ziemi lub oczek wodnych, pod warunkiem ze nie przekrocza dopuszczalnych
stezen zanieczyszczen okre$lonych w przepisach szczegblnych, a w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych stezen zanieczyszezen — dopuszcza sie wylacznie po 0CZysz czeniu;

- wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

- dla funkeji mieszkalnej i ushugowej ustala si¢ obowiazek zapewnienia mie sca do czasowego
gromadzenia odpadow, zabezpieczonych przed penetracja zwierzat.

powierzchnie ziemi oraz gleby —na obszarze objetym opracowaniem beda prowadzone
prace zwigzane Z lokalizacja nowej zabudowy, tj. wykopy pod fundamenty, wprowadzenie
podziemnej sieci infrastruktury technicznej. Nie przewiduje sie natomiast makroniwelacji
terenu. Biorac pod uwagg, 28 nie sa to gleby niewysokiej jakosci oraz ze inwestycje nie beda
stanowily duzy procent tereny, wyklucza sig negatywny wplyw ustalef planu na
powierzchnie ziemi i gleby. Miejsca narazone na erozjg gleby w obszarze rr 1 pozostaty W
uzytkowaniu lesnym. Spadki terenu W obszarze nr 112 (pOWYZej 12 %) klasyfikuja teren W
czesei do ,,predysponowanych do ruchéw masowych ziemi”. Beda wymagaly bardziej
wnikliwej analizy noénosci gruntu na etapie projektowania zabudowy. Lokalizacja zabudowy,
zdjecie zadarniania moglyby uruchomi¢ ruchy masowe ziemi. Ze wzgledu jednak na zamiar
utrzymania drzew na terenie (teren pozostanie W zarzadzie Nadlesnictwa Lubniewice) nie
przewiduje sig nasilenia erozji gleb. Projekt planu ponadto naklada obowinzek lokalizacji
miejsc czasowego sktadowania odpadow nie przewiduje si¢ wiec zasmiecania lub
zanieczyszczania ziemi. W obszarze miejscowego planu nie przewiduje si¢ miejsc
sktadowania i punktow przetadunku odpadéw, ktore mogltyby mie¢ wplyw na stan gruntu.

- kopaliny —na terenie objetym projektem planu nie wystepuja kopaliny.

- krajobraz — ustalenia planu przyczynia si¢ do zmiany krajobrazu. Wiekszos¢ terendw
objetych planem stanowia tereny przeznaczone na funkcje ustug turystyk., rekreacji, sportu i
funkcje mieszkaniowa jednorodzinna, dla ktérych w planie ustalono minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej — przewaznie 0 wielkosci 50%, jednoczesnie ograniczajac
powierzchni¢ zabudowy przewaznie do 30% powierzchni na kazdej dzialce. Ograniczono teZ
wysokos¢ zabudowy i ustalono jednolite formy dachu. Ustalenia planu, wprowadzajac
mozliwosé zabudowy turystyczne;j i ushugowej oraz mieszkaniowej, przyczynia si¢ do zmiany
krajobrazu, ale jednoczesnie ogranicza stopien zagrozenia zabudowy terenu W sposob
niefunkcjonalny i chaotyczny. Istotne znaczenie beda mialy ustalenia planu dotyczace
uksztaltowania zabudowy, W szczegoOlnosci dotyczace:

- maksymalnych wysokosci budynkéw,

- kata nachylenia dachow,

- kolorystyki dach6éw,

- formy zabudowy,

-.usytuowania zabudowy W przestrzeni — zgodnie z obowiazuj acymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Ograniczona W planie réznorodnosé zabudowy (rygorystyczne zawezone
do okreslonych form) powinna skutkowaé poczuciem porzadku i harmonii po realizacji
zamierzen. Plan nie ma mozliwosci ustalania czasu realizacji postanowien planu, W
przypadku nieréwnomiernosci realizacji inwestycji, moze nastapi¢ z poczatku poczucie
rozproszenia zabudowy.

- dziedzictwo kulturowe - na terenie obowiazywaé bgda przepisy wyrikajace z ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami — nie powielano ich w planie (zgodnie z



najnowszymi orzeczeniami NSA w tym zakresie). W miejscowym plan e wskazano jedynie
zasigg obszar6w i obiekty cenne pod wzgledem kulturowym:

- wpisane do rejestru zabytkéw lub

- ujete w ewidencji zabytkéw

Na terenie planu nie przewiduje si¢ inwestycji mogacych zawsze znaczico oddziatywac na
$rodowisko w znaczeniu rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397).:
Zgodnie z przedlozonym planem i prognoza oddzialywania na srodowisko , na
przedmiotowym terenie , z uwagi na ochrone $rodowiska i zdrowia ludzi nalezy zwrécié
szczegllng uwage na:

-zakaz prowadzenia prac zwiazanych z lokalizacjg przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko,

-zakaz prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych stosunki gruntowo —wodne,
-nakaz uzyskania okres$lonych przepisami odrgbnymi, dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j

-nakaz gromadzenia, segregacji oraz usuwania odpadoéw na zasadach okreslonych w
przepisach

- stosowanie rozwigzan i technologii pozwalajacych ograniczy¢ ucigzliwosé proponowanych
funkcji do granic wiasnego terenu;

- stosowanie rozwigzan i technologii pozwalajacych ograniczy¢ ucigzliwosé inwestycji

- ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie
technologii ,,przyjaznych srodowisku”

— instalowanie urzadzen ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do atmr osfery (filtry),

— stosowanie w miar¢ mozliwos$ci zroédel energii cieplnej charakteryzujicych si¢ niskim
stopniem emisji zanieezyszczen do atmosfery (np. energia elektryczna, gaz ziemny itp),

— stosowanie zieleni izolacyjnej w poblizu punktowych i liniowych Zrédet emisji,

- ograniczenie emisji zanieczyszczen do wéd podziemnych i gleby

— wlasciwe izolowanie elementéw infrastruktury, mogacych emitowac :zanieczyszczenia do
gleby i wéd podziemnych,

— wiasciwe przygotowanie miejsc postojowych i miejsc sktadowania oc padow,

- okreslenie zasad gospodarowania odpadami poprzez:

— uniemozliwienie niekontrolowanego wyrzucania odpadéw poprzez zapewnienie
sprawnego systemu ich usuwania i wlasciwe zagospodarowanie terenéw

otwartych,

— rozpatrzenie stosowania selektywnej zbiérki odpadéw,

- ochrona powierzchni ziemi i gleb poprzez:

— kompensacje trwatego pokrycia terenu zabudowa, w drodze utworzenia

(w granicach wiasnego terenu) obszaréw zieleni urzadzonej,

— utrzymanie mozliwie maksymalnej powierzchni biologicznie czynnej,

— prowadzenie dziatalnosci zadrzewieniowej i zakrzewieniowej wzdhuz drog

- monitorowanie $wiadomego dzialania czlowieka, (wynikajacego gtéwnie z préby
uniknigcia kosztéw korzystania ze §rodowiska), jak np.:

- rozszczelnianie zbiornika na $cieki,

- palenie niedozwolonym paliwem w piecach grzewczych,

- mycie pojazdéw na wlasnych posesjach,

- prowadzenie remontéw pojazdéw mechanicznych w obrf;ble dziatek mieszkaniowych (w
tym wymiana oleju).

Biorac pod uwage , ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie
zrealizowany zgodnie z powyzszymi zalozeniami oraz przy zachowaniu obowiazujacych
przepiséw w zakresie wptywu na zdrowie ludzi , postanowiono jak na wstepie.



Uwaga

Piyta CD z egzemplarzem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ;
mapa trzech obszaréw objetych palnem oraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
pozostawiono w aktach sprawy .
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