Projekt planu

Uchwata Nr..............
Rady Miejskiej w Lubniewicach

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lubniewice dla terenéw potozonych w rejonie Jeziora Lubiaz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z pdzn. zm.), art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2015 r. poz. 199), uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne

§1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr IX/622007 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 14
listopada 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewice dla terendéw potozonych w rejonie
Jeziora Lubigz, zmienionej uchwatg Nr XVI1/148/2008 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 30
grudnia 2008 r. oraz uchwatg Nr XXXI11/242/2013 z dnia 16 sierpnia 2013 r., po stwierdzeniu
ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubniewice, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubniewice —zwany dalej planem.

2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunki planu, wraz z wyrysami ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubniewice, obejmujace 3 obszary:
a) obszar nr 1 - w obrebie Lubniewice i Rogi — przedstawiony na zataczniku nr 1A w skali

1:2000, ,

b) obszar nr 2 - w obrebie Lubniewice — przedstawiony na zatgczniku nr 1B w skali

1:1000,

c) obszar nr 3 - w obrebie Jarnatéw — przedstawiony na zatgczniku nr 1C w skali 1:1000;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania — stanowigce
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do planu - stanowigce zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem ustalen planu sg tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem — MN;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug nieuciazliwych oznaczone symbolem —
MN/U;

3) zabudowy ustugowe;j turystycznej, oznaczone symbolem — UT;

4) zabudowy ustugowej oraz ustugowej turystycznej, oznaczone symbolem — U/UT;



5) ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem — US;
6) ustug kultury i rozrywki, z dopuszczeniem lokalizacji parkingu oznaczony symbolem -
UK/KS;
7) laséw, oznaczone symbolem — ZL;
8) wéd powierzchniowych, oznaczone symbolem — WS;
9) infrastruktury technicznej elektroenergetycznej - korytarze sieci napowietrznej, oznaczone
symbolem — EL;
10) infrastruktury technicznej elektroenergetycznej — stacje transformatorowe, oznaczone
symbolem — E;
11) infrastruktury technicznej wodociggowej, oznaczone symbolem — W,
12) infrastruktury technicznej kanalizacji, oznaczone symbolem — K;
13) parkingéw, oznaczone symbolem — KS;
14) drég pieszych, oznaczone symbolem — KX;
15) drogi publicznej zbiorczej, oznaczone symbolem — KDZ;
16) drogi publicznej zbiorczej, docelowo lokalnej oznaczone symbolem — KDZ/KDL;
17) drdég publicznych lokalnych, oznaczone symbolem — KDL;
18) drog publicznych dojazdowych, oznaczone symbolem — KDD.

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réinym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw;
6) obszar wpisany do rejestru zabytkdéw (parki zamkowe);
7) obiekty ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw;
8) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej - obszar ujety w ewidencji zabytkdw jako dawne
miasto Lubniewice;
9) pomnik przyrody;
10) korytarze techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych;
11) symbole oznaczajace przeznaczenie poszczegdlnych terendw;
12) wielkosci wymiarowe podane na rysunkach planu w metrach lub stopniach.

5. llekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) obiekcie dysharmonijnym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt szpecacy krajobraz,
naruszajacy fad przestrzenny;
2) zachowaniu wystroju elewacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie rozmieszczenia
podziatébw w elewacji - rozmieszczenia okien i drzwi, zachowanie detalu architektonicznego,
w szczegdlnosci: ram drzwi i okien, ksztattu gzymsow;
3) zachowaniu gabarytéw budynku — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie wysokosci
budynku, formy dachu i kagtéw nachylenia potaci dachowych;
4) maksymalnej wysokosci budynkédw — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy budynku
(w metrach lub kondygnacjach) mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku na poziom parteru do najwyzej potozonej krawedzi dachu lub kalenicy;
5) ustugach rzemiosta artystycznego — nalezy przez to rozumie¢ zaktady wytwarzajace
przedmioty uzytkowe i dekoracyjne o charakterze artystycznym;
6) hotelu, pensjonacie, schronisku, kempingu, polu biwakowym — nalezy przez to rozumiec
odpowiednio hotel, pensjonat, schronisko, kemping, pole biwakowe w rozumieniu przepiséw
o ustugach turystycznych;



7) budynek rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
okresowego wypoczynku, nie bedacy zabudowg mieszkalng, ktéry nie wymaga wyposazenia
w instalacje (urzgdzenia) do ogrzewania pomieszczen w okresie obnizonych temperatur;

8) domki turystyczne — budynki przeznaczone do statego lub okresowego przebywania nie
bedacy zabudowa mieszkalng, stuzacy, jako stata baza noclegowa w ramach ustug
turystycznych, ktére w przypadku okresowego uzytkowania nie wymagaja wyposazenia w
instalacje (urzadzenia) do ogrzewania pomieszczen w okresie obnizonych temperatur;

9) zespdt domkéw turystycznych — wiecej niz 3 domki turystyczne jednego typu zgrupowane
wzgledem siebie na terenie;

10) domki turystyczne jednego typu — domki o jednakowej formie zabudowy (szeregowe,
blizniacze czy wolnostojgce), jednakowej wysokosci kalenicy w stosunku do poziomu parteru,
jednakowej formie dachu, jednakowym nachyleniu potaci dachowych oraz jednakowym
pokryciu i kolorystyce dachu;

11) nos$niku reklamy — nalezy przez to rozumieé urzadzenie reklamowe w jakimkolwiek
materialnym wykonaniu, ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng, nieoswietlong,
oswietlong lub podswietlong, stuzacg do eksponowania reklamy;

12) szyldach - nalezy przez to rozumiec tablice wywieszane przy wejsciach do obiektéw
uzytecznosci publiczne;j.

§2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Ustala sie lokalizacje zabudowy od linii rozgraniczenia terenu, lasu i innych
budynkéw zgodnie z przepisami prawa budowlanego oraz zgodnie z nieprzekraczalnymi i
obowigzujgcymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunkach planu.

2. Obowigzujaca linie zabudowy dla zabudowy uzupetniajacej funkcje podstawowe
jak garaz, budynek gospodarczy, domki turystyczne, kolejny dom jednorodzinny lub ustugowy,
nalezy traktowac jako nieprzekraczalna.

3. Dopuszcza sie inne niz ustalone dla dachéw gtéwnych nachylenie pofaci
dachowych nad lukarnami i wejsciem do budynku, jezeli inne ustalenia ogdlne lub ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej.

4. Na terenach MN, MN/U, US i UT dopuszcza sie lokalizacje wiat i altan krytych
gontem drewnianym, lub gontem bitumicznym w jednolitym stonowanym kolorze
czerwonym albo bragzowym.

5. Ustala sie zakaz na terenach UT, US i U/UT lokalizacji wolnostojgcych budynkéw
garazowych, technicznych lub gospodarczych, chyba ze ustalenia szczegbétowe stanowig
inacze;.

§3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Obszary objete planem w catosci znajdujg sie w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,9-Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie” — nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne.

2. Na terenie 14UT (dz. nr 5284/2 w obrebie Lubniewice 24) w zataczniku nr 1A
znajduje sie pomnik przyrody (Sosna pospolita /Pinus silvestis/) — nalezy uwzgledni¢ przepisy
odrebne.

3. Ustala sie dopuszczalny poziom hatfasu i drgan:

1) w obszarze nr 1 (zatgcznik nr 1A) na terenach oznaczonych symbolem 3MN, 4MN, 5MN,
6MN i 7MN oraz w obszarze nr 2 (zatacznik nr 1B) na terenie 1MN - jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w obszarze nr 1 (zatgcznik nr 1A) na terenach oznaczonych symbolem: 1MN, 2MN, oraz
symbolem MN/U - jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

3) w obszarze nr 1 (zatacznik nr 1A) na terenach oznaczonych symbolami: U/UT, US i UT z
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wytgczeniem terenu 5UT oraz w obszarze nr 2 (zatgcznik nr 1B) na terenach oznaczonych
symbolem: UT - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
4) w obszarze nr 1 (zatacznik nr 1A) na terenie oznaczonym symbolem 5UT:
a) do czasu realizacji zgodnie z przeznaczeniem - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) docelowo - jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.
4. Jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej w zakresie ogrodzen:
1) ustala sie zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych i
zelbetowych,
2) dopuszcza sie petne ogrodzenie do wysokosci 0,5 m od poziomu terenu,
3) ustala sie wysoko$¢ ogrodzen do 1,5 m nad poziom terenu.

§4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j:

1. Na zatgczniku nr 1A wskazuje sie obszar wpisany do rejestru zabytkéw (Nr 375 -
Park krajobrazowy w zespole patacowym), wobec ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

2. Na zataczniku nr 1A wskazuje sie obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw: Nr 326
Patac — Stary Zamek i Nr 3127 Patac — Nowy Zamek, wobec ktérych obowigzujg przepisy
odrebne.

3. Na zafaczniku nr 1A wskazuje sie obiekty ujete w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw, ktére obejmuje sie ochrong i o ile ustalenia szczegétowe nie moéwig
inaczej:

1) ustala sie zakaz stosowania stolarki okiennej innej niz z tradycyjnymi podziatami -
szprosami;

2) ustala sie obowigzek zachowania w istniejacej zabudowie wystroju elewacji, z
dopuszczeniem lokalizacji okien potaciowych w dachu;

3) zakaz stosowania ostrych, niestonowanych koloréw na elewacjach budynkéw;

4) ustala sie obowigzek zachowania w istniejgcej zabudowie gabarytéw obiektéw;

5) zakaz lokalizacji baterii fotowoltaicznych lub innych urzadzed na dachach i elewacjach
budynkéw od strony drég publicznych.

4. Zgodnie z zatgcznikiem nr 1A ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ,B”, a
przestrzen w tej strefie obejmuje sie ochrona.

5. W strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala sie:

1) nakaz realizacji nowej zabudowy z zachowaniem dobrych standardéw materiatowych, z
uzyciem materiatow takich jak: kamien, cegta, drewno, szkto, dachéwka i zastosowaniem
stolarki okiennej z tradycyjnymi podziatami - szprosami, jezeli w ustaleniach szczegétowych
nie ustalono inaczej;

2) zakaz stosowania ostrych, niestonowanych koloréw na elewacjach budynkéw;

3) zakaz lokalizacji kioskow handlowych;

4) zakaz lokalizacji nosnikdéw reklamowych, poza wiatami przystankowymi dla komunikacji
zbiorowej oraz z wyjatkiem pojedynczych szyldéw lokalizowanych przy wejsciu do budynkéw;
5) zakaz stosowania na elewacjach okfadzin z blachy oraz sidingu.

§5. W zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1. Ustala sie obszary przestrzeni publicznej oznaczone na zatgczniku nr 1A:
symbolem: 1US, 2US, 1UK/KS i 4KX.

2. Na obszarach przestrzeni publicznej ustala sie zakaz z wytgczeniem terenu 1UK/KS,

lokalizacji nosnikow reklamowych.
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§6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu, ustala sie zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty lub czasowy
pobyt ludzi w korytarzach technicznych sieci infrastruktury — oznaczonych na rysunku planu
w zatgczniku nr 1A, do czasu likwidacji lub przebudowy napowietrznych sieci energetycznych
na doziemne, jesli ustalenia szczegétowe na danym terenie dopuszczajg zabudowe.

§7. W zakresie infrastruktury technicznej:

1. Dopuszcza sie utrzymanie, przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz likwidacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wytgczonych z eksploataciji.

2. Ustala sie prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczenia drég publicznych oraz drog pieszych, a takze terenach oznaczonych symbolem:
E, K, UK/KS i KS.

3. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w dziatkach
budowlanych.

4. W zakresie zaopatrzenia obiektow w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejgca i planowang sie¢ wodociggowag;
2) dopuszcza sie lokalizacje studni do czerpania wody dla celéw pitnych i gospodarczych w
przypadku braku dostepu do sieci wodociggowe;j.

5. W zakresie odprowadzania Sciekdw sanitarnych:

1) ustala sie odprowadzanie sciekéw sanitarnych do systemu kanalizacji sanitarnej istniejgcej
lub planowanej;

2) na terenie oznaczonym na zatgczniku nr 1A symbolem 19UT dopuszcza sie odprowadzanie
$ciekéw do szczelnych zbiornikdw, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekdw.

6. W zakresie odprowadzania wéd deszczowych:

1) ustala sie odprowadzanie wod deszczowych z powierzchni czystych, nie narazonych na
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi jak dachy budynkéw, powierzchniowo do
ziemi lub oczek wodnych na terenie;

2) ustala sie obowigzek odprowadzania wdéd deszczowych z powierzchni narazonych na
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi do kanalizacji deszczowej;

3) w przypadku braku dostepu do kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wéd
opadowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi do
ziemi lub oczek wodnych, pod warunkiem, Zze nie przekrocza dopuszczalnych stezen
zanieczyszczen okre$lonych w przepisach szczegdlnych, a w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen wytgcznie po ich oczyszczeniu.

7. Ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgcg lub planowang sie¢ gazowa.

8. W zakresie zaopatrzenia obiektéw w energie elektryczng ustala sie zaopatrzenie w
energie elektryczng w oparciu o:

1) istniejgca lub planowang sie¢ elektroenergetyczng;

2) istniejgce lub planowane stacje transformatorowe;

3) nieuciagzliwe urzadzenia do wytwarzania energii ze Zzrédet odnawialnych, z zastrzezeniem §
4 ust. 3 pkt 5 niniejszej uchwaty.

9. Ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi:
1)z wtasnych Zrédet z wykorzystaniem wysokowydajnych urzadzen z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej, gazu lub innych ekologicznych zrédet lub
2) w oparciu o zbiorczy system ogrzewania.

10. Dla funkcji mieszkalnej i ustugowej ustala sie obowigzek zapewnienia miejsca do
czasowego gromadzenia odpadéw z mozliwoscia wstepnej segregacji odpaddw,
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zabezpieczonych przed penetracjg zwierzat.

§8. W zakresie komunikacji:

1. Jezeli ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej, ustala sie obowigzek
zapewnienia minimum 1-go miejsca postojowego dla samochoddw osobowych:
1) na kazdy 1 budynek mieszkalny;
2) na kazdy 1 budynek rekreacji indywidualnej;
3) na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu lub gastronomii;
4)na kazde 4 miejsca noclegowe w budynkach ustug turystycznych innych niz domki
turystyczne,
5) na kazdy 1 domek turystyczny;
6) na kazde 60 m? pola biwakowego
7) na kazde 60 m? pola kempingowego.

2. Dopuszcza sie na terenach MN spetnienie warunku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1
poprzez lokalizacje garazu, jezeli jest dopuszczony w ustaleniach szczegétowych.

3. Parkingi wieksze niz na 15 stanowisk postojowych, nalezy izolowa¢ wizualnie
pasem zieleni wysokiej i sredniowysokiej.

4. Na parkingach przewidzianych na wiecej niz 15 stanowisk postojowych —
przewidzie¢ przynajmniej 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, na kazde 15 stanowisk postojowych.

§9. Przeznacza sie grunty lesne w obrebie Rogi, Lubniewice i Jarnatdw o tgcznej
powierzchni 17,0341 ha na cele nieleéne (zgodnie z decyzja Ministra Srodowiska znak:
ZS.2210.16.2015.SS z dnia 24 lutego 2015 r.).

Rozdziat Il

Ustalenia szczegotowe dla terenéw na obszarze nr 1- zatgcznik nr 1A

§10. Dla terenéw oznaczonych symbolem: 1MN, 2MN:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza sie na powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego lokalizacje ustug turystycznych, ustug handlu, gastronomii lub ustug rzemiosta
artystycznego.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 40% powierzchni dziatki;
3) od strony 1KDZ/KDL dopuszcza sie ogrodzenia wytgcznie:

a) z materiatéw: podmurdwka i stupki murowane i otynkowane, wypetnienie miedzy
stupkami z elementéw kutych,

b) o wysoko$ci maksymalnie do 1,2 m;

4) w zakresie istniejacej zabudowy:

a) ustala sie utrzymanie istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem jej przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy wedtug zasad ustalonych dla nowej zabudowy, z
zastrzezeniem 84 wust. 3 niniejszej uchwaty, ustalenie nie dotyczy obiektu
dysharmonijnego zlokalizowanego na terenie 1MN,

b) ustala sie zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektu dysharmonijnego na terenie 1MN,

5) dla nowej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej lub mieszkalno-ustugowej:



a)

ustala sie lokalizacje zabudowy przy granicy dziatek, z dopuszczeniem:

— na dziatkach o szerokos$ci 15-22 m, lokalizacji zabudowy przy jednej z granic z
dziatkg budowlang lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z dziatka
budowlang,

— na dziatkach o szerokosci wiekszej niz 22 m, lokalizacji zabudowy wolnostojacej,

ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkoéw: 8 m —do 2 kondygnacji,

ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub naczétkowy o nachyleniu potaci

dachowych od 40 do 45 stopni,

ustala sie pokrycie dachow: dachéwka w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym,

ustala sie lokalizacje kalenicy pod katem O stopni do obowigzujacej linii zabudowy, a w

przypadku braku obowigzujacej linii zabudowy pod katem 90 stopni do najdiuzszej

granicy dziafki;

6) dla nowych budynkéw gospodarczych:

a)
b)

c)
d)

e)

ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 6 m - 1 kondygnacja,

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5
m od granicy z dziatkag budowlana,

ustala sie dachy jednospadowe lub dwuspadowe o nachyleniach potaci od 30 do 40
stopni,

ustala sie kierunek gtéwnych kalenic dachéw: pod katem 0 lub 90 stopni do kalenicy
zabudowy mieszkalnej lub granicy przy ktérej jest lokalizowany,

ustala sie pokrycie dachu: jak na zabudowie mieszkalnej.

3. Ustala sie dojazd do dziatek z drég: 1KDZ/KDL lub 1KDD.

4. Ustala sie zasady scalania i podziatu na dziatki:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki:

a)
b)

na terenie 1IMN: 0,05 ha,
na terenie 2MN: 0,08 ha;

2) ustala sie obowigzek zapewnienia do kazdej wydzielanej dziatki bezposredniego dostepu z
drég 1KDZ/KDL lub 1KDD;

3) ustala sie obowigzek zapewnienia szerokosci dziatki nie mniejszej niz 12 m;

4) ustala sie obowigzek poprowadzenia linii podziatu:

a)
b)

na 1MN pod katem O lub 90 stopni do linii rozgraniczenia z terenem 1KDZ/KDL;
na 2MN pod katem O lub 90 stopni do linii rozgraniczenia z terenem 1KDZ/KDL z
dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni.

§11. Dla terenéw 3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 7MN:

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami: 20% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;
3) dla zabudowy mieszkalne;j:

a)
b)

c)

d)

ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca,

ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkow:

- naterenie 7MN: 7 m - 1 kondygnacja,

- na pozostatych terenach: 9 m - 2 kondygnacje,

ustala sie forme dachu gtéwnego:

- naterenie 7MN: wielospadowy o nachyleniach potaci od 25 - do 35 stopni,

- na pozostatych terenach: wielospadowy o nachyleniach pofaci od 35 - do 40 stopni,
z dopuszczeniem w potaciach dachowych lukarn lub okien pofaciowych,

ustala sie poziom wyniesienia parteru budynku nad poziom terenu przy gtéwnym
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e)

f)

wejsciu do budynku — maksymalnie do 50 cm,

ustala sie pokrycie dachéw: dachéwka lub materiat dachéwko-podobny w jednolitym
stonowanym kolorze czerwonym,

ustala sie kierunki gtéwnych kalenic budynkéw: pod katem 0 lub 90 stopni do
obowigzujgcej linii zabudowy, a w przypadku braku obowigzujacej linii zabudowy na
dziatce - pod katem 0 lub 90 stopni do najdtuzszej granicy dziatki;

4) dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych:

a)
b)

c)

d)

ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkéw: 6 m - 1 kondygnacja,

ustala sie forme dachu: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia pofaci dachowej 25-35 stopni,

ustala sie kierunek gtéwnych kalenic dachéw: pod katem 0 lub 90 stopni do kalenicy
zabudowy mieszkalnej,

ustala sie pokrycie dachu: jak na zabudowie mieszkalnej.

3. Ustala sie dojazd do dziatek:
1) na terenie 3MN z drogi publicznej 1KDL lub 6KDD;
2) na terenie 4MN z drogi publicznej 1KDL, 2KDL lub 6KDD;
3) na terenie 5SMN z drogi publicznej 6KDD lub 2KDL;
4) na terenach 6MN i 7 MN: z drogi publicznej 2KDL.
4. Ustala sie zasady scalania i podziatu na dziatki:
1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki:
a) naterenach 4MN, 3MN i 5MN: 0,05 ha,
b) na terenie 6M i 7MN: 0,10 ha;
2) nalezy zapewni¢ do kazdej nowo wydzielonej dziatki bezposredni dostep do drogi
stanowigcej dojazd do dziatki;
3) ustala sie kierunek prowadzenia granic podziatu na dziatki, zgodnie z zasadami okreslonymi
na rysunku planu: generalnie pod katem 0 lub 90 stopni do linii rozgraniczenia terenu;
4) nalezy zapewnic szerokosc¢ dziatki, z wyjgtkiem dziatek naroznikowych:
a) nie mniejszg niz 18 m na terenach 4MN, 3MN i 5MN,
b) nie mniejszg niz 20 m na terenie 6MN i 7MN.

§12. Dla terenu 1IMN/U i 2MN/U:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza sie na czesci lub catosci terenu lokalizacje nieuciazliwych ustug: turystycznych,
handlu, gastronomii lub ustug rzemiosta artystycznego;

2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami: 40% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 40% powierzchni dziatki;
3) od strony 1KDZ/KDL i 3KDD dopuszcza sie ogrodzenia wytacznie:

a)

b)

z materiatéw: podmurdéwka i stupki - murowane i otynkowane, wypetnienie pomiedzy
stupkami z elementéw kutych,
o wysokosci maksymalnie do 1,2 m;

4) ustala sie na terenie 2MN/U, zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 15 m od
linii rozgraniczenia z terenem 1WS;
5) w zakresie istniejgcej zabudowy:

a)

ustala sie utrzymanie istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem jej przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy wedtug zasad ustalonych dla nowej zabudowy w obszarze
ograniczonym obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem
§4 wust. 3 niniejszej uchwaly, ustalenie nie dotyczy obiektu dysharmonijnego
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zlokalizowanego na terenie 2MN/U,
b) ustala sie zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektu dysharmonijnego na terenie 2MN/U,
6) dla nowej zabudowy mieszkalnej lub ustugowe;j:
a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca,
b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy dziatek lub przy jednej z granic dziatki,
na dziatkach o szerokosci mniejszej niz 22 m,
c) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 8 m — maksymalnie 2 kondygnacje,
d) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub naczétkowy, o nachyleniu potaci
dachowych od 40 do 45 stopni,
e) ustala sie pokrycie dachéw: dachéwka w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym,
f) ustala sie lokalizacje kalenicy pod katem O stopni do obowigzujgcej i nieprzekraczalnej
linii zabudowy;
7) dla nowych budynkéw gospodarczych:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 6 m - 1 kondygnacja,
b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5
m od granicy z dziatkag budowlana,
c) ustala sie forme dachu: jedno lub dwuspadowe o nachyleniu potaci od 30 do 40 stopni,
d) ustala sie kierunek gtéwnych kalenic dachéw: pod katem 0 lub 90 stopni do kalenicy
zabudowy mieszkalnej lub granicy przy ktérej jest lokalizowany,
e) ustala sie pokrycie dachu: jak na zabudowie mieszkalne;j.
3. Ustala sie dojazd do terendw z drég: 1KDZ/KDL lub 3KDD.
4. Ustala sie zasady scalania i podziatu na dziatki:
1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki: 0,03 ha;
2) ustala sie obowigzek zapewnienia do kazdej wydzielanej dziatki bezposredniego dostepu z
drogi 1KDZ/KDL lub 3KDD.

§13. Dla terenéw 3MN/U:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza sie na czesci lub catosci terenu lokalizacje nieuciazliwych ustug: turystycznych,
ustug handlu, gastronomii lub ustug rzemiosta artystycznego.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami: 70% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 0% powierzchni dziatki;
3) ustala sie utrzymanie istniejgcej zabudowy z zastrzezeniem §4 ust. 3 niniejszej uchwaty;
4) dla nowej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej albo ustugowej:
a) ustala sie lokalizacje zabudowy przy granicy dziatek, z dopuszczeniem:
— na dziatkach o szerokosci 15-22 m, lokalizacji zabudowy przy jednej z granic dziatki
lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z dziatkg budowlang,
— na dziatkach o szerokosci wiekszej niz 22 m, lokalizacji zabudowy wolnostojacej,
b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 8 m —do 2 kondygnacji,
c) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub naczétkowy o nachyleniu potaci
dachowych od 40 do 45 stopni,
d) ustala sie pokrycie dachow: dachéwka w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym,
e) ustala sie lokalizacje kalenicy pod katem 0 stopni do obowigzujace;j linii zabudowy;
5) dla nowej zabudowy gospodarczej:
a) ustala sie lokalizacje zabudowy przy granicy dziatek,
b) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkéw: 6 m — 1kondygnacja,
c) ustala sie forme dachu gtéwnego: jednospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30
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do 40 stopni,
d) ustala sie pokrycie dachow: jak na zabudowie mieszkalnej lub ustugowej,
e) ustala sie lokalizacje kalenicy zgodnie z granicg przy ktérej jest lokalizowany budynek.
3. Ustala sie dojazd do dziatek z drogi 1KDZ/KDL.
4. Ustala sie zasady scalania i podziatu na dziatki:
1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki: 0,02 ha;
2) ustala sie obowigzek zapewnienia do kazdej nowo wydzielonej dziatki bezposredniego
dostepu z drogi 1KDZ/KDL - drogi wojewddzkiej;
3) ustala sie obowigzek zapewnienia szerokosci dziatki nie mniejszej niz 12 m;
4) ustala sie obowigzek prowadzenia linii podziatu na dziatki pod katem 90 stopni do linii
rozgraniczenia z terenem 1KDZ/KDL - drogi wojewddzkiej.

§14. Dla terenu 1UT:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne;
2) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej;
3) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy inwentarskiej dla ustug sportu i rekreacji;
4) dopuszcza sie na terenie lokalizacje zabudowy zagrodowej lub mini zoo, zwigzanej z
turystyka.

2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;
3) w zakresie istniejgcej zabudowy:

a) dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy,

b) dopuszcza przebudowe, nadbudowe, rozbudowe zabudowy ustugowej i inwentarskiej
wedtug zasad okreslonych dla nowej zabudowy w granicach nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

c) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, rozbudowe zabudowy mieszkalnej wedtug
zasad:

- ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 9 m - do 2 kondygnacji,

- ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych od
35 do 45 stopni, z dopuszczeniem wprowadzania lukarn lub okien potaciowych,

- ustala sie pokrycie dachéw: dachéwka lub materiat dachéwko-podobny (w tym
gont bitumiczny), w jednolitym stonowanym kolorze ciemno-zielonym lub
brgzowym, pokrycie gontem drewnianym w barwach naturalnych, z
dopuszczeniem zastosowania pokrycia dotychczasowego;

4) na terenie dopuszcza sie lokalizacje:

a) pensjonatu albo schroniska,

b) jednego zespotu domkdw turystycznych,

c) pola kempingowego,

d) pola biwakowego,

e) budynki inwentarskie i zwigzane z nimi budynki gospodarcze,

f) obiektéw i urzadzen terenowych sportowych i dla rekreacji, a takze zwigzanych z
hodowlg zwierzat (ogrodzen, klatek),

g) matej architektury,

h) parkingu dla samochodéw osobowych;

5) dla pensjonatu albo schroniska:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 12 m - do 3 kondygnacji,
b) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o nachyleniu pofaci dachowych od 35
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do 45 stopni, z dopuszczeniem wprowadzania lukarn lub okien potaciowych,

c) ustala sie pokrycie dachow: dachéwka lub materiat dachéwko-podobny (w tym gont
bitumiczny), w jednolitym stonowanym kolorze ciemno-zielonym albo brgzowym, lub
gontem drewnianym w barwach naturalnych;

6) dla domkdéw turystycznych:

a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojgca albo szeregowa, przy czym dtugos¢ jednego
szeregu zabudowy nie moze przekracza¢ 35 metréw,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkdw: 7 m i nie wyzsza niz 2 kondygnacje,

c) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych od 35
do 50 stopni, z dopuszczeniem wprowadzania w dachu okien potaciowych,

d) w zespole domkdéw turystycznych ustala sie jednakowy kierunek gtéwnych kalenic
dachow;

e) ustala sie pokrycie dachoéw: gontem bitumicznym lub materiatem dachéwko
podobnym w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym, bragzowym albo ciemno-
zielonym;

7) dla budynkéw inwentarskich lub gospodarczych:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 9 m — maksymalnie 2 kondygnacje,

b) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, z
dopuszczeniem lokalizacji okien potaciowych lub lukarn,

c) ustala sie pokrycie dachéw: dachéwka lub materiat dachéwko-podobny (w tym gont
bitumiczny), w jednolitym stonowanym kolorze ciemno zielonym albo brgzowym, lub
gontem drewnianym w barwach naturalnych.

3. W zakresie komunikacji:
1) ustala sie dojazd do dziatek z drogi 2KDD;
2) ustala sie obowigzek zapewnienia na dziatkach o funkcji turystycznej minimum 4 miejsca
postojowe dla samochoddw osobowych.

4. Ustala sie warunki scalania i podziatu terenu na dziatki:
1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki: 0,5 ha;
2) dopuszcza sie wydzielenie dziatki mniejszej niz okreslono w pkt 1, w celu wydzielenia
obiektdw mieszkalnych lub obiektéw infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia
im bezposredniego dostepu do drogi 2KDD;
3) linie podziatu na dziatki prowadzi¢ pod katem 0 lub 90 stopni do linii rozgraniczenia terenu.

§15. Dla terenu 2UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne;
2) dopuszcza sie przeznaczenie czesci lub catosci terenu na ustug zdrowia.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;
3) dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen wraz z nasadzeniami zielenig pnaca lub zywoptotem;
4) dopuszcza sie lokalizacje:
a) pensjonatu lub zespotu pensjonatdéw albo hotelu lub zespotu hoteli,
b) maksymalnie jednego zespotu domkéw turystycznych na kazde minimum 0,5 ha
terenu,
c) pola kempingowego,
d) pola biwakowego,
e) wolnostojgcych budynkéw gastronomicznych lub rozrywkowych,
f) jednej hali sportowej lub basenu,
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g) budynkdéw sanitarnych,

h) obiektow terenowych sportowych i dla rekreacji,

i) matej architektury,

j) parkingu dla samochoddéw osobowych w sgsiedztwie drogi 1KDL;

5) dla hotelu albo pensjonatu:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 12 m - do 3 kondygnacji,

b) ustala sie forme dachu gtéwnego: wielospadowy o kacie nachylenia 35-48 stopni, z
dopuszczeniem wprowadzania lukarn, okien pofaciowych lub konstrukcji
przeszklonych,

c) ustala sie pokrycie dachu: dachéwka lub materiat dachéwko-podobny w jednolitym
stonowanym kolorze czerwonym;

6) dla wolnostojacych budynkdw gastronomicznych lub rozrywkowych:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 12 m - do 2 kondygnacji,

b) ustala sie forme dachu gtéwnego: wielospadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, z
dopuszczeniem wprowadzania lukarn, okien pofaciowych lub konstrukcji
przeszklonych,

c) ustala sie pokrycie dachu: dachéwka lub materiat dachéwko-podobny w jednolitym
stonowanym kolorze czerwonym;

7) dla domkow turystycznych:

a) dopuszcza sie forme zabudowy: wolnostojgca albo szeregowa, przy czym dtugosc
jednego szeregu zabudowy nie moze przekracza¢ 35 metrow,

b) w zabudowie wolnostojgcej ustala sie minimalng odlegtos¢ miedzy domkami 4 m,

c) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 7 m i nie wyzsza niz 2 kondygnacje,

d) ustala sie forme dachu gtéwnego: wielospadowy o nachyleniu potaci od 35 do 45
stopni, z dopuszczeniem wprowadzania okien potaciowych,

e) ustala sie jednakowy kierunek gtéwnych kalenic dachéw dla kazdego jednego zespotu
domkoéw;

8) dla wolnostojgcych budynkéw sanitarnych:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 7 m — maksymalnie 1 kondygnacja,

b) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
25-45 stopni,

c) ustala sie pokrycie dachu: dachéwka lub materiat dachéwko-podobny (w tym gont
bitumiczny) w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym albo bragzowym;

9) dla pozostatych budynkdéw ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 12 m;
10) tereny pdl biwakowych lub kempingowych nalezy:
a) izolowaé wizualnie pasem zieleni wysokiej i Sredniowysokiej,
b) lokalizowa¢ na terenie o nachyleniu mniejszym niz 5%.
3. Ustala sie dojazd do dziatek z drogi 1KDL.
4. Ustala sie warunki scalania i podziatu terenu na dziatki:
1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki: 1 ha;
2) linie podziatu na dziatki prowadzi¢ pod katem 0 lub 90 stopni do linii rozgraniczenia terenu;
3) do kazdej wydzielonej dziatki zapewni¢ bezposredni dostep z drogi 1KDL;
4) dopuszcza sie wydzielenie dziatki mniejszej niz okreslono w pkt. 1 w celu wydzielenia
obiektow infrastruktury technicznej lub dojazdéw, pod warunkiem zapewnienia dostepu do
drogi powiatowe;.

§16. Dla terenu 3UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne w formie hotelu lub pensjonatu;

12



2) dopuszcza sie przeznaczenie czesci lub catosci terenu na ustug zdrowia.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;
3) dopuszcza sie lokalizacje:

a) pensjonatow albo hoteli,

b) obiektow terenowych sportowych i dla rekreacji,

c) obiektéw matej architektury,

d) parkingu dla samochoddéw osobowych;

4) dla hotelu albo pensjonatu:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 10 m - do 2 kondygnacji,

b) ustala sie forme dachu gtéwnego: wielospadowy o kacie nachylenia 43-48 stopni, z
dopuszczeniem  wprowadzania lukarn, okien pofaciowych lub  konstrukcji
przeszklonych,

c) ustala sie pokrycie dachu: dachowka karpiéwka w jednolitym stonowanym kolorze
czerwonym,

d) ustala sie kierunek najdtuzszej kalenicy dachu pod katem 0 stopni do najdtuzszego
odcinka linii rozgraniczenia z terenem 3KDD.

3. Ustala sie dojazd do dziatek z drogi 1KDL lub 3KDD.
4. Ustala sie warunki scalania i podziatu terenu na dziatki:
1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki: 0,5 ha;
2) linie podziatu prowadzi¢ pod katem 90 stopni do najdtuzszego odcinka linii rozgraniczenia z
terenem 3KDD;
3) do kazdej wydzielonej dziatki zapewni¢ bezposredni dostep z drogi 1KDL lub 3KDD.

§17. Dla terenu 4UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne w formie hotelu lub pensjonatu
2) dopuszcza sie przeznaczenie czesci lub catosci terenu na ustugi gastronomii.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki;
3) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy;
4) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcego budynku:
a) w zakresie:
- lokalizacji w dachu okien pofaciowych lub lukarn,
- dobudowy wejs¢, zadaszen i konstrukeji przeszklonych,
- wymiany konstrukcji scian z drewnianych na murowang,
b) pod warunkiem:
- zachowania geometrii gtéwnego dachu — wielospadowy o kacie nachylenia 43-48
stopni,
- zachowania gabarytéw budynku,
- zachowania rodzaju i kolorystyki pokrycia dachu - czerwonej dachowki karpiéwki.
3. Ustala sie dojazd do dziatek - z drogi: 1KDZ/KDL lub 3KDD.
4. W zakresie scalania i podziatu terenu na dziatki:
1) dopuszcza sie podziat na dziatki nie mniejsze niz 0,08 ha;
2) linie podziatu prowadzi¢ pod katem 0 lub 90 stopni do najdtuiszego odcinka linii
rozgraniczenia z terenem 3KDD;
3) do kazdej nowo-wydzielonej dziatki zapewnié bezposredni dostep z drogi 1KDZ/KDL lub
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3KDD.

§18. Dla terenu 5UT:
1.W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenia terenu: ustugi turystyczne w formie hotelu lub pensjonatu;
2) ustala sie tymczasowe zagospodarowanie terenu: publiczne ustugi oswiaty (przedszkole)
do czasu realizacji funkcji ustalone;.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki;
3) ustala sie utrzymanie istniejgcej zabudowy;
4) dopuszcza sie rozbudowe budynku ujetego w ewidencji zabytkéw:
a) w zakresie:
- lokalizacji w dachu okien pofaciowych lub lukarn,
- dobudowy wejsc i zadaszen,
b) pod warunkiem:
- zachowania geometrii gtéwnego dachu — wielospadowy o kacie nachylenia 43-48
stopni,
- zachowania gabarytéw budynku,
- zachowania rodzaju i kolorystyki pokrycia dachu - czerwonej dachéwki karpidwki;
3. Ustala sie dojazd do dziatek z drogi 1KDZ/KDL lub 3KDD.
4. W zakresie scalania i podziatu terenu na dziatki: dopuszcza sie podziat dziatki w celu
utworzenia dziatki zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczenia terenu.

§19. Dla terenu 6UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenia terenu: ustugi turystyczne w formie hotelu lub pensjonatu;
2) dopuszcza sie przeznaczenie czesci lub catosci terenu na ustugi oswiaty i kultury.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki;
3) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy;
4) dopuszcza sie rozbudowe budynku ujetego w ewidencji zabytkéw:
a) w zakresie:
- lokalizacji w dachu okien pofaciowych lub lukarn,
- dobudowy wejsc i zadaszen,
b) pod warunkiem:
- zachowania geometrii gtdwnego dachu — dwuspadowy o kacie nachylenia 43-48
stopni,
- zachowania gabarytéw budynku,
- zachowania rodzaju i kolorystyki pokrycia dachu - czerwonej dachéwki karpidwki;
5) w zakresie nowej zabudowy:
a) ustala sie forme ustug turystycznych: hotel albo pensjonat - zabudowa wolnostojaca,
b) ustala sie maksymalng wysokosé budynku: 10 m, nie wyzsza niz 2 kondygnacje,
c) ustala sie forme dachu: wielospadowy lub dwuspadowy o nachyleniach pofaci od 43
do 48 stopni z dopuszczeniem lokalizacji lukarn lub okien potaciowych,
d) ustala sie pokrycie dachu: dachéwka karpidwka w jednolitym stonowanym kolorze
czerwonym,
e) ustala sie ustawienie najdtuzszych kalenic pod katem 0 stopni do linii rozgraniczenia z
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drogg 3KDD,
f) ustala sie szerokos¢ elewacji od strony drogi 3KDD: od 20 do 24 m.
3. Ustala sie dojazd do dziatek z drogi 1KDZ/KDL lub 3KDD.
4. W zakresie scalania i podziatu terenu na dziatki:
1) dopuszcza sie podziat na dziatki nie mniejsze niz 0,15 ha;
2) linie podziatu prowadzi¢ pod katem 90 stopni do linii rozgraniczenia z terenem 3KDD;
3) do kazdej wydzielonej dziatki zapewni¢ bezposredni dostep z drogi 1KDZ/KDL lub 3KDD.

§20. Dla terenu 7UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw inwentarskich;
3) dopuszcza sie funkcje mieszkalng jednorodzinng w czesci lub catosci terenu;
4) dopuszcza sie przeznaczenie czesci lub catosci terenu na ustugi zamieszkania zbiorowego.

2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziatki;

2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;

3) ustala sie utrzymanie istniejgcej zabudowy z wyjgtkiem zabudowy dysharmonijnej;

4) ustala sie zakaz rozbudowy i nadbudowy zabudowy dysharmonijnej;

5) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe bez prawa do nadbudowy obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkéw, pod warunkiem:

a) zachowania geometrii gtéwnego dachu,

b) zachowania wysokosci budynku,

c) zachowania rodzaju i kolorystyki pokrycia dachu,

d) zachowania wystroju elewacji, w zakresie czesci nie objetej rozbudowa.

6) w zakresie nowej zabudowy:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 9 m, nie wyzsza niz 3 kondygnacje;

b) ustala sie forme dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniach potaci
od 35 do 45 stopni z dopuszczeniem lokalizacji lukarn, okien potaciowych lub
konstrukcji przeszklonych;

c) ustala sie pokrycie dachu: dachéwka karpidwka w jednolitym stonowanym kolorze
czerwonym;

d) dopuszcza sie stosowanie w elewacji konstrukcji przeszklonych lub okien bez
tradycyjnych podziatoéw szprosami.

7) dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen o wysokosci do 2,2 m wysokosci z wytaczeniem
stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych.

3. W zakresie komunikacji:

1) ustala sie dojazd do dziatek z drogi wojewddzkiej;
2) ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 10 miejsc parkingowych w tym przynajmniej 1
stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

4. W zakresie scalania i podziatu terenu na dziatki: dopuszcza sie wydzielenia dziafki

zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczenia terenu.

§21. Dla terenu 8UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu na ustugi turystyczne;
2) dopuszcza sie przeznaczenie czesci lub catosci terenu na ustugi zdrowia;
5) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw inwentarskich;
3) dopuszcza sie funkcje mieszkalng jednorodzinng na czesci lub catosci terenu,
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4) dopuszcza sie przeznaczenie czesci lub catosci terenu na ustugi zamieszkania zbiorowego.

2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami: 20% powierzchni dziatki;

2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 60% powierzchni dziatki;

3) ustala sie utrzymanie tarasu;

4) dopuszcza sie lokalizacje zejscia z tarasu poprzez teren 4KX (na poziomie tarasu) w strone
terenu 1WS;

5) ustala sie obowigzek zapewnienia dostepu do terenu 1E;

6) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe bez prawa do nadbudowy obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkow, pod warunkiem:

a) zachowania geometrii gtéwnego dachu,

b) zachowania wysokosci budynku,

c) zachowania rodzaju i kolorystyki pokrycia dachu,

d) zachowania wystroju elewacji, w zakresie czesci nie objetej rozbudowa.

3. W zakresie nowej zabudowy:

1) na terenie dopuszcza sie lokalizacje:

a) hotelu,

b) wolnostojacych budynkéw (bram) na zamknieciu osi gtéwnych ciggdw pieszych,

c) zadaszonego budynku basenu lub innego dla obstugi turystéw;

2) dla hotelu:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 18 m - do 5 kondygnacji,

b) ustala sie forme dachu gtéwnego: wielospadowy o kacie nachylenia 50-60 stopni, z
dopuszczeniem  wprowadzania lukarn, okien pofaciowych lub  konstrukcji
przeszklonych,

c) dopuszcza sie stosowanie w elewacji konstrukcji przeszklonych lub okien bez
tradycyjnych podziatéw szprosami;

3) dla budynkéw (bram):

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 10 m — maksymalnie 3 kondygnacje,

b) ustala sie forme dachu gtéwnego: wielospadowy o kacie nachylenia 45-60 stopni, z
dopuszczeniem lokalizacji lukarn, okien potaciowych lub konstrukcji przeszklonych,

c) ustala sie kierunek najdtuzszej kalenicy: pod katem 90 stopni do osi gtéwnych ciggdéw
pieszych lub pod katem O stopni do linii rozgraniczenia terenu

d) dopuszcza sie stosowanie w elewacji konstrukcji przeszklonych lub okien bez
tradycyjnych podziatéw szprosami;

4) ustala sie pokrycie dachu: dachéwka karpidwka, w jednolitym stonowanym kolorze
czerwonym;

5) dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen o wysokosci do 2,2 m wysokosci z wytaczeniem
stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych.

4. W zakresie komunikacji:

1) ustala sie dojazd do dziatek z drogi publicznej 3KDD;

2) ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach terenu minimum 20 miejsc postojowych w
tym przynajmniej 2 stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa.

5. W zakresie scalania i podziatu terenu na dziatki: dopuszcza sie podziat na dziatki

wyfacznie w celu wydzielenia obiektéw infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zapewnienia dostepu do drogi 3KDD.

§22. Dla terenu 9UT:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu na ustugi turystyczne.

16



2. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;
3) ogrodzenia przewidzie¢ wraz z nasadzeniami zielenig pnaca lub zywoptotem;
4) zapewnic¢ dostep do terenu 2E;
5) ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
6) w zakresie istniejacej zabudowy terenu: dopuszcza sie nadbudowe istniejacych obiektow, z
wykluczeniem rozbudowy, pod warunkiem zachowania zasad:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw (segmentédw budynku): 9 m, nie wyzsza niz
2 kondygnacje,
b) ustala sie dach dwuspadowy o nachyleniu potaci 45 stopni - najwyzsza kalenica wzdtuz
budynku,
c) ustala sie obowigzek lokalizacji nad kazdym segmentem budynku lukarny krytej
dachem dwuspadowym o kacie nachylenia pofaci 40 stopni zlokalizowana w centralnej
czesci segmentu o szerokosci 12 szerokosci segmentu i wysokosci lukarny réwnej 23
wysokosci dachu liczonej od podstawy dachu do kalenicy,
d) ustala sie pokrycie dachu: dachéwka karpidwka w jednolitym stonowanym kolorze
czerwonym.
3. W zakresie komunikacji:
1) ustala sie dojazd do dziatek z drogi 5KDD;
2) ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach terenu minimum 1 miejsca postojowego na
kazdy 1 lokal uzytkowy;
3) dopuszcza sie zapewnienie miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 2 na terenie 1KS.
4. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki - 0,2 ha.

§23. Dla terenu 10UT:
1.W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu na ustugi turystyczne;
2) dopuszcza sie przeznaczenie terenu na ustugi handlu lub gastronomii na dziatce o
powierzchni powyzej 0,15 ha z bezposrednim dostepem do drogi 5KDD;
3) dopuszcza sie przeznaczenie terenu na funkcje mieszkaniowe jednorodzinne.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;
3) ogrodzenia przewidzie¢ wraz z nasadzeniami zielenig pnaca lub zywoptotem;
4) na jednej dziatce dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku ustugowego albo budynku
rekreacji indywidualnej;
5) ustala sie utrzymanie istniejagcych budynkdw, z dopuszczeniem  rozbudowy przy
zachowaniu zasad dla nowej zabudowy;
6) w zakresie nowej zabudowy:

a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojgca,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw — 8 m, 2 kondygnacje,

c) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o nachyleniach pofaci od 40 do 45
stopni, z dopuszczeniem w dachu okien potaciowych lub lukarn z dachem pulpitowym
maksymalnie na 1/3 dtugosci dachu,

d) ustala sie kierunek kalenic dachéw budynku: pod katem 90 stopni do osi drogi 3KDD,

e) ustalasie pokrycie dachu dachéwka w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym,

f) ustala sie obowigzek nawigzania w wystroju elewacji do motywu szachulca.

3. W zakresie komunikacji:
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1) ustala sie dojazd do dziatek - z drég 3KDD i 5KDD;
2) zapewnié¢ minimum 1 miejsce postojowe na wtasnej dziatce na kazdy 1 lokal uzytkowy;
3) zapewnié¢ minimum 6 miejsc postojowych dla obiektu gastronomicznego lub handlowego
na wiasnej dziatce, oprécz miejsc przewidzianych w pkt 2, w tym przynajmniej 1 stanowisko
przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa.

4. W zakresie scalania i podziatu terenu na dziatki — dopuszcza sie podziatu na dziatki nie
mniejsze niz 0,03 ha.

§24. Dla terendéw: 11UT, 12UT, 13UT, 14UT, 15UTi 16UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug sportu i rekreac;ji;
3) dopuszcza sie lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie ustugowej lub w
domku turystycznym dostosowanym do przewidzianej funkcji.

2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami: 20% powierzchni dziatki;

2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;

3) ogrodzenia przewidzie¢ wraz z nasadzeniami zielenig pnaca lub zywoptotem;

4) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy;

5) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, rozbudowe istniejgcej zabudowy wedtug zasad
okreslonych dla nowej zabudowy;

6) dopuszcza sie lokalizacje:

a) pensjonatow albo hoteli,

b) maksymalnie jednego zespotu domkdéw turystycznych na minimum 0,5 ha terenu,

c) wolnostojgcych budynkéw gastronomicznych, rozrywkowych,

d) wolnostojgcych budynkéw sportowych (w tym basen) dla obstugi turystow,

7) dla hotelu albo pensjonatu:

a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 10 m - do 2 kondygnacji,

c) ustala sie forme dachu gtéwnego: wielospadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, z
dopuszczeniem  wprowadzania lukarn, okien pofaciowych lub  konstrukcji
przeszklonych;

8) dla domkoéw turystycznych:

a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojgca albo szeregowa, jednolita w obrebie jednej
dziatki, przy czym dtugos¢ jednego szeregu zabudowy nie moze przekracza¢ 35
metréw,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 7 m -do 2 kondygnacji,

c) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci
od 10 do 50 stopni, z dopuszczeniem wprowadzania okien potaciowych,

d) ustala sie jednakowy kierunek gtéwnych kalenic dachéw dla kazdego jednego zespotu
domkow turystycznych;

9) dla wolnostojgcych budynkéw gastronomicznych, rozrywkowych, sportowych (w tym
basen) dla obstugi turystéw:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 9 m,

b) ustala sie forme dachu gtéwnego: wielospadowy o kacie nachylenia 10-45 stopni, z
dopuszczeniem lokalizacji okien potaciowych lub konstrukcji przeszklonych;

10) dla budynku sportowego (w tym basen): ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynku: 9 m,
11) ustala sie pokrycie dachu: dachdéwka lub materiat dachéwko-podobny, w tym gont
bitumiczny, w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym albo brgzowym;
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3. Ustala sie dojazd:
1) do terenu 11UT i 13UT z drogi 5KDD;
2) do terenu 12UT i 15UT z drogi 5KDD lub 2KDL;
3) do terenu 14UT z drogi 4KDD lub 5KDD;
4) do terenu 16UT z drogi 2KDL.
4. W zakresie scalania i podziatu terenu na dziatki:
1) dopuszcza sie podziat:
a) na terenie 15UT na dziatki nie mniejsze niz 1 ha,
b) na terenie: 12UT i 14UT na dziatki nie mniejsze niz 0,5 ha,
c) na terenie: 11UT, 13UT i 16UT w celu wydzielenia dziatki zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczenia terenu;
2) dopuszcza sie wydzielenie mniejszej dziatki niz okreslono w pkt 1, w celu wydzielenia
obiektdw infrastruktury technicznej.

§25. Dla terenu 17UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu na ustugi turystyczne;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug sportu i rekreacji;
3) dopuszcza sie lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie ustugowej lub w
domku turystycznym dostosowanym do przewidzianej funkcji.
2. Obowigzuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki;
3) dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen z zachowaniem przepiséw szczegdlnych, wraz z
nasadzeniami zielenig pnacga lub zywoptotem;
4) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczenia
z terenem 1WS z wyjatkiem:
a) jednego magazynu sprzetu wodnego,
b) jednego budynku dla ustug gastronomii;
5) w zakresie istniejgcej zabudowy:

a) dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy,

b) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, rozbudowe wedtug zasad okreslonych dla
nowej zabudowy;

6) dopuszcza sie lokalizacje:

a) pensjonatu albo hotelu,

b) maksymalnie jednego zespotu domkdéw turystycznych na minimum 0,5 ha terenu,

c) wolnostojgcych budynkéw gastronomicznych lub rozrywkowych,

d) hali sportowej (w tym basen),

e) maksymalnie jeden magazyn sprzetu wodnego,

f) budynku sanitarnego;

7)dla hotelu albo pensjonatu, budynkéw gastronomicznych lub rozrywkowych lub o
funkcjach faczacych wymienione w pkt 6:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 12 m - do 3 kondygnacji (trzecia
kondygnacja w dachu lub jako taras),

b) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
5-45 stopni, z dopuszczeniem wprowadzania lukarn, okien potaciowych lub konstrukcji
przeszklonych,

c) ustala sie pokrycie dachu: dachéwka lub materiat dachéwko-podobny, w jednolitym
stonowanym kolorze czerwonym albo brgzowym;
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8) dla domkoéw turystycznych:
a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojgca albo szeregowa, przy czym dtugosé jednego
szeregu zabudowy nie moze przekraczaé¢ 35 metréw,
b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkdw: 7 m i nie wyzsza niz 2 kondygnacje,
c) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub wielospadowy nachyleniu potaci
od 10 do 50 stopni, z dopuszczeniem wprowadzania okien potaciowych,
d) ustala sie pokrycie dachu: gontem bitumicznym lub materiatem dachéwko podobnym
w jednolitym kolorze czerwonym,
e) ustala sie jednakowy kierunek gtéwnych kalenic dachéw dla kazdego jednego zespotu
domkow turystycznych;
9) dla wolnostojgcych budynkéw sanitarnych i magazyndéw sprzetu wodnego:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 6 m — maksymalnie 1 kondygnacja,
b) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o kacie nachylenia 10-45 stopni, z
dopuszczeniem lokalizacji konstrukcji przeszklonych,
c) ustala sie pokrycie dachu: dachéwka lub materiat dachéwko-podobny, w jednolitym
stonowanym kolorze czerwonym albo brgzowym,
d) dopuszcza sie dach na catosci lub czesci budynku w formie tarasu widokowego.
3.W zakresie komunikacji:
1) ustala sie dojazd do dziatek z drogi 4KDD;
2) ustala sie obowigzek zapewnienia w liniach rozgraniczenia terenu minimum 10 miejsc
postojowych, w tym przynajmniej 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;
3) dopuszcza sie zapewnienie pozostatych miejsc postojowych na terenie 1KS.
4. W zakresie scalania i podziatu terenu na dziatki: dopuszcza sie wydzielenie dziatek nie
mniejszych niz 0,05 ha, ale nie wiecej niz na trzy dziatki, pod warunkiem zapewnienia im
dostepu do drogi 4KDD.

§26. Dla terenu 18UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu na ustugi turystyczne;
2) dopuszcza sie na terenie lokalizacje ustug gastronomii.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami: 60% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki;
3) dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen z zachowaniem przepiséw szczegdlnych, wraz z
nasadzeniami zielenig pnacg lub zywoptotem;
4) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczenia
z terenem 1WS;
5) dopuszcza sie lokalizacje:
a) pensjonatu albo hotelu,
b) wolnostojacych budynkéw gastronomicznych lub rozrywkowych,
c) budynek sanitarny,
d) obiektéw matej architektury,
e) parkingu dla samochodéw osobowych;
6) dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy wedtug zasad okreslonych dla
nowej zabudowy;
7) dla nowej zabudowy:
a) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynku: 12 m, nie wyzsza niz 3 kondygnacje,
b) ustala sie forme gtéwnego dachu budynku: wielospadowy o nachyleniach potaci od 35
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do 45 stopni z dopuszczeniem stosowania lukarn, okien potaciowych lub konstrukcji
przeszklonych,
c) ustala sie pokrycie dachu: dachéwka lub materiat dachéwko-podobny (w tym gont
bitumiczny) w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym albo bragzowym,
d) dopuszcza sie zastosowanie innych niz w lit ¢ materiatéw dla pokrycia wiat i zadaszen
na obiektach nie bedgcych budynkami.
3. W zakresie komunikacji:
1) ustala sie dojazd do dziatki z drogi 4KDD;
2) ustala sie obowigzek zapewnienia w liniach rozgraniczenia terenu minimum 5 miejsc
postojowych, w tym przynajmniej 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg;
3) dopuszcza sie zapewnienie pozostatych miejsc postojowych na terenie 1KS.
4. W zakresie scalania i podziatu terenu na dziatki: dopuszcza sie podziat w celu
wydzielenia dziatki zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczenia terenu.

§27. Dla terenu 19UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu na ustugi turystyczne;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug sportu i rekreacji;
3) dopuszcza sie na terenie lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie ustugowej
lub w domku turystycznym dostosowanym do przewidzianej funkcji.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami: 20% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 60% powierzchni dziatki;
3) dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen z zachowaniem przepiséw szczegdlnych, wraz z
nasadzeniami zielenig pnacga lub zywoptotem;
4) dopuszcza sie lokalizacje:
a) pensjonatu lub zespotu pensjonatdéw albo hotelu lub zespotu hoteli,
b) maksymalnie jednego zespotu domkdéw turystycznych na minimum 0,5 ha terenu,
c) pola kempingowego,
d) pola biwakowego,
e) wolnostojgcych budynkéw gastronomicznych lub rozrywkowych,
f) maksymalnie jeden magazyn sprzetu wodnego,
g) maksymalnie dwdch hal sportowych (w tym basenu),
h) maksymalnie jednego budynku sanitarnego;
i) obiektéw terenowych sportowych i dla rekreacji,
j) matej architektury,
k) parkingdédw dla samochoddéw osobowych;
5) tereny pdl biwakowych lub kempingowych nalezy:
a) izolowaé wizualnie pasem zieleni wysokiej i Sredniowysokiej,
b) lokalizowa¢ w odlegtosci minimum 15 m od linii rozgraniczenia z terenem 1WS,
c) lokalizowa¢ na terenie o nachyleniu mniejszym niz 5%;
6) w zakresie istniejgcej zabudowy:
a) dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy,
b) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, rozbudowe wedtug zasad okreslonych dla
nowej zabudowy;
7) w zakresie nowej zabudowy:
a) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 15 m od linii

21



rozgraniczenia z terenem 1WS z wyjatkiem: magazynu sprzetu wodnego,

b) dla hotelu albo pensjonatu:

- ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca,

- ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 12 m - do 3 kondygnacji,

- ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub dwuspadowy wielopotaciowy o
kacie nachylenia 10-45 stopni, jednakowym dla wszystkich obiektéw hotelowych (albo
pensjonatowych) zlokalizowanych na jednej dziatce z dopuszczeniem wprowadzania
lukarn, okien potaciowych lub konstrukcji przeszklonych,

c) dla domkoéw turystycznych:

- ustala sie forme zabudowy: wolnostojgca lub szeregowa, jednolita w obrebie jednej
dziatki, przy czym dtugos¢ jednego szeregu zabudowy nie moze przekracza¢ 35
metréw,

- w zabudowie wolnostojacej ustala sie minimalng odlegto$¢ miedzy domkami 4 m,

- ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 7 m - do2 kondygnacji,

- ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu pofaci
od 10 do 50 stopni, z dopuszczeniem wprowadzania okien potaciowych,

- ustala sie jednakowy kierunek gtownych kalenic dachéw dla kazdego jednego zespotu
domkow turystycznych,

d) dla budynkdéw sanitarnych i magazynéw sprzetu wodnego:

- ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca,

- ustala sie maksymalng wysokos¢ budynku: 8 m — do 2 kondygnacji,

- zakaz lokalizacji magazynu sprzetu wodnego w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegowej jeziora,

- dopuszcza sie dach na catosci lub czesci budynku w formie tarasu widokowego,

e) dla pozostatych budynkéw: ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 12 m,

f) ustala sie pokrycie dachow budynkéw: dachéwka lub materiat dachéwko-podobny (w
tym gont bitumiczny) w jednolitym stonowanym kolorze brgzowym lub czerwonym, z
dopuszczeniem na obiektach nie bedacych budynkami innego pokrycia.

3. Ustala sie dojazd do dziatek z drogi 7KDD.

4. W zakresie warunkdéw scalania i podziatu terenu na dziatki:

1) dopuszcza sie wydzielenie dziatek nie mniejszych niz 0,5 ha, pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego dostepu do drogi 7KDD;
2) dopuszcza sie wydzielenie dziatek mniejszych niz 0,5 ha wyfacznie na potrzeby
infrastruktury technicznej oraz dojazddw.

§28. Dla terenu 1U/UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu na ustugi: handlu, gastronomii lub ustugi rzemiosta

artystycznego;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie domkéw turystycznych;
3) dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej - jednego lokalu

mieszkalnego w zabudowie ustugowej.

2. Obowigzuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 40% powierzchni dziatki;
3) na terenie ustala sie lokalizacje jednego budynku ustugowego Ilub ustugowo -
mieszkalnego w strefie 40 m od linii rozgraniczajacej terenem 1KDZ/KDL w zakresie ustug
handlu, gastronomii lub ustug rzemiosta artystycznego:

a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca,
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b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynku: 9 m - do 2 kondygnacji,
c) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o kacie nachylenia 40-45 stopni, z
dopuszczeniem okien potaciowych, lukarn lub konstrukcji przeszklonych,
d) ustala sie pokrycie dachu gtéwnego: dachdwka w jednolitym stonowanym kolorze
czerwonym albo bragzowym,
e) dopuszcza sie dach w formie tarasu na catosci lub czesci obiektu,
f) ustala sie kierunek kalenicy dachu gtéwnego oraz kierunek jednej z elewacji pod katem
0 stopni do linii rozgraniczajacej teren drogi 1KDZ/KDL;
4) dopuszcza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie zespotu domkéw turystycznych w
odlegtosci nie mniejszej niz 40 m od linii rozgraniczajacej terenem 1KDZ/KDL:
a) dopuszcza sie na terenie maksymalnie jeden zespét domkdéw turystycznych,
b) ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca,
c) ustala sie minimalng odlegto$¢ miedzy domkami 8 m,
d) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkéw: 7 m i nie wyzsza niz 2 kondygnacje,
e) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o nachyleniu potaci od 40 do 45
stopni, z dopuszczeniem wprowadzania okien potaciowych,
a) ustala sie pokrycie dachow: gontem bitumicznym lub materiatem dachéwko
podobnym w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym albo brgzowym,
b) ustala sie kierunek gtéwnych kalenic dachéw: pod katem O stopni do linii
rozgraniczenia z drogg 2KDD lub 1KDD.
3. Ustala sie dojazd do dziatek z drogi 1KDD lub 2KDD.
4. W zakresie warunkdéw scalania i podziatu terenu na dziatki:
1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki:
a) dla obiektu ustugowo-mieszkalnego lub handlu, gastronomii lub ustug rzemiosta
artystycznego: 0,2 ha,
b) dla ustug turystycznych: 0,3 ha;
2) ustala sie obowigzek zapewnienia do kazdej wydzielanej dziatki bezposredniego dostepu z
drég 1KDD lub 2KDD;
3) ustala sie obowigzek poprowadzenia linii podziatu: pod katem 0 lub 90 stopni do linii
rozgraniczenia terenu.

§29. Dla terenow 1US i 2US:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu na ustugi sportu i rekreacji — plaza ogélnodostepna,
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug gastronomii.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami: 20% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;
3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw:
a) o funkcji ustug gastronomii lub
b) innych niezbednych dla obstugi turystow;
4) dopuszcza sie likwidacje, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe zabudowy
dysharmonijnej, zlokalizowanej na terenie 2US, wedtug ustalen dla nowej zabudowy;
5) dla nowej zabudowy:
a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca,
b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 8 m - 1 kondygnacja.
3. W zakresie komunikacji, ustala sie dojazd z drogi publicznej 4KDD poprzez teren ciggu
pieszo-rowerowego 4KX.
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§30. Dla terenu 1UK/KS:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu na ustugi kultury i rozrywki (amfiteatr);
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu i gastronomii;
3) dopuszcza sie przeznaczenie terenu na parking jedno lub dwu-poziomowy.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 10% powierzchni dziatki;
3) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynku lub budowli: 10 m nie wieksza niz 2
kondygnacje.
3. Ustala sie dojazd do dziatek z drogi 2KDL.

§31. Dla terendéw: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL i 5ZL.
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: lasy.
2. Ustala sie dojazd:

1) do terenu 1ZL z drogi 1KDL;

2) do terenu 2ZL z drég: 1KDL i 2KDL;

3) do terenu 3ZL z drogi 2KDL;

4) do terenu 4ZL z drég: 2KDL i 7KDD;

5) do terenu 5ZL z drogi 7KDD.

§32. Dla terenéw 1EL, 2EL, 3EL:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna elektroenergetyczna -
napowietrzne linie elektroenergetyczne.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie utrzymanie istniejacej infrastruktury z dopuszczeniem jej przebudowy;
2) zakaz w strefie 7,0 m od osi przebiegu sieci nasadzen zieleni wysokiej;
3) dopuszcza sie w liniach rozgraniczenia terenu lokalizacje elementéw infrastruktury
technicznej podziemnej i nadziemnej zwigzanej lub nie kolidujacej z przeznaczeniem terenu.
3. W zakresie komunikacji:
1) ustala sie dojazd do dziatek 1EL i 2EL z drogi 2KDL;
2) ustala sie dojazd do dziatek 3EL z drogi 7KDD.

§33. Dla terendw 1E, 2E, 3E, 4E i 5E:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna elektroenergetyczna - stacje
transformatorowe.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy technicznej lub jej przebudowe;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej podziemnej i
nadziemnej zwigzanej lub nie kolidujacej z przeznaczeniem terenu.
3. W zakresie komunikacji:
1) ustala sie dojazd do dziatki na terenie 1E z drogi 3KDD przez teren 8UT,
2) ustala sie dojazd do dziatki na terenie 2E z drogi 5KDD przez teren 9UT;
3) ustala sie dojazd do dziatki na terenie 3E z drogi 4KDD;
4) ustala sie dojazd do dziatki na terenie 4E z drogi 2KDL;
5) ustala sie dojazd do dziatki na terenie 5E z drogi 6KDD.

§34. Dla terenu 1W:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna wodociggowa - ujecie wody
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pitne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) teren w catosci objety strefg ochrony bezposredniej ujecia w ktérym:
a) ustala sie nakaz odprowadzania woéd opadowych w sposéb uniemozliwiajgcy
przedostawanie sie ich do urzadzen stuzgcych do poboru wody,
b) ustala sie nakaz zagospodarowania terenu niezabudowanego zielenig,
c) ustala sie odprowadzania sciekdw z terenu do kanalizacji gminnej,
d) ustala sie zakaz gromadzenia i odprowadzania Sciekéw na teren witasny;
2) w zakresie istniejacej zabudowy - dopuszcza sie likwidacje, przebudowe i rozbudowe
istniejgcej zabudowy kubaturowej z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
wyznaczonej na rysunku planu;
3) zakaz lokalizacji w liniach rozgraniczenia terenu elementéw infrastruktury technicznej nie
zwigzanych z przeznaczeniem terenu;
4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziatki,
b) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki.
3. Ustala sie dojazd do dziatki z drogi 1KDD.

§35. Dla terenow 1K i 2K:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna - kanalizacja
(przepompownie sciekéw).

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;
2) dopuszcza sie lokalizacje nie zwigzanej z funkcjg sieci infrastruktury technicznej, jezeli nie
bedzie kolidowac z funkcjg ustalong na terenie.

3. W zakresie komunikacji:
1) ustala sie dojazd do dziatki na terenie 1K - z drogi 3KDD;
2) ustala sie dojazd do dziatki na terenie 2K - z drogi 4KDD poprzez teren 4KX.

§36. Dla terenow 1KX-10KX:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala sie przeznaczenie terenu dla komunikacji pieszej na terenach: 1KX, 2KX, 3KX, 5KX,
6KX, 7KX, 8KX, 10KX;

2) ustala sie przeznaczenie terenu dla komunikacji pieszej lub pieszo-rowerowej na terenach:
4KX, 9KX;

3) ustala sie przeznaczenie terenu dla drogi koniecznej (samochoddéw ratunkowych) na
terenach: 9KX i 4KX na odcinku od 4KDD do 1US;

4) dopuszcza sie na terenie 9KX i 4KX:

a) lokalizacje plaz i miejsc rekreacji;

b) lokalizacje urzadzen wodnych, stanic i slipow.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie 4KX:

a) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury, placéw zabaw, pomostow i
wiat, pod warunkiem zapewnienia przejscia wzdtuz brzegu jeziora,

b) dopuszcza sie lokalizacje pomostu faczacego teren 1WS z terenem 8UT, pod
warunkiem zapewnienia przejscia-przejazdu dla ruchu pieszego- rowerowego wzdfuz
brzegu jeziora na szerokosci minimum 1,5 m,

c) zapewnic¢ dostep z drogi 4KDD do terenu 2K, 1US i 2US,
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d) dopuszcza sie likwidacje, rozbudowe, przebudowe lub nadbudowe zabudowy
dysharmonijnej w zakresie zadaszenia tarasu;
2) na terenie 9KX zapewni¢ swobodny dostep z drogi 4KDD do terenu 1WS - punktu poboru
wody do celéw przeciwpozarowych.

§37. Dla terenu 1KDZ/KDL:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lokalnej;
2) do czasu oddania do uzytku obwodnicy miasta, ustala sie tymczasowe przeznaczenie
terenu - droga publiczna klasy zbiorczej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) ustala sie w pasie drogi lokalizacje sciezki pieszo-rowerowej.

§38. Dla terenu 1KDL i 2KDL:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu - drogi publiczne klasy lokalne;j.
2. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§39. Dla terenéw 1KDD - 7KDD:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu — drogi publiczne klasy dojazdowe;.
2. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§40. Dla terendw 1KS:
1.W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi komunikacji (parking);
2) dopuszcza sie przeznaczenie maksymalnie 5% powierzchni terenu na ustugi.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami: 5% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki;
3) dopuszcza sie lokalizacje parkingu dwupoziomowego, z budynkiem ustugowym
wolnostojacym lub wkomponowanym w kondygnacje parkingu;
4) dopuszcza sie na terenie lokalizacje matej architektury oraz sieci i urzagdzenia infrastruktury
technicznej;
5) ogrodzenia przewidzie¢ wraz z nasadzeniami zielenig pnaca lub zywoptotem;
6) dla wolnostojacego budynku ustugowego:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynku ustugowego: 7 m - do 1 kondygnacji,

b) ustala sie forme dachu gtéwnego: wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych pod
katem 25-35 stopni,

c) ustala sie pokrycie dachu budynku: dachéwka lub materiat dachéwko-podobny (w tym
gont bitumiczny) w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym, brgzowym Ilub
ciemnym zielonym lub gontem drewnianym w kolorze naturalnym.

3. Ustala sie dojazd do dziatki z drogi 2KDL.

§41. Dla terenu 1WS:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe.

2. Dopuszcza sie na terenie:
1) utrzymanie i przebudowe istniejgcych pomostéw oraz budowe nowych;
2) lokalizacje matej architektury.

3. W zakresie warunkow scalania i podziatu terenu na dziafki:

26



1) dopuszcza sie podziat w celu wydzielenia dziatki z dopuszczonymi w ust. 2 obiektami;
2) linie podziatu na dziatki prowadzi¢ w kierunku 0 i 90 stopni do elewacji budynku patacu na
terenie 8UT.

Rozdziat llI
Ustalenia szczegétowe dla terenéw na obszarze nr 2 - zatgcznik nr 1B

§42. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziatki;

2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;

3) w zakresie istniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej utrzymanie oraz przebudowe,
rozbudowe, wedtug zasad okreslonych dla nowej zabudowy;

4) w zakresie nowej zabudowy mieszkalnej:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca,

ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkéw: 10 m, do 2 kondygnacji,

ustala sie forme dachu gtdwnego: dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, z
dopuszczeniem w pofaciach dachowych lukarn lub okien potaciowych,

najwyzsze kalenice dachu sytuowac¢ pod katem 0 stopni do linii rozgraniczenia z
terenem drogi powiatowej,

ustala sie szerokos¢ elewacji budynku mieszkalnego, od strony drogi powiatowej: od
12-do 15 m,

ustala sie poziom wyniesienia parterow budynkéw nad poziom terenu — maksymalnie
do 50 cm, liczac przy gtdwnym wejsciu do budynku;

5) w zakresie nowej zabudowy gospodarczej lub garazowe;j:

a)
b)

c)

ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: 7 m - 1 kondygnacja,

ustala sie forme i pokrycie dachu gtéwnego: jednospadowy lub dwuspadowy o kacie
nachylenia pofaci dachowych 25-45 stopni,

ustala sie kierunek najwyzszej kalenicy dachu: 0 lub 90 stopni do linii rozgraniczenia z
terenem drogi powiatowej;

6) ustala sie pokrycie dachu: dachdéwka lub materiat dachéwko-podobny w jednolitym
kolorze jasnego brazu.

3. Ustala sie dojazd do dziatek z drogi powiatowe;j.
4. Ustala sie zasady scalania i podziatu na dziatki:

1) ustala sie minimalng powierzchnie wydzielanych dziatek: 0,14 ha;

2) linie podziatu na dziatki nalezy prowadzi¢ pod katem 90 stopni do linii rozgraniczenia z
droga powiatowsg;

3) nalezy zapewni¢ minimalng szerokos¢ dziatki - 24 m;

4) nalezy zapewnic¢ do kazdej wydzielanej dziatki bezposredni dostep do drogi powiatowe;j.

§43. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug sportu i rekreacji, oraz ustug gastronomii;
3) dopuszcza sie lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego.

2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziatki;
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2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 60% powierzchni dziatki;

3) dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen z zachowaniem przepiséw szczegdlnych, wraz z
nasadzeniami zielenig pnacga lub zywoptotem;

4) ze wzgledéw przeciwpozarowych przewidzie¢ minimum jeden punkt poboru wody -
zapewni¢ swobodny dostep z drogi powiatowej do terenu 1WS dla samochodow
uprzywilejowanych;

5) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczenia
z terenem 1WS z wyjatkiem:

a) magazyndéw sprzetu wodnego,

b) jednego budynku dla ustug gastronomii pod warunkiem wykorzystania do budowy
obiektu materiatéw takich jak: drewno, kamien, szkto, dachéwka, drewniany gont;

6) w zakresie istniejgcej zabudowy:

a) dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy,

b) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, rozbudowe wedtug zasad okreslonych dla
nowej zabudowy;

7) dopuszcza sie lokalizacje:

a) pensjonatu lub zespotu pensjonatéw albo hotelu lub zespotu hoteli,

b) maksymalnie jednego zespotu domkdéw turystycznych na minimum 0,5 ha terenu,

c) pola kempingowego,

d) pola biwakowego,

e) wolnostojgcych budynkéw gastronomicznych lub rozrywkowych,

f) magazyndw sprzetu wodnego,

g) hal sportowych w tym basen,

h) budynkéw sanitarnych,

i) obiektéw terenowych sportowych i dla rekreacji,

j) wiat dla rekreaciji,

k) obiektow matej architektury,

I) parkingdw dla samochoddéw osobowych;

8) dla wolnostojgcych budynkéw gastronomicznych lub rozrywkowych:

a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: do 12 m - do 2 kondygnaciji,

b) ustala sie forme dachu gtéwnego: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o
kacie nachylenia 10-45 stopni, z dopuszczeniem  wprowadzania lukarn, okien
pofaciowych lub konstrukcji przeszklonych;

9) dla hotelu albo pensjonatu:

a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw: do 12 m - do 3 kondygnacji,

c) ustala sie forme dachu gtéwnego: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o
kacie nachylenia 10-45 stopni, z dopuszczeniem  wprowadzania lukarn, okien
pofaciowych lub konstrukcji przeszklonych;

10) dla domkéw turystycznych:

a) w obrebie jednego zespotu domkow turystycznych dopuszcza sie maksymalnie jeden
typ domkoéw turystycznych,

b) dopuszcza sie forme zabudowy: wolnostojaca albo szeregowa, przy czym dtugosé
jednego szeregu zabudowy nie moze przekraczac¢ 35 metrow,

c) w zabudowie wolnostojacej ustala sie minimalng odlegto$¢ miedzy domkami 4 m,

d) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: do 7 m i nie wyzsza niz 2 kondygnacje,

e) ustala sie forme dachu gtéwnego: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy
nachyleniu pofaci od 10 do 45 stopni, z dopuszczeniem wprowadzania okien
potaciowych,

28



f) ustala sie jednakowy kierunek gtéwnych kalenic dachéw dla jednego typu domkoéw;
11) dla wolnostojgcych budynkéw sanitarnych i magazyndéw sprzetu wodnego:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw: do 7 m — 1 kondygnacja,
b) ustala sie forme dachu gtéwnego: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o
kacie nachylenia 10-45 stopni, z dopuszczeniem lokalizacji konstrukcji przeszklonych;
12) dla pozostatych budynkdéw ustala sie maksymalng wysoko$é budynkéw: do 12 m;
13) ustala sie pokrycie dachéw budynkéw: dachéwka lub materiat dachéwko-podobny (w
tym gont bitumiczny) w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym, brgzowym lub ciemno-
zielonym lub gontem drewnianym w kolorze naturalnym;
14) tereny pdl biwakowych lub kampingowych nalezy:
a) izolowaé wizualnie pasem zieleni wysokiej i Sredniowysokiej,
b) lokalizowa¢ w odlegtosci minimum 15 m od linii rozgraniczenia z terenem 1WS,
c) lokalizowa¢ na terenie o nachyleniu mniejszym niz 5%.
3. Ustala sie dojazd do dziatek z drogi publicznej dojazdowej 1KDD.
4. W zakresie scalania i podziatu terenu na dziatki:
1) dopuszcza sie wydzielenie dziatek nie mniejszych niz 0,5 ha, pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego dostepu do drogi 1KDD,
2) dopuszcza sie wydzielenie dziatek mniejszych niz 0,5 ha wyfacznie na potrzeby
infrastruktury technicznej oraz dojazddw.

§44. Dla terenu oznaczonego symbolem 2UT:
1.W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug sportu i rekreacji, oraz ustug gastronomii;
3) dopuszcza sie lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 60% powierzchni dziatki;
3) dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen z zachowaniem przepiséw szczegdlnych, wraz z
nasadzeniami zielenig pnacga lub zywoptotem;
4) dopuszcza sie lokalizacje:

a) pensjonatu albo hotelu,

b) maksymalnie jednego zespotu domkdéw turystycznych na minimum 0,5 ha terenu,

c) magazynu sprzetu wodnego,

d) obiektéw terenowych sportowych i dla rekreaciji,

e) wiat dla rekreacji,

f) obiektéw matej architektury,

g) parkingéw dla samochodéw osobowych;

5) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczenia
z terenem 1WS z wyjatkiem magazynu sprzetu wodnego;
6) dla hotelu albo pensjonatu:

a) ustala sie forme zabudowy: wolnostojaca,

b) ustala sie wysokos¢ zabudowy: do 12 m - do 3 kondygnacji,

c) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
35-45 stopni, z dopuszczeniem  wprowadzania lukarn, okien potaciowych lub
konstrukcji przeszklonych;

7) dla domkoéw turystycznych:
a) ustala sie maksymalnie jeden typ domkdéw turystycznych na 1 ha terenu,
b) dopuszcza sie forme zabudowy: wolnostojaca albo szeregowa, przy czym dtugosé
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jednego szeregu zabudowy nie moze przekraczac¢ 35 metrow,
c) w zabudowie wolnostojacej ustala sie minimalng odlegto$¢ miedzy domkami 4 m,
d) ustala sie wysokos¢ zabudowy: do 7 m i nie wyzsza niz 2 kondygnacje,
e) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci
od 35 do 45 stopni, z dopuszczeniem wprowadzania okien pofaciowych,
f) ustala sie kierunek gtéwnych kalenic dachéw pod katem 0 stopni do linii brzegowej;
8) dla magazynu sprzetu wodnego:
a) ustala sie wysokos¢ zabudowy: do 7 m — 1 kondygnacja,
b) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
35-45 stopni, z dopuszczeniem lokalizacji konstrukcji przeszklonych;
9) ustala sie pokrycie dachéw budynkéw: dachdwka lub materiat dachéwko-podobny (w tym
gont bitumiczny) w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym albo brgzowym lub gontem
drewnianym w kolorze naturalnym.
3. Ustala sie dojazd do dziatek z drogi powiatowej lub drogi 1KDD.
4. Ustala sie warunki scalania i podziatu terenu na dziatki:
1) dopuszcza sie wydzielenie dziatek nie mniejszych niz 0,5 ha, pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego dostepu do drogi 1KDD;
2) dopuszcza sie wydzielenie dziatek mniejszych niz 0,5 ha wytacznie na potrzeby
infrastruktury technicznej oraz dojazddw.

§45. Dla terenu oznaczonego symbolem 3UT:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne w formie schroniska.

2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;
3) dopuszcza sie lokalizacje ogrodzern z zachowaniem przepiséow szczegdlnych, wraz z
nasadzeniami zielenig pnacg lub zywoptotem;
4) ustala sie zakaz budowy ogrodzen, budynkéw i utwardzen w strefie 20 m od granicy z
terenem 2WS;
5) w strefie 20 m od granicy z terenem 2WS dopuszcza sie utozenie drewnianego dojscia oraz
drewnianej ktadki w celu pofaczenia terenu 3UT z terenem 3ZL;
6) dopuszcza sie lokalizacje budynku w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej
jeziora — schroniska;
7) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych, magazynéw sprzetu
turystycznego;
8) dopuszcza sie na terenie lokalizacje:

a) wiat dla rekreacji,

b) matej architektury,

c) parkingu dla samochoddéw osobowych;

9) dla budynku schroniska:

a) ustala sie wysokos¢ zabudowy: od 8 m do 12 m - do 3 kondygnacji,

b) ustala sie forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
35-50 stopni, z dopuszczeniem  wprowadzania lukarn, okien potaciowych lub
konstrukcji przeszklonych,

c) ustala sie pokrycie dachu: dachdéwka lub materiat dachéwko-podobny (w tym gont
bitumiczny) w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym albo brgzowym lub gontem
drewnianym w kolorze naturalnym,

d) ustala sie kierunek kalenicy dachu - pod katem 0 stopni do linii rozgraniczenia z
terenem drogi powiatowej,

30



e) ustala sie gabaryty budynku — wysoko$¢ budynku nie moze byé wyisza niz potowa
dtugosci elewacji od strony drogi powiatowe;j.
3.W zakresie komunikacji:
1) ustala sie dojazd do dziatki z drogi powiatowej;
2) ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 10 miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych bezpos$rednio przy drodze powiatowe;j.
4. W zakresie warunkdéw scalania i podziatu terenu na dziatki: dopuszcza sie podziat w
celu wydzielenia dziatki zgodnej z liniami rozgraniczajgcymi teren.

§46. Dla terendow 1KS:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi komunikacji, parking.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki;
2) dopuszcza sie na terenie lokalizacje matej architektury oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;
3) ogrodzenia przewidzie¢ wraz z nasadzeniami zielenig pnaca lub zywoptotem;
4) zapewnic¢ dostep z drogi 1KDD do terenu 1E.
3. Ustala sie dojazd do terenu z drogi 1KDD.

§47. Dla terenu 1E:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna elektroenergetyczna - stacja
transformatorowa.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy technicznej lub jej przebudowe;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej podziemnej i
nadziemnej zwigzanej lub nie kolidujacej z przeznaczeniem terenu.

3. Ustala sie dojazd do terenu z drogi 1KDD przez teren 1KS

§48. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1ZL, 2ZL i 3ZL:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: lasy.
2. W zakresie komunikacji - ustala sie dojazd z drogi powiatowej lub 1KDD.

§49. Dla terenu 1WS:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe.
2. Dopuszcza sie utrzymanie i przebudowe istniejgcych pomostow oraz budowe nowych.

§50. Dla terenu 2WS:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe.

2. Dopuszcza sie budowe kfadki drewnianej pieszej faczacej teren 3UT z terenem 3ZL pod
warunkiem zapewnienia Swiatta pomiedzy lustrem wody, a konstrukcjg ktadki minimum 2,2
m.

§51. Dla terenu 1KDZ:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) do czasu budowy, ustala sie tymczasowe przeznaczenie terenu: las.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie w pasie drogi lokalizacje $ciezki pieszo-rowerowe;j,
2) dopuszcza sie budowe budowli, w tym przepustéw.
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§52. Dla terenu 1KDD:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Rozdziat IV
Ustalenia szczegotowe dla terenéw na obszarze nr 3 - zatgcznik nr 1C

§53. Dla terenu 1K:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna - kanalizacja sanitarna -
przepompownia $ciekdw.

2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie budowe przepompowni Sciekdw i zwigzanej z nig sieci infrastruktury technicznej;
2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimum 10% powierzchni terenu;
3) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i sredniowysokiej.

3.W zakresie komunikacji ustala sie dojazd do dziatki z drogi publicznej powiatowe;.

Rozdziat V
Ustalenia korncowe

§54. Ustala sie stawke procentowg od wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z ktdrg
na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, naliczona zostanie optata planistyczna:

1) w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych symbolem: MN, MN/U, U/UT oraz UT z
wyfaczeniem terenu oznaczonego na zatgczniku nr 1A symbolem 5UT;

2) w wysokosci 1% dla terenéw nie wymienionych w pkt 1 oraz terenu oznaczonego na
zatgczniku nr 1A symbolem 5UT.

§55. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Lubniewic.

§56. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.
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