Projekt planu

Uchwata Nr .............
Rady Miejskiej w Lubniewicach
zdnia .................

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego Gminy
Lubniewice dla terenéw potaonych w rejonie Jeziora Lubhz

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 sn@@03 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 BMNpoz. 717 ze zm.) w zyzku z art.
4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmiasiawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o i&wowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochra@bytkow i
opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871) @i4z18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samogglzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 15%e zm.), uchwalasi
CO nasgpuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne

81. 1. Zgodnie z uchwaiNr 1X/62/2007 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnild
listopada 2007 r. w sprawie przystenia do sporgzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewieetellenéw poteonych w rejonie
Jeziora Lubiz, zmienionej uchwat Nr XVI11/148/2008 Rady Miejskiej w Lubniewicach z
dnia 30 grudnia 2008 r., po stwierdzeniu zgadna ustaleniami Studium uwarunkoiva
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminyiemiice, uchwala simiejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewmeany dalej planem.

2. Plan o ktérym mowa w ust. 1 skladasiczsci tekstowej - tréci uchwaty oraz:

1) rysunkéw planu w skali 1:1000, wraz z wyrysamiStudium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewlnginupcych 3 obszary:
a) obszar nr 1 - w olkbie Lubniewice i Rogi — przedstawiony nagainiku nr 1A do
niniejszej uchwaty,
b) obszar nr 2 - w olgbie Lubniewice — przedstawiony nagniku nr 1B do niniejszej
uchwaty,
c) obszar nr 3 - w okbie Jarnatéw — przedstawiony naagzahiku nr 1C do niniejszej
uchwaty;
2) rozstrzygngcia o0 sposobie realizacji zadavtasnych gminy w zakresie infrastruktury
technicznej — stanowtego zaicznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygngcia 0 sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag daoupla stanowjcego
zalcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem ustaleplanu g tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznacxymebolem — MN,;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushaychzliwych oznaczone symbolem
— MN/U;

3) zabudowy ustugowej turystycznej, oznaczone syembe- UT;

4) zabudowy ustugowej oraz ustugowej turystyczoepaczone symbolem — U/UT;

5) ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolent: U



6) ustug kultury i rozrywki, z dopuszczeniem lokalcji parkingu oznaczony symbolem —
UK/KS;
7) lasbw, oznaczone symbolem — ZL;
8) wadd powierzchniowych, oznaczone symbolem — WS;
9) infrastruktury technicznej elektroenergetycznkprytarze sieci napowietrznej, oznaczone
symbolem — EL;
10) infrastruktury technicznej elektroenergetyczrejstacje transformatorowe, oznaczone
symbolem — E;
11) infrastruktury technicznej wodagowej, oznaczone symbolem — W;
12) infrastruktury technicznej kanalizacji, oznacg@symbolem — K;
13) parkingbéw, oznaczone symbolem — KS;
14) drog pieszych, oznaczone symbolem — KX;
15) drogi publicznej zbiorczej, docelowo lokalnepaczone symbolem — KDZ/KDL,;
16) drog publicznych lokalnych, oznaczone symboleidDL;
17) drdg publicznych dojazdowych, oznaczone symhele KDD.

4. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planol®wizujgcymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaru aftggo planem;
2) linie rozgraniczaijce tereny o réenym przeznaczeniu i sSposobie zagospodarowania;
3) obowgzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
6) obszar wpisany do rejestru zabytkdéw (park zamBpw
7) obiekty ugte w gminnej i wojewoddzkiej ewidencji zabytkow;
8) obszar ujty w ewidencji zabytkdéw jako dawne miasto Lubniesvicstrefa ,B” ochrony
posredniej konserwatorskiej;
9) pomnik przyrody;
10) korytarze techniczne napowietrznych linii eteknergetycznych;
11) symbole oznaczgje przeznaczenie poszczegoélnych terendw;
12) wielkasci wymiarowe podane na rysunkach planu w metrablstapniach.

5. llekrat w uchwale mowa jest o:
1) obiekcie dysharmonijnym — nale przez to rozumie obiekt szpegcy krajobraz,
naruszacy tad przestrzenny;
2) zachowaniu wystroju elewacji — najeprzez to rozumie zachowanie rozmieszczenia
podziatdbw w elewacji - rozmieszczenia okien i drzeachowanie detalu architektonicznego,
w szczegOolngci: obramid drzwi i okien, ksztattu gzymsow;
3) zachowaniu gabarytéw budynku — ngleprzez to rozumie zachowanie wysokgi
budynku, formy dachu igtéw nachylenia potaci dachowych;
4) maksymalnej wysokoi budynkédw — naley przez to rozumie najwiekszy,
nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku (w metrdab kondygnacjach) mierzony od
poziomu terenu przy najej potazonym wegciu do budynku (na poziom 0) do najrey
potozonej kravedzi dachu lub kalenicy;
5) ustugach rzemiosta artystycznego nie erpiteijhatasu ddrodowiska — naley przez to
rozumie€ zaklady wytwarzagce przedmioty #ytkowe i dekoracyjne o charakterze
artystycznym nie wywotuage przekroczenia dopuszczalnych wsétdatasu wsrodowisku
na trenach i w obiektach chronionych akustycznie;
6) hotelu, pensjonacie, schronisku, kempingu, fmakowym — nalgy przez to rozumie
odpowiednio hotel, pensjonat, schronisko, kemppude biwakowe w rozumieniu przepiséw
o ustugach turystycznych;
7) budynek rekreacji indywidualnej — najeprzez to rozumie budynek przeznaczony do
okresowego wypoczynku, niedsacy zabudow mieszkaln, ktéry nie wymaga wypogania
w instalacje (urgdzenia) do ogrzewania pomieszaze okresie obrionych temperatur;



8) domki turystyczne — budynki przeznaczone doegtatlub okresowego przebywania nie
bedacy zabudow mieszkaln, stuzacy, jako stala baza noclegowa w ramach ustug
turystycznych, ktére w przypadku okresoweggtkiowania nie wymagajwyposaenia w
instalacje (urzdzenia) do ogrzewania pomieszéze okresie obrionych temperatur;

9) zespdt domkoéw turystycznych —aeej niz 3 domki turystyczne jednego typu zgrupowane
wzgledem siebie na terenie;

10) domki turystyczne jednego typu — domki o jedvedj formie zabudowy (szeregowe,
blizniacze czy wolnostage), jednakowej wysokoi kalenicy w stosunku do poziomu
parteru, jednakowej formie dachu, jednakowym nammyl potaci dachowych oraz
jednakowym pokryciu i kolorystyce dachu;

11) naniku reklamy — naley przez to rozumie urzadzenie reklamowe w jakimkolwiek
materialnym wykonaniu, ze sgalub zmienn powierzchma ekspozycyjn, niegwietlons,
oswietlong lub podwietlona, stuzaca do eksponowania reklamy;

12) szyldach - nalgy przez to rozumie tablice wywieszane przy wsjach do obiektow
uzyteczndci publicznej.

82. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadestrzennego:

1. Ustala s¢ lokalizacg zabudowy od linii rozgraniczenia terenu, lasu mnyich
budynkdéw zgodnie z przepisami prawa budowlanega agodnie z nieprzekraczalnymi i
obowigzujagcymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunkachnpla

2. Dopuszcza siinne niz ustalone dla dachu gtéwnego nachylenie potaci alagbh
nad lukarnami i wéciem do budynku, jeeli inne ustalenia ogdlne lub ustalenia szczegoétowe
nie stanowd inacze.

3. Na terenach MN, MN/U, US i UT dopuszczg &dkalizacg wiat i altan krytych
gontem drewnianym, lub gontem bitumicznym w jediyali stonowanym kolorze
czerwonym albo hzowym.

4. Ustala s¢ zakaz na terenach UT, US i U/UT lokalizacji woltaggcych budynkow
garaowych, technicznych lub gospodarczych, chylea ustalenia szczegoétowe stangwi
inaczej.

5. Obowigzujagca linie zabudowy dla zabudowy uzupetni@gj funkcje podstawowe
jak gara, budynek gospodarczy, domki turystyczne, kolejngmd jednorodzinny lub
ustugowy, naley traktowa jako nieprzekraczain

83. W zakresie zasad ochradtgdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Obszary oljte planem w cakei znajdup sie w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,9-Pojezierze Lubniewicko-Sainskie” — naley uwzgkdni¢ przepisy odsbne.

2. Na terenie 14UT (dz. nr 5284/2 w ebie Lubniewice 24) w za€zniku nr 1A
znajduje s pomnik przyrody (Sosha pospolita /Pinus silveptighaley uwzgkdni¢ przepisy
odrebne.

3. Wycinke drzew ograniczs/.

1) do miejsc lokalizacji zabudowy i doji dojazdow;
2) do ci¢ sanitarnych.

4. Ustala s¢ dopuszczalny poziom hatasu i diiga
1) w obszarze nr 1 (zgdznik nr 1A) na terenach oznaczonych symbolem 3M¥MIN, 5SMN,
6MN i 7MN oraz w obszarze nr 2 (zaknik nr 1B) na terenie 1MN - jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w obszarze nr 1 (zgdznik nr 1A) na terenach oznaczonych symbolem: 12N, oraz
symbolem MN/U - jak dla terendbw mieszkaniowo-ushugoh;

3) w obszarze nr 1 (zgdznik nr 1A) na terenach oznaczonych symbolami: TYMUS i UT z
wytaczeniem terenu 5UT oraz w obszarze nr 2a(zadik nr 1B) na terenach oznaczonych
symbolem: UT - jak dla teren6w rekreacyjno-wypodaynych;

4) w obszarze nr 1 (zgdznik nr 1A) na terenie oznaczonym symbolem 5UT:



a) do czasu realizacji zgodnie z przeznaczeniem dlakerendéw zabudowy zgAanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodzie
b) docelowo - jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkolay
5. Ustala s¢ zakaz lokalizacji ogrodzez prefabrykowanych peset betonowych i
zelbetowych.

84. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowegoabytkéw oraz débr kultury
wspotczesney:

1. Na zahczniku nr 1A wskazuje siobszar wpisany do rejestru zabytkéw (Nr 375 -
Park krajobrazowy w zespole patacowym), wobec kidrebowiyzujg przepisy odsbne.

2. Na zahczniku nr 1A wskazuje siobiekty wpisane do rejestru zabytkdw: Nr 326
Patac — Stary Zamek i Nr 3127 Patac — Nowy Zamedhee ktorych obowgzujg przepisy
odrebne.

3. Na zahczniku nr 1A wskazuje siobiekty ugte w wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw, ktére obejmujeesochrory i o ile ustalenia szczeg6towe nie mwi
inaczej:

1) ustala si zakaz stosowania stolarki okiennej innejy @ tradycyjnymi podziatami —
szprosami;

2) ustala si obowhzek zachowania w istnigge] zabudowie wystroju elewacji, z
dopuszczeniem lokalizacji okien potaciowych w dachu

3) zakaz stosowania ostrych, niestonowanych kolaréawlewacjach budynkéw;

4) ustala i obowihzek zachowania w istnigjej zabudowie gabarytow obiektow;

5) zakaz lokalizacji baterii fotowoltaicznych lubnych uradzen na dachach i elewacjach
budynkow od strony drég publicznych.

4. Zgodnie z zajcznikiem nr 1A ustala sistret ochrony péredniej konserwatorskiej
.B”, a przestrzé w tej strefie obejmuje siochron.

5. W strefie ,,B” ochrony péredniej konserwatorskiej ustalasi
1) nakaz realizacji nowej zabudowy z zachowanierorylth standardow materialowych, z
uzyciem materiatdw takich jak: kamie cegta, drewno, szklo, dachowka i zastosowaniem
stolarki okiennej z tradycyjnymi podziatami - szgami, jeeli w ustaleniach szczegétowych
nie ustalono inaczej;

2) zakaz stosowania ostrych, niestonowanych kolarawlewacjach budynkow;

3) zakaz lokalizacji kioskéw handlowych;

4) zakaz lokalizacji namikdéw reklamowych, poza wiatami przystankowymi &tamunikaciji
zbiorowej oraz z wytkiem pojedynczych szyldow lokalizowanych przy $egj do
budynkow.

5) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blacay sidingu.

85. W zakresie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1. Ustala st obszary przestrzeni publicznej oznaczone naczatku nr 1A:
symbolem: 1US, 2US, 1UK/KS i 4KX.

2. Na obszarach przestrzeni publicznej ustatazakaz z wyczeniem terenu 1UK,
realizacji négnikdw reklamowych.

86. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarieviarenu oraz ogranicazev
ich wzytkowaniu, ustala gi zakaz lokalizacji pomieszcaeprzeznaczonych na staty lub
czasowy pobyt ludzi w korytarzach technicznych isieérastruktury — oznaczonych na
rysunku planu w zatzniku nr 1A, do czasu likwidacji lub przebudowypoavietrznych sieci
energetycznych na doziemneilij@istalenia w danym terenie dopuszgzzagbudow.

87. W zakresie infrastruktury technicznej:



1. Dopuszcza si utrzymanie, przebudawsieci i uradze infrastruktury technicznej
oraz likwidacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej wytzonych z eksploataciji.

2. Ustala s¢ prowadzenie sieci i ugdzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczenia drog publicznych oraz drog pieszyeh,talkke terenach oznaczonych
symbolem: E, K, UK/KS i KS.

3. Dopuszcza silokalizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej w dziatkach
budowlanych pod warunkieme:

1) nie lzda stwarza kolizji z ustalon i dopuszczog zabudow oraz zagospodarowaniem;
2) zapewniony zostanie deptdo sieci i urgdzen w przypadku konserwacji i remontu.

4. W zakresie zaopatrzenia obiektéw w wod
1) ustala si zaopatrzenie w w@dw oparciu o istniejca i planowan sie¢ wodochgows;

2) dopuszcza silokalizacg studni do czerpania wody dla celow pitnych i galgrozych w
przypadku braku dogpu do sieci wodoggowe.

5. W zakresie odprowadzaniaiekOw sanitarnych:

1) ustala si odprowadzanigciekOw sanitarnych do systemu kanalizacji sanijastriejacej
lub planowanej;

2) na terenie oznaczonym naaggainiku nr 1A symbolem 19UT dopuszcza sdprowadzanie
sciekéw do szczelnych zbiornikdw, do czasu budowgigkanalizacyjnej;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczairiekOw.

6. W zakresie odprowadzania wod deszczowych:

1) ustala si odprowadzanie wod deszczowych z powierzchni czystyie narzonych na
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi jaihyddoudynkdéw, powierzchniowo do
ziemi lub oczek wodnych na terenie;

2) ustala i obowihzek odprowadzania wod deszczowych z powierzchnazoaych na
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi dalkacji deszczowej;

3) w przypadku braku dagiu do kanalizacji deszczowej dopuszczaaiprowadzenie wod
opadowych z powierzchni na@ych na zanieczyszczenia substancjami ropopocmaidty
ziemi lub oczek wodnych, pod warunkieme nie przekrocg dopuszczalnych sten
zanieczyszcze okreslonych w przepisach szczegolnych, a w przypadkuekyaczenia
dopuszczalnych sten zanieczyszczewytacznie po ich oczyszczeniu;

7. ustala s zaopatrzenie w gaz w oparciu o istaigjlub planowan sie¢ gazowa.

8. W zakresie zaopatrzenia obiektow w engrjektryczm ustala si zaopatrzenie w
energe elektryczn w oparciu o:

1) istniepca lub planowan siet elektroenergetycan

2) istniepce lub planowane stacje transformatorowe;

3) nieucizliwe urzadzenia do wytwarzania energii zeddet odnawialnych, z zastrzmniem 8
4 ust. 3 pkt 4 niniejszej uchwaty.

9. Ustala s¢ zaopatrzenie w energcieplrg obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi:
1) z wihasnych zrédet z wykorzystaniem wysokowydajnych gulzeh z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej, gazu lub inngéiologicznychzrédet lub
2) W oparciu o zbiorczy system ogrzewania.

10. Dla funkcji mieszkalnej i ustugowej ustala sibowihzek zapewnienia miejsca do
czasowego gromadzenia odpadow z zlmmscia wskpnej segregacji odpaddw,
zabezpieczonych przed penetganjvierzt.

88. W zakresie komunikaciji:
1. Jeeli ustalenia szczegdtowe nie stangwinaczej, ustala ei obowigzek
zapewnienia minimum 1-go miejsca postojowego diaachoddéw osobowych:
1) na kady 1 dom mieszkalny;
2) na kady 1 budynek rekreacji indywidualnej;
3) na kade 30 mi powierzchni aytkowej ustug handlu lub gastronomii;
4) na kade 4 miejsca noclegowe w budynkach ustug turystycaninnych ni domki
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turystyczne;
5) na kady 1 domek turystyczny;
6) na kade 60 m pola biwakowego
7) na kade 60 i pola kempingowego.

2. Dopuszcza gina terenach MN spetnienie warunku, o ktérym mowastv 1 pkt 1
poprzez lokalizagj garau, jezeli jest dopuszczony w ustaleniach szczegotowych.

3. Parkingi wgksze nik na 14 stanowisk postojowych, nafeizolowa: wizualnie
pasem zieleni wysokiejsredniowysokiej - przewidzteminimum 20% powierzchni parkingu
na zielé.

89. Przezngcza¢grunty l&ne o powierzchni ............ ha na cele rieé (zgodnie z
decyzp Ministra Srodowiska Nr .................. z dnia .....co....2013 1.): W Olgbie
Lubniewice: ............ ha, w oflsie Rogi: ............. ha oraz w gbre Jarnatow: 0,0034 ha.

Rozdziat Il

Ustalenia szczegotowe dla terendw na obszarze nrZilacznik nr 1A

810. Dla terenow oznaczonych symbolem: 1MN, 2MN:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jedrioma;
2) dopuszcza silokalizacg ustug turystycznych, ustug handlu, gastronomi tabmiosta
artystycznego nie emitagego hatasu dérodowiska, na powierzchni nie gkiszej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si maksymalg powierzchng zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziafki;
2) ustala st minimalrg powierzchng biologicznie czyng: 40% powierzchni dziafki;
3) od strony 1KDZ/KDL dopuszczagsbgrodzenia wyicznie:
a) z materiatdbw: podmuréwka i stupki murowane i otymame, wypetnienie z elementow
kutych,
b) o wysokaci maksymalnie do 1,2 m;
4) w zakresie istniggej zabudowy:
a) ustala s} utrzymanie istniejcej zabudowy z dopuszczeniem jej przebudowy,
rozbudowy nadbudowy wedtug zasad ustalonych dlaepnaabudowy, z zastrzeniem
84 ust. 3 niniejszej uchwaly, ustalenie nie doyyazbiektu dysharmonijnego
zlokalizowanego na terenie 1MN,
b) ustala s} zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektu dysharmonipeg
c) dopuszcza gilikwidacje zabudowy dysharmonijnej;
5) dla nowej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnbjruieszkalno-ustugowe;j:
a) ustala s} lokalizacg zabudowy na granicy dziatek, z dopuszczeniem:
— na dziatkach o szerokoi 15-22 m, lokalizacji zabudowy na jednej granizyatki
lub w odlegtdéci 1,5 m od granicy z dziadkoudowlan,
— na dziatkach o szeroka wigkszej nz 22 m, lokalizacji zabudowy wolnostajej,
b) ustala s maksymalg wysoka¢ budynkéw: 8 m — do 2 kondygnacji,
c) ustala s} forme dachu gtownego: dwuspadowy lub naczotkowy o naahiyl potaci
dachowych od 40 do 45 stopni,
d) ustala sj pokrycie dachow: dachéwkv jednolitym stonowanym kolorze czerwonym,
e) ustala s} lokalizacg kalenicy pod ktem O stopni do obowzujacej linii zabudowy, a
w przypadku braku obowzujacej linii zabudowy pod &em 90 stopni do najdhgzej
granicy dziafki;
6) dla nowych budynkéw gospodarczych:
a) ustala s maksymalg wysoka¢ budynkéw: 6 m - 1 kondygnacja,



b) dopuszcza silokalizacg zabudowy na granicy lub w odlegén 1,5 m od granicy z
dziatkg budowlan,
c) ustala s} dachy jednospadowe lub dwuspadowe o nachyleniatdcipod 30 do 40
stopni,
d) ustala s} kierunek gtéwnych kalenic dachéw: podtém 0 lub 90 stopni do kalenicy
zabudowy mieszkalnej lub granicy przy ktorej jedtdlizowany,
e) ustala s} pokrycie dachu: jak na zabudowie mieszkalne;.
3. Ustala s¢ dojazd do dziatek z drog: 1KDZ/KDL lub 1KDD.
4. Ustala s¢ zasady scalania i podziatu na dziafki:
1) ustala si minimalmg powierzchng dziatki:
a) naterenie 1IMN: 0,05 ha,
b) na terenie 2MN: 0,08 ha;
2) ustala si obowhzek zapewnienia do kdej wydzielanej dziatki bezgeedniego dospu z
drég 1KDZ/KDL lub 1KDD;
3) ustala si obowihzek zapewnienia szeradm dziatki nie mniejszej kil2 m;
4) ustala i obowigzek poprowadzenia linii podziatu:
a) na 1MN pod ktem O lub 90 stopni do linii rozgraniczenia z tenenlKDZ/KDL,
b) na 2MN pod ktem 0 Iub 90 stopni do linii rozgraniczenia z tenen1KDZ/KDL z
dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni.

811. Dla teren6vBMN, 4MN, 5MN, 6MN i 7MN:

1. Ustala si przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jedamna.

2. Obowizujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala s maksymalg powierzchng zabudowy budynkami: 20% powierzchni dziatki;
2) ustala i minimalrg powierzchng biologicznie czyng: 50% powierzchni dziafki;
3) dopuszcza sina jednej dziatce lokalizachie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz jednego budynku gaveego albo gospodarczego;
4) dla zabudowy mieszkalne;j:
a) ustala s} formg¢ zabudowy: wolnostaga,
b) ustala s maksymalg wysoka¢ budynkow:
- naterenie 7MN: 7 m - 1 kondygnacja,
- na pozostatych terenach: 9 m - 2 kondygnacje,
c) ustala s} forme dachu gtéwnego:
- naterenie 7MN: wielospadowy o nachyleniach potac5 - do 35topni,
- nha pozostatych terenach: wielospadowy o nachylémataci od 35 - do 4étopni,
z dopuszczeniem w potaciach dachowych lukarn kibropotaciowych,

d) ustala s} poziom wyniesienia parteru budynku nad poziomrter@rzy gtownym
wejsciu do budynku — maksymalnie do 50 cm,

e) ustala s} pokrycie dachow: dachowka lub materiat dachowkdeghbmy w jednolitym
stonowanym kolorze czerwonym,

f) ustala s} kierunki gtébwnych kalenic budynkéw: podatem O lub 90 stopni do
obowigzujacej linii zabudowy, a w przypadku braku obawmujacej linii zabudowy na
dziatce - pod &tem O lub 90 stopni do najdiszej granicy dziatki;

5) dla wolnostagjcych budynkéw gospodarczych:

a) ustala s maksymalg wysoka¢ budynkéw: 6 m - 1 kondygnacja,

b) ustala s forme¢ dachu: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowkacie
nachylenia potaci dachowej 25-35 stopni,

c) ustala s} kierunek gtéwnych kalenic dachow: pogtém 0 lub 90 stopni do kalenicy
zabudowy mieszkalnej,

d) ustala s} pokrycie dachu: jak na zabudowie mieszkalnej.

3. Ustala si dojazd do dziatek:

1) na terenie 3MN z drogi publicznej 1KDL lub 6KDD;



2) na terenie 4MN z drogi publicznej 1KDL, 2KDL I@iKDD;
3) na terenie 5MN z drogi publicznej 6KDD lub 2KDL;
4) na terenach 6MN i 7 MN: z drogi publicznej 2KDL
4. Ustala sj zasady scalania i podziatu na dziatki:
1) ustala si minimalmg powierzchng dziatki:
a) naterenach 4MN, 3MN i 5MN: 0,05 ha,
b) na terenie 6M i 7MN: 0,10 ha;
2) naley zapewni do kadej nowo wydzielonej dziatki bezpdni dosip do drogi
stanowsjcej dojazd do dziatki;
3) ustala si kierunek prowadzenia granic podzialu na dziatkgodnie z zasadami
okreslonymi na rysunku planu: generalnie pogtdm O lub 90 stopni do linii rozgraniczenia
terenu;
4) nalery zapewnt szerokéc dziatki, z wyptkiem dziatek naranikowych:
a) nie mniejsz niz 18 m na terenach 4MN, 3MN i 5MN,
b) nie mniejsz niz 20 m na terenie 6MN i 7MN.

812. Dla terend MN/U i 2MN/U:
1. Ustala s¢ przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) nieucizliwe ustugi turystyczne, ustugi rzemiosta artystyego nie emitujce hatasu do
srodowiska, lub ustugi gastronomii;
3) funkcje o ktorych mowa w pkt 1 i 2 rawa lokalizow& odrebnie lub razem w dowolnych
proporcjach.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si maksymalg powierzchng zabudowy budynkami: 40% powierzchni dziafki;
2) ustala st minimalrg powierzchng biologicznie czyng: 40% powierzchni dziafki;
3) od strony 1KDZ/KDL i 3KDD dopuszczagsbgrodzenia wyjcznie:

a) z materiatdbw: podmuréwka i stupki murowane i otymame, wypetnienie z elementow
kutych,

b) o wysokaci maksymalnie do 1,2 m;

4) ustala si na terenie 2MN/U, zakaz lokalizacji budynkéw wegibsci mniejszej ni 15 m
od linii rozgraniczenia z terenem 1WS,;
5) w zakresie istniegej zabudowy:

a) ustala s} utrzymanie istniecej zabudowy z dopuszczeniem jej przebudowy,
rozbudowy nadbudowy wedtug zasad ustalonych dlaep@abudowy w obszarze
ograniczonym obowizujacymi i nieprzekraczalnymi linami zabudowy, z
zastrzeeniem 84 ust. 3 niniejsze] uchwaly, ustalenie nietycky obiektu
dysharmonijnego zlokalizowanego na terenie 2MN/U,

b) ustala s} zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektu dysharmonipneg

c) dopuszcza silikwidacj¢ zabudowy dysharmonijnej;

6) dla nowej zabudowy mieszkalnej lub ustugowe;j:

a) ustala s forme zabudowy: wolnostaga,

b) dopuszcza sgilokalizacg zabudowy na granicy dziatek lub na jednej gramizaatki na
dziatkach o szerokoi mniejszej nt 22 m,

c) ustala s maksymalg wysoka¢ budynkéw: 8 m — maksymalnie 2 kondygnacije,

d) ustala st forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub naczoétkowy, o nbhiy potaci
dachowych od 40 do 45 stopni,

e) ustala s} pokrycie dachow: dachéwky jednolitym stonowanym kolorze czerwonym,

f) ustala s lokalizacg kalenicy pod ktem O stopni do obowkujgcej i nieprzekraczalnej
linii zabudowy;

7) dla nowych budynkéw gospodarczych:
a) ustala s maksymalg wysoka¢ budynkéw: 6 m - 1 kondygnacja,



b) dopuszcza silokalizacg zabudowy na granicy lub w odlegén 1,5 m od granicy z
dziatkg budowlan,
c) ustala s} form¢ dachu: jedno lub dwuspadowe o nachyleniu pota@@uab 40 stopni,
d) ustala s} kierunek gtéwnych kalenic dachow: pogdtém 0 lub 90 stopni do kalenicy
zabudowy mieszkalnej lub granicy przy ktérej jedtdlizowany,
e) ustala s} pokrycie dachu: jak na zabudowie mieszkalnej.
3. Ustala st dojazd do terenéw z drég: 1KDZ/KDL lub 3KDD.
4. Ustala s} zasady scalania i podziatu na dziatki:
1) ustala si minimalmg powierzchng dziatki: 0,03 ha;
2) ustala si obowigzek zapewnienia do kdej wydzielanej dziatki bezgcedniego dospu z
drogi 1KDZ/KDL lub 3KDD.

813. Dla teren6OVBMN/UT :
1. Ustala s¢ przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) nieucizliwe ustugi turystyczne, ustugi rzemiosta artystyego nie emitujce hatasu do
srodowiska, lub ustugi gastronomii;
3) funkcje o ktorych mowa w pkt 1 i 2 rawa lokalizow& odrebnie lub razem w dowolnych
proporcjach.
2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala i maksymalg powierzchng zabudowy budynkami: 70% powierzchni dziafki;
2) ustala st minimalng powierzchng biologicznie czyns: 0% powierzchni dziatki;
3) zakaz lokalizacji w olgbie jednej dziatki budowlanej wiej niz jednego budynku
gospodarczego oraz jednego budynku mieszkalnegmijedzinnego albo jednego budynku
ustugowego;
4) ustala g utrzymanie istniejcej zabudowy z zastrzeniem 84 ust. 3 niniejszej uchwaty;
5) dla nowej zabudowy mieszkalnej jednorodzinniepalstugowej:
a) ustala s} lokalizacg zabudowy na granicy dziatek, z dopuszczeniem:
— na dziatkach o szeroko 15-22 m, lokalizacji zabudowy na jednej grandzyatki
lub w odlegtdci 1,5 m od granicy z dziadkoudowlan,
— nadziatkach o szeroko wickszej niz 22 m, lokalizacji zabudowy wolnostajej,
b) ustala s maksymalg wysoka¢ budynkéw: 8 m — do 2 kondygnacji,
c) ustala s} forme dachu gtdwnego: dwuspadowy lub naczotkowy o naahiyl potaci
dachowych od 40 do 45 stopni,
d) ustala s} pokrycie dachow: dachéwka w kolorze stonowanejwizni,
e) ustala s} lokalizacg kalenicy pod ktem O stopni do obowzujacej linii zabudowy;
6) dla nowej zabudowy gospodarczej:
a) ustala s} lokalizacg zabudowy na granicy dziatek,
b) ustala s maksymalg wysoka¢ budynkéw: 6 m — 1kondygnacja,
c) ustala st formg dachu gtdbwnego: jednospadowy o nachyleniu potachdwych od 30
do 40 stopni,
d) ustala sj pokrycie dachow: jak na zabudowie mieszkalnejuslugowej,
e) ustala sj lokalizacg kalenicy zgodnie z granjqrzy ktorej jest lokalizowany budynek.
3. Ustala s¢ dojazd do dziatek z drogi 1KDZ/KDL.
4. Ustala s¢ zasady scalania i podziatu na dziafki:
1) ustala si minimalmg powierzchng dziatki: 0,02 ha;
2) ustala si obowihzek zapewnienia do kdej nowo wydzielone] dziatki bezpedniego
dostpu z drogi 1KDZ/KDL - drogi wojewodzkiej;
3) ustala si obowhzek zapewnienia szeradm dziatki nie mniejszej kil2 m;
4) ustala si obowigzek prowadzenia linii podziatu na dziatki podtém 90 stopni do linii
rozgraniczenia z terenem 1KDZ/KDL - drogi wojewoitgk



§14. Dla terend UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si funkcje ustug turystycznych;
2) ustala si utrzymanie istniejcej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej;
3) ustala si utrzymanie istniejcej zabudowy inwentarskiej dla ustug sportu i rekfe
4) dopuszcza sina terenie lokalizacji zabudowy zagrodowej lub imEoo, zwhzanej z
turystyka.

2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala i maksymalg powierzchng zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziafki;
2) ustala st minimalng powierzchng biologicznie czyng: 50% powierzchni dziafki;
3) w zakresie istniegej zabudowy:

a) dopuszcza siutrzymanie istniejcej zabudowy,

b) dopuszcza przebudewnadbudow, rozbudow zabudowy ustugowej i inwentarskiej
wedtug zasad okgonych dla nowej zabudowy w granicach nieprzekrbugalinii
zabudowy,

c) dopuszcza si przebudow, nadbudow, rozbudow zabudowy mieszkalnej wedtug
zasad:

- ustala s maksymalg wysoka¢ budynkow: 9 m - do 2 kondygnacii,

- ustala s} forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o nachyleniu potachdagch od
35 do 45 stopni, z dopuszczeniem wprowadzaniatulkeo okien potaciowych,

- ustala s} pokrycie dachéw: dachéwka lub materiat dachowkdegimy (w tym
gont bitumiczny), w jednolitym stonowanym kolorzéerano zielonym lub
brazowym, pokrycie gontem drewnianym w barwach natwmeth, z dopuszczeniem
zastosowania pokrycia dotychczasowego;

4) na terenie dopuszcza $okalizacg:

a) pensjonatu albo schroniska,

b) jednego zespotu domkow turystycznych,

c) pola kempingowego,

d) pola biwakowego,

e) budynki inwentarskie i zwzane z nimi budynki gospodarcze,

f) obiektow i uradzen terenowych sportowych i dla rekreacji, a #zakzwigzanych z
hodowh zwierzt (ogrodzé, klatek),

g) matej architektury,

h) parkingu dla samochodoéw osobowych;

5) dla pensjonatu albo schroniska:

a) ustala s maksymalg wysoka¢ budynkéw: 12 m - do 3 kondygnacji,

b) ustala s} forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o nachyleniu potachdasych od 35
do 45 stopni, z dopuszczeniem wprowadzania lukdrokien potaciowych,

c) ustala si pokrycie dachow: dachowka lub materiat dachowkdeghbmy (w tym gont
bitumiczny), w jednolitym stonowanym kolorze ciemrielonym albo kgzowym, lub
gontem drewnianym w barwach naturalnych;

6) dla domkow turystycznych:

a) ustala st forme zabudowy: wolnostgra albo szeregowa, jednolita w ¢lbie jednej
dziatki, przy czym dlug& jednego szeregu zabudowy nie zmoprzekracza 35
metrow,

b) ustala s maksymalg wysoka¢ budynkow: 7 m i nie wisza nk 2 kondygnacje,

c) ustala s} forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o nachyleniu potachdasych od 35
do 50stopni, z dopuszczeniem wprowadzania w dachu gsagaciowych,

d) w zespole domkoéw turystycznych ustalg gdnakowy kierunek gtownych kalenic
dachow;

e) ustala s} pokrycie dachow: gontem bitumicznym lub materialgsmechowko podobnym
w jednolitym stonowanym kolorze czerwonymgiowym albo zielonym;
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7) dla budynkow inwentarskich lub gospodarczych:

a) ustala s maksymalg wysoka¢ budynkow: 9 m — maksymalnie 2 kondygnacije,

b) ustala sj form¢ dachu gtébwnego: dwuspadowy acie nachylenia 35-45 stopni, z
dopuszczeniem lokalizacji okien potaciowych lukdtn,

c) ustala si pokrycie dachow: dachowka lub materiat dachowkdegibmy (w tym gont
bitumiczny), w jednolitym stonowanym kolorze ciemrielonym albo kgzowym, lub
gontem drewnianym w barwach naturalnych.

3. Ustala s¢ dojazd do dziatek z drogi 2KDD.

4. Ustala st warunki scalania i podziatu terenu na dziatki:
1) ustala si minimalmg powierzchng dziatki: 0,5 ha;
2) dopuszcza siwydzielenie dziatki mniejszej niokreslono w pkt 1, w celu wydzielenia
obiektow mieszkalnych lub obiektéw infrastruktuechnicznej, pod warunkiem zapewnienia
im bezpdredniego dospu do drogi 2KDD;
3) linie podziatu na dziatki prowadzipod ktem O lub 90 stopni do linii rozgraniczenia
terenu.

815. Dla teren@UT:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne;
2) dopuszcza sina niepubliczne ustugi zdrowia.

2. Obowhgzuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si maksymalg powierzchng zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala i minimalrg powierzchng biologicznie czyng: 50% powierzchni dziafki;
3) dopuszcza silokalizacg ogrodzé wraz z nasadzeniami zielgrpngcg lub zywoptotem;
4) na jednej dziatce budowlanej dopuszczdakalizacg:

a) pensjonatu lub zespotu pensjonatéw albo hotelzéadpotu hoteli,

b) maksymalnie trzech zespotéw domkow turystycznych,

c) pola kempingowego,

d) pola biwakowego,

e) wolnostogcych budynkéw gastronomicznych lub rozrywkowych,

f) jednej hali sportowej lub basenu,

g) budynkéw sanitarnych,

h) obiektow terenowych sportowych i dla rekreaciji,

i) malej architektury,

j) parkingu dla samochoddw osobowychasiedztwie drogi 1KDL,;

5) dla hotelu albo pensjonatu:

a) ustala s maksymalg wysoka¢ budynkéw: 12 m - do 3 kondygnacji,

b) ustala s} forme dachu gtéwnego: wielospadowy adke nachylenia 35-48 stopni, z
dopuszczeniem wprowadzania lukarn, okien potacabwylub konstrukcji
przeszklonych,

c) ustala s} pokrycie dachu: dachéwka lub materiat dachowkoegboy w jednolitym
stonowanym kolorze czerwonym;

6) dla wolnostajcych budynkéw gastronomicznych lub rozrywkowych:

a) ustala s maksymalg wysoka¢ budynkéw: 12 m - do 2 kondygnacji,

b) ustala s} forme dachu gtéwnego: wielospadowy adie nachylenia 35-45 stopni, z
dopuszczeniem wprowadzania lukarn, okien potacabwylub konstrukcji
przeszklonych,

c) ustala s} pokrycie dachu: dachéwka lub materiat dachowkogboy w jednolitym
stonowanym kolorze czerwonym;

7) dla domkow turystycznych:

a) dopuszcza i form¢ zabudowy: wolnostgga albo szeregowa, przy czym diggo

jednego szeregu zabudowy niezagrzekracza35 metrow,
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b) w zabudowie wolnostggej ustala i minimalm odlegi@¢ miedzy domkami 8 m,
c) ustala s maksymalg wysoka¢ budynkow: 7 m i nie wisza nk 2 kondygnacje,
d) ustala s} forme dachu gtéwnego: wielospadowy nachyleniu potacBbdio 45stopni,
z dopuszczeniem wprowadzania okien potaciowych,
e) ustala s} jednakowy kierunek gtéwnych kalenic dachéw dladego jednego zespotu
domkow;
8) dla wolnostajcych budynkdw sanitarnych:
a) ustala s maksymalg wysoka¢ budynkéw: 7 m — maksymalnie 1 kondygnacja,
b) ustala s} forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub wielospadowyacik nachylenia
25-45 stopni,
c) ustala sp pokrycie dachu: dachéwka lub materiat dachowkogboy (w tym gont
bitumiczny) w jednolitym stonowanym kolorze czerwomalbo bgzowym;
9) dla pozostatych budynkéw ustala siaksymalg wysokaé¢ budynkéw: 12 m;
10) tereny pol biwakowych lub kempingowych rigte
a) izolowat wizualnie pasem zieleni wysokiejriedniowysokiej,
b) lokalizowa na terenie o nachyleniu mniejszyni 6.
3. W zakresie komunikacji:
1) ustala si dojazd do dziatek z drogi 1KDL,;
2) dopuszcza sijeden zjazd z drogi wojewodzkiej.
4. Ustala s warunki scalania i podziatu terenu na dziatki:
1) ustala si minimalmg powierzchng dziatki: 2 ha;
2) linie podziatu na dziatki prowadzipod ktem 0 lub 90 stopni do linii rozgraniczenia
terenu;
3) do kadej wydzielonej dziatki zapewfibezpadredni dostp z drogi 1KDL;
4) dopuszcza siwydzielenie dziatki mniejszej niokreslono w pkt. 1 w celu wydzielenia
obiektow infrastruktury technicznej lub dojazdovadpwarunkiem zapewnienia degt do
drogi powiatowe;.

816. Dla terenUT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne w forimoielu lub pensjonatu;
2) dopuszcza sina niepubliczne ustugi zdrowia.
2. Obowhgzuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala s maksymalg powierzchng zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala i minimalrg powierzchng biologicznie czyng: 50% powierzchni dziafki;
3) na jednej dziatce budowlanej dopuszczdaalizacg:

a) maksymalnie dwoch pensjonatow albo hoteli,

b) obiektow terenowych sportowych i dla rekreaciji,

c) maitej architektury,

d) parkingu dla samochodow osobowych;

4) dla hotelu albo pensjonatu:

a) ustala s maksymalg wysoka¢ budynkéw: 10 m - do 2 kondygnacji,

b) ustala s} forme dachu gtéwnego: wielospadowy adie nachylenia 43-48 stopni, z
dopuszczeniem wprowadzania lukarn, okien pofacibwydub konstrukciji
przeszklonych,

c) ustala s} pokrycie dachu: dachéwkkarpiowky w jednolitym stonowanym kolorze
czerwonym,

d) ustala s} kierunek najdhiszej kalenicy dachu podatem O stopni do najdiszego
odcinka linii rozgraniczenia z terenem 3KDD.

3. Ustala s¢ dojazd do dziatek z drogi 1KDL lub 3KDD.
4. Ustala st warunki scalania i podziatu terenu na dziatki:
1) ustala si minimalmg powierzchng dziatki: 0,5 ha;
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2) linie podziatu prowadzipod ktem 90 stopni do najdhszego odcinka linii rozgraniczenia
z terenem 3KDD;
3) do kadej wydzielonej dziatki zapew@ibezpdredni dos¢p z drogi 1KDL lub 3KDD.

§18. Dla terendUT:
1.Ustala s} przeznaczenie terenu na ustugi turystyczne w ®@rmatelu lub pensjonatu z
dopuszczeniem ustug gastronomii.
2. Obowizujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si maksymalg powierzchng zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziafki;
2) ustala st minimalmy powierzchng biologicznie czyng: 20% powierzchni dziafki;
3) ustala si utrzymanie istniejcej zabudowy;
4) dopuszcza sirozbudow istniegcego budynku:
a) w zakresie:
- lokalizacji w dachu okien potaciowych lub lukarn,
- dobudowy wejc, zadaszé&i konstrukcji przeszklonych,
- wymiany konstrukcjician z drewnianych na murowgn
b) pod warunkiem:
- zachowania geometrii gtbwnego dachu — wielospadoviggcie nachylenia 43-48
stopni,
- zachowania gabarytow budynku,
- zachowania rodzaju i kolorystyki pokrycia dachzemvonej dachowki karpiéwki.
3. Ustala si dojazd do dziatek - z drogi: 1IKDZ/KDL lub 3KDD.
4. W zakresie scalania i podziatu terenu na dziaiki
1) dopuszcza sipodziat na dziatki nie mniejszez,08 ha;
2) linie podziatlu prowadzi pod ktem O lub 90 stopni do najdiszego odcinka linii
rozgraniczenia z terenem 3KDD;
3) do kadej nowo-wydzielonej dziatki zapewnbezpdredni dostp z drogi 1KDZ/KDL lub
3KDD.

819. Dla terenbUT:
1.W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si funkcje terenu: ustugi turystyczne w formie hotelu lub gienatu;
2) ustala si tymczasowe zagospodarowanie terenu: publicznegiuskwiaty (przedszkole)
do czasu realizacji funkcji ustalonej.
2. Obowizuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala s maksymalg powierzchng zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala s minimalrg powierzchng biologicznie czyng: 30% powierzchni dziafki;
3) ustala si utrzymanie istniejcej zabudowy;
4) dopuszcza sirozbudove budynku ugtego w ewidencji zabytkow:
a) w zakresie:
- lokalizacji w dachu okien potfaciowych lub lukarn,
- dobudowy wejc | zadaszg,
b) pod warunkiem:
- zachowania geometrii gtbwnego dachu — wielospadovigcie nachylenia 43-48
stopni,
- zachowania gabarytow budynku,
- zachowania rodzaju i kolorystyki pokrycia dachzemvonej dachowki karpiéwki;
3. Ustala si dojazd do dziatek z drogi 1KDZ/KDL lub 3KDD.
4. W zakresie scalania i podziatu terenu na dzialkpuszcza sipodziat dziatki w celu
utworzenia dziatki zgodnie z przebiegiem linii roagiczenia terenu.

§20. Dla teren®UT:
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1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si funkcje terenu: ustugi turystyczne w formie hotelu lub gienatu;
2) dopuszcza siustugi gwiaty i kultury.
2. Obowizujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala i maksymalg powierzchng zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziafki;
2) ustala st minimalmg powierzchng biologicznie czyng: 30% powierzchni dziafki;
3) ustala si utrzymanie istniejcej zabudowy;
4) dopuszcza sirozbudow budynku ugtego w ewidencji zabytkow:
a) w zakresie:
- lokalizacji w dachu okien potaciowych lub lukarn,
- dobudowy wej¢ i zadaszs,
b) pod warunkiem:
- zachowania geometrii gitdbwnego dachu — dwuspadovkgote nachylenia 43-48
stopni,
- zachowania gabarytow budynku,
- zachowania rodzaju i kolorystyki pokrycia dachzemvonej dachowki karpiéwki;
5) w zakresie nowej zabudowy:
a) ustala s} forme ustug turystycznych: hotel albo pensjonat - zaladwolnostaogca,
b) ustala s maksymalg wysoka¢ budynku: 10 m, nie wasza ni 2 kondygnacje,
c) ustala s forme dachu: wielospadowy lub dwuspadowy o nachylenjaaiaci od 43
do 48 stopni z dopuszczeniem lokalizacji lukarndkien potaciowych,
d) ustala sj pokrycie dachu: dachowkkarpiowky w jednolitym stonowanym kolorze
czerwonym,
e) ustala sj ustawienie najditszych kalenic pod katem O stopni do linii rozgraeitia z
drogg 3KDD,
f) ustala sj szeroké¢ elewacji od strony drogi 3KDD: od 20 do 24 m.
3. Ustala si dojazd do dziatek z drogi 1KDZ/KDL lub 3KDD.
4. W zakresie scalania i podziatu terenu na dziaitki
1) dopuszcza sipodziat na dziatki nie mniejszez,15 ha,;
2) linie podziatu prowadzipod kgtem 90 stopni do linii rozgraniczenia z terenem KD
3) do kadej wydzielonej dziatki zapewéibezpdredni dostp z drogi 1KDZ/KDL lub
3KDD.

§21. Dla terendUT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si na ustugi turystyczne;
2) dopuszcza silokalizacg budynkow inwentarskich (stajnie dla koni);
3) dopuszcza sifunkcje mieszkalg jednorodzing w czsci lub caldci obiektow.
2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowar@auer
1) ustala s maksymalg powierzchng zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala i minimalrg powierzchng biologicznie czyng: 50% powierzchni dziafki;
3) ustala si utrzymanie istniejcej zabudowy z wygkiem zabudowy dysharmonijnej;
4) ustala si zakaz rozbudowy i nadbudowy zabudowy dysharmopijne
5) dopuszcza sirozbudow, przebudow bez prawa do nadbudowy obiektow wpisanych do
rejestru zabytkéw, pod warunkiem:
a) zachowania geometrii gtdbwnego dachu,
b) zachowania wysokai budynku,
c) zachowania rodzaju i kolorystyki pokrycia dachu,
d) zachowania wystroju elewacji, w zakresie&z nie obgtej rozbudowy.
6) w zakresie nowej zabudowy:
a) ustala s maksymalg wysoka¢ budynkow: 9 m, nie wisza nk 3 kondygnacije;
b) ustala sj forme dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o naclgtdnpotaci od
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35 do 45 stopni z dopuszczeniem lokalizacji lukataen potaciowych lub konstrukcji
przeszklonych;
c) ustala sj pokrycie dachu: dachowkkarpiowky w jednolitym stonowanym kolorze
czerwonym;
d) dopuszcza si stosowanie w elewacji konstrukcji przeszklonychb lokien bez
tradycyjnych podziatéw szprosami.
3. W zakresie komunikacji:
1) ustala si dojazd do dziatek z drogi wojewodzkiej;
2) ustala &1 obowizek zapewnienia minimum 10 miejsc parkingowych m tymiejsce dla
osoby niepetnosprawne;j.
4. W zakresie scalania i podziatu terenu na dziadkipuszcza siwydzielenia dziatki
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczenia terenu.

§22. Dla teren8UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si przeznaczenie terenu na ustugi turystyczne;
2) dopuszcza siniepubliczne ustugi zdrowia;
4) dopuszcza silokalizacg budynkow inwentarskich (stajnie dla koni);
3) dopuszcza sifunkcje mieszkalg jednorodzing w czsci lub catgci obiektow.
2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowargauer
1) ustala i maksymalg powierzchng zabudowy budynkami: 20% powierzchni dziafki;
2) ustala st minimalng powierzchng biologicznie czyng: 60% powierzchni dziafki;
3) ustala si utrzymanie tarasu;
4) dopuszcza silokalizacg zegcia z tarasu poprzez teren 4KX (na poziomie tarassiyore
terenu 1WS;
5) ustala si obowigzek zapewnienia dagiu do terenu 1E;
6) dopuszcza sirozbudow, przebudow bez prawa do nadbudowy obiektow wpisanych do
rejestru zabytkéw, pod warunkiem:

a) zachowania geometrii gtbwnego dachu,

b) zachowania wysokai budynku,

c) zachowania rodzaju i kolorystyki pokrycia dachu,

d) zachowania wystroju elewacji, w zakresie&z nie obgtej rozbudowy.

3. W zakresie nowej zabudowy:

1) na terenie dopuszcza $vkalizacg:

a) hotelu,

b) wolnostopcych budynkéw (bram) na zamkoiu osi gtownych eigéw pieszych,

c) zadaszonego budynku basenu lub innego dla obstgEtow;

2) dla hotelu:

a) ustala s maksymalg wysoka¢ budynkéw: 18 m - do 5 kondygnacji,

b) ustala s} forme dachu gtéwnego: wielospadowy @dke nachylenia 50-60 stopni, z
dopuszczeniem wprowadzania lukarn, okien pofacibwydub konstrukciji
przeszklonych,

c) dopuszcza si stosowanie w elewacji konstrukcji przeszklonyctb lokien bez
tradycyjnych podziatéw szprosami.;

3) dla budynkow (bram):

a) ustala s maksymalg wysoka¢ budynkéw: 10 m — maksymalnie 3 kondygnacje,

b) ustala s} forme dachu gtéwnego: wielospadowy adie nachylenia 45-60 stopni, z
dopuszczeniem lokalizacji lukarn, okien potaciotwyab konstrukcji przeszklonych,

c) ustala s kierunek najdhaszej kalenicy: poddtem 90 stopni do osi gidwnychagidw
pieszych lub poddtem 0 stopni do linii rozgraniczenia terenu

d) dopuszcza si stosowanie w elewacji konstrukcji przeszklonyctb lokien bez
tradycyjnych podziatéw szprosami;
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4) ustala s pokrycie dachu: dachéwka karpiéwka, w jednolityton®wanym kolorze
czerwonym.

4. W zakresie komunikacji:
1) ustala si dojazd do dziatek z drogi publicznej 3KDD;
2) ustala si obowhzek zapewnienia w granicach terenu minimum 20 mipstojowych w
tym 2 miejsca dla 0sob niepetnosprawnych.

5. W zakresie scalania i podziatu terenu na dziadkipuszcza si podziat na dziatki
wytacznie w celu wydzielenia obiektow infrastruktury cth@icznej, pod warunkiem
zapewnienia dogpu do drogi 3KDD.

§23. Dla teren@UT:

1. Ustala si przeznaczenie terenu na ustugi turystyczne.

2. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si maksymalg powierzchng zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziatki;

2) ustala s minimalrg powierzchng biologicznie czyng: 50% powierzchni dziafki;

3) ogrodzenia przewidztenraz z nasadzeniami zielgrprgca lub zywoptotem;

4) zapewnt dostp do terenu 2E;

5) ustala si zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

6) w zakresie istnigfej zabudowy terenu: dopuszczea sadbudow istniegcych obiektow, z
wykluczeniem rozbudowy, pod warunkiem zachowansada

a) ustala s} maksymaln wysoka¢ budynkow (segmentow budynku): 9 m, niezaga
niz 2 kondygnacije,

b) ustala s dach dwuspadowy o nachyleniu potaci 45 stopni jwyzsza kalenica
wzdtuwz budynku,

c) ustala st obowizek lokalizacji nad kadym segmentem budynku lukarny Kkrytej
dachem dwuspadowym @die nachylenia potaci 40 stopni zlokalizowana wtranej
czesci segmentu o szerokt 1/2 szerokéci segmentu i wysokmi rownej 2/3
wysokasci dachu liczonej od podstawy dachu do kalenicy,

d) ustala sj pokrycie dachu: dachowkkarpiowky w jednolitym stonowanym kolorze
czerwonym.

3. W zakresie komunikacji:

1) ustala si dojazd do dziatek z drogi 4KDD;

2) ustala si obowigzek zapewnienia w granicach terenu minimum 1 méefsastojowego na
kazdy 1 lokal wytkowy;

3) dopuszcza sizapewnienie miejsc postojowych, o ktérych mowakivp na terenie 1KS.

4. W zakresie scalania i podziatu terenu na dziatlekaz podziatu na dziatki mniejsze ni

0,2 ha.

§24. Dla terend OUT:
1.W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si przeznaczenie terenu na ustugi turystyczne;
2) dopuszcza siprzeznaczenie terenu na ustugi handlu lub gastnoma dziatce powiej
0,15 ha z bezpgoednim dosfpem do drogi 5KDD.
2. Obowizujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala i maksymalg powierzchng zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziafki;
2) ustala i minimalmg powierzchng biologicznie czyng: 50% powierzchni dziafki;
3) ogrodzenia przewidztenvraz z nasadzeniami zielgrprgca lub zywoptotem;
4) na jednej dziatce dopuszcza $okalizacg jednego budynku ustugowego albo budynku
rekreacji indywidualnej;
5) ustala s utrzymanie istnigicych budynkéw, z dopuszczeniem rozbudowy przy
zachowaniu zasad dla nowej zabudowy;
6) w zakresie nowej zabudowy:
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a) zakaz lokalizacji w olgbie jednej dziatki budowlanej weej niz jednego budynku,

b) ustala sj form¢ zabudowy: wolnostega,

c) ustala s maksymalp wysoka¢ budynkéw — 8 m, 2 kondygnacije,

d) ustala sj forme¢ dachu gtdwnego: dwuspadowy o nachyleniach potdc4® do 45
stopni, z dopuszczeniem w dachu okien pofaciowythllikarn z dachem pulpitowym
maksymalnie na 1/3 diugoi dachu,

e) ustala sj kierunek kalenic dachow budynku: pogtém 90 stopni do osi drogi 3KDD,

f) ustala sj pokrycie dachu dachowhky jednolitym stonowanym kolorze czerwonym,

g) ustala sj obowgzek nawazania w wystroju elewacji do motywu szachulca.

3. W zakresie komunikacji:

1) ustala si dojazd do dziatek - z drog 3KDD i 5KDD;

2) zapewni minimum 1 miejsce postojowe na wiasnej dziatcé&araly 1 lokal uytkowy;

3) zapewni minimum 6 miejsc postojowych dla obiektu gastrorcamego lub handlowego
na wilasnej dzialce, oprocz miejsc przewidzianychpkt 2, w tym 1lmiejsce dla osoby
niepetnosprawne;.

4. W zakresie scalania i podziatu terenu na dzialfopuszcza sipodziatu na dziatki nie

mniejsze ni 0,03 ha.

825. Dla terenow11UT, 12UT, 13UT, 14UT, 15UT i 16UT
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si ustugi turystyczne
2) dopuszcza siustug sportu i rekreacii.
3) dopuszcza silokalizacg jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie ustugduegdomku
turystycznym dostosowanym do przewidzianej funkciji.

2. Obowizuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si maksymalg powierzchng zabudowy budynkami: 20% powierzchni dziatki;

2) ustala i minimalrg powierzchng biologicznie czyng: 50% powierzchni dziafki;

3) ogrodzenia przewidztenraz z nasadzeniami zielgrprgca lub zywoptotem;

4) ustala si utrzymanie istniejcej zabudowy;

5) dopuszcza siprzebudow, nadbudow, rozbudow istniegcej zabudowy wedtug zasad
okreslonych dla nowej zabudowy;

6) na jednej dziatce dopuszcza leikalizacg:

a) pensjonatu albo hotelu,

b) domkow turystycznych jednego typu,

c) wolnostopcych budynkéw gastronomicznych, rozrywkowych,

d) wolnostogcych budynkow sportowych (w tym basen) dla obstugistow,

7) dla hotelu albo pensjonatu:

a) ustala s forme zabudowy: wolnostaga,

b) ustala s maksymalg wysoka¢ budynkéw: 10 m - do 2 kondygnacii,

c) ustala s} forme¢ dachu gtébwnego: wielospadowy adke nachylenia 35-45 stopni, z
dopuszczeniem wprowadzania lukarn, okien pofacibwydub konstrukciji
przeszklonych;

8) dla domkow turystycznych:

a) ustala st forme zabudowy: wolnostgga albo szeregowa, jednolita w olbie jednej
dziatki, przy czym diug& jednego szeregu zabudowy nie zmoprzekracza 35
metrow,

b) ustala s} maksymalg wysoka¢ budynkoéw: 7 m -do 2 kondygnacji,

c) ustala sj forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub wielospadowy naatiyl potaci od
10 do 5Gstopni, z dopuszczeniem wprowadzania okien polagit,

d) ustala s} jednakowy kierunek gtéwnych kalenic dachow dladego jednego zespotu
domkow turystycznych;

9) dla wolnostajcych budynkoéw gastronomicznych, rozrywkowych, spastch (w tym
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basen) dla obstugi turystow:

a) ustala s maksymalg wysoka¢ budynkow: 9 m,

b) ustala s} form¢ dachu gtdbwnego: wielospadowy adie nachylenia 10-45 stopni, z

dopuszczeniem lokalizacji okien potaciowych lub &wuakcji przeszklonych;

10) dla budynku sportowego (w tym basen): ustglansiksymalg wysoka¢ budynku: 9 m,
11) ustala si pokrycie dachu: dachowka lub materiat dachowkogboy, dachéwka lub
materiat dachoéwko-podobny (w tym gont bitumiczny)jednolitym stonowanym kolorze
czerwonym albo hzowym;

3. Ustala si dojazd:
1) do terenu 11UT i 13UT z drogi 5KDD;
2) do terenu 14UT z drogi 4KDD lub 5KDD;
3) do terenu 12UT z drogi 5KDD lub 2KDL,;
4) do terenu 16UT i 17 UT z drogi 2KDL lub 4KDD.

4. W zakresie scalania i podziatu terenu na dziaiki
1) dopuszcza sipodziat:

a) naterenie 12UT na dziatki nie mniejsze fiha,

b) na terenie 14UT na dziatki nie mniejsze @i5 ha,

c) na terenie 11UT, 13UT i 16UT w celu wydzieleniaalki zgodnie z przebiegiem linii

rozgraniczenia terenu;

2) dopuszcza siwydzielenie mniejszej dziatki hiokreslono w pkt 1, w celu wydzielenia
obiektéw infrastruktury technicznej.

§26. Dla terend 7UT:

1. Ustala si przeznaczenie terenu na ustugi turystyczne.

2. Obowizuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala s maksymalg powierzchng zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziatki;

2) ustala i minimalrg powierzchng biologicznie czyng: 30% powierzchni dziafki;

3) dopuszcza si lokalizacg ogrodzé z zachowaniem przepisOw szczegoélnych, wraz z
nasadzeniami zielenpmgca lub zywoptotem;

4) ustala s zakaz lokalizacji budynkow w odlegld mniejszej ni 15 m od linii
rozgraniczenia z terenem 1WS z gtigem:

a) jednego magazynu stz wodnego,

b) jednego budynku dla ustug gastronomii;

5) w zakresie istniggej zabudowy:

a) dopuszcza siutrzymanie istniejcej zabudowy,

b) dopuszcza si przebudow, nadbudow, rozbudow wedtug zasad okéenych dla
nowej zabudowy;

6) na jednej dziatce dopuszcza leikalizacg:

a) pensjonatu albo hotelu,

b) maksymalnie jednego zespotu domkow turystycznyc,bda terenu,

c) wolnostopcych budynkdéw gastronomicznych lub rozrywkowych,

d) hali sportowej (w tym basen),

e) maksymalnie jeden magazyn sgrzrwodnego,

f) budynku sanitarnego;

7) dla hotelu albo pensjonatu, budynkéw gastronamyich lub rozrywkowych lub o
funkcjach 4czacych wymienione w pkt 6:

a) ustala s maksymalg wysoka¢é budynkéw: 12 m - do 3 kondygnacji (trzecia
kondygnacja w dachu lub jako taras),

b) ustala s} forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub wielospadowyaoik nachylenia
5-45 stopni, z dopuszczeniem  wprowadzania lukarkien potaciowych lub
konstrukcji przeszklonych,

c) ustala s} pokrycie dachu: dachowka lub materiat dachéwkoebogy, w jednolitym
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stonowanym kolorze czerwonym albabowym;
8) dla domkow turystycznych:
a) ustala st forme¢ zabudowy: wolnostara albo szeregowa, przy czym digggednego
szeregu zabudowy nie m®przekracza35 metrow,
b) ustala s} maksymalg wysoka¢ budynkéw: 7 m i nie wisza ni 2 kondygnacije,
c) ustala s forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub wielospadowy naathiyl potaci od
10 do 5Gstopni, z dopuszczeniem wprowadzania okien polagib,
d) ustala s pokrycie dachu: gontem bitumicznym lub material@achowko podobnym
w jednolitym kolorze czerwonym,
e) ustala s} jednakowy kierunek gtéwnych kalenic dachow dladego jednego zespotu
domkow turystycznych;
9) dla wolnostajcych budynkoéw sanitarnych i magazynéw spuavodnego:
a) ustala s maksymalg wysoka¢ budynkéw: 6 m — maksymalnie 1 kondygnacja,
b) ustala s forme dachu gtdwnego: dwuspadowy @cke nachylenia 10-45 stopni, z
dopuszczeniem lokalizacji konstrukcji przeszkldmyc
c) ustala s} pokrycie dachu: dachowka lub materiat dachéwkoebog, w jednolitym
stonowanym kolorze czerwonym albabowym,
d) dopuszcza sidach na cakei lub czsci budynku w formie tarasu widokowego.
3.W zakresie komunikacji:
1) ustala si dojazd do dziatek z drogi 4KDD;
2) ustala si obowhzek zapewnienia w liniach rozgraniczenia terenuimum 10 miejsc
postojowych, w tym 1miejsce dla osoby niepetnospigw
3) dopuszcza sizapewnienie pozostatych miejsc postojowych nantergéKs.
4. W zakresie scalania i podziatu terenu na dzialfopuszcza sipodziatu na dziatki nie
mniejsze nt 0,05 ha, ale nie wtej niz trzy dziatki pod warunkiem zapewnienia im dgost
do drogi 4KDD.

§27. Dla terend 8UT:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si funkcje ustug turystycznych;
2) dopuszcza sifunkcje ustugi gastronomii.

2. Obowizujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si maksymalg powierzchng zabudowy budynkami: 60% powierzchni dziafki;

2) ustala st minimalmg powierzchng biologicznie czyng: 20% powierzchni dziafki;

3) dopuszcza silokalizacg ogrodzé z zachowaniem przepisOw szczegélnych, wraz z
nasadzeniami zielenprgca lub zywoptotem;

4) ustala s zakaz lokalizacji budynkow w odlegld mniejszej ni 15 m od linii
rozgraniczenia z terenem 1WS;

5) na jednej dziatlce budowlanej dopuszczdakalizacg:

a) pensjonatu albo hotelu,

b) wolnostopcych budynkdéw gastronomicznych lub rozrywkowych,

c) budynek sanitarny,

d) matej architektury,

e) parkingu dla samochodow osobowych,

6) dopuszcza sirozbudowe i nadbudow istniegcej zabudowy wedtug zasad olanych dla
nowej zabudowy;
7) dla nowej zabudowy:

a) ustala s maksymalg wysoka¢ budynku: 12 m, nie wasza ni 3 kondygnacije,

b) ustala sj forme gtdwnego dachu budynku: wielospadowy o nachyldnataci od 35
do 45 stopni z dopuszczeniem stosowania lukarrenogibtaciowych lub konstrukcji
przeszklonych,

c) ustala st pokrycie dachu: dachoéwka lub materiat dachowkogboy (w tym gont

19



bitumiczny) w jednolitym stonowanym kolorze czerwomalbo bgzowym,
d) dopuszcza gizastosowanie innychaiv lit ¢ materiatdw dla pokrycia wiat i zadasze
na obiektach niedalacych budynkami.
3. W zakresie komunikacji:
1) ustala si dojazd do dziatki z drogi 4KDD;
2) ustala i obowihzek zapewnienia w liniach rozgraniczenia terenuimim 10 miejsc
postojowych, w tym 1miejsce dla osoby niepetnospigw
3) dopuszcza sizapewnienie pozostatych miejsc postojowych nantergéKs.
4. W zakresie scalania i podzialu terenu na dziatlopuszcza sgi podziat w celu
wydzielenia dziatki zgodnie z przebiegiem linii gvaniczenia terenu.

§28. Dla terend QUT:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si ustugi turystyczne,
2) dopuszcza silokalizacg jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie ustugduwedomku
turystycznym dostosowanym do przewidzianej funkcji.

2. Obowizujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si maksymalg powierzchng zabudowy budynkami: 20% powierzchni dziafki;

2) ustala st minimalng powierzchng biologicznie czyng: 60% powierzchni dziafki;

3) dopuszcza si lokalizacg ogrodzé z zachowaniem przepisow szczegoélnych, wraz
nasadzeniami zielenprgca lub zywoptotem;

4) na jednej dziatce dopuszcza kikalizacg:

a) pensjonatu lub zespotu pensjonatow albo hotelzéadpotu hoteli,

b) maksymalnie trzech zespotéw domkow turystycznych,

c) pola kempingowego,

d) pola biwakowego,

e) wolnostogcych budynkéw gastronomicznych lub rozrywkowych,

f) maksymalnie jeden magazyn sgrrwodnego,

g) maksymalnie dwoch hal sportowych (w tym basenu),

h) maksymalnie jednego budynku sanitarnego;

i) obiektow terenowych sportowych i dla rekreaciji,

J) malej architektury,

k) parkingdéw dla samochodéw osobowych;

5) tereny pol biwakowych lub kempingowych rigte

a) izolowa wizualnie pasem zieleni wysokiejredniowysokiej,

b) lokalizowa w odlegt@ci minimum 15 m od linii rozgraniczenia z tereneilvg,

c) lokalizowa na terenie o nachyleniu mniejszyni 6P%6;

6) w zakresie istniegej zabudowy:

a) dopuszcza siutrzymanie istniejcej zabudowy,

b) dopuszcza si przebudow, nadbudow, rozbudow wedlug zasad okéwnych dla
nowej zabudowy;

7) w zakresie nowej zabudowy:

a) ustala s} zakaz lokalizacji budynkéw w odlegid mniejszej ni 15 m od linii
rozgraniczenia z terenem 1WS z gtigjem: magazynu speu wodnego,

b) dla hotelu albo pensjonatu:

- ustala s} formg¢ zabudowy: wolnostaga,

- ustala s maksymalg wysoka¢ budynkéw: 12 m - do 3 kondygnacji,

- ustala s} forme dachu gtdwnego: dwuspadowy lub dwuspadowy wielagolvy o
kacie nachylenia 10-45 stopni, jednakowym dla wszghtlbiektow hotelowych (albo
pensjonatowych) zlokalizowanych na jednej dziatla#gopuszczeniem wprowadzania
lukarn, okien potaciowych lub konstrukcji przeszikyah,
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c) dla domkéw turystycznych:

- ustala s form¢ zabudowy: wolnostgga lub szeregowa, jednolita w @bre jednej
dziatki, przy czym diug& jednego szeregu zabudowy nie zmoprzekracza 35
metrow,

- w zabudowie wolnostegej ustala si minimalrg odlegté¢ miedzy domkami 8 m,

- ustala s maksymalg wysoka¢ budynkoéw: 7 m - do2 kondygnacii,

- ustala s} forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub wielospadowy naatiyl potaci od
10 do 5Gstopni, z dopuszczeniem wprowadzania okien polagib,

- ustala s} jednakowy kierunek gtéwnych kalenic dachéw dladego jednego zespotu
domkdéw turystycznych,

d) dla budynkéw sanitarnych i magazynow spuzavodnego:

- ustala sj forme zabudowy: wolnostaga,

- ustala s maksymalg wysoka¢ budynku: 8 m — do 2 kondygnacji,

- zakaz lokalizacji magazynu spta wodnego w odlegkei mniejszej nt 1,5 m od linii
brzegowej jeziora,

- dopuszcza sidach na cakei lub czsci budynku w formie tarasu widokowego,

e) dla pozostatych budynkéw: ustalga siaksymalag wysoka¢ budynkdw: 12 m,

f) ustala sj pokrycie dachow budynkéw: dachéwka lub materiathdavko-podobny (w
tym gont bitumiczny) w jednolitym stonowanym kolerkgzowym lub czerwonym, z
dopuszczeniem na obiektach nigldcych budynkami innego pokrycia..

3. Ustala si dojazd do dziatek z drogi 7KDD.

4. W zakresie warunkéw scalania i podziatu tereawniatki: dopuszcza siwydzielenie
dziatki zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczeriezenu lub mniejszej wytznie w celu
wydzielenia urzdzen infrastruktury technicznej lub przéj pod warunkiem zapewnienia do
wszystkich wydzielanych dziatek dept z drogi 7KDD.

§29. Dla terend U/UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala s ustugi: handlu, gastronomii lub ustugi rzemiostystycznego nie emitgge
hatasu darodowiska;
2) ustala si lokalizacg ustug turystycznych w formie domkow turystycznych;
3) dopuszcza ei lokalizacg funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej nad kondygpae
ustugami.
2. Obowizujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala i maksymalg powierzchng zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziafki;
2) ustala st minimalng powierzchng biologicznie czyng: 40% powierzchni dziafki;
3) na terenie ustala ¢silokalizacg jednego budynku ustugowego Iub ustugowo -
mieszkalnego w strefie 40 m od linii rozgranigza)j terenem 1KDZ/KDL w zakresie ustug
handlu, gastronomii lub ustug rzemiosta artystygme
a) ustala s forme zabudowy: wolnostaga,
b) ustala s maksymalg wysoka¢ budynku: 9 m - do 2 kondygnacji,
c) ustala st forme¢ dachu gtébwnego: dwuspadowy acie nachylenia 40-45 stopni, z
dopuszczeniem okien potaciowych, lukarn lub konstgiitprzeszklonych,
d) ustala si pokrycie dachu gtébwnego: dachowka w jednolitymnst@anym kolorze
czerwonym albo hzowym,
e) dopuszcza sidach w formie tarasu na cédlub czsci obiektu,
f) ustala s} kierunek kalenicy dachu gtéwnego oraz kierunek@ga elewacji pod dem
0 stopni do linii rozgraniczagej teren drogi 1KDZ/KDL;
4) dopuszcza silokalizacg ustug turystycznych w formie zespotu domkow tuygghych w
odlegtaci nie mniejszej i 40 m od linii rozgraniczagej terenem 1KDZ/KDL:
a) dopuszcza gina terenie maksymalnie jeden zespo6t domkéw tucysiych,
b) ustala s} forme zabudowy: wolnostaga,
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c) ustala s minimalrg odlegté¢ miedzy domkami 8 m,
d) ustala s maksymalg wysoka¢ budynkow: 7 m i nie wisza nk 2 kondygnacije,
e) ustala s} forme dachu gtéwnego: dwuspadowy o nachyleniu potaci@do 45 stopni,
z dopuszczeniem wprowadzania okien potaciowych,
a) ustala s} pokrycie dachow: gontem bitumicznym lub materialgsmechowko podobnym
w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym albezZmwym,
b) ustala s} kierunek gtébwnych kalenic dachow: poditéem O stopni do  linii
rozgraniczenia z drag@2KDD lub 1KDD.
3. Ustala si dojazd do dziatek z drogi 1KDD lub 2KDD.
4. W zakresie warunkow scalania i podziatu teremulziatki:
1) ustala si minimalmg powierzchng dziatki:
a) dla obiektu ustugowo-mieszkalnego Ilub handlu, gestmii lub ustug rzemiosta
artystycznego: 0,2 ha,
b) dla ustug turystycznych: 0,3 ha;
2) ustala si obowihzek zapewnienia do kdej wydzielanej dziatki bezpgcedniego dospu z
drég 1KDD lub 2KDD;
3) ustala si obowhzek poprowadzenia linii podziatu: poditem O lub 90 stopni do linii
rozgraniczenia terenu.

830. Dla terenévtUS i 2US

1. Ustala si przeznaczenie terenu na ustugi sportu i rekreagjiaza ogélnodosipna, z
dopuszczeniem ustug gastronomii.

2. Obowizuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si maksymalg powierzchng zabudowy budynkami: 20% powierzchni dziatki;
2) ustala i minimalrg powierzchng biologicznie czyng: 50% powierzchni dziafki;
3) na jednej dziatce dopuszcza kikalizacg maksymalnie dwéch budynkow:

a) o funkcji ustug gastronomii lub

b) innych niezlgdnych dla obstugi turystow;
4) dopuszcza ei likwidacjg, przebudow, nadbudow i rozbudow zabudowy
dysharmonijnej, zlokalizowanej na terenie 2US, wgdistalé dla nowej zabudowy;
5) dla nowej zabudowy:

a) ustala s forme zabudowy: wolnostaga,

b) ustala s maksymalg wysoka¢ budynkéw: 8 m - 1 kondygnacja.

3. W zakresie komunikacji, ustala siojazd z drogi publicznej 4KDD poprzez teresgci
pieszo-rowerowego 4KX.

4. W zakresie warunkow scalania i podziatu tereaudniatki: dopuszcza gipodziat w
celu wydzielenia dziatki zgodnej z liniami rozgrerépcymi teren.

831. Dla terend UK/KS:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si przeznaczenie terenu na ustugi kultury i rozryfdnfiteatr) z dopuszczeniem
ustug handlu i gastronomii.
2) dopuszcza giprzeznaczenie terenu na parking jedno lub dwuegmoawy.

2. Obowizujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
3) ustala st maksymalg powierzchng zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziaiki;
4) ustala g minimalrg powierzchng biologicznie czyng: 10% powierzchni dziafki;
5) ustala si maksymalg wysokaé¢ budynku lub budowli: 10 m nie wksza ni 2
kondygnacije.

3. Ustala si dojazd do dziatek z drogi 1KDL.

4. W zakresie warunkow scalania i podziatu tereaudniatki: dopuszcza ipodziat w
celu wydzielenia dziatki zgodnej z liniami rozgrer@pcymi teren lub w celu wydzielenia
obiektow infrastruktury technicznej.
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832. Dla terenowiZL, 2ZL, 3ZL,4ZL i 5ZL :
1. W zakresie przeznaczenia terendw: lasy.
2. Ustala si dojazd:
1) do terenu 1ZL z drogi 1KDL,;
2) do terenu 2ZL z drog: 1KDL i 2KDL,;
3) do terenu 3ZL z drogi 2KDL,
4) do terenu 4ZL z drég: 2KDL i 7KDD;
5) do terenu 5ZL z drogi 7KDD.
3. W zakresie warunkéw scalania i podziatu tereaudniatki: dopuszcza gipodziat w
celu wydzielenia dziatki zgodnej z liniami rozgrerégcymi teren.

833. Dla terenOWLEL, 2EL, 3EL.:
1. Ustala si przeznaczenie terenu dla infrastruktury techniczahektroenergetycznej -
napowietrzne linie elektroenergetyczne.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si utrzymanie istniejcej infrastruktury z dopuszczeniem jej przebudowy;
2) zakaz w strefie 7,0 m od osi przebiegu siecadaé zieleni wysokiej;
3) dopuszcza si w liniach rozgraniczenia terenu lokalizacglementow infrastruktury
technicznej podziemnej i nadziemnej zranej lub nie kolidujcej z przeznaczeniem terenu.
3. W zakresie komunikacji:
1) ustala si dojazd do dziatek 1EL i 2EL z drogi 2KDL;
2) ustala s dojazd do dziatek 3EL z drogi 7KDD.
4. W zakresie warunkow scalania i podziatu tereaudniatki: dopuszcza gipodziat w
celu wydzielenia dziatki zgodnej z liniami rozgrerépcymi teren.

834. Dla terenOWLE, 2E, 3E, 4E i 5E
1. Ustala si przeznaczenie terenu dla infrastruktury techniczahektroenergetycznej -
stacje transformatorowe.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza siutrzymanie istniejcej zabudowy technicznej lub jej przebudow
2) dopuszcza ei lokalizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej podziemnej i
nadziemnej zvgzanej lub nie kolidujcej z przeznaczeniem terenu.
3. W zakresie komunikacji:
1) ustala si dojazd do dziatki na terenie 1E z drogi 3KDD priezn 8UT,
2) ustala si dojazd do dziatki na terenie 2E z drogi 5KDD preezn 9UT,;
3) ustala si dojazd do dziatki na terenie 3E z drogi 4KDD;
4) ustala si dojazd do dziatki na terenie 4E z drogi 2KDL;
5) ustala s dojazd do dziatki na terenie 5E z drogi 6KDD.
4. W zakresie warunkow scalania i podziatu tereaudniatki: dopuszcza gipodziat w
celu wydzielenia dziatki zgodnej z liniami rozgrerépcymi teren.

§35. Dla terendW:

1. Ustala si przeznaczenie terenu dla infrastruktury techniczvadochggowej - ugcie
wody pitnej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) teren w catéci objety strefy ochrony bezpaedniej ugcia w ktorym:

a) ustala s nakaz odprowadzania wod opadowych w sposob uriémiajacy

przedostawanie sich do uradzen stuzagcych do poboru wody,
b) ustala s} nakaz zagospodarowania terenu niezabudowanegmgjel
c) ustala s} odprowadzaniaciekow z terenu do kanalizacji gminnej,
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d) ustala s} zakaz gromadzenia i odprowadzasteekdéw na teren wiasny;
2) w zakresie istniggej zabudowy - dopuszczagsiikwidacje, przebudow i rozbudowe
istniejgcej zabudowy kubaturowej z uwezdhieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
wyznaczonej na rysunku planu;
3) zakaz lokalizacji w liniach rozgraniczenia tareglementow infrastruktury technicznej nie
Zwigzanych z przeznaczeniem terenu;
4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) ustala s maksymalg powierzchng zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziatki,
b) ustala s minimalrg powierzchng biologicznie czyng: 50% powierzchni dziatki.
3. Ustala si dojazd do do dziatki z drogi 1KDD.

§36. Dla terenéviK i 2K:

1. Ustala si przeznaczenie terenu dla infrastruktury techniczre kanalizacja
(przepompowniéciekow).

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza ei przebudow i rozbudowe istniegcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;
2) dopuszcza silokalizacg nie zwgzanej z funkgj sieci infrastruktury technicznej,zeli nie
bedzie kolidow& z funkcp ustalon na terenie.

3. W zakresie komunikacji:
1) ustala si dojazd do dziatki na terenie 1K - z drogi 3KDD;
2) ustala si dojazd do dziatki na terenie 2K - z drogi 4KDD prgx teren 4KX.

4. W zakresie warunkow scalania i podziatu tereaudniatki: dopuszcza eipodziat w
celu wydzielenia dziatki zgodnej z liniami rozgrer@gcymi teren.

§37. Dla terenévitKX-10KX :
1. Ustala si przeznaczenie terenu dla komunikacji:
1) pieszej na terenach: 1KX, 2KX, 3KX, 5KX, 6KX, RK8KX, 9KX, 10KX;
2) pieszej lub pieszo-rowerowej na terenach: 4KBOX9
3) drogi koniecznej (samochodow ratunkowych) nartach: 9KX i 4KX na odcinku od
4KDD do 1US.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na terenie 4KX:

a) dopuszcza sgilokalizacg elementéw maiej architektury, placow zabaw, pdows
wiat, pod warunkiem zapewnienia praea wzdtwz brzegu jeziora,

b) dopuszcza silokalizacg pomostudczacego teren 1WS z trenem 8UT, pod warunkiem
zapewnienia przégia-przejazdu dla ruchu pieszego- rowerowego wzdhizegu
jeziora na szerokgi minimum 1,5 m,

c) zapewné dostp z drogi 4KDD do terenu 2K, 1US i 2US,

d) dopuszcza si likwidacje, rozbudow, przebudow Ilub nadbudow zabudowy
dysharmonijnej w zakresie zadaszenia tarasu;

2) na terenie 9KX zapewhswobodny dosp z drogi 4KDD do terenu 1WS - punktu poboru
wody do celow przeciwp@rowych.

3. W zakresie warunkéw scalania i podziatu tereaudniatki: dopuszcza gipodziat w

celu wydzielenia dziatki zgodnej z liniami rozgrerépcymi teren.

§38. Dla terend KDZ/KDL :

1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si przeznaczenie terenu - droga publiczna gminna ktdalnej;
2) do czasu oddania dayiku obwodnicy miasta, ustalegsymczasowe przeznaczenie terenu
- droga publiczna wojewoddzka klasy zbiorczej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala si szeroké¢ w liniach rozgraniczenia - zgodnie z oznaczeni@mysunku planu;
2) ustala i w pasie drogi lokalizagjsciezki pieszo-rowerowe;.

§39. Dla terend KDL i 2KDL :

1. Ustala si przeznaczenie terenu - drogi publiczne gminneyldiaisalnej.

2. Ustala si szerokeé¢ w liniach rozgraniczenia - zgodnie z oznaczenienrysunku
planu.

3.W zakresie warunkéw scalania i podziatu terenuwmnaiki: dopuszcza sipodziat w
celu wydzielenia dziatki zgodnej z liniami rozgrengnia terenu.

840. Dla terenéviKDD - 7KDD:

1. Ustala si przeznaczenie terenu — drogi publiczne gminneyldagazdowe;.

2. Ustala si szeroké¢ w liniach rozgraniczenia - zgodnie z oznaczeniemrysunku
planu.

3.W zakresie warunkéw scalania i podziatu terenudnatki: dopuszcza sipodziat w
celu wydzielenia dziatki zgodnej z liniami rozgrangnia terenu.

841. Dla teren6vtKS:

1.W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si przeznaczenie terenu - ustugi komunikacji (parking
2) dopuszcza ei przeznaczenie maksymalnie 5% powierzchni terenu usugi
(wypozyczalnia spretu, gastronomia).

2. Obowizuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala i maksymalg powierzchng zabudowy budynkami: 5% powierzchni dziatki - nie
wiecej niz jeden budynek;

2) ustala i minimalmg powierzchng biologicznie czyng: 20% powierzchni dziafki;

3) dopuszcza ei lokalizacg parkingu dwupoziomowego, z budynkiem ustugowym
wolnostopcym lub wkomponowanym w kondygna@arkingu lub bez budynku ustugowego;
4) dopuszcza ei na terenie lokaliza¢j matej architektury oraz sieci | wdzenia
infrastruktury technicznej;

5) ogrodzenia przewidztenraz z nasadzeniami zielgrpngca lub zywoptotem;

6) dla wolnostajcego budynku ustugowego:

a) ustala s maksymalg wysoka¢ budynku ustugowego: 7 m - do 1 kondygnacji,

b) ustala s} forme dachu gtdwnego: wielospadowy o nachyleniu potaghbwych pod
katem 25-35 stopni,

c) ustala st pokrycie dachu budynku: dachowka lub materiat dadto-podobny (w tym
gont bitumiczny) w jednolitym stonowanym kolorzeeomonym, bgzowym lub
ciemnym zielonym lub gont drewnianym w kolorze mabaym.

3. Ustala si do dziatki z drogi 2KDL.

4. W zakresie warunkéw scalania i podziatu tereawdmiatki: dopuszcza gipodziat na

dziatki w celu wydzielenia obiektéw infrastruktutgchnicznej lub obiektu ustugowego
handlowego, pod warunkiem zapewnienia ¢fmstdo tej dziatki z drogi 2KDL.

842. Dla terendWS:
1. Ustala si przeznaczenie terenu - wody powierzchniowe.
2. Dopuszcza sina terenie:
1) utrzymanie i przebudonistniegcych pomostéw oraz bud@mowych;
2) lokalizacg matej architektury.
3. W zakresie warunkow scalania i podziatu teremadziatki:
1) dopuszcza sipodziat w celu wydzielenia dziatki z dopuszczonymist. 2 obiektami;
2) linie podziatu na dziatki prowadzw kierunku 0 i 90 stopni do elewacji budynku pataa
terenie 8UT.
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Rozdziat I
Ustalenia szczegotowe dla terendw na obszarze n¥ 2algcznik nr 1B

843. Dla terenu oznaczonego symbolEhN:
1. Ustala si przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednmma;
2. Obowizuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si maksymalg powierzchng zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala i minimalmg powierzchng biologicznie czyng: 50% powierzchni dziafki;
3) dopuszcza siw obrbie jednej dziatki budowlanej lokalizachie wiecej niz: jednego
budynku mieszkalnego i jednego budynku gospodaccadap garaowego;
4) w zakresie istnigfej zabudowy dopuszcza ¢sijej utrzymanie oraz przebudew
rozbudowe, wedtug zasad okéenych dla nowej zabudowy;
5) w zakresie nowej zabudowy mieszkalnej:
a) ustala s forme zabudowy: wolnostaga,
b) ustala s maksymalg wysoka¢ budynkow: 10 m, do 2 kondygnaciji,
c) ustala s¢ forme¢ dachu gtdwnego: dwuspadowy @cke nachylenia 35-45 stopni, z
dopuszczeniem w potaciach dachowych lukarn lulerokiotaciowych,
d) najwyzsze kalenice dachu sytuosvpod kgtem O stopni do linii rozgraniczenia z
terenem drogi powiatowej,
e) ustala sp szeroké¢ elewacji budynku mieszkalnego, od strony drogi ladewej: od
12- do 15 m,
f) ustala s} poziom wyniesienia parteréw budynkéw nad pozionerta — maksymalnie
do 50 cm, licac przy gtdbwnym wejciu do budynku;
6) w zakresie nowej zabudowy gospodarczej lubzgavej:
a) ustala s maksymalg wysoka¢ budynkéw: 7 m - 1 kondygnacja,
b) ustala s} forme i pokrycie dachu gtéwnego: jednospadowy lub dwdspa/ o kcie
nachylenia potaci dachowych 25-45 stopni,
c) ustala st kierunek najwyszej kalenicy dachu: 0 lub 90 stopni do linii raagczenia z
terenem drogi powiatowej;
7) ustala si pokrycie dachu: dachowka lub materiat dachowkogboy w jednolitym kolorze
jasnego byzu.
3. Ustala si dojazd do dziatek z drogi powiatowe)j.
4. Ustala sj zasady scalania i podziatu na dziatki:
1) ustala i minimalmg powierzchng wydzielanych dziatek: 0,14 ha;
2) linie podziatu na dziatki natg prowadzé pod ktem 90 stopni do linii rozgraniczenia z
drogs powiatowy;
3) naley zapewnt minimalrg szeroké¢ dziatki - 24 m;
4) naley zapewnt do kadej wydzielanej dziatki bezgoedni dostp do drogi powiatowej.

844. Dla terenu oznaczonego symbolBdT:

1. Ustala si przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne.

2. Obowazujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si maksymalg powierzchng zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziatki;
2) ustala i minimalrg powierzchng biologicznie czyng: 60% powierzchni dziafki;
3) dopuszcza ei lokalizacg ogrodzé z zachowaniem przepisOw szczegoélnych, wraz z
nasadzeniami zielenpmgca lub zywoptotem;
4) ze wzgtdow przeciwpaarowych przewidzie minimum jeden punkt poboru wody -
zapewné swobodny dosp z drogi powiatowej do terenu 1WS dla samochodéw
uprzywilejowanych;
5) ustala s zakaz lokalizacji budynkéw w odlegld mniejszej ni 15 m od linii
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rozgraniczenia z terenem 1WS z gtigem:

a) magazynoéw spktu wodnego,

b) jednego budynku dla ustug gastronomii pod warunkiggkorzystania do budowy
obiektu materiatow takich jak: drewno, kamjszkto, dachéwka, drewniany gont;

6) w zakresie istniegej zabudowy:

a) dopuszcza siutrzymanie istnigjcej zabudowy,

b) dopuszcza si przebudow, nadbudow, rozbudow wedlug zasad okéwnych dla
nowej zabudowy;

7) na jednej dziatlce budowlanej dopuszcezdakalizacg:

a) pensjonatu lub zespotu pensjonatow albo hotelzéadpotu hoteli,

b) maksymalnie trzech zespotéw domkow turystycznych,

c) pola kempingowego,

d) pola biwakowego,

e) wolnostogcych budynkéw gastronomicznych lub rozrywkowych,

f) maksymalnie dwa magazyny sgiz wodnego,

g) hale sportowe w tym basen,

h) budynki sanitarne,

i) obiektow terenowych sportowych i dla rekreaciji,

J) wiat dla rekreaciji,

k) malej architektury,

l) parkingdéw dla samochodéw osobowych;

8) dla wolnostajcych budynkéw gastronomicznych lub rozrywkowych:

a) ustala s maksymalg wysoka¢ budynkéw: do 12 m - do 2 kondygnaciji,

b) ustala s} form¢ dachu gtdwnego: jednospadowy, dwuspadowy lub wmddowy o
kacie nachylenia 10-45 stopni, z dopuszczeniem wpdaania lukarn, okien
potaciowych lub konstrukcji przeszklonych;

9) dla hotelu albo pensjonatu:

a) ustala s forme zabudowy: wolnostaga,

b) ustala s maksymalg wysoka¢ budynkéw: do 12 m - do 3 kondygnacii,

c) ustala s} forme dachu gtébwnego: jednospadowy, dwuspadowy lub wpgEdowy o
kacie nachylenia 10-45 stopni, z dopuszczeniem wpdaania lukarn, okien
potaciowych lub konstrukcji przeszklonych;

10) dla domkéw turystycznych:

a) w obrbie jednego zespotu domkow turystycznych dopusagzanaksymalnie jeden
typ domkow turystycznych,

b) dopuszcza si form¢ zabudowy: wolnostara albo szeregowa, przy czym diggo
jednego szeregu zabudowy nieza@rzekracza35 metrow,

c) w zabudowie wolnostggej ustala i minimalrg odlegta¢é miedzy domkami 8 m,

d) ustala s maksymalg wysoka¢ budynkéw: do 7 m i nie wygza nk 2 kondygnacje,

e) ustala st form¢ dachu gtébwnego: jednospadowy, dwuspadowy lub wpddowy
nachyleniu potaci od 10 do 45 stopni, z dopusze&rani wprowadzania okien
potaciowych,

f) ustala s} jednakowy kierunek gtéwnych kalenic dachow dlanjego typu domkow;

11) dla wolnostajcych budynkéw sanitarnych i magazynow spuavodnego:

a) ustala s maksymalg wysoka¢ budynkéw: do 7 m — 1 kondygnacja,

b) ustala s} form¢ dachu gtdwnego: jednospadowy, dwuspadowy lub wmddowy o
kacie nachylenia 10-45 stopni, z dopuszczeniem ipkeji konstrukcji przeszklonych;

12) dla pozostatych budynkow ustala siaksymalg wysoka¢ budynkow: do 12 m;

13) ustala si pokrycie dachéw budynkéw: dachéwka lub materiahadavko-podobny (w tym
gont bitumiczny) w jednolitym stonowanym kolorzeeomonym, bgzowym lub ciemnym
zielonym lub gont drewnianym w kolorze naturalnym,;

14) tereny pol biwakowych lub kampingowych rigte
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a) izolowat wizualnie pasem zieleni wysokiejredniowysokiej,
b) lokalizowa w odlegt@ci minimum 15 m od linii rozgraniczenia z terenellvg,
c) lokalizow&a na terenie o nachyleniu mniejszyni 6P6.
3. Ustala si dojazd do dziatek z drogi powiatowej.
4. Ustala sj warunki scalania i podziatu terenu na dziafki:
1) ustala si minimalmg powierzchng dziatki: 9 ha;
2) dopuszcza siwydzielenie dziatki mniejszej w celu wydzielenibiektow infrastruktury
technicznej, pod warunkiem zapewnienia gpgtdo drogi powiatowej.

845. Dla terenu oznaczonego symbodT :
1. Ustala si przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne.
2. Obowizujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala i maksymalg powierzchng zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziafki;
2) ustala st minimalmg powierzchng biologicznie czyng: 60% powierzchni dziafki;
3) dopuszcza silokalizacg ogrodzé z zachowaniem przepisOw szczegélnych, wraz z
nasadzeniami zielenprgca lub zywoptotem;
4) na jednej dziatce budowlanej dopuszczdakalizacg:

a) pensjonatu albo hotelu,

b) jednego zespotu domkow turystycznych,

c) jednego magazynu stz wodnego,

d) obiektéw terenowych sportowych i dla rekreacji,

e) wiat dla rekreaciji,

f) maitej architektury,

g) maksymalnie dwoch parkingéw dla samochodow osobbwyc

5) ustala s zakaz lokalizacji budynkéw w odlegld mniejszej ni 15 m od linii
rozgraniczenia z terenem 1WS z yijem magazynu speiu wodnego;
6) dla hotelu albo pensjonatu:

a) ustala s forme zabudowy: wolnostaga,

b) ustala s} wysoka¢ zabudowy: do 12 m - do 3 kondygnacji,

c) ustala s} forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub wielospadowygoik nachylenia
35-45 stopni, z dopuszczeniem wprowadzania lukarkien potaciowych lub
konstrukcji przeszklonych;

7) dla domkow turystycznych:

a) ustala s maksymalnie jeden typy domkow turystycznych,

b) dopuszcza si forme¢ zabudowy: wolnostara albo szeregowa, przy czym diggo
jednego szeregu zabudowy niezagrzekracza35 metrow,

c) w zabudowie wolnostegej ustala si minimalrg odlegté¢ miedzy domkami 8 m,

d) ustala s} wysoka¢ zabudowy: do 7 m i nie wgza nk 2 kondygnacje,

e) ustala s forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub wielospadowy naatiyl potaci od
35 do 45 stopni, z dopuszczeniem wprowadzaniangki¢aciowych,

f) ustala st kierunek gtéwnych kalenic dachéw pogtém O stopni do linii brzegowej;

8) dla magazynu spgis wodnego:
a) ustala s} wysoka¢ zabudowy: do 7 m — 1 kondygnacja,
b) ustala s} forme¢ dachu gtéwnego: dwuspadowy lub wielospadowyaoik nachylenia
35-45 stopni, z dopuszczeniem lokalizacji konstjubrzeszklonych;
9) ustala si pokrycie dachow budynkéw: dachowka lub materiahdavko-podobny (w tym
gont bitumiczny) w jednolitym stonowanym kolorzeeomonym albo kyzowym lub gont
drewnianym w kolorze naturalnym.

3. Ustala si dojazd do dziatek z drogi powiatowej.

4. Ustala sj warunki scalania i podziatu terenu na dziafki:
1) dopuszcza sipodziat na dziatki nie mniejszea ha;
2) linie podziatu na dziatki prowadzipod ktem 90 stopni lub O stopni do linii
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rozgraniczenia z terenem 2ZL;

3) dopuszcza siwydzielenie mniejszej dziatki hiokreslono w pkt 1, w celu wydzielenia
obiektow infrastruktury technicznej lub drogowejdpwarunkiem zapewnienia depti do
kazdej wydzielonej dziatki z drogi powiatowej.

846. Dla terenu oznaczonego symbol&dT:

1. Ustala si przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne w forsolaoniska.

2. Obowizujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala i maksymalg powierzchng zabudowy budynkami: 30% powierzchni dziafki;
2) ustala st minimalng powierzchng biologicznie czyng: 50% powierzchni dziafki;
3) dopuszcza si lokalizacg ogrodzé z zachowaniem przepisow szczegoélnych, wraz
nasadzeniami zielenprgca lub zywoptotem;
4) ustala si zakaz budowy ogrodae budynkéw i utwardze w strefie 20 m od granicy z
terenem 2WS;
5) w strefie 20 m od granicy z terenem 2WS dopussgzutozenie drewnianego dajia oraz
drewnianej kladki w celu pgtzenia terenu 3UT z terenem 3ZL;
6) na jednej dziatce dopuszcza kikalizacg jednego budynku w odlegtoi nie mniejszej ri
1,5 m od linii brzegowej jeziora — schroniska;
7) ustala si zakaz lokalizacji wolnostegych budynkow gospodarczych, magazynow gprz
turystycznego - przewidatgako wbudowane w budynek ustugowy;
8) dopuszcza sina terenie lokalizag]

a) wiat dla rekreaciji,

b) malej architektury,

c) parkingu dla samochodow osobowych;

9) dla budynku schroniska:

a) ustala s} wysoka¢ zabudowy: od 8 m do 12 m - do 3 kondygnacii,

b) ustala s} forme dachu gtéwnego: dwuspadowy lub wielospadowyacik nachylenia
35-50 stopni, z dopuszczeniem wprowadzania lukakien potaciowych lub
konstrukcji przeszklonych,

c) ustala sj pokrycie dachu: dachéwka lub materiat dachowkoegboy (w tym gont
bitumiczny) w jednolitym stonowanym kolorze czerwonalbo bgzowym lub gont
drewnianym w kolorze naturalnym,

d) ustala s§ kierunek kalenicy dachu - podstem O stopni do linii rozgraniczenia z
terenem drogi powiatowej,

e) ustala s} gabaryty budynku — wysoké budynku nie mge by wyzsza nk potowa
diugcici elewacji od strony drogi powiatowej.

3.W zakresie komunikacji:
1) ustala si dojazd do dziatki z drogi powiatowej;
2) ustala s obowhzek zapewnienia minimum 10 miejsc postojowych dkanschoddow
osobowych bezpgoednio przy drodze powiatowej.

4. W zakresie warunkOw scalania i podziatu tereaulziatki: dopuszczagspodziat w
celu wydzielenia dziatki zgodnej z liniami rozgrerégcymi teren.

847. Dla terenu oznaczonego symbolé&xt, 2ZL i 3ZL :

1. Ustala si przeznaczenie terenu — lasy.

2. W zakresie komunikacji - ustala siojazd: z drogi powiatowe;j.

3.W zakresie warunkow scalania i podziatu terendziatki: dopuszcza sipodziat w
celu wydzielenia dziatki zgodnej z liniami rozgrerégcymi teren.

848. Dla terendWS:
1. Ustala si przeznaczenie terenu - wody powierzchniowe.

2. Dopuszcza si utrzymanie i przebudoyv istniegcych pomostow oraz budew
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nowych.

849. Dla teren@WS:

1. Ustala si przeznaczenie terenu - wody powierzchniowe.

2. Dopuszcza sibudowe ktadki drewnianej pieszegézacej teren 3UT z terenem 3ZL
pod warunkiem zapewnienkviatta pomedzy lustrem wody, a konstrulkgcktadki min. 2,2
m.

Rozdziat IV
Ustalenia szczegotowe dla terendw na obszarze n¥ 3aflgcznik nr 1C

850. Dla terendK:

1.Ustala s¢ przeznaczenie terenu na infrastrukttechniczg - kanalizac} sanitarg -
przepompowrs sciekow.

2.0bowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala s budowe przepompownisciekOw i zwhzanej z m sieci infrastruktury
technicznej;
2) ustala si powierzchng biologicznie czyna minimum 10% powierzchni terenu;
3) dopuszcza sigrodzenie terenu;
4) zakaz nasadaeieleni wysokiej Kredniowysokiej.

3.W zakresie komunikacji ustalacgiojazd do dziatki z drogi publicznej powiatowe;.

Rozdziat V
Ustalenia kaicowe

851. Ustala sistawk procentowy od wzrostu warti nieruchomeci, zgodnie z kté na
podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca8 200 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, naliczona zostanie optata planisycz
1) w wysokdaci 30% dla terendw oznaczonych symbolem: MN, MNIWUT oraz UT z
wytaczeniem terenu oznaczonego naeahiku nr 1A symbolem 5UT;

2) w wysokdci 1% dla terendbw nie wymienionych w pkt 1 orazeter oznaczonego na
zalgczniku nr 1A symbolem 5UT.

852. Wykonanie uchwaty powierza $urmistrzowi Lubniewic.

853. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.
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